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OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr..05-487/1-17
Ulcinj / Ulgin, 01.06.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (»Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11 i 33/14 ), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a ~Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Pinje$ 1¢
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/2 od 19.01.2012. godine (,Sl.listCG" br.8/2012—-
opstinski propisi), na zahtiev Vojinovié Zoran i Slobodanka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje
na urbanisti¢koj parceli br.24, koju ¢ine katstarska parcela br.3492 i dio
katstarske parcele br.3488/3 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pinjes 1“, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Po karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja i oblici intervencije" na urbanisti¢koj
parceli br. 24 nalazi se stambeni objekat, spratnosti Su+P (suteren i prizemlje).

Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna

DUP-a ,Ulcinj-Grad"“ za lokalitet ,Pinje§ 1%
Povrsina Bruto
Broj objekta | prizemlja gradevinska Spratnost Namjena
(m2) povrsina (m2)
24 78 156 Su+P Stananovanje

Karta br.5 "Analiza postojeéeg stanja i oblici intervencije” u R=1/500 je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE:

Na osnovu "Situacije urbanisticke parcele br.24", urbanisti¢ku parcelu br.24,
povrsine od 260,60 m2, formiraju:

- katastarska parcela br.3492 sa lista nepokretnosti br.4009 KO Ulcinj povrsine
od 253,00m?, 1/2 susvojina Vojinovié B. Zoran iz Beograda i 1/2 susvojina Vojinovié
Slobodanka iz Beograda i

- dio katastarske parcele br.3488/3 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj
povrsine od 7,60m2, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcin.

"Situacija urbanisti¢ke parcele br.24" u R=1/400 je sastavni dio ovih
urbanisticko tehnickih uslova.

Namjena planiranog objekta je povrSina za individualno stanovanje
(porodi€no) - graficki prilog ovih uslova prikazan je nakarti br.6 - namjena povrsina.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana »,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinjes 1, u okviru urbanisticke parcele br.24, planirano je izgradnja objekta sa
slede¢im parametrima:

— Planski parametri za postojece objekte;
Max. Max.
Br. | Povrsina | Indeks poovrsina Indeks BRGP Namjena Max.
UP | UP(m2) | zauzet. prizemlja | izgraden. (m2) Spratnost
(m2)
stanovanje-
24 260,60 0,4 104,24 1,2 312,72 | poslovanje- | Su+P+1+Pk
turizam

Gabarit objekta: Planirani objekat je prikazan na kartu br.7 - Parcelacija i UTU
— graficki prilog ovih uslova.

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 104,24 m2 (indeks zauzetosti 0.4)

Max. bruto gradevinska povrsina objekta 312,72 m2 (indeks izgradenosti 1.2)

Spratnost planiranog objekta:

Max. sprstnost objekta je Su+P+1+Pk (suteren, prizemlje, sprat i podkrovlje ).

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

U slucaju da se projektant odlugi za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se da se
umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Parcelacija i regulacija:

Na katastarsku parcelu br.3492 i dio katastarske parcele br.3488/3 KO Ulcinj,
formirana je urbanisticka parcela br.240 sa povrinom od 260,60 m? i na njima je
planiran objekat spratnosti Su+P+1+Pk (suteren, prizemlje, sprat i podkrovlje ).

Grafickim prilogom na karti br.7. ,Parcelacija i UTU-i“, dati su elementi
parcelacije i preparcelacije.

Urbanisti¢ka parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafiCkom prilogu
"Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanisticke parcele.

Spisak koordinata prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban grafigki prilog.

Gradevinska linija objekta na urbanisticku parcelu je linja do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnica, §to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren.



Gradevinske linije dogradnje postojeéeg objekta date su na grafickom prilogu i u
velikom broju slu¢ajeva definisu veé izvedene dogranje koje nisu snimliene u
katastarsko - topografskoj podlozi.

Gradjevinska linija je prikazana u grafickom prilogu — karta br.8a — Koordinate
prelomnih tacaka gradevinske linjle u R= 1/500 i iste su definisane sa kordinatnim
tackama GL203, GL204, GL205, GL206 i GL207.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
Za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafi¢kom prilogu.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne
mreze, pri éemu je potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanistickoj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni objekat i
jedan ili vise pratecih objekata, koje se mogu pojedina¢no primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos$éu korid¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafigkom
dijelu plana.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Ukoliko je povrsina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta ve¢a od
date u tabelarnom prikazu, moze se na osnovu Elaborata o etaznoj razradi objekta,
postujuéi smjernice plana izvrsiti njihovo uklapanje.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost
susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.



Visina potkrovlia moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

U slu€aju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se
da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za prateCe objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriScenje u
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjizeni u katastarskom operatu. Povr§ina prateceg objekta zajedno sa povr§inom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

Stanovanje:

Zona stanovanja je dominirajuéa u zahvatu Plana. Locirana je u zonama
postojeCeg stanovanja i pro$irena na slobodne neizgradene povrsSine interpolacijom
novih urbanistickih parcela.

UsluZne djelatnosti
Sadrzaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i
suterenima novoplaniranih objekata, kao i u postojeéim objektima.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazecéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepoprucuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Eeli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrsto¢om, Zilavo$éu i kruto$céu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokriva DUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)
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Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vi$e nadina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§c¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiéke parcele postaviti po obodu iste na radun viasniéke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajué¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Svi prikljuci telefonske i elektricne mreze ¢ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZzecim propisima za gradjenje u
seizmickim podrugjima.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke parcele uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svakih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti povr§insko na parceli ili smjesteno u
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu mozZe biti rije$eno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.



ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nagina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Smijernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40%
zelenih, nezastrtih povrsina

- maksimalno ocuvati postojeée visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: predniji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- uvrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje Koristiti autohtone biline vrste i odomacene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa
podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nacinom obrade
(suvozid ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehniCki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i
Zbunaste vrste.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moZe se re¢i da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C ujulu i avgustu, sa srednjom godi$njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblag&nosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrucje Ulcinja najveéa obla&nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblaénoséu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje - Najmaniji broj &asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.



Padavine - Na podrugju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosje¢na
koli€ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjecnom godisnjom kolig¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdu$nom pritisku. Vijetrovi na podrugju
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajCes¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjeCne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosje¢ne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/si 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republiéki zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju
zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavaniju (SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrudjima (Sluzbeni list
SFRJ br.52/90).

Mjere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriScenje alternativnih
izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncCevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehniku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehniCkim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

ll. Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnigke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksic, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj. Pri
izradi tehnicke dokumentacije za elektriéne instalacije obavezno postovati tehnicke
preporuke CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a. Elektriéne instalacije



projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeda.

IV. Nacin priklju&enja predmetnog objekta na tk-mrezu bige odredjeni u
»~uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vaZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeéa. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehni&ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima:

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (,SluzZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

V. Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnic¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehniCkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

VL. Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuéuje se koriScenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIII. Objekat projektovati u skladu sa tehniCkim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proragun inZenjerskih
objekata u seizmi¢kim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterecenije vjetrom (JUS U.C7.1 13/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.



Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Korisc¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori§éenja solarne energije.

Investitor je duZzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa &l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG“, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o naginu vrsenja Revizije idejnog i glavnog
projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ée se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinje$ 1“ u R=1/500 i "Situacija urbanisti¢ke parcele
br.24" u R=1/400.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojec¢eg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podnosenja zahtieva za izdavanje gradjevinske dozvole
zainteresovano lice duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske
parcele br.3488/3 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj povrsine od 7,60m2, 1/1
svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcinj, koja je u zahvatu predmetne
urbanisti¢ke parcele za izgradnju objekata.

/

Sam. savjetnik | za urbapizam, SEKRETAR,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad. e aXRR. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.

Rcen s

Dostravljeno:

3x imenovanima
1x uz predemt
1x a/a

10



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Plan 05. Analiza postojece stanja i oblici intervencija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Plan 06. Namjena povrsina
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 1"
Plan br.8 Koordinate prelomnih ta¢aka urbanistickih parcela
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes§ 1"
Plan br.9 Saobraéaj
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes§ 1"
Plan br.10 Elektroenergetika

granica zahvata

.

. NDTS 10/0,4kV ( postojeca)

. NDTS 35/10 i 10/0,4kV ( nove )

trasa postojec¢ih 10kV kablova

- 5 -Xlrasa planiranih 10kV kablova
G I

L :
Savjetnik I za urbanizam . Sekrete; o
Mehmet Tafica, dipl.ing,grad arh.Aleksgand’arB’aﬂaowé dipl.ing
N b >
 TOOMNYA

gt ’t”')‘/\;\}\_./




Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 1"
Plan br.11 TK infrestrukture
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 1"
Plan br.12 Hidrotehniéke infrastrukture

1=

— = Legenda S

L)l_Pavia KneZeNI Gl

granica zahvata

440
NS
\ — — vodovod postojedi

D/V2 DR = = vodovod postojeéi - ukida se
; 0 N e vodbvod planirani

D 2\: _—— fekalna kanalizacija postojeca

OC il s fekalna kanalizacija postojeca

ukida se
fekalna kanalizacija planirana

atmosferska kanalizacija planirana
povrsinski kanal

kolsko-pjesacke povrsine

pjeSacke povrsine

zelenilo

Savjetnik Iza urbani
Mehmet Tafica, dipl.ing/grad.

Sekretar
h.Aleksandar Dabovié dipl.ing.




za lokalitet "Pinjes 1"
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad"
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108-956-3024/2017

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-3024/2017
Datum: 29052017
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SAEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-
500/2017 OD 29 05 2017 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4009 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d  Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. - 2 :
Broj Podbrof robe | Syis | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  prihoq
3492 26 30/07/2001 |PINJES Dvoriste 175 0.00
99 .
3492 1 26 30/07/2001 |PINJES Porodi€na stambena zgrada 78 0.00
99 L
253 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
9962018404626 VOJINOVIC B.ZORAN Susvojina 12
BEOGRAD Beograd
9962018404627 VOJINOVIC SLOBODANKA Susvojina 12
BEOGRAD Beograd
Podaci o objektima ] posebnim djelovima
: Natin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zBig%i ’ Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3492 1 Porodi¢na stambena zgrada Pl /
i 976 78
3492 1 Stambeni prostor 1 p [Susvojina 1,2
~ VOJINOVIC BZORAN 9962018404626
20 77 BEOGRAD  Beograd
Susvojina 172
VOJINOVIC SLOBODANKA 9962018404627
BEOGRAD  Beograd
3492 1 Stambeni prostor 2 p1 |Svusvojina 1,2
N VOJINOVIC B.ZORAN 9962018404626
20 66 BEOGRAD  Beograd
Susvojina 1,2
VOIJINOVIC SLOBODANKA 9962018404627
BEOGRAD  Beograd

Podaci o teretima i ograniCenjima

wt o | |

S5 o s Datum upisa g
Nacin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava

Datum i vrijeme Stampe 29.05.2017. 10:03:02 12



Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj z]g;g‘!ie PD b‘:_%;." Nacin koriSéenja ‘l,)l,?;:;'e':};isg Opis prava
30/07/2001
: Zabrana otudenja i optereéenja
3492 0 Dvoriste u Korist SO Uleinj ¥ .
0:0
30/07/2001
3492 1 1 Porodi¢na stambena zgrada %gﬁ: gg;zg{ﬂ za gradnju
0:0
Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 114

Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
02/06, "S1.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10,

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 29.05.2017. 10:03:02
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica ULCINY
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Sttuacja wurb.parc br.24 sa Dup—a Ulcinj—grad

za lokalitet Pinjes 1

R=71:400
Urbanisticka .parcela.br. 24=260.60 mg .
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Kat.parc.br.3492=253.00 m2 sa lista nepokretnosti g ool Ly ipcala iy
br.4009 Ko Ulcinj susvojina Vojinovic Zoran i Vojinovi¢ Slobodanka wwwmmoom%”wmnuww%”%

, ) . 288 6600886.32 4642864.43
Dio kat.parc.br.3488,/3=7.60 m2 sa lista nepokretnosti 289 6600882.03 4642861.20
b7.604 Ko Ulcinj svojina Crne Gore raspolaganje Opdtina Ulcini 290 6600876.36 4642855.98
J J L et wal 291 6600869.66 4642855 87
292 6600873.10 4642852.97
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294 6600861.68 4642858 53
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