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OPSTINA ULCINJ
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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05 - 464/1-17
Ulcinj / Ulqin, 01.06.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 62a Zakona
0 uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/1 1,47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim  grafickim
simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a »Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pristan”, usvojen
Odlukom SO Ulcinj br.02-91/4 od 31.01.2012. godine ("Sllist CG"- opstinski propisi,
br.8/12), na zahtjev Vogli¢ Lirije, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje i centralne
djelatnosti na urbanistickoj parceli br.148, koju ¢ini katstarska parcela br.3112 KO
Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a »Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pristan*,
Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu br.07 "Plan intervencije na postojeéim objektima" na
katstarsku parcelu br.3112 KO Ulcinj prikazan je izgradeni objekat, spratnosti P+1
(prizemlje i sprat). Planom intervecija objekat se nadgraduje.

Karta br.7. "Plan intervecija na postojeéim objektima" u R=1/500 je sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.



PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekta, urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi su dati u kroz tekstualni dio | graficke priloge.

Urbanisti¢ka parcela br.148: Na osnovu "Sutuacije urbanisti¢ke parcele br.148",
urbanisti¢ku parbelu br.148 povrSine od 293,00 m? formira katastarska parcela br.3112
sa lista nepokretnosti br.4003 KO Ulcinj, 1/2 susvojina Vogli¢ J. DZevdet iz Ulcinja i 1/2
susvojina Vogli¢ H. Lirija iz Ulcinja.

"Sutuacija urbanisti¢ke parcele br.148"
urbanisticko tehniékih uslova.

Namjena planiranog objekta je: povrsina za stanovanje s djelatnostima
(turisticko stanovanje i centralne djelatnosti) - grafi¢ki prilog ovih uslova prikazan je
na karti br.8. "namjene povrsina".

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pristan“, u okviru urbanisticke parcele br.148, planirano je izgradnja objekta.

Planski parametri za postojeci objekat;

u R=1/400 je sastavni dio ovih

Povrsi Max. Max. Max. | Povr$ina | Povrsina
UP | naUP Namjena poo.pod | Spratnost | BRGP | stanova. posl.pro | Inde
(m2) obj. (m2) | objekta (m2) | (m2) (m2) ksi
Turistic. 0,40
148 | 293,00 Sta"°""’!"1 sa 114,00 P42 342,00 | 228,00 114,00 /
centalnim 120
djelatnostima ?

Gabarit objekta: Planirani
nivelacija".

Spratnost planiranog objekta: max. spratnost objekata je P+2 ( prizemlje i dva
sprata), u grafickom prilogu prikazana kroz kartu br.10. "Regulacija i nivelacija".

Krov: Kosi krov na objektu raditi kao dvovodni ili Cetvorovodni, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata. Daje se mogucnost izgradnje ravnih krovova i
krovnih terasa.

gabarit objekta je prikazan na karti br.10. "Regulacija i

Parcelacija i preparcelacija:

Na katastarsku parcelu br.31
br.147 sa povrsinom od 293,00 m2i
i dva sprata).

Grafickim prilogom na karti br.9.
preparcelacije.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafi¢kom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivaée se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim parcelama.

Granica urbanisti¢ke parcele definisana je prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih taaka urbanisticke parcele dat je u prilogu 09 "Parcelacija" i u "Sutuaciju
urbanisticke parcele br.148".

Regulacija i nivelacija

Regulacija

Gradevinske linije planiranog objekta utvrduju se u odnosu na granicu
urbanisticke parcele, regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavljaju liniju
granice zone dozvoljene za gradniju.

12 KO Ulcinj, formirana je urbanisticka parcela
na njoj je planiran objekat spratnosti P+2 ( prizemlje

»,Parcelacija“, dati su elementi parcelacije i




lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje ili to konfiguracija terena zahtijeva, moZe biti do granice urbanisti¢ke
parcele.

Nivelacija, spratnost objekta

Kapacitet planiranog objektta, kao i indeksi Zauzetosti i izgradjeniosti urbanisticke
parcele definisane su u tabeli koja &ini sastavni dio UTU.

PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i

gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja,
vizurama i ekonomicnoscu gradnje.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, za hendikepirana lica, obezbijediti
pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom mogucéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup
na drugi nacin .

SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Opsti uslovi za izgradnju

- Pprilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavija znagajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruZenje;

- Projektantskim rjeenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, oc¢uvanje
karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;

- Gabarit objekta projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine:

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vise suterenskih etaza

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrs§ine planiranih objekata uragunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etaZama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrSinu korisnog prostora ne obradunava se povrSina garaZa, prostora za
parkiranje i povr$ina tehni¢kih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili Cetvorovodne, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulitnom nizu , ispuste
predvidjeti do 1.2m van gradjevinske linije objekta,

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;



- Sve prikljuéke telefonske i elektréne mreze raditi podzemno; prikljucke raditi
prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeda.

- Objekat planiran na urbanisticku parcelu mora biti projektovan u skladu sa
vezeéim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradjenih objekata stanovanja i turistiCkog stanovanja, Planom se
predvidja rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata.

Planirane intervencije  raditi saglasno  maximalnim kapacitetima  bruto
gradjevinske povrsine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata, definisanio za
urbanisti¢ku parcelu i prezentirano u tabelarnom prikazu koji &ini sastavni dio UTU;

- planirane intervencije usloviée provjera konstruktivnog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog ojaganja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

- intervencije dogradnje na postojeéomm objektu, raditi u okviru zone za
izgradnju definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafickog dijela UTU:

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raduna o vizurama; nije
dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata prema
obali i moru;

- krov objekta na kojim je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi racduna o orijentaciji
otvora; nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

- Nna urbanisticku parcelu na kojom je predvidjena dogradnja objekata, za
dogradnju do granice parcele, ili udaljenosti manjoj od 2m od granice parcele, obavezno
obezbijediti saglasnost susjeda, koja ée predstavljati sastavni dio dokumentacije za
izdavanje gradjevinske dozvole,

- prilikom intervencija na objektu sugerise se uredjenje dvorista, kao i podizanje
zelenih ograda u najvecoj mogucoj mijeri.

- prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje
postojecih tavanskih prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba
predvidjeti krovne prozore:

- ukoliko za to postoji zainteresovanost Investitora, Planom se predvidja
mogucnost rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indexima zauzetosti |
izgradjenosti definisanim za predmetnu parcelu.

Turistiéko stanovanje

- Objekti su organizovani kao slobodnostojeci objekti na parceli ili objekti u nizu:

- Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, uz
saglasnost susjeda;

- Predvidjena zauzetost urbanisticke parcele je do 40%:

- Predvidjena spratnost objekata je P+2 :

- Koeficijent izgradjenosti parcele je 1.20;

- Parkiranje vozila planirano je na urbanisti¢koj parceli.

Planirane objekte turistiCkog stanovanja raditi saglasno maximalnim kapacitetima
bruto gradjevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekata, definisano za
urbanisti¢ku parcelu i prezentirano u tabelarnom prikazu koji &ini sastavni dio UTU.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.



Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu na radun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojecée
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanije i uredenje prostora

- oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

- projektnim rje$enjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, &ime ¢e se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termicka
izolacija unutragnjeg prostora;

- preporucuje se da se u zoni izgradnje objekata u skladu sa ambijentalnom
arhitekturom ¢&arsije planiraju kosi, dvovodni i vigevodni krovovi;

- na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristi€ne za podneblje i ambijent; kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

- obrada povr$ina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

- ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala, kamena , metala
uz ozelenjavanje u $to vecoj mogucoj mjeri.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potrocnja toplotne energije;

- predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije;

- kao sistem protiv pretierane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestacku klimatizaciju;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnigkim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruduje se i proracun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eligne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstoéom, Zilavogéu i kruto$éu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.



Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vige nacina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Zbog konfiguracije terena urbanistickoj parbeli br.148 je moguce obezbijediti
jedino pjesecki prilaz (stepenicama). Parkiranje je organizovano kao povrSinsko
parkiranje u neposrednoj blizini parcele na javnim povrsinama ili y planiranoj javnoj
garazi

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama i u zonama gdje
je potrebno umiriti saobracaj, planirane su kolsko — pjeSacke saobracajnice (pristupne
ulice Il reda) min. &irine 3m. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje
urbanistickoj parceli.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

sa funkciom turizma i djelatnostima

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliky povrSinu zahvata, |
predstavlja najznacajnije povrsine u zahvaty plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu  ulaza i
prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti

paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, gesma...

nobilis,Prunus laurocerasus, Lavandula Sp., Thuja orientalis visine 80-1 00 cm ili
odgovarajué¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara
slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina:

- ulaze u obijekte rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijetnica,

perena,sukulenti, palmi i td.

- voditi racuna o vizurama prema moru,

- planirati vertikalno zelenilo radi povecania nivoa ozelenjenosti i §to
potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to
razni oblici i vrste puzavih biliaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje
svojim mikroklimatskim i sanitarno higiienskim pokazateljima. Ovaj vid ozelenjavanja
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posebno je koristan za ozelenjavanje velikog broja podzida koie su zbog nagiba terena
neizbjeZne na ovoj lokaciiji.

NaroCito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrSine i oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom
pejzazne taksacije.

Smijernice za krovno ozelenjavanje

Obzirom na veliku zauzetost povrsne pod objektima i veoma ogarnicen prostor za
ozelenjavanje, u svim onim slucajevima gdje nije moguce zadovoljite pomenute
normative za ozelenjavanje pozeljno bi bilo planiranje zelenih krovova.

Sirenje ekstenzivnih krovnih vrtova rezultat je znaajne promene u stavovima
tokom poslednjih desetak godina. Ekoloski aspekti dizajna imaju sve vedi uticaj. Zahtev
za nizom cenom i popularnost krovova male nosivosti iao je u pravcu ekstenzivnih
zelenih krovova manje debljine, specificnog sastava, jeftinije ugradnje i odrzavanja.

Mikroklima oko objekta se poboljSava, jer se krov prekriven zelenilom manje
zagreva. Veliki deo ki$nice prvo se zadrzava na krovu a zatim postepeno isparava, za
razliku od ostalih krovova koji svu vodu odmah sprovode u kanalizaciju, a isparavanje
preostale vode je brzo ($to u kratkom vremenskom periodu stvara previsok stepen
zasicenja vlagom - zaparu).

Pored toga, biljni pokriva& produzava vek trajanja krovne izolacije jer &titi od
velikih temperaturnih kolebanja.

Medutim, zeleni krovovi jesu privilegija stanovnistva zemalja sa razvijenom
ekolodkom sveséu, kao i kulturom negovanja zelenih povrsina.

Pravilno postavljen zeleni krov traje duze od neozelenjenog, proizvodedi uz to
dodatne ekonomske povoljnosti koje se manifestuju smanjenjem troskova za odvodenje
padavinskih voda i smanjenjem potrosnje energije.

Zeleni krovovi se koriste kao prirodna izolacija zgrada. IstraZivanja su pokazala
da zasenjivanje spoljne povrsine zgrada ima viSe efekta nego unutrasnja izolacija.
Zeleni krovovi izoluju zgrade na taj nacin sto onemogucavaju da toplota prodire kroz
krov zagrevajuéi ga. Opste je poznato da se povrsina tradicionalnih krovova prekrivena
betonom ili asfaltom brzo Zagreva, a sporo hladi, dok zeleni krovovi onemogucéavaju
jako zagrevanje.

Estetska funkcija je dovoljan razlog za formiranje zelenog krova, jer kao efekat
oplemenjivanja gradskog pejzaza umnogome uti¢e na poboljSanje kvaliteta Zivota u
urbanim uslovima.

Da bismo ispitali moguénosti konstrukcije moramo znati njenu nosivost i nagib.
Od nosivosti krovne konstrukcije zavisi i tip ozelenjavanja krovne povrsine. Ekstenzivni
zeleni krovovi su u znatnoj meri laksi od intenzivnih (pa su u praksi primenjivi na daleko
vecem broju postojeéih objekata).

Najveéi problem pri postavljanju zelenog krova, kada su u pitanju krovne
konstrukcije pod nagibom — takozvani kosi krovovi, predstavlja klizanje. Bez dodatne
stabilizacije, neracionalno je projektovati zeleni krov na kosinama veéim od 1:6 — 1 7%.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Rasponi srednjih mjesec¢nih temperatura kreéu se u granicama od
6.90(03 u januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od
15.5°C.

Oblaénost - Za podrugje Ulcinja najveéa oblaénost izmjerena je u novembru i
decembru od 5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom
obla¢no$¢u od 4.4 desetina pokrivenosti neba.



Osunéavanje - je vazan element klime.

Najmanji broj éasova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se u julu ostvari
349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi
2571 €as ipo tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrugju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. GodiSnja prosjeéna
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosje¢nom godignjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - Vjetrovi na podrucju Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiginama pripada
samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajCesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz
pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosje¢ne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

MJERE ZASTITE

Zastita Zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ocuvanje Zivotne sredine kao i ocuvanje
ekoloSke ravnoteze.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preCiS¢avanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

- zastita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeéa),

- zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno &l. 17. Zakona o
zastiti Zivotne sredine ( SI. List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada
Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehniCkim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

lll. Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bie
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj. Pri izradi
tehnicke dokumentacije za elektriéne instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke
CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a. Elektricne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vaZzec¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
javnog preduzeéa.

IV. Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u ,uslovima
za izradu tehnicke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u skladu sa



vaZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog javnog
preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno postovati:

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SluZbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nagdin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§cenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom koric¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koric¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

V. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehniCkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeda.

VI. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VIl. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIIl. U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05), nosilac projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove Zivotne
sredine dobije saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku o potrebi procjene uticaja,
ukoliko nadlezni organ propise obavezu njene izrade.

IX. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim
potrebama, u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.

X. Objekat projektovati u skladu sa tehniékim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehniékim normativima za projektovanje i proradun inZenjerskih
objekata u seizmigkim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterec¢enje vjetrom (JUS U.C7.1 13/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

XI. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§éenje energije. Odrzivoj
potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.
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Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori§¢enja solarne energije.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa &. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o naginu vrSenja Revizije idejnog i glavnog
projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ée se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i grafiéki prilozi iz Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet -Pristan u R=1/500 i "Sutuacija urbanisti¢ke parcele
br.148" u R=1/400.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbanjzam, Sekretar,

Mehmet Tafica, dipl.ing.grag- Arh. Aleksandar Dabovig, dipl.ing.
// //

Dostravljeno: /

3x imenovanima /

1x uz predemt
1x ala
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Piristan"

Karta br.8 namjena povrsina
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povrsine za pejzazno uredenje

kolsko pjesacke povrsine
(javne povrsine, pristupne stazei platoi)

vjerski objekat

objekti elektroenergetske

infrastrukture(TF trafostanica)
razrada urbanistitkog resenja

putem 'aynog konkursa
saobracajnic
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Savjetnik I za urbanizam
Mehmet Tafica, d'ypl.in grad.
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Arh.Aleksandar Dabovié dipl.i
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Izmjer;a ia(.)pu?lja DUP-a Ulcfr‘ljmaféd_éa lokalitet "Piristan"
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0 | ] granica katastrske parcele

10
3123 .
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GRANICE URBANISTIEKIH PARCELA 7 postojeci objekat
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Karta br.10 regulacija i nivelacija

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan"
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Izmjena i dbpuna DUP-a U_lz:inj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.12 ekektro infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.13 TK infrastruktura
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postojeci spoljasniji telekomunikacioni izvod

postojeci unutrasniji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno
NO 1,...,NO 180 broj planiranog telekomunikacionog okna

: S planirana telekomunikaciona kanalizacija
) 6PVC  sa6 PVC cijevi 110mm

gl 5 e planirana telekomunikaciona kanalizacija
‘ :,‘,$4 PVC cijevi 110mm
Vi N gy
Savjetnik I za urbanizam ‘
Mehmet Tafica, dipl.ing/grad.
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FRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.14 hidrotehnika

| LEGENDA

granica zahvata

==m=m= Vodovod - postojeéi koji se zadrzava

- - vodovod - postojeci koji se ukida

vodovod - planirani

—QP_H protivpoZarni hidrant

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

== === fekalna kanalizacija - postojeéa koja se zadrzava
- — - fekalna kanalizacija - postojeé¢a koja se ukida
= = == fekalna kanalizacija postoje¢a - potisni vod

= fekalna kanalizacija - planirana

R —— atmosferska kanalizacija - postojeca

1 \”\
=q
////’/ = atmosferska kanalizacija - planirana

soaxwﬂﬁ\

Savjetnik I za urbaniz
Mehmet Tafica, dipl.in / A
(

Sekretar
Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.15 pejzazna arhitektura
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granica zahvata Plana

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNOG KORISGENJA

park

skver
trg
zelenilo duz saobracajnica

javna pjesacka povrsina

linearno zelenilo

k)BJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJAW

ot
oteees
osatels!

%
2

&
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153502

')

zelenilo stambenih objekata i blokova sa centralnim djelatnostima
zelenilo stambenih objekata u funkciji turizma
zelenilo stambenih objekata u funkciji turizma sa djelatnostima

zelenilo vjerskih objekata

zelenilo turistickih objekata - hotel

zelenilo poslovnih objekata- centralne djelatnostii -
odmaraliSte penzionera, zdravstveni turizam
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56-2155/2017

PODRUCNA JEDINICA
ULCIN]J

Broj: 108-956-2155/2017
Datum: 25.04.2017
KO: ULCINJ

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-
370/2017 OD 24 04 2017 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4003 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zgra{i e Skica Datum upisa ulica i kuc'nilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3112 21 14/06/2001 |[UL.26 NOVEMBRA Vit 1. klase 64] 21.63
46 .
3112 21 14/06/2001 [UL.26 NOVEMBRA Dvorigte 102 0.00
46 -
3112 1 21 14/06/2001 |[UL.26 NOVEMBRA Porodi€na stambena zgrada 113 0.00
46 -
3112 7 21 14/06/2001 [UL.26 NOVEMBRA Pomocna zgrada 14] 0.00
46 .
293 21.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava "Obim prava
3012944223028 VOGLIC JUSUF DZEVDET Susvojina 112
UL3. BR7. Ulinj
1501947228016 VOGLIC HUSO LIRIJA Susvojina 12
UL3 BB ULVINJ Ulcinj

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . ; Nacin kori§cenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zl;:g'}ie Osnov sticanja Godina Spratnos}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

3112 1 | Porodi¢na stambena zgrada Pl /
NASLJEDE 900 1

3112 1 | Stambeni prostor 1 p [Sveiina 1/1
NASLJEDE " VOGLIC JUSUF DZEVDET 3012944223028
2 2 UL3. BR7. Ulinj

3112 1 | Stambeni prostor 2 p| [Sveiina 1/1
NASLJEDE G 1 Rl JSOFDIRVDHT 3012944223028
30 9 UL3. BR7. Ulinj

3112 2 | Pomoéna zgrada p |Svoiina 11
GRADENJE - 4 VOGLIC JUSUF DZEVDET 3012944223028

UL3. BR7.  Ulinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme Stampe 25.04.2017. 08:19:20 MR



Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 25.04.2017. 08:19:20 212



REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE Ko P IJA P LANA

Uprava za nekretnine Razmjera 1:500
Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ
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Situacja urbd.

parc br.148 sa Dup—a Ulciny

za lokalirtet Pristan

grad

sa ID DUP—a Pristan

]

Urbanasticka

presjek 3-3
0-1.50 5.50 0-1.50
(1 1]

1220

Urbanisticka .parcela. br.148=293.00 m2

Kat.parc.br.3112=293.00 mZ2 sa lista mepokretnosti
br.4003 Ko Ulcinj susvojina Vogli¢ DZevdet 1 Lirija

parce la
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R=1:400
Koordinate wurb.parcele br.148

1038 6600325.52 4643118.38
1039 6600324.52 4643117.20
1040 6600336.22 4643111.36
1041 6600334.85 4643111.84
1042 6600344.75 4643110.18
1043 6600347.67 4643110.15
1044 6600349.39 4643109.70
1045 6600351.84 4643104.89
1046 6600348.53 4643094.27
1047 6600347.03 4643092.49
1048 6600345.63 4643094.68
1049 6600341.69 4643094.70
1050 6600341.94 4643098.04
1051 6600330.97 4643100.08
1052 6600329.80 4643100.43
1053 6600330.90 4643112.58

Koordinate tacaka regulacjone linije

2

\
NN

//,/, \N\

\—o m// \\L\

/N,/,,,,///,.//,// 3

20

1038 6600325.52 4643118.38
1039 6600324.52 4643117.20
1043 6600347.67 4643110.15
1044 6600349.39 4643109.70
1045 6600351.84 4643104.89
1046 6600348.53 4643094.27
1047 6600347.03 4643092.49
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