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Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-125/1-17
Ulcinj / Ulqin, 03.04.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*“, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povr$ina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine
Opstine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi,
br.22/16), na zahtjev Tsuverkalov V. Grigory, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje
na urbanisti¢koj parceli br. 33 zona B, koju Cine katstarska parcela br.2259 i dio
katstarske parcele br.2258 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,UIcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju,
Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postoje¢eg stanja" na katstarsku parcelu br.2259 KO
Ulcinj, prikazan je izgradeni objekat spratnosti P (prizemlje).

Karta br.5 — ,Analiza postoje¢eg stanja“ u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.



PLANIRANO STANJE

Na osnovu ,Situacije urbanisti¢ke parcele br.33“, urbanisti¢ku parcelu br. 33
zona B, povrsine od 156,00 m2, formiraju:

- katastarska parcela br.2259 sa lista nepokretnosti br. 2798 KO Ulcinj
povrsine od 105,00m?, 1/1 svojina Tsuverkalov V. Grigory i

- dio katastarske parcele br.2258 sa lista nepokretnosti br. 448 KO Ulcinj
povrsine od 51,00m?, 1/1 svojina Buri¢ Milan.

,Situacija urbanisticke parcele br. 33“ u R=1/370 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Urbanisti¢ka parcela br. 33: Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad® za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela
br. 33 u zonu B povrsine od 156,00 m2 od katastarske parcele br.2259 i dijela
katastarske parcele br.2258 KO Ulcin;.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 i 33/14), urbanisticko-tehni¢ki uslovi dati

u tekstualnim i grafickim prilozima a narogito u slede¢em:
Graficki prilozi uz plan fiziékih struktura:

List5 - Analiza postojeceg stanja

List6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture :

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobracaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirana namjena data je za urbanistiéku parcelu, odnosno za objekat.
Namjenom povrsina odredena je svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili
koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz osnovnu
namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz
odredene uslove. Detaljna namjena povrsina prikazana u grafi¢kom prilogu.

STANOVANJE MALE GUSTINE - SMG

- indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu br. 33 zona B; 0.50

- indeks izgradjenosti za urbanisti¢ku parcelu br. 33 zona B; 1,40

- spratnost objekata maksimalno za urbanistiéku parcelu br. 33 zona B; P+2
(uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobraéajnici i javnoj povrsini.

Urbanisticka parcela na planirana za stanovanje male gustine, prikazana je na
graficom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Stanovanje male gustine, kao dominantna namjena prostora, planira se kroz
strukture karakteristicne za terene u nagibu (do 30%), sa maksimalnim po$tovanjem
prirodnih uslova i topografije terena.

Gradjevinske linije su date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Planom se predvidja gustina stanovanja do 120st/ha, sa formiranjem
kaskadnih rjeSenja i valorizacijom postojeéeg bogatog fonda zelenila, koje je jedna
od glavnih odlika predmetne lokacije.

Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najve¢em broju slu¢ajeva planiraju za garaziranje vozila i



tehniCke prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obrac¢un BRGP-a. Ukoliko se suterenske
etaZe koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl., onda se njihove povrsine
moraju obra¢unati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijom nadzemnih etaza - suterena i prizemlja (GL1).

U okviru namjene stanovanja dozvoljeno je raditi prostore za smjestaj turista
tokom sezone, kao komplementarni sadrzaj osnovnoj namjeni - stanovanju.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrzaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrZivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
materijala - drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora,
trijemovi) a u savremenom duhu.

Posebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristi¢nu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numeri¢ki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$c¢u na svim urb.parcelama tj.
objektima.

Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih polozaja u objektu.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Podzemna etaza je dio zgrade koiji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijjom GLO i
ne moze biti veéi od urbanisticke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konacéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linjom GL 1. Suteren moze biti na ravnhom ili na denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu
terena viSe od 1.00m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren
na denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m. ‘

Prizemlje je nadzemna etaza ¢&ija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
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maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote konacno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Visinska regulacija objekta izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moze biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se racuna u prosje¢noj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrSina i povrSina pod objektom date su kao
maksimalne, a mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA

Uslovi uredenja i koriS¢enja prostora definisani su kroz vise kategorija i to :

Regulacija i nivelacija

UrbanistiCka parcela definisana je graficki i koordinatama.

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linijom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta veé nalaze izgradjeni objekti,
voditi raunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na nacin da se ne ugrozavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojecih
objekata prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov
odstojanja medju gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se
dogradjuju ili nadogradjuju, treba voditi racuna prilikom projektovanja objekata, da se
na nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u
takvom poloZzaju (ulazi, holovi, pomocéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitho, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i
rekonstrukcijom postoje¢ih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teziti maksimalnom uklapanju objekata u
postojeéi teren.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjernice o tretmanu i definisanju podzemnih i nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obezbjedjivanja relativno
jednakih vizura za sve nizove objekata.

Parcelacija

Granica urbanisti¢ke parcele data je tabelarno i definisana tackama preloma
granice planirane urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, B i C).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad” za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisti¢ka parcela br. 33 nalazi se u zoni B.

Planski pokazatelji

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1

Planski pokazatelji za postojece objekte

Br. | PovrSina | Max P Index Max Index

UP uUpP prizemlja | zauzetosti | BRGP | izgradenosti | Spratnost | Namjena
m2 m2 m2

zona B

33 [ 156,00 [ 80,00 | 0,50 [220,00 | 1,40 | P+2 | stanovanje

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 80,00m? (indeks zauzetosti 0,50).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 220,00m? ( indeks izgradenosti 1,40).




Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢ke parcele.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tagkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat uz grafi¢ki prilog i ,Situaciju urbanisticke
parcele br. 33“ u R=1/370.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata date su na grafickom prilogu.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke
parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafikim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Napomena: Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:

- U slucajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje” i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaze na kosom terenu radunati kao suterenske
(broj suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena).

POSTOJECI OBJEKTI

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i
jedan ili vise pratecih objekata, koji se mogu pojedinacno primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

Osnovni objekat na urbanistiékoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

Namjena objekta je u skaldu sa datom namjenom u grafickim prilogom
"Namjena povrsina" i tabelama. U zoni namjene stanovanja malih gustina SMG
objekti za stanovanje su sa moguénoséu kori¢enja prizemlja za poslovanije i dijelova
objekata za turizam.

Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivnog sistema koja ée usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjeda tolika da sjenke objekta pod uglom od
45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, radunajuci pri tom prizemlje
na koti +- 0.00. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg
odstojanja od susjednog objekta uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od gore navedene situacije
formiranja tako da sjenke objekta pod uglom od 45° dosezu do prizemne tacke
gabarita objekta susjeda, raéunajuci pri tom prizemlje na koti +- 0.00 obavezno je u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost susjeda.




Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom do 23°,

Pri projektovanju krova voditi raéuna o uslovima insolacije i drugim klimatskim
uslovima, u prvom redu padavine. U tom smislu dimenzionisati maksimalne
nadstre$nice za potrebe zasjenéenja - zastite od sunca i kige.

U slu¢aju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i
na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih UTU za izgradnju novih objekata.

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguc¢nosti nadgradnije i dogradnje.

Za prateée objekte po zahtjevu Investitora moZe se odobriti koriS¢enje u
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prateceg objekta zajedno sa
povrSinom osnovnog objekta ne smije biti veéa od maksimalne BGP date u tabeli.

PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
za posmatrano podrucje.

Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja.

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi€na dejstva.

- Minimalna o$te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

- Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(1X stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrs$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

- Za VviSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

- Proracun konstrukcije za seizmic¢ka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopru€uje se i proraéun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

- Armirano-betonske i ¢elitne konstrukcije uz korektno projektovanije
raspolazu dovoljnom &vrstocom, Zilavo$éu i kruto$éu tako da su poZeline za jace
zemljotrese.

- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.



Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

- Na podru¢ju koje pokriva DUP moguc¢a je gradnja objekata razlidite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojac¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine(do 2
sprata)

- Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

- Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu
u oba ortogonalna pravca.

- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vi$e naéina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele mogucée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00
m.

Uredenje terena uzvrSiti na osnovu odgovarajucéih Projekata uredenja terena.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom
u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.



MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugrozavanja
zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omoguéavaju razvoj i sprjeCavaju
konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, $to ¢e seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.

SAOBRACAJ

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je u funkciji planiranih namjena.
Planirano parkiranje unutar urbanisti¢ke parcele.

KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
— PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kreénjacki i fli§ni, $to ga
¢ini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geoloska ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmigkih aktivnosti
na podrucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada VIII seizmickoj zoni (VIII°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa 1X° MKS), i u skladu sa
tim izrada odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike

Cijela teritoija opstine Ulcinj karakterige se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6° a broj osunéanih sati iznosi 2256 h godisnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godi$nje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produzenje trajanja turisticke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda ¢ine
lietnje noéi prijatnijim, dok veliki broj sun&anih dana, mali broj oblaénih dana i dana
sa jacim vjetrom cCine prostor opstine turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

MorfolosSke karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osundanje, Siroke vizure, vizuelni kontakt sa
morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobracajnu
povezanost (postojeci put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni
fondovi starih maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najve¢ih prednosti ove lokacie je izuzetno povolijna juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.



POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02),
a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu
(»Sl.list RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

lll. Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnhu mrezu biée
odredjeni u ,uslovima za izradu tehni¢cke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije za elektri¢ne
instalacije obavezno postovati tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na saijtu
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

IV. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mreZu biée odredjeni u
,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajednickom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori$¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

V. Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
investitor Ce pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehni¢ke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

VI. Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolokog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).
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VIII. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proracun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Odrzivoj
potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori§¢éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd).

- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori§éenja solarne energije.

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloSke naznake,
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloSka ispitivanja a prije pristupanja vecim
zahvatima eventualna izvrs$iti preliminarna arheolo$ka ispitivanja.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju sa lzvjeStajem o
izvr§enoj Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zasti¢enoj
digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko - tehniCkih uslova su i grafi¢ki prilozi iz 1zmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju u
R=1/500 i ,Situacija urbanisti¢ke parcele br.33“ u R=1/370.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojec¢eg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole
zainteresovano lice duzno je da reguliSe imovinsko-pravne odnose za dio
katastarske parcele br.2258 sa lista nepokretnosti br. 448 KO Ulcinj povrSine od
51,00m?, 1/1 svojina Burié Milan, koja je u zahvatu predmetne urbanistitke parcele
planirane za izgradnju objekata.

Sam. savjetnik | za urbanizam,
Mehmet Tafica, dipl(ing. rad
>

TAR,

Dostravljeno:
3x imenovanom
1x uz predemt
1x a/a
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Izmj’eﬁa i d\opuvﬁa/DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.5 Analiza postojeceg stanja
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Iz}rljena i aop‘un'a DUP-a Glmrﬁ Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.6 Namjena povrSina
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Izmjena i dopuna DUP-a | Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.8 Pejzazna arhitektura
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Iszena i dopuna DUP-a Ulcm_] Grad za lokalitet 'Liman 1"
Plan br.9 Saobracajna infrastruktura
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Iz;r\ljen;i EiopunalDUP-eT Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.10 Hidrotehnika
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iz\mjér;;‘i dolﬁuna’DUP-é Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.11 Elektroenergetska infrastruktura
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iz\fnjen'a i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.12 Telekomunikaciona infrastruktura
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Datum i vrijeme stampe: 27/02/2017 - 09.11

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-973/2017
Datum: 27.02.2017
KO: ULCINJ
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Na osnovu ¢lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PL

182/2017 OD 27 02 2017 GOD, ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2798 - PREPIS

ANIRANIJE 1 ODRZIVI RAZVOJ BR 460-

Podaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. - .
Broj Podbroy "% | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa [ Povisina m?|  prinod
2259 20 IMETERIZI Dvori3te 24 0.00

26 NASLJEDE
0259 ) 20 METERIZI Porodi¢na stambena zgrada 61 0.
26 NASLJEDE
105 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0509963223072 TSUVERKALOV VLADIMIR GRIGORY Susvojina 12
RUSIA -
1703968228026 TESLINA - YULIA Susvojina 12
RUSDA  Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nacin kori$éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj z};rrg{le Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2259 1 Porodi¢na stambena zgrada p [Susvojina 172
NASLJEDE CHIGERKALOV. VLADIMIR 0509963223072
967 61
RUSIA
Susvojina 1,2
TESLINA - YULIA 1703968228026
RUSUA  Ulcinj
2259 1 Stambeni prostor 1 p |Susvoiina 1,2
NASLIEDE 50 |GRIGORSALOV VLADIMIR 0509963223072
30 RUSDJA
Susvojina 1,2
TESLINA - YULIA 1703968228026
RUSUA  Ulinj

Podaci o teretima i ograniCenjima

i il Broj Redni v s Dat i g
Broj Podbroj zgraJde PD broj Naéin koriséenja Vr?j:r;]“e ulﬁ;is:‘a Opis prava
: . Ranije vlaspi$tvo stranog drzavljanina
2259 1 1 1 Stambeni prostor Strass driv]janin g J
0:0




Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administr
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

ativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
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