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Crna Gora
_ Malii zZi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.: 05-400/1-17
Ulcinj / Ulqin, 11.05.2017.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 60 i 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
47111, 35/13, 39/13 | 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povr§ina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima i Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj,
usvojen Odlukom Viade Crne Gore br.07-389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG*,

br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Turisticka organizacija Ulcinj, Dir. Mr
Fuad Hadzibeti, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju vidikovca - "Cafa Stegvas", na
dijelovima katstarskih parcela br. 242/1, 248 i 2475 sa lista nepokretnosti br.134
KO Kravari, Planska zona 8 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Ulcinj, Opstina Ulcin;j

POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju vidikovca - "Cafa Stegva$” nalazi se u Kravaru u Opétini
Ulcinj, na dijelovima katstarskih parcela br. 242/1, 248 i 2475 sa lista nepokretnosti
br.134 KO Kravari.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Krute Ulcinjske
nije obuhvacena detaljno razradom planske dokumentacije



PLANIRANO STANJE

LOKACIJA:

Objekat vidikovca - "Cafa Stegvas" u gradevinskom podrugiju seoskog naselja
u Plansku zonu 8 sa Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj, gradi se na
dijelovima katstarskih parcela br. 242/1, 248 i 2475 sa lista nepokretnosti br.134 KO
Kravari.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE TERENA

Parcelacija i regulacija:
Na dijelovima katstarskih parcela br. 242/1, 248 i 2475 sa lista nepokretnosti
br.134 KO Kravari, planirati vidikovac - "Cafa Stegvas" u Ulcinju.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéja sela:

Smjernice za izgradnju na podruéjima za koje se ne predvida donosenje
planske dokumentacije nizeg reda

Planirani objekat - vidikovac - "Cafa Stegvas"

Na katastarskim parcelama br.692 i 693 KO Krute Ulcinjske, moguéa je
izgradnja objekta pod sliede¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu kori§¢enja prizemlja i
suterena za poslovanje.

Na lokaciji koja ima dominantan poloZaj u atraktivhom okruzZenju, kao $to su
vrhovi, prevoji, pojedine pozicije na pristupima i serpentinama dopusteno je formiranje
platformi koje su u funkciji sagledavanja okolnog prostora i Cijom se realizacijom
obezbjeduje panoramsko sagledavanije i doZivljavanje $irih i uzih atrakcija.

ObiljeZavanije vidikovca se vrsi informativnim tablama.
Oprema za sagledavanje podrazumijeva dvoglede, durbine.

U formiranju mjesta vidikovca primjeniti koncept $to manjeg ulaganja i $to
manjeg uticaja na prirodu. Materijali upotrijebljeni za radenje treba da budu prirodni,
preporuka je $to manja upotrebe betona, a sve u cilju da se minimalno utice na prirodu.

Prilikom formiranja i uredenja platforme vidikovca, uz neophodno obezbjedenje
ogradom potrebno je predvidjeti odreden broj mjesta za sjedenije, dozvoljene su manje
intervencije u smislu nivelacije terena. Uredenje terena provoditi uz maksimalnu zastitu

drveca i grmlja, a moguéi su i manji zahvati u terenu izgradnjom podzida, ogradnih
zidova i zidanje postolja iskljucivo od prirodnih materijala.

... Prilikom postavijanja urbane opreme (klupe, stolovi, sjenici, kante za otpatke)
vodtl)t_i rauna da ona bude sacinjena od autohtonog materijala, uklopliena u postojeci
ambijent.

Mjere zastite u urbanisti€kom smisiu odnose se na:

- ocuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih
cjelina u prostoru;

- ocuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle
imati negativan uticaj;

- zaStitu ruralnog kapaciteta, sprjeCavanje suvise intenzivnog kori§éenja
postojecih povrsina.
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Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima:

Omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjeSackim
stazama;

Uredenje dijelova katastarskih parcela

Dijelove katastarskih parcela urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko dijelova katastarskih parcela postaviti po obodu istih na raun
viasnicke parcele. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m.

SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Rekreativne povrsine

Kompozicija i prostorna organizacija zelenih povrina treba da su u funkciji
stvaranja kvalitetnih uslova za rekreativne aktivnosti vode¢i raduna o odnosu
svijetlosti i sijenke i osun&anosti terena. Minimum 50% zone treba da je pod zelenim
povrSinama.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene
razlike prosje¢nih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjese&nih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C y jului avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblaénosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrugje Ulcinja najveca obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi§njom oblaénoséu
od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmanji broj gasova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se U julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli€inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koligina padavina i njihov raspored bitno utite na klimatske
karakteristike mjesta ili podrucja.

Na podrugju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjeéna
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjecnom godisnjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrugju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajceS¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjec¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. 1z pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeéne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.



POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a
u skladu sa tehni¢kim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZznog Ministarstva, shodno &lanu 8 Zakona o zasiti na radu
(,Sl.list RCG* br. 79/04).

lll. Projektno dokumentacijom, shodno é&lanu 7 Zakona o zastitu na radu
(,Sllist RCG“ br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

IV. Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG , br. 48/08).

V. Objekat projektovati u skladu sa tehniCkim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

VI. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa IzvjeStajem o
izvr§enoj Reviziji u svemu u skladu sa Cl. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14) i
Pravilnikom o naéinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zastiéenoj
digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnigkih uslova su i grafi¢ki prilozi iz Prostorno

urbanistickog plana Opstine Ulcinj u R=1/12500 i List nepokretnosi br.134 KO
Kravari.

Predmetni urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog qokumenta.

Sam. savjetnik | za urbapfizam, ~ SEKRETAR,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad’ %ﬁféksaqpér Dabovi¢, dipl.ing.
v {DOO g AR e

A

// ANV
Dostravljeno: ey / //'g i M\
3x imenovanom -\ )
1x uz predemt

o /
\;A; N\ = '
1X a/a \\\))v /

e




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12a namjena povr§ina
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan

Plan br.14 Plan saobracajne infrastrukture
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura,
elektronske komunikacije, gasovod
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan
Plan br.16 Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

FRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan
Plan br.19 Rezim uredenja prostora
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINIJ
Broj: 108-956-2338/2017

Datum: 28.04.2017
KO: KRAVARI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-
396/2017 OD 28 04 2017 GOD, ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 136 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra':ie Skica | Patum upisa alica i kuc'I:ilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
242 1 2 STEGVAS K3, kamenjar 31670 0
5 PRAVNI PROPIS
248 2 STEGVAS Golet 45875 0.00
4 PRAVNI PROPIS
248 2 STEGVAS Padnjak 7. Klase 45875 110.10
L 4 PRAVNI PROPIS
123420 110.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - - SVOJINA CG-SUBJ RASP.VLADA CG Svojina 171
B PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 28.04.2017. 11:56:32 L



PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-2339/2017

Datum: 28.04.2017
KO: KRAVARI
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Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-
396/2017 OD 28 04 2017 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 134 - PREPIS

Podaci o parcelama

s N e R s
2475 1 [PUT Javni putevi 53309 0.00
10 GRADENIJE
53309 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002013711

SRCG-RSIZ ZA PUTEVE
HRCEGOVAC 72 980123 -

Koriséenje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim

02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 28.04.2017. 11:58:26

taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i




