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Crna Gora
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Br./ Nr.:05-617/1-17
Ulcinj / Ulgin, 23.06.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrZzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima i Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine
Opétine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine (,Sl.list CG* — opétinski propisi,
br.22/16), na zahtjev Temelkoski V. Ljupco, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjena
na urbanisti¢koj parceli br.17 zona B, koju Cini dio katstarske parcele br.4054
KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-
grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE
Na karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja" na katstarsku parcelu br.4054 KO
Ulcinj, prikazan je izgradeni objekat spratnosti 2Su+P (dva suterena i prizemlje).

Karta br.5 — Analiza postojeCeg stanja® u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehniékih uslova.



PLANIRANO STANJE

Na osnovu ,Situacije urbanisti¢ke parcele br.17“, urbanisti¢ku parcelu br. 17 u
zonu B povrSine od 563,00 m2, formira dio katastarske parcele br.4054 sa lista
nepokretnosti br.3886 KO Ulcinj, 1/4 susvojina Temelkoski V. Ljup&o iz Skoplja, 1/4
susvojina Temelkoski V. Boro iz Skoplja, 1/4 susvojina Temelkoski V. Branko iz
Skoplja i 1/4 susvojina Temelkoski R. Ruzica iz Ulcinja.

»Situacija urbanisticke parcele br.17* u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Urbanisti¢ka parcela br.17: Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela

br.17 u zonu B povrsine od 563,00 m2 od dijela katastarske parcele br. 4054 KO
Ulcin,j.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 i 33/14), urbanisticko-tehniéki uslovi dati

u tekstualnim i grafi¢kim prilozima a narodito u sledeéem:
Graficki prilozi fizi¢kih struktura:

List 5 - Analiza postojeceg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture :

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobracaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirane namjene data je za urbanisti¢ku parcelu.
Detaljna namjena povrsina prikazana u grafi¢kom prilogu "Namjena povrsina".

POVRSINA ZA MJESOVITU NAMJENU - MN

- indeks zauzetosti 0.40

- indeks izgradjenosti 1.20

- spratnost objekata maksimalno do P+2 (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama.

Urbanisticka parcela na kojom je planirana mje$ovita namjena, prikazana na
graficom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Gradjevinske linije date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija i u ,Situaciju urbanisti¢ke parcele br.17“ .

U okviru zone mjeSovite namjene, predvidena je izgradnja stambenih
objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju znacajniju smetnju
stanovanju.

Osim stambenih objekata, dozvoljena je gradnja objekata za trgovinu, upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ugostiteljske
objekte i objekte za smjestaj turista, privredne objekte, objekte komunalnih servisa,
parkinge i garaze za smjestaj vozila korisnika.

Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najve¢em broju slu¢ajeva planiraju za garaziranje vozila i
tehnicke prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obraéun BRGP-a. Ukoliko se suterenske



etaze koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl, onda se njihove povrsine
moraju obracunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linjom nadzemnih etaza - suterena i prizemlja (GL1).

Objekat ima direktnu kolsku pristupu sa jedne strane parcele i maksimalno
ispostovane vizure na more.

Broj etaza e zavisiti i od poloZaja lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju
vizuru.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrzaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekta treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius loci),
kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor materijala
- drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora, trijemovi) a u
savremenom duhu.

Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
posStujuci tradiciju gradenja a primjenjujuéi u dobroj mijeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

Posebnu paZnju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristiénu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numeri¢ki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznagenom spratnoscu na svim urb.parcelama t;.
objektima.

EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovije.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza giji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijjom GLO i
ne moze biti ve¢i od urbanistitke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konac¢no
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji u cijelini ili djelimi€no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konagno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom GL 1. Suteren mozZe biti na ravnom ili na denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena viSe od 1.00m konaé¢no nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren
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na denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaZa &ija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote kona&no
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Visinska regulacija objekta izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja mozZe biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se racuna u prosje¢noj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrsina i povr§ina pod objektom date su kao
maksimalne, a mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA
Uslovi uredenja i kori§¢enja prostora definisani su kroz vise kategorijai to :

Regulacija i nivelacija

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linjom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda,osnovnim formama a pojedina¢no i po zonama se mogu
formiratii drugi sloZeniji oblici uz postovanje gradjevinske linijje prema ulici i
programskih pokazatelja.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta veé nalaze izgradjeni objekti,
voditi ratunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na naéin da se ne ugrozavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojecih
objekata prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov
odstojanja medju gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se
dogradjuju ili nadogradijuju, treba voditi ra¢una prilikom projektovanja objekata, da se
na nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u
takvom poloZaju (ulazi, holovi, pomoéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i
rekonstrukcijom postojecih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teZiti maksimalnom uklapanju objekata u
postojeci teren.

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjernice o tretmanu i definisanju podzemnih i nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obezbjedjivanja relativno
jednakih vizura za sve nizove objekata.

Parcelacija

Data je granica urbanisticke parcele sa tabelarno definisanim tagkama
preloma granice planirane urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, B i C).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,2Jlcinj-grad” za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanistitka parcela br.17 nalazi se u zoni B.



Planski pokazatelji

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1

Planski pokazatelji za postojeée objekte

Br. | Povrsina Max P Index Max Index

upP upP prizemlja | zauzetosti | BRGP | izgradenosti | Spratnost | Namjena
m2 m2 m2

zona B

17 | 563,00 [ 22500 | 0,40 | 677,00 | 1,20 |  P+2 | mjesovita

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 225,00m? (indeks zauzetosti 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 677,00m? ( indeks izgradenosti 1,20).

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢ke parcele.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcele je dato uz graficki prilog i ,Situaciju urbanisticke
parcele br.17“ u R=1/500.

Gradevinska linija dogradnje postojeéeg objekata date su na grafickom
prilogu.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke
parcele.

Urbanisticka parcela data u grafickom prilogu mogu se udruzivati ukoliko jeto
zahtjev investitora.

Napomena: Budu¢i da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliede¢e smjernice:

- U sluajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pje$acki pristup na dvije
strane (sa "gornje” i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaZze na kosom terenu ragunati kao suterenske
(broj suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena).

POSTOJECI OBJEKAT

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i
Jjedan ili vise pratecih objekata, koje se mogu pojedinaéno primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

Namjena objekta je u skaldu sa datom namjenom u grafickim prilogom i
tabelama.

Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

Dogradnja i nadgradnja mogu¢a je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjeda tolika da sjenke objekta pod uglom od
45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, radunajuci pri tom prizemlje
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na koti +- 0.00. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg
odstojanja od susjednog objekta uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od gore navedene situacije
formiranja tako da sjenke objekta pod uglom od 45° dosezu do prizemne tacke
gabarita objekta susjeda, racunajuci pri tom prizemlje na koti +- 0.00 obavezno jeu
postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja post%jeéeg objekta.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 23° pogotovu kada su u
pitanju potkrovne etaze (Pk).

Pri projektovanju krova voditi raduna o uslovima insolacije i drugim klimatskim
uslovima, u prvom redu padavine. U tom smislu dimenzionisati maksimalne
nadstreSnice za potrebe zasjenéenja - zastite od sunca i kige.

U slu¢aju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi,
objekat se moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i
na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnije.

Za prateCe objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u
poslovne svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni ili jednovodni ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu. Povr§ina pratedeg objekta zajedno sa
povrSinom osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju op$tih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
za posmatrano podrucje.

Polazeci od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedeé¢e preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanija.

- Zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva.

- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmic¢ka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnic¢kim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopruduje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.



Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom Evrstoéom, Zilavo$éu i krutodéu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivhog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine(do 2
sprata)

PreporuCuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$céu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vi§e nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

UrbanistiCku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ragun viasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéih Projekata uredenja terena.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Likovno i oblikovno rjieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa cillem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.



Svi priklju¢ci telefonske i elektricne mreZe ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spregavanja ugrozavanja
zZivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucéavaju razvoj i sprje€avaju
konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrzZivog razvoja.
Sprovodenje mera zatite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, Sto ¢e seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrudju
plana.

SAOBRACAJ

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je u funkciji planiranih namjena.
Tako je planirano parkiranje unutar urbanisti¢ke parcele.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smjernice za urbanisticke parcele koje su u kontaktu sa obalom

IzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
mehanickih ostecenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda,
ugrozena je i permanentnim nepovoljnim uticajima “posolice”. Mali je broj biljaka koje
podnose neposrednu blizinu mora, a jo$ je maniji broj onih koje podnose "posolicu”
sitne morske kapi koje vjetar, naroéito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod
uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz.
"halofitne bilike” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor
bilja za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt
zone dosta ograniCen, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raéuna da je
upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Imajuci u vidu karakter (mora, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i
namjenu prostora a sa ciliem uspostavijanja prepoznatih potencijala, posebno
istiCuci raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja,
planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i kori§éenju slobodnih povrsina uz
more i stjenovitu obalu.

KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
— PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kreénjacki i flisni, $to ga
¢ini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geoloska ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno praéenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada VIII seizmickoj zoni (VIII°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa IX° MKS), i u skladu sa
tim izrada odgovarajuce tehnitke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike



Cijela teritoija opstine Ulcinj karakteri$e se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6° a broj osuncanih sati iznosi 2256 h godisnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godi$nje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umijereno
kontinentalne klime, predstavlja potencijal za produZenje trajanja turistitke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
lietnje noCi prijatnijim, dok veliki broj sun¢anih dana, mali broj oblaénih dana i dana
sa jaCim vjetrom ¢ine prostor opstine turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

Morfoloske karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijin prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglagenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osunéanje, Siroke vizure, vizuelni kontakt sa
morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobraéajnu
povezanost (postojeéi put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni
fondovi starih maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najve¢ih prednosti ove lokacije je izuzetno povolina juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02),
a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno &lanu 8 Zakona o zasiti na radu
(,Sl.list RCG" br. 79/04).

lll. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

IV. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu
(»Sllist RCG*" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

V. Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj. Pri
izradi tehnitke dokumentacije za elektri¢ne instalacije obavezno postovati tehnicke
preporuke CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a. Elektriéne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribauviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

VI. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mreZu bi¢e odredjeni u
,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnitke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;
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2. Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§c¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedniCkog koriSéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

VII. Uslove priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeéa.

VIIl. ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

IX. TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

X. U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05), nosilac projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove Zivotne
sredine dobije saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku o potrebi procjene
uticaja, ukoliko nadlezni organ propi$e obavezu njene izrade.

XI. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podru¢jima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proraéun inzenjerskih
objekata u seizmickim podrudjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

XIl. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata.

XIll. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§éenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
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- Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd).

- Povecaniju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti koriS¢enja solarne energije.

Investitor je duZan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa Izvjestajem o
izvr$enoj Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) |
Pravilnikom o nacinu vrenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zastiéenoj
digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i grafiéki prilozi iz Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju i
,Situacija urbanisticke parcele br.17“ u R=1/500.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeceg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

Mehmet Tafica, dipl i

/
Dostravljeno: S
3x imenovanima
1x uz predemt
1x a/a
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izmjena i dopuna DUP-a Ulclinlerald za lokalitet "Liman 1"

Plan br.5 Analiza postojeceg stanj
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Izmjéna i dopuna DUP-a Uléinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.6 Namjena povrSina
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Izmjéné i dopuna DUP-a Ulcinj'

Grad za lokélifet "Limah 1"

Plan br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija
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Izmjeﬁe{ i c'iE)puna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.8 Pejzazna arhitektura
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Iszena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.9 Saobracajna infrastruktura

:500
5

TE4E)

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRESJEK 5-9

\

LEGENDA

kolsko-pjesacki saobracaj

&

S.00 ivica kolovoza
2
2
\ trotoar
' §e‘1vjétr.1-ikvl za urbaniza el Sekre
Mehmet Tafica, dipl.ing. arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing

TN

Y NY A9 A3annaoxd

10NAd0¥d TVNOILYONAI ¥SIAOLNY NV A9 d3oNA0dd




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

x u vy A y XYW i

-\ 81 1

LA 2T

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.10 Hidrotehnika
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Plan br.11 Elektroenergetska infrastruktura
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108-956-3017/2017

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

BrOj: 108-956-3017/2017
Datum: 26.05.2017
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-
496/2017 OD 26 05 2017 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 3886 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1  Broj Plan . Potes ili Nacin koriScenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i ku¢ni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4054 21 LIMAN Dvoriste 486 0.00
14 .
1054 1 21 LIMAN Porodi€na stambena zgrada 118 0.00
14 "
604 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1808952450019 TEMELKOSKI VASIL BORO Susvojina 14
UL.B.ILINDEN BR.64-MAKEDONIJA MAKEDONIJA Skopje Del I
1808952450043 TEMELKOSKI VASIL BRANKO Susvojina 1/4
UL.B.ILINDEN BR.64-MAKEDONIJA MAKEDONIJA  Skopje Del I
2208947450066 TEMELKOSKI VASIL LJUPCO Susvojina i/
UL.N.FRONTA BR.13-67-MAKEDONIJ MAKEDONIJA Skopje Del 1
2102926228018 TEMELKOVSKA RISTO RUZICA Susvojina /4
B.MATANOVICA 35  Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nacin Kkori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj D] Osnov sticanja Godina Spratnos!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade : : Povrsina :
obnost izgradnje Adresa, Mjesto
4054 1 Porodi¢na stambena zgrada P2 /
N
ASLJEDE 970 118
4054 1 Stambeni prostor | SU [Susvoiina 14
NASLJEDE 40 TEMELKOSKI VASIL BORO 1808952450019
2 UL B ILINDEN BR 64-MAKEDONIJA
MAKEDONIJA  Skopje Del I
Susvojina 174
TEMELKOSKI VASIL BRANKO R0 3SR
UL BILINDEN BR 64-MAKEDONIJA
MAKEDONIJA Skopje Del |
Susvojina 1,4
TEMELKOSKI VASIL LJUPCO RS
UL.NFRONTA BR.13-67-MAKEDONIJ
MAKEDONIJA  Skopje Del 1
Susvojina 1,4
TEMELKOVSKA RISTO RUZICA OB 3E6i4
B MATANOVICA 35  Ulcinj
4054 1 | Stambeni prostor P p1 |Susvoiina /4
NASLIEDE 20 TEMELKOSKI VASIL BORO (808553455515
40 UL B ILINDEN BR .64-MAKEDONIJA
MAKEDONIJA  Skopje Del |

Datum i vrijeme Stampe 26.05.2017. 12:12:26 172
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nacin kori$éenja PD Osnov prava
: : Bro, b ¥ S HOY P
Broj Podbroj zgraﬁe Osnov sticanja Godina Spragnosg{ Sprat] Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje patibl Adresa, Mjesto
Susvojina 1/4
TEMELKOSKI VASIL BRANKO 1808952450043
UL B ILINDEN BR 64-MAKEDONIJA
MAKEDONIJA  Skopje Del |
Susvojina 1/4
TEMELKOSKI VASIL LJUPCO 2208947450066
UL N FRONTA BR.13-67-MAKEDONIJ
MAKEDONIJA  Skopje Del |
Susvojina 14
TEMELKOVSKA RISTO RUZICA 2102926228018
BMATANOVICA 35  Ulcinj
4054 1 Stambeni prostor 3 po [Susvelina 1/4
NASLJEDE g TEMELKOSKI VASIL BORO 5055450019
50 UL B ILINDEN BR .64-MAKEDONIJA
MAKEDONIJA  Skopje Del |
Susvojina 1,4
TEMELKOSKI VASIL BRANKO {GRaRTSS
UL B ILINDEN BR 64-MAKEDONIJA
MAKEDONIA  Skopje Del
Susvojina 1,4
TEMELKOSKI VASIL LJUPCO 2208947450066
UL N FRONTA BR.13-67-MAKEDONIJ
MAKEDONIJA  Skopje Del 1
Susvojina 1/4
TEMELKOVSKA RISTO RUZICA 512926228018
BMATANOVICA 35  Ulcinj
3 5 g 34 s
Podac1 0 teretima 1 Ogranlcenjlma
Broj Podbroj| Broj Redni “ doni Datum upisa :
zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
27/07/2001
405 s o Nema dozvolu )
4 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu za gradnju
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 26.05.2017.

12:12:26

taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1:1000
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Broj Kultura Klasa Potes-zvano mjesto PovrSina | Kat. prihod
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SITUACIJA URBANISTICKE PARCELE BR.17
IZMJENA I DOPUNA DUP " ULCIN]J GRAD " ZA LOKALITET "LIMAN 1" 7ONA "B"

URBANISTICKA PARCELA BR:17=563.00M2 R=1:500

- DIO KAT.PARCELE BR.4054-=563.00M2M2 SA L.N.3886 TEMELKOSKI V.BORO 1/4, TEMELKOSKI V.BRANKO 1/4, TEMELKOSKI V.LJUPCO 1/4 | TEMELKOSKI R.RUZICA 1/4

[ KOORDINATE PRELOMNIH TACARA |
Legenda: URBAMETICAE PARGELE:
- 2083  6599760.73 4643364.23
wse Dr katastarske parcele | i 2084  6599756.61 4643364.19
. . = 2085  6599752.48 4643363.9
granica urbanisticke parcele ' = 2086  6599748.48 4643363.03
; g 2087  6599742.58 4643363.24
UP 17 broj urbanisticke parcele 10010y | 891  6599759.13 4643314.52
— o gradjevinska ispod zemlje Wo— - —- - = — 0 | g;g gg]’ggé mﬁg
— o gradjevinska linija na zemlji ¢ La2g,. - -nm \\\ 937  6599750.97 46433406
. L : 938  6599753.21 4643340.89
—e2__  gradjevinska linija iznad zemlje 9254 - V=I Q | gig ggg;:g.gg :zgssgg.g;
NN - postojeci objekti (zateeno stanje) ) /' A /4 ‘ 941  6599750.97 4643340.12
9264 % 942  6599766.27 4643339.45
G O-i-02000 - , 943  6599768.48 4643339.886
' / 944  6509766.964  4643348.482
‘ ' 1148 658674%.68 4643340.80
= }{ / 1146 650074193 4643356.68
ey 405{* A 1147 6599744.32 4643340.56
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¢35 ~ "I S KORDINATE GRADJEVINSKE LINIJE 1
="T1445 A X=6599760.11 Y=4643364.22
(949, : B_X=6600043.32 Y=464339148
|\ 74 6()
A\ KORDINATE GRADJEV‘NSKE LINIJE 2
\\ A X=6599762.61 Y=4643364.32
\ : B X=6599766.14 Y=4643330.46
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Obradio geometar, A /o Arh:Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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