Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-1401/10-17 i 05-652/10-17
Ulcinj / Ulqin, 21.11.2017. god.

Mirovi¢ N. Radmila

Ulcinj

Ul. lvana Milutinovi¢a, b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 05-1401/10-17 i 05-652/10-
17 od 21.11.2017. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotela na
urbanisti¢koj parceli br.11 urbanisticka zona H3, koje ¢ine katastarske parcele
odnosno dijelovi katastarskih parcela broj 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7,
16/8, 16/10, 16/11, 16/12, 17/1, 17/2, 67/1, 67/4, 67/5, 126/1, 126/2, 126/3, 127/1,
128/1, 129, 130, 131, 132/1, 132/3, 132/4 i 133 KO Doniji Sto_j u zahvatu Drzavne
Studije lokacije “TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI- postojec¢a hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativha zona” -
(dio Sektora - 66), Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik | za urbagfizam,
Mehmet Tafica, dipking.
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Dostravljeno:
3x imenovanoj
1x uz predmet
1x ala




Crna Gora
_ Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-1401/10-17 i 05-652/10-17
Ulcinj / Ulgin, 21.11.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Drzavne Studije lokacije
“TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI- postojeca hotelska grupacija, naseljska
struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativha zona’ - (dio Sektora - 66) (,Sl.list
CG" br.17/10 ), na zahtjev Mirovié M. Nikola, izdaju se:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli broj 11 , urbanisticka zona H3
namijenjena za izgradnju hotela, koja se sastoji od katastarskih parcela odnosno
dijelova katastarskih parcela broj 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/10,
16/11, 16/12, 171, 17/2, 67/1, 67/4, 675, 126/1, 126/2, 126/3, 127/1, 128/1, 129, 130,
131, 132/1, 132/3, 132/4 i 133 KO Doniji Stoj, u zahvatu Drzavne Studije lokacije
“TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI - postojeca hotelska grupacija,
naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativha zona” - (dio
Sektora - 66), Opstina Ulcinj

LOKACIJA

U okviru zahvata plana definisane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Urbanisti¢ku parcelu br.11 u urbanistiékoj zoni H3, povrSine od 94.553,08 m2, u
zahvatu DrZavne Studije lokacije “TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI-
postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona” - (dio Sektora - 66) (,Sl.list CG* br.17/10 ), formiraju:

- katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela broj 16/1, 16/2, 16/3,
17/1i 126/3 sa lista nepokretnosti broj 4122 KO Donji Stoj, 1/1 svojina "CAPITAL
ESTATE" d.o.0. Budva,

- katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela broj 16/11, 16/12,
17/2, 67/4, 67/5 sa lista nepokretnosti broj 4354 KO Doniji Stoj, 1/4 susvojina Giljaca
Brune, Leki¢ N. Dragoljub, Leki¢ N. Miodrag i Mirovi¢ N. Radmila i

- katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela broj 16/4, 16/5, 16/6,
16/7,16/8, 16/10, 67/1, 126/1, 126/2, 127/1, 128/1, 129, 130, 131, 132/1, 132/3, 132/4 i
133 sa lista nepokretnosti broj 4486 KO Donji Stoj, 1/1 svojina Crne Gore - korisnik HTP
"ULCINJSKA RIVIJERA" AD Ulcin.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu katastra i Studije lokacije mjerodavana je usvjena Studija lokacije.



PLANIRANO STANJE

OPSTI USLOVI UREPENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata definisanih namjena, kao i
izgradnja/nadogradnja/ dogradnja/rekonstrukcija/sanacija/adaptacija, postojecih
hotelskih kapaciteta i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih
ovom Studijom izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvrSiti odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Granica urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnu povrsinu je regulaciona
linija. Uli€na ograda urbanisticke parcele podize se iza regulacione linije u odnosu na
javnu saobracajnicu. Precizniji uslovi sa opisima za ograde definisani su u posebnom
poglavlju Smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticke parcele u zoni S moraju biti uredene tako da najmanje 40% njihovih
povrSina bude uredeno kao zelena povrs§ina u sklopu urbanistickih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden neposredni kolski pristup na
Javnu saobracajnicu i ovom planskom dokumentacijom je to i obezbijedeno. Takode
planskom dokumentacijom je definisan prikljugak planiranog objekta na konkretnoj
urbanisti¢koj parceli na komunalnu infrastrukturu.

USLOVI ZA NIVELACIJU | REGULACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je granica urbanisticke parcele u odnosu na javnu
saobracajnu povr$inu, cijle su koordinate prikazane u grafickom prilogu: Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje objekata u
kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez potrebe da se omogucéi dovoljna
fleksibilnost pri projektnoj razradi planiranih objekata kako bi realizacija bila olak$ana.

Visinska regulacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo ra¢una u prosjeénoj visini od cca 3m za
etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko se u njima planira
poslovni sadrzaj, Urbanistiéko-tehnickim uslovima (graficki prilog ) za svaku zonu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i
manji broj.

Nadzemne etaze mogu biti: prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne:
suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena. (maksimalna visina poda u odnosu na okolni uredeni teren ili
pristupnu saobracajnicu je maksimalno +1,0 m1 ).

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaZa objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi od 1,8m.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena.




Pri izraCunavanju postignutih urbanistickin parametara na urbanisti¢kim
parcelama u ovoj Studiji lokacije uzete su u obzir samo nadzemne etaZe, a podzemne,
ukopane namijenjene za parkiraliSta i garaze se ne uraunavaju u bruto povrsinu
izgradenosti.

Bazeni koji se izvedu, moraju biti tretirani kroz projekat uredenja terena
konkretne urbanisticke parcele, njihova povrsina ne moze biti ve¢a od 10% neizgradene
povr§ine urbanisticke parcele | njihova povr§ina se ne uraunava u bruto povrsinu
izgradenosti, ako povr§ina bazena ne prelazi 25 m2, ali se u zavisnosti od usvojenih
Odluka jedinice lokalne uprave, za povr$ine planiranih bazena moze obradunavati
naknada za uredenje opremanja komunalne infrastrukture)

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA HOTELA

(H1,H21H3)

Nacionalni planovi razvoja, narocito PPCG i PPPPN MD, o&ekuju veliki turisticki
razvoj Velike PlaZe, narocito kao mete turizma i internacionalnih ulaganja, s obzirom na
bogatstvo i raznolikost njenih prirodnih pejzaza.

Realizacija ovakvih ciljeva, bi¢e izvor kako javnog tako i privatnog blagostanja i
bice od velike koristi kako na lokalnom tako i na medunarodnom nivou. U toku su,
naime, paralelne inicijative kako bi se ispitala zainteresovanost investitora, i postoji
jasno izrazena svijest o vaznosti koju ima Studija lokacije u vezi sa ovim pitanjem.
Postojece hotelske strukture u oblasti koja je predmet prouavanja pokriée potrebe od
3.697 kreveta, kao Sto je traZzeno u planovima razvoja (upuéuje se na odnos ,za 1
krevet 80 m? zelene povrsine" kao vrijednost za odredivanje visoke kategorije).

Njihova pozicija je u novom projektu definisana sa minimalnom udaljeno$éu od
25 metara od granice i njihova visina ¢e moci da dostigne 11 spratova (P+10), kako bi
se imale panoramske sobe koje u 360° mogu da obuhvate pejzaz mora, solana i okolnih
breZuljaka i budu bolje zasticene od pjeséanih vjetrova.

Kao $to se mozZe vidjeti sa crteZa, oblast namijenjena hotelima, od ukupno oko
376.128,18 m?, podijeljena je na parcele velikih dimenzija, numerisane od 9 do 12, koje
su gotovo sve karakterisane izduZenim oblikom, i normalne u odnosu na plazu.

U daljem tekstu daju se podaci za svaki hotel odnosno urbanisti¢ku parcelu na
kojoj se planira izgradnja hotela, a koji se odnose na povrsinu, povr§inu maksimalne
zauzetosti, povrSina maksimalne izgradenosti i broj mjesta za automobile rasporeden u
pojasu za parking sjeverno od struktura, o kojem je vec bilo rijeéi:

Broj Povrsina Povrsina maximalne | Povr§ina maximalne | Broj
Urbanis. | Urbanisticke zauzetosti izgradenosti hotela | parking
parcele | Parcele urbanistiCke parcele | BRGP mjesta
(m2) (m2) (m2)
9 68.447,03 15.058,35 42.437,16 239
10 91.283,89 20.082,46 74.852,79 308
11 94.553,08 20.801,68 56.731,85 692
12 55.870,81 12.291,58 33.522,49 291
13 65.973,37 14.514,14 39.584,02 305

U okviru urbanisticke zone za izgradnju hotela, koja se sastoji od &etiri zasebne
urbanisticke parcele mogu se projektovati objekti hotelsko-turisticke djelatnosti (

minimum 4 zvjezdice).
Hotele, njihovu rekonstrukciju, nadogradnju i dogradnju, kao i nove objekte,
projektovati tako da njihovi kapaciteti kao i pratec¢i sadrzaji prilikom kategorizacije budu




hoteli sa minimum cetiri zvjezdice, koji pruzaju puni konfor klijenteli i da u potpunosti
korespondiraju sa ekskluvizitetom Velike plaze.

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

U okviru UP 11 u zoni H3 je planirana namjena — izgradnje, novih hotelskih
kapaciteta.

Izgradnja novog hotelskog kapaciteta sa prate¢im sadrzajima, na UP 11, moze
se raditi uz postovanje definisanim urbanistickim parametrima. Planirani su hotelski
kapaciteti od 922 kreveta smjestenih u 461 jedinice. Kao &to je trazeno u planovima
razvoja, a imaju¢i u vidu da se radi o izgradnji potpuno novih objekata prilikom
projektovanja i realizacije hotelskog kompleksa apsolutno treba ispostovati smjernice
koje upucuju na odnos ,za 1 krevet 80 m? zelene povrSine* kao vrijednost za
odredivanje visoke kategorije, od minimum Getiri zvjezdice.

Pozicija hotela je definisana sa minimalnom udaljenoéu 25 metara od granice
urbanisticke parcele broj 12, 24 do 35 metara od parking povrSina, 14 metara od
granice urbanisticke parcele broj 10 i 74 do 90 metara od obalnog Setalista kako je
inace definisano i u grafickom prilogu plana “Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.
Njegova visina ¢e moci da dostigne 12 spratova P+10

Kao $to se moze vidjeti sa crteza, urbanisticka parcela namijenjena lokaciji novih
hotelskih kapaciteta, od ukupno oko 94.553,08 m?2, karakterie izduZenim oblikom., i
upravna je u odnosu na uredeno kupaliste- plazu.

Hotel, projektovati tako da njegovi kapaciteti kao i prateCi sadrzaji prilikom
kategorizacije obezbijede da novi hotelski kapacitet ima minimum cetiri zvjezdice, koji
pruzaju puni konfor klijenteli i da u potpunosti korespondiraju sa ekskluvizitetom Velike
plaze.

Kapacitet i pratece sadrzaje hotela sa minimalno 4 zvjezdice, potrebno je
prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63 od 28. decembra 2011, 47/12, 8/15).

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE

| MAKSIMALNI KAPACITETI

Povrsina urbanisticke parcele UP 11 iznosi 94.553,08 m2 i definisana je
koordinatama tacaka 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 97 i 97 koje se
Citaju u grafickom prilogu ovih UTU na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Koordinate tacaka kojima je definisana UP 11 su:

Br. X Y

83. X=6603776.34 Y =4641447.03
84. X=6603810.38 Y =4641635.63
85. X=6603797.47 Y =4641637.16
86. X =6603703.63 Y =4641659.85
87. X=6603677.13 Y =4641672.71
88. X =6603562.01 Y =4641664.03
89. X =6603549.13 Y =4641658.00

90. X=6603588.45 Y =4641615.69
91. X=6603610.40 Y =4641601.60
92. X=6603629.60 Y =4641592.57
93. X=6603648.78 Y =4641575.03
94. X =6603654.93 Y =4641560.82
95. X =6603655.97 Y =4641546.03
96. X=6603644.92 Y =4641461.31
97. X=6603735.20 Y =4641450.37



Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija unutar UP 11 su:

31. X =6603773.74 Y =4641752.94

32. X =6603844.47 Y =4641725.01

33. X =6603849.97 Y =4641714.22

105. X =6603849.97 Y =4641714.22

106. X =6603844.47 Y =4641725.01

107. X =6603773.74 Y =4641752.94

108. X =6603707.00 Y =4641787.42

109. X =6603696.42 Y =4641787.10

110. X =6603657.32 Y =4641797.39

111. X=6603647.51 Y =4641802.85

112. X =6603597.05 Y =4641793.89

113. X =6603528.39 Y =4641775.42

114. X =6603520.99 Y =4641765.77

115. X=6603521.14 Y = 4641682.50

116. X =6603600.88 Y =4641590.95

117. X=6603626.19 Y =4641577.66

118. X =6603641.74 Y =4641545.20

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:
urbanisti¢ka zona H3
urbanisticka parcela (broj) UP 11 |
povrSina urbanisti¢ke parcele ( m2) 94.553,08
max indeks zauzetosti 0,22

max zauzetost parcele  pod objektom (

povrs§ina gabarita) (m2) 20.801,68
max indeks izgradjenosti 0,60
max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 56.731,85
max spratnost objekta P+10
min broj PM ili GM 555

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su
gradevinske linije za objekat hotelskog kompleksa ( H 3 ). Udaljenost gradevinske linije
do granice parkinga prema hotelu iznosi 24 do 35m, prema susjednim urbanisti¢kim
parcelama: 25 metara od granice urbanisticke parcele broj 12 i 14 metara od granice
urbanistiCke parcele broj 10, kao i 74-90 m prema obalnom $etalistu. Regulaciona linija
je granica urbanisticke parcele.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija, dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta (objekata) u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

U okviru urbanistitke parcele predvidena je izgradnja hotelskog kompleksa, koji
mozZe biti sastavljen i od viSe objekata u zavisnosti od projektnog zadatka investitora i
same funkcije objekta.

Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli, osim otvorenog bazena, i terasa
na terenu u funkciji objekta- hotela.

Podrumske etaZe se ne uraunavaju u BGP, ako su namijenjene za saobracaj u
mirovanju odnosno za garaziranje vozila. Potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.

Gradevinska linija podrumske etaze, u cjelini ukopane, sa namjenom sklonista,
podrumskih ostava i podzemnih garaza, moZe se odrediti do 1m od granice
urbanistiCke parcele prema saobracajnici i susjednim parcelama.



Erkeri,terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjednih urbanistickih parcela je od 14
do 25 metara, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim
planirati pristup licima smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje
dovoljno podataka za odredivanje nivelacije urbanistiéke parcele i objekta, prije
projektovanja investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisti¢ke

parcele, uklju¢ujuci i pripadaju¢i dio pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih
podataka odredi sve potrebne nivelete.

Takode je potrebno na osnovu izradene geodetske podloge i precizno snimljenih
zelenih povr$ina, kroz izradu idejnog projekta u zoni $1- zona postojec¢ih Suma u kojoj je
moguce izvrSiti taksaciju, izraditi bioekolodku osnovu, sa pejzaznom taksacijom
objekata u samoj zoni S1, koja je jasno naglagena i u grafickom prilogu plana.

Apsolutno voditi racuna, da u zoni dina nije dozvoljena bilo kakva izgradnja ¢ak
ni montaznih objekata, pa istu zonu predstaviti i naglasiti na osnovi uredenja
urbanisticke parcele, na kojoj nedvosmisleno treba naglasiti da je to zasticena zona i da
Ce se zadrZati u prirodnom- zate¢enom stanju.

U tabeli ,Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni
urbanisi¢ki parametri i kapaciteti. Moguée je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora, ali nije dozvoljeno “probijanje” zadatih i usvojenih urbanistickih parametara.

USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Gabarit — sklop hotelskog kapaciteta ( H3 ), formiran u objektima preporucene
maksimalne povrsine do 56.731,85m2, mora biti ukloplien u pejsaz.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelaciie u okvirima
postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita,
a gradevinska linija sprata moze biti i smaknuta, ali da ne izlazi iz gabarita (linije), koja
definiSe gradevinsku liniju.

U prizemlju objekta su smjesteni su usluzni u ugostiteljski kapaciteti s izlazom na
terase i zajednitke bazene. EtaZze ispod kote prizemlja namijenjene su garaZnim
mjestima i smjestaju neophodne infrastrukture, pomoénih prostorija, a tretiraju se kao
podrumski prostori koji ne ulaze u proradun maksimalno dozvoljenog indeksa
izgradenosti urbanisticke parcele.

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od 45m.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi.

Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji.

Ukoliko se projektuje kosi krov nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od
vilenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u tom slucaju taj
dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije
njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi»), irine do
1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe lucnih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika.



Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporuéuju se neprohodne terase
pokrivene odgovarajucim pokrivaéem-od lomlienog kamena ili zatravljene, a ukoliko
investitor projektuje prohodnu terasu, ista ée se raéunati u BGP.

Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Ulicna ograda urbanisticke parcele u ovoj zoni podiZe se iza regulacione linije u
odnosu na javnu povrSinu. Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema
susjednim urbanisti¢kim parcelama najve¢e visine do 1.5 m, s time da kameno ili
betonsko (obloZzeno kamenom) podnozje uliéne ograde ne moze biti vie od 40 cm.
Nisu dozvolijene montazne ograde od armiranog,prefabrikovanog betona.Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnoZja mora biti providan. Nije dozvoljeno postavljati betonske
barokne stubice/balustrade/. Ogradu je moguée izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao zeleni
nasad (autohtonih vrsta uz obalno $etaliste, visoki drvoredi- parkovsko drvece
uz uliéno Setaliste).

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla (minimum dva
stabla) a na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za parkovske povréine-drvorede mora biti u
skladu s prirodnim uslovima- autohtonim vrstama biljki, otpornih na posolicu, vjetrove,
susu i sl. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipiéne za ovo podrugje.

Izvan gradivog dijela urbanisticke parcele, a u njenom okviru, mogu se graditi
prilazne stepenice, terase i mali bazeni u nivou terena ili do najvise 30 cm iznad visine
terena, ali na nacin da se na jednoj strani urbanisticke parcele osigura nesmetan prilaz
na njen straznji dio.

Teren oko objekta, zelene povrsine, terase, bazene, pje§acke staze i sl. treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled hotelskog kompleksa, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih objekata.

UrbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine
bude uredeno kao zelena povrsina (u ovu povr$inu se ne uradunavaju povr§ine za
mirujuci saobracaj i pristupne staze).

Moguca je fazna izgradnja objekta za djelove kompleksa koji predstavljaju
funkcionalnu cjelini.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne
predstavljaju obavezu.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja energije. Predvidjeti
mogucnost kori¢enja solarne energije.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); koristiti morsku vodu za bazene. Pri
gradniji koristiti tradicionalne materijale i energetski stedne.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i
planiranoj namjeni zone. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionalnom slikom naselja.

Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite
ambijentalnih vrijednosti sredine, preporuéuju se sledeci preovladavajuéi tradicionalni
oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja bez kori§éenja ogradnih
«baroknih» stubica (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;

- bijela boja kao osnovna boja fasade objekta



USLOVI ZA UREDENJE PARCELE | PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Glavni kolski prilaz parceli je sa glavne saobracajnice u skladu sa grafi¢kim
prilogom koji €ini sastavni dio ovih UTU.

U okviru urbanisticke parcele mora biti jasno definisan kolski pristup, pjesacki
pristup i nacin parkiranja.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru urbanisti¢ke
parcele: kao parking ili u okviru podrumskog dijela objekta kao garaza. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM, treba smanijiti BGP.

Sastavni dio projektne dokumentacije je projekat uredenja terena, koji sadrzi
saobracajno, hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povr§ina (za hotel treba osigurati minimalno 80m2
slobodnih zelenih povrSinapo jenom lezaju ili u konkretnom sluaju 73.751,40 m2
slobodne zelene povrsine u okviru urbanisti¢ke parcele) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti i oduvati park
uz saobracajnicu, kao i zeleni pojas uz plazu, odnosno Obalno $etaliste.

SMJERNICE ZA SPROVODJENJE PLANA

Odredena pravila za sprovodenje plana

U daljem tekstu, dajemo kratak opis kriterjuma i osnovnih preporuka za
sprovodenje Drzavne studije lokacije, koji se mogu u cjelosti primijeniti a koji
korespondiraju sa vazeéim propisima za oblast gradenja:

- Regulacione i gradevinske linije precizno su definisane koordinatama, a i date
su u grafickom prilogu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

- Imajuci u vidi klimatske karakteristike mjesta, mediteranskog tipa, krovovi mogu
da budu horizontalni, sa laganim nagibom, ne manjim od 4%, kako bi se sakupljala
kiSnica;

- Indeks izgradenosti i indeks zauzetosti urbanistickih parcela po zonama dat je
tabelarno;

- Maksimalna visina vrha, za realizaciju objekta za stanovanje, ne smije da prede
9.50 duznih metara od kote prve ploge;

- Zavr$na visina poda, u prizemlju gradevina, treba da bude maksimalno +1.00
duzni metar od kote pristupne saobradajnice;

- Za svaki stambeni prostor mora biti dodijelieno bar jedno parking mjesto za
automobil, na povrsini od minimum 12.5 m?, a dva parking mjesta za automobil za
prostore koji imaju i turisticku aktivnost

- Preporucuje se izbjegavanje pravljenja podzemnih garaza, s obzirom na prirodu
mjesta i morfologiju terena;

Spoljasniji izgled gradevina i otvorenih prostora

lzgled gradevina

- Gradevine i ono $to im pripada moraju da postuju po svojoj spoljasnjosti
gradevinski izgled i da se harmoniéno uklope sa okolnom prirodnom i urbanom
sredinom; narocito ono §to ide uz gradevine treba da bude smjesteno tako da se svede
na minimum vizuelni uticaj i zauzimanje otvorenog prostora.

Izgled otvorenih prostora

- Postojeci unutra$nii i spoljasnji prostori moraju da postuju po svojoj formi urbani
izgled; stoga, moraju da imaju odredenu namjenu i da budu smjesteni i ozelenjeni na
ovim planskim dokumentom definisan nagin;



- Podzemni lokali i sutereni, ako su odvojeni od objekta, moraju da budu
prekriveni jednim slojem zemlji$ta obradenog kao basta ili odgovaraju¢om oblogom koja
bi sluzila kao pod terase;

- Nadlezni organ jedinice lokalne uprave, u skladu sa zakonskim propisima
iskoristiCe ovlas¢enja da stara o odrZavanju i oéuvanju zelenih povrsina, i eventualno
naredi uklanjanje predmeta, deponija, tabli i svega ostalog §to moze da Steti okolini ili
da predstavlja opasnost za javnu bezbjednost;

- Dozvoljeno je postavljanje bilborda i reklama samo na definisanim lokacijama, a
u skladu sa postovanjem kriterijuma propisanim od strane jedinice lokalne uprave;

- Nadlezni organ, shodno zakonskim ovlaséenjima moze da naredi postavljanje
zastitnih ograda i odrzavanje slobodnih povr§ina koji nemaju posebnu namjenu ili nijesu
privedeni namjeni definisanoj ovim planskim dokumentom, a koji su neugledni ili opasni;

-Nadlezni organ mozZe, naredivsi izvr$enje radova pomenutih u prethodnoj stavci,
da naznadi i nagin izvrSenja, odredi vrijeme po&etka i vrijeme zavrsetka radova;

- Nepostovanje takvih naredbi predstavlja prekrsaj u smislu postojeéih zakonskih
odredbi.

Elementi koji su istureni u odnosu na fasade | zahvataju javnu povrsinu

- Konzole na objektima ne mogu prelaziti planskim dokumentom definisanu
gradevinsku liniju.

- Ispred poslovnih prostora dozvoljene su tende koje se spustaju na javni
pjesacki prostor; njihova visina od tla mora da bude u svakom svom dijelu visoéija od
2,20 m1, postavljanje tendi moZe da bude zabranjeno kada one predstavljaju prepreku
za odvijanje saobracaja ili ograni¢avaju prohodnost korisnika prostora-pjesaka;

- Svjetilike, lampe, reklame, table i sli¢ni elementi koji se postavljaju na fasade
zgrada moraju da postuju ograni¢enja isturenosti definisana u prvoj stavci ovog élana;

- Kapci koji izlaze na prostore za javnu upotrebu treba da imaju moguénost da se
otvore a da ne prevazilaze spoljni parametar visine ne manje od 5 m1, ukoliko se na
ulici ne nalazi trotoar, i da nisu na visini manjoj od 3 m1, ukoliko postoji trotoar;

- Ispod trjemova i na trotoarima novih objekata postavijenih na putnoj liniji
dozvoljeni su prozori u horizontalnoj ravni na nivou tla, kako bi se osvijetlile podzemne
prostorije, pod uslovom da su prekriveni prozirnim elementima hrapave povrsine ili
reSetkama sa gustom mrezom Sipki, stati¢ki pogodni, postavljeni na savr§enom nivou
tla;

Krovovi

- Krovovi podrazumijevaju elemente znacajnog figurativnog interesa, pa zbog
toga moraju biti realizovani u skladu sa karakteristikama okolne sredine:

- U sluCaju objekata u nizu, koji predstavljaju jednu formalnu jedinicu, krovovi
moraju da imaju jednak pravac, nagib i isturenost. Solarni paneli moracée §to je vise
moguce da sacinjavaju integralni dio sa krovnimpokrivaéem i da u svakom sluéaju budu
u liniji sa stranom krova;

- Zastakljeni krovovi moraju u svakom slucaju biti u liniji strane krova i moraju da
imaju Cetvorougaoni ili pravougaoni oblik. Maksimalna dozvoljena dimenzija za svaki od
zastakljenih krovova, izmjerena na uobiCajen nacin u bruto iznosu sa ramovima
prozora, je 1,50 x 1,50 metara;

- Svjetlarnici moraju imaju skromne dimenzije, ali sa otvorom ne manje od 4,0
m2; njihove ograde moraju da budu u liniji sa stranom krova i visinom ne manjom od 1,0
m1.

Spoljno stepeniste

- Spoljno stepenidte nije dozvolijeno u objektima koji imaju jednu stambenu
jedinicu, osim stepeniSte neophodnog za spustanje u podzemne etaze.



Dimnjaci, antene, podupiraéi i razli¢ita nadgradnja

- Eventualni elementi koji se izdizu iznad krova moraju da su arhitektonski
rijeseni i da budu realizovani uz kori§¢enje materijala dokazane &vrstine, sigurnosti i
otpornosti na atmosferske padavine;

- U svakom slucaju, dimnjaci i peci parnih kotlova, industrijskih loZista i sliénih
postrojenja morace da budu vani i da budu potpuno nezavisni od drugih dimnjaka;

- Instalacija televizijske antene u svim novim gradevinama za rezidencijalnu
namjenu, mora da se odvije kroz centralni uredaj takve nosivosti da moze da opsluZi
bar dva prijemna uredaja po stanu.

Ogradivanje urbanistickih parcela

Za ogradivanje urbanistickih parcela vaze sljedeci propisi:

- U granicama rezidencijalnih zona, ogradivanje urbanistickih parcela mora da
bude realizovano uz koris¢enje Zive ograde, kapija, zidova i sl. Visina ograde ne smije
biti ve¢a od 1,50m1;

U postupku realizacije plana mora da se nametne primjenu zajednickih
arhitektonskih rjesenja;

Uredivanje otkrivenih prostora

Sve otkrivene povrsine su poplo¢ane, nalaze se blizu i opsluzuju zgrade, a ako
se pokaZe da poplo¢avanje nije neophodno, moraju da se urediti i odrzavati tako da se
po mogucnosti postavi zelenilo obogacéeno stablima;

- Zasadivanje stabala predstavija osnovni elemenat prirodne sredine; posebna
paznja treba se posveti ocuvanju postojeceg bogatstva i za njegovom jadanju.

Gradski brojevi

- Gradska numeracija prilaza mora biti obavljena u skladu sa normama koje je
ustanovio nadlezni organ za statistiku prilikom posljednjeg popisa stanovnistva;

- Opstini  je omogucéeno u svakom slu€aju da varira gradsku numeraciju i da
zamijeni njene oznake; eventualne varijacije obaviée se uz prethodno obavjestenje
zainteresovane stranke i o njegovom trosku;

- Gradski broj mora biti postavljen pored ulaznih vrata ili, ako je to sluéaj,
pjeSackog prilaza, sa desne strane onog ko ih gleda sa javnog mjesta, na visini koja
varira od dva do tri metra i mora da bude zadrzan u istoj poziciji o &emu ée se brinuti
viasnik. Tablice na kojima se nalazi gradski broj mora podijeliti nadlezni organ jedinice
lokalne uprave;

- U slu€aju rusenja zgrade, ukidanju koris¢enja spoljasnjeg dijela pjesackog
prilaza, zamjene svijetle¢im brojevima ili zamjene gradske numeracije, viasnik vraéa
upravi u roku od petnaest dana, oznake koje su mu bile dodijeljene.

Prilazi za vozila

Prilazi vozila iz javnih mjesta do mjesta gdje se nalaze objekti-gradevine
omoguceni su uz postovanje sljedecih propisa:

- Ukoliko gradevina gleda na vi$e javnih mjesta, prilaz je omoguéen iz onog sa
najmanjim saobracajem;

- Prilaz jednom privatnom objektu sa vi§e mjesta moZe biti dozvoljen kada to
opravdavaju unutradnje i spoljaSne potrebe prohodnosti, takva norma se primjenjuje u
slu¢aju da je privatan prostor sacinjen iz vise posjeda medusobno povezanih;

- Prilaz javnim mjestima nije dopusten ukoliko ovaj ne dozvoljava u svojoj
unutrasnjosti okretanje i frontalni ulaz vozila na javni prostor;

- Prilaz podzemnim prostorima namijenjenim za ostavljanje automobila treba da
bude osiguran putem:

- protivkliznih rampi sa odgovarajuéim trasom maksimalnog nagiba od 25%;



- prostora na spratu, dugih bar 5 duznih metara, u dijelu izmedu kraja rampe i
ulice;

Ukoliko se kapijama zatvore novi prilazi sa unutrasnjih ulica ka naseljenom
centru, kapije moraju da budu postavljene kako je nazna¢eno u vazeéim Propisima o
saobracaju, osim u sluCaju da kapije imaju automatski mehanizam otvaranja sa
daljinskom komandom.

Znaci na putu i uredaji za kolektivne usluge

- Opstina je nadlezna za postavljanje na privatnim posjedima, samostalno i o
svom trosku, putnih znakova i uredaja za kolektivne usluge, narogito:

- tabli sa oznakama ulica i trgova;

- putnih i turistiCkih oznaka;

- ploCica za repere za altimetrijske oznake i za lokalizaciju gvozdenih roletni,
hidranata i ostalih infrastruktura;

- konzole, kuke, cijevi, Sipke za javnu rasvjetu, semafori, elektri¢ni satovi i sli¢no;

- prostora za lijepljenje oglasa i sl;

- Vlasnici posjeda moraju postovati navedene elemente; ne mogu ih prekrivati ili
sakrivati i moraju ih vratiti u prethodno stanje ukoliko ih uniste ili oStete svojom
krivicom.

Higijensko — sanitarne i tehnoloske norme

Zastita od vlaznosti

- Sve gradevine moraju biti zasticene od vlaznosti zemlji$ta i podzemnih slojeva;

- Sve strukture s toga moraju da budu izolovane od temelja putem materijala koji
obezbijeduju nepromocivost, $to ¢e onemoguciti kapilarno upijanje zidova;

- Rezidencijalni lokali koji se nalaze u prizemlju moraju biti uzdignuti bar 100 cm
u odnosu na visinu trotoara ili javnog puta;

- Podovi s toga moraju biti postavljeni na izolaciji oblika ko$nice minimalne
debljine od 40 cm, ili na spratu ispod kojeg je soba ispunjena vazduhom ili visoki
podrum;

- Svi spoljni zidovi morace da garantuju odgovarajucu zastitu od atmosferskih
uticaja.

Rasvjetno-tehnicki uslovi

1. Objekti moraju da budu projektovani i realizovani tako da rasvjeta prostora
odgovara trazenim vizuelnim namjenama;

2. Dnevna rasvjeta prostora mora biti prirodna i direktna. Medutim, moze se
koristiti i dnevna indirektna prirodna ili vjeStacka rasvjeta u sliede¢im slucajevima:

- kod prostora namijenjenih za kancelarije, Cije prostiranje ne dozvoljavaju
odgovarajuce prirodno osvijetljene na spratovima koji se koriste;

- kod javnih prostora namijenjenih za komercijalne, kulturne i rekreativne
svrhe,kao i prostora namijenjenih za obavljanje javnih funkcija;

- kod prostora namijenjenih za aktivnosti koje traZze posebne uslove osvjetljenja;

- kod prostora namijenjenih za higijenske usluge, svlacionice, prostorije ispred
kupatila;

- kod prostora koji nijesu namijenjeni za boravak ljudi;

- kod prostora za kuvanje povrsine manje od 4.00 kvadratna metra, pod uslovom
da su direkino povezani sa drugim prostorom za dnevni boravak koji ima direktno
osvjeljenje;

- kod prostora koji sluze kao pomo¢ne prostorije i za horizontalni i vertikalni
prolaz.
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- Transparetni djelovi spoljadnjih perimetralnih zidova moraju da budu
dimenzionirani i pozicionirani tako da omoguée odgovarajuce osvjetlienje spratova koji
se koriste i, tamo gdje je to moguce, da omoguée “daleku vidljivost”;

- Transparentni djelovi spoljanjih perimetralnih zidova i krova svakog od
prostora, mjereni na uobicajen nacin u bruto iznosu sa ramovima prozora, ne treba da
obuhvataju oblasti manje od 1/8 od oblasti ravni za gazenje istih prostora;

- OCuvanje manjih postojecih transparentnih povr§ina moze da bude odobreno
prilikom rada na postojeéim gradevinama, ¢ak i u slucaju promjene namjene prostora;

- Transparentni djelovi spolja$nih perimetralnih zidova i krova mogu da imaju
stalne uredaje koji omogucavaju njihovu zastitu i tamnjenje.

Otpad

U novim konstrukcijama i prestrukturiranju &itavih gradevina, treba voditi raduna
o dobijanju prikladnih privatnih prostora, koji su unutar ili van objekta, za odlaganje
kucnog otpada, u odgovarajucim higijensko-sanitarnim uslovima.

Higijensko-sanitarni uslovi

- Objektima stalnog boravka ili prostorima u kojima se moze stalno Zivjeti u
smislu primjene ovih smjernica smatraju se svi oni objekti-prostori u kojima boravak
jedne ili viSe osoba nema karakter povremenog (stanovi, kancelarije, radnje, itd. );

- Prostori u kojima se ne moze Zivjeti smatraju se prostori- objekti kao §to su
podrumi, garaze, magacini, arhivi, koji podrazumijevaju samo povremeni boravak
osoba, kao i pomoéne prostorije kakve su one higijenske, hodnici, ulaz, itd:

- Prosjecna visina prostora za stanovanje ne treba da bude manja od 2.70 m;
najmanja razdaljina od poda do plafona u svakom slu&aju ne smije da bude manja od
210 m;

- Visina mozZe da bude smanjena:

- na 2.40 m u toaletima, prostorijama ispred kupatila, sviagionicama, pomoénim
prostorijama i prostorijama namijenjenim za horizontalni i vertikalni prolaz, kao i u svim
lokalima koji nisu namijenjeni za boravak ljudi;

- na 2.20 m u prostorima u prizemlju, visokom podrumu ili podrumu, pod
uslovom da nisu namijenjeni za boravak ljudi;

- na prosjecnu visinu od 2.20 m u potkrovljima, u mansardima i tavanima.
- Visina u svakom sluéaju ne smije da bude manja od 1.80 m.

- Visina prostora koji se nalaze ispod ne smije da bude manja od 2.10 m i
povrsSina tavana ne smije da bude veca od tre¢ine prostora koji se nalazi pod njim.

- U prizemljima osposobljenim za komercijalne, kulturne, rekreativne aktivnosti,
kao i za obavljanje javnih funkcija prosje¢na visina ne smije da bude manja 0d3.00
duzna metra;

- Ocuvanje postoje¢ih manjih visina moze da bude odobreno prilikom rada na
gradevinama €ak i u slu¢ajevima promjene namjene prostora;

- Korisna povrs$ina prostora za dnevni boravak ne treba da bude manja od 14
m?. Ako smjestaj nema ulazni prostor i prilaz istom se odvija preko dnevnog boravka,
minimalna iskoristiva povrsina dnevnog boravka treba da bude povecéana za 2 m? ako
je u dnevnom boravku predviden i ugao za kuvanje najmanja iskoristiva povrsina
dnevnog boravka treba da bude poveéana za 2 m?. Iskoristiva povrsina spavacih soba
ne treba da bude manja od 8 m” za jednu osobu i ne manja od 14 m? za dvije osobe;
korisna povr$ina drugih prostorija ne treba da bude manja od 7 m? za kuhinje i 4 m?za
toalete sa vise od tri uredaja;
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- Dozvoljeni su i prostori za stanovanje sacinjeni od jedne sobe, pod uslovom da
ukupna korisna povrsina nije manja od 33 m? za jednu osobu i 38 m? za dvije osobe;

- OCuvanje manjih postojecih prostorija moze da bude odobreno prilikom rada
na postojec¢im gradevinama ¢ak i u slu¢ajevima promjene namjene prostora.

Uslovi koji se ti¢u koriSéenja prostora

- Kancelarije, prostorije otvorene za javnost, prodavnice, i u sustini sve
gradevine za kolektivhu upotrebu i proizvodne i komercijalne aktivnosti moraju da imaju
higijenske prostorije koje odgovaraju broju korisnika i osoblja postujuci parametre i
tipologije propisane zakonima i pravilnicima; u svakom slu¢aju mora biti garantovano
postojanje toaleta koji ima lavabo i w.c. odvojen na odgovarajuci nacin;

- Zidovi higijenskih prostorija moraju biti presvu¢eni materijalom koji se moze
prati do minimalne visine od 1.50 m;

- Objekti namijenjeni proizvodnim i komercijalnim aktivhostima moraju da imaju
prostore za cuvanje i zaStitu otpada, koji ne pokupi komunalna sluzba, sa
odgovaraju¢im podom i moraju biti popravljani zbog meteorolo$kog dejstva;

- Objekti moraju da budu pripremljeni za opremanje potrebnim tehnoloskim
uredajima, tamo gdje se neki od njihovih prostora namijene za obavljanje javnih funkcija
ili zanatsku aktivnost.

Sigurnosni uslovi

- Gradevine i njihovi sacinjavajuci elementi moraju da ostanu stabilni prilikom
njihove upotrebe ;

- Ograde i zastakljene povrSine moraju da odgovaraju njihovim funkcijama a da
ne predstavljaju opasnost za ljude;

- Ograde balkona i prozora moraju da imaju mogucnost da se provale udarcem i
da se kroz njih prode; njihova visina ne treba da bude manja od 1.00 m i eventualne
rupe moraju da budu dimenzionirane na takav nacin da ne omoguce prolaz sfere ¢&iji je
preénik 12 cm;

- Prostori objekata koji koriste prirodno direktno osvjetljenje moraju da imaju
odgovarajuci broj spoljnih kapaka do kojih se moze lako doéi s unutrasnje strane i koji
imaju jedan ili viSe djelova koji se mogu otvoriti; prilazi, rampe, baste i uopste prostori
namijenjeni prolazu ljudi, van ili unutar gradevina, moraju da imaju i mogucnost
osvjetljenja tokom noci;

- Potkrovlja moraju da imaju ograde ili odgovaraju¢u zastitu. Privatni prostori
namijenjeni horizontalnom i vertikalnom prolazu, unutar i van objekata, ne treba da
imaju klizave povrSine za gazenje, u normalnim meteoroloskim uslovima, niti opasne
izboc€ine;

- Prostori namijenjeni mijeSanom prolazu ljudi i vozila moraju da imaju
odgovarajuce saobracajne znake.
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INFRASTRUKTURA

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeéa.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeée,
davaoca uslova.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojeéih i
planiranih hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA OBJEKTA

NA GRADSKU SAOBRACAUJNICU ILI JAVNI PUT

Najvaznija saobracajnica u zoni zahvata je regionalni put za Adu — R17. Saobracajnica
u zoni zahvata ima dvije saobracajne trake i sluzi kao osnovna veza Velike plaze i gradskog
dijela Ulcinja.

Ostale saobracajnice u zoni su prilazi objektima, prvenstveno hotelima, i parking
saobracajnice.

MJESTO, NACIN | USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKTA NA ELEKTRO,

VODOVODNU, KANALIZACIONU, ATMOSFERSKU |

DRUGU INFRASTRUKTURNU MREZU

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalaciie u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na
naseliske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih
javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisti¢ke parcele.

Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa,
davaoca uslova.

Hidrotehnic¢ka _infrastruktura za SL “TURISTICKI KOMPLEKS NA
VELIKOJ PLAZI“ - dio Sektora 66
Vodovodni sistem

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle veée
greske u investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna&ajno je
utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Vodoprivrednom osnovom Crne Gore okvirno
su definisane norme potro$nje za vodovodne sisteme, u funkciji vremena. Te norme se
tretiraju kao bruto veli¢ine, koje prevashodno sluze za sagledavanje kapaciteta
izvorista, i njihovu za$titu. Za ovu plansku analizu su referentne sliede¢e planirane
norme potrosnje, izrazene u l/korisnik na dan:

Tabela 3. Norme potro$nje I/korisnik/dan
Gradski Domacinstva | Privreda Ostali Gubici Ukupno
vodovodi korisnici
2011. god. 200 90 60 110 460
2021.god. 230 100 80 110 520

Smatrajuci da su navedene specifi¢ne potro$nje u danu maksimalne potrodnje za
maksimalnu satnu potrosnju se usvaja potro$nja sa usvojenim koeficijentom &asovne
neravnomjernosti Kpmax = 2,3.
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U okviru proracuna potrebnih koli€¢ina vode u dnevnoj normi potro$nje po
stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli¢ine za komercijaine potrebe, komunalne
potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrsina.

Podru¢je obuhvata Studija lokacije nalazi se postojeca hotelska grupacija,
naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona i zauzima povrsinu
od 122,435 ha.

Tabela. 4. Proracun potrebnih koli¢ina vode za vodosnabdijevanje

Spec.
Namjena prostora Kategorija Broj potros Qmax.dn. | Qmax.cas
potrosaca potr. l/dan/kor IIs Ils
1 2 3 4 5 6
Hotel H3 Turisti 2071 450 10.78 24.81
4* Zaposleni 622 100 0.72 1.65
Ukupno 2693 11.50 26.46

Maksimalna dnevna potroSnja proracunata u Tabeli 4. za posmatrano podrucje
iznosi 26.31 I/s a maksimalna satna potro$nja iznosi 60.51 I/s

Na osnovu proracunate maksimalne satne potrosnje u danu maksimalne dnevne
potrodnje od 60.51 I/s dimenzionisana je planirana vodovodna mreza ovog podrucja.

Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo
racuna da minimalni preénik nove mreze ne bude manji od 100mm. Nova distributivna
mrezZa je predvidena trasama i spojevima da pravi prstenastu mrezu (i sa glavnim
distributivnim vodom preénika 280mm) kako bi se obezbjedila kontinuiranost i sigurnost
u vodosnabdijevanju. Spojevi na glavni distributivni cjevovod za Veliku Plazu su
ogranic¢eni na minimum. Predvidena je mreza od polietilena visoke gustine prec¢nika 110
i 160mm.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obraunate kao 80% potroSene koli¢ine vode,
uzimajuci u obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna
maksimalne satne koli¢ine potro$ene vode.

Tabela 5. Proracun koli¢ina otpadnih voda

Koli¢ina
Namjena prostora Kategorija Broj potr. | Qmax.¢as | otpadnih voda
potrosaca IIs Ils
1 2 3 4 5
Hotel Turisti 2071 24.81 19.85
H3 Zaposleni 622 1.65 1.32
4* Ukupno 2693 26.46 21.17

Planirana otpadna voda je iskljuivo separacionog tipa. Nije predvideno
sakupljanje i kanalisanje kiSnih voda njome. Prilikom planiranja kanalizacione mreze
vodilo se raCuna da se cijeli posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mrezom
uzimajuci u obzir pad terena. Provjera rezultata za ispunjenost kolektora radena je uz
pomo¢ ,shareware” programskog paketa Flow Master v6.0. Proraéun se bazira na
Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za prorac¢un dubine vode u cjevima kruznog
oblika. Sva planirana nova mreza je od rebrastog polietilena, pre¢nika 250mm sem
sabirnog kolektora ka pumpnoj stanici koji je precnika 315mm). Na svim horizontalnim i
vertikalnim lomovima trase, kao i na mjestima ukrstanja kolektora, potrebno je postaviti
reviziona okna.
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Otpadna voda cijelog podrugja se sakuplja i gravitacionoo odvodi ka pumnoj
stanici planiranog kapaciteta od 49 I/s. Ovom pumpnom stanicom se sakupljena
otpadna voda prepumpava u postojeéi kanalizacioni sistem i dalje ka lokaciji buduceg
postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda.

Odvodenje ki$nih voda

Postojece stanje.Ukupno slivno podrugje koje gravitira predmetnom podrugju
iznosi 122,435 ha. S obzirom da je kanalizaciona mreza Ulcinja mjeSovitog tipa, tj.
zajedno se sakupljaju otpadne i kisne vode, kao prioritetna mjera u buducim razvonijm
planskim dokumetima je razdvajanje iste. Stoga se predlaZe izgradnja kompletno nove
infrastrukture za odvodenje ki$nih voda.

Planirano stanje: Uzimajuéi u obzir da se uzvodni dio slivnog podrucja veé
drenira obodom predmetnog podruéja, potrebno Je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih
i betonskih povrsina, saobracajnica i pje$ackih staza u okviru ovog podrucja.

S obzirom na skoro ravan teren i okruZenost morem, kanalisanje voda se
preporucuje otvorenim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i staze u naselju. Ti kanali
treba da svojim padom budu usmijereni ka sjevernom i juznom obodu naselja tj. ka
moru.

Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi u zelene povrsine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih
kolektora kojima bi se kanalisale kisne vode nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u
fazi izrade glavnog projekta, preporuduje se detaljnija analiza potrebe za takvim
rieSenjem.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

Elektroenergetska infrastruktura

Planirani objekti
Kako je planom predvidjeno dielom uklanjanje i dijelom privremena integracija do
trenutka rekonstrukcije postojecih objekata u konacnu urbanisticku formu sa predlogom
namjene, to ce se konacni proracun jednovremenog opterecenja rukovoditi krajnjim
zbirnim podacima BGP za ukupno integrisano podrucje (planirano i postojece).
Pregled planiranih BGP sa namjenom pojedinih sadrzaja dat je u sljedecoj tabeli:
| =4

Povrsina E o Eg

urbanisticke %20 g™

parcele xc E &

Namjena Im2/ E © o
H1 68,447.03 42,437.16
H2 91,283.89 74,852.79
H3 212,326.09 127,395.65
S 38,809.98 11,642.99
TD 13,755.55 6,877.78
us1 4,124.95 4,949.94
us2 8,428.34 10,114.01
us2 23,306.15 21,674.72
K 1,020.79 4,389.40
Ss 22,097,00
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Hotelski kompleksi

Za procjenu vrsne snage planiranih objekata korisc¢ene su vrijednosti specificnog
opterecenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se za razne sadrzaje
kre¢u u granicama :

- (30-70)W/m?, hoteli sa klima uredajima

- (20-30)W/m?, hoteli bez klima uredaja

- (30-150)W/m? poslovni prostori namijenjeni za trgovinu, administraciju, usluge

Na UP 11 planira se izgradnja hotela sa 5* ukupne povrsine 127,395.65 mZ.
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterec¢enja za hotele sa 5 zvjezdica (sa
klima uredajima i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji ( staklene
povrsine sa stop sol efektom, toplotne pumpe, rekuperacija toplog i hladnog vazduha
min 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), iznosi :

3= 35 W/m?, pri éemu je radunato sa procijenjenom bruto povr§inom.

[g:,m =S X Pus = 127,395.65 m” x 35 W/m’ = 4.458.846 W ]
Vr$no opterecenje hotelskog kompleksa iznosi 4.46 MW i , kako se radi o
koncentrisanom opterecenju u objektu, to opredjeljuje izgradnju dvije TS 10/0,4 kV
snage 2x1000 kVA i jedne TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima
od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Saobracajnice,parkinzi i pje$acke staze

Procjena vr$ne snage osvjetljenja saobracCajnica i pjesackih staza u zoni,
izvrSena je na bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvr§ena na osnovu sledeéih parametara:

Pvrs — Vr$na snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 250W
(svjetilike sa sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS))

Ocigledno je da postojeéi kapaciteti u TS 35/10 kVA Velika plaza 1, uz zamjenu
postojecih transformatora 2x4 MVA sa krajnjim kapacitetom od 2x8 MVA, mogu
podmiriti potrebe kompletnog konzuma koji se planira prikljuciti na ovaj izvor, pa se ,
kako je i planirano GUP-om, planira zamjena postojecih transformatora novim vece
snage na koje ce se prikljuciti | ovaj kompleks, kao njegova glavna napojna tacka do
2020 godine.

Izradunato jednovremeno optereCenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet
uvazavaju¢i maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuc¢i u obzir &injenicu da se
planirani objekti grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog
opterecenja.

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u
predmetnoj zoni zahvata je baziran na postojecoj i planiranoj infrastrukturi 10 kV
mreze.

Elektroenergetska mreza:

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksié, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljudenje potrogaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja,
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- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

Telekomunikaciona infrastruktura

U opisu postojeceg stanja je navedeno da u zoni Studije lokacije "Velika Plaza",
jednim dijelom postoji telekomunikaciona kanalizacija i fiksna telekomunikaciona
pristupna mreza polagana u zemlju, oboje u vlasnistvu dominantnog fiksnog operatera
Crnogorskog Telekoma.

U dijelu fiksne telefonije, vodeéi raéuna o generalnom planu razvoja i montaze
telekomunikacionih kapaciteta na podru€ju Telekomunikacionog Centra Ulcinj,
projektant predvida, izmjestanje postojeceg telekomunikacionog &vora RSS Velika
Plaza iz postoje¢eg montaZnog kontejnera u prostor koji ée se nalaziti unutar planiranog
objekta na UP 31 ili na neku drugu lokaciju u neposrednoj blizini postojece.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nacin &to je projektant
morao voditi racuna o eventualnom planiranju i izgradnji optickih spojnih kablova, novih
telekomunikacionih pristupnih mreza, distribuciji Zicne kablovske televizie ( KDS
operateri ) te o potrebama daljeg odrzavanja svih navedenih sistema, pri ¢emu se
strogo moralo voditi raéuna o vazeéim zakonskim propisima i preporukama planova
viSeg reda za oblast telekomunikacija.

U Studiji je adekvatno tretirana i izgradnja novih telekomunikacionih kablovskih
okana (84 komada), u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, uskladeno
je u svemu sa vazecim propisima i preporukama bivie ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa
vazecim propisima Crne Gore i preporukama iz planova viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u zoni Studije jeste da, u skladu sa
rjieSenjima iz Studije i Tehni¢kim uslovima koje izdaje Crnogorski Telekom, tj
Telekomunikacioni Centar Ulcinj, od planiranih telekomunikacionih okana, projektima za
pojedinatne objekte u zoni obuhvata, defini§u plan i nacin prikljuenja svakog
pojedinacnog objekta.

Tk kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Na isti nacin treba izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe
kablovske distribucije TV signala.

U objektima javne namjene, kao &to su: Skole, vrti¢i, hoteli, restorani i sl.
Predvidjeti postavljanje javnih telefonskih i internet govornica.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni
nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
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eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacCin zajedni¢kog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike:

Zahvat plana spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata
podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice udestvuju karbonatni sedimenti
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, flini sedimenti
srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti srednjeg miocena zahvataju prostor oko Ulcinja.

Kvartalne tvorevine razvilene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja,
nezavisno od prostora izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuéi znaéajno
prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao | pjeskovitim
plazama.

Nanosi plaza su relativno Cesti na &itavoj duzini crnogorskog primorja. Ove
preteZzno pjeskovite (npr. Velika plaza), a ¢esto i $ljunkovito- pjeskovite plaze nastale su
na mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene | izgradilo pogodan prostor za
akumulaciju produkata svog erozivnog rada.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmic¢ke mikrorejonizacije, predmetna zona se nalazi u zoni
IXc, sa seizmi¢kim koeficiientom 0,12 ks, odnosno u zoni jakih zemljotresa. U oVoj zoni
su moguce pojave nestabilnosti u seizmickim uslovima. Kod projektovanja gradnji na
ovom terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovaraju¢a geotehnicka istrazivanja, za
odredivanje stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera. U zoni zahvata planskog
dokumenta deSavaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet kreée oko 9°
MCS skale.

Podobnost za urbanizaciju

Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju,0znagen kao izrazito nepogodan,
gdje su glavni oteZavajuci faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost, visoka
seizmicnost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike za podrucje velike plaze date su na osnovu podataka
dobijenih | obradenih za meteorolosku stanicu Ulcin;.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi
od 11°C - 13°C.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 21°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnom periodu maksimum oko
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33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu za
stanicu Ulcinj (40,5°C).

Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Ulcinj (- 6,4°C).

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s
dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti reZim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju
mjeseci oktobar, novembar i decembar s oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust s oko
10%. Od mora prema zaledu uogava se poveéanja padavina. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolic¢ine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2. Srednja godi$nja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Bar iznosi
1230,8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu
GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a za stanicu Bar 213,27 I/m2.

Vjetar pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ugestalosti pravaca i brzine, kao i
pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapaZaju odredene specifitnosti. Tako su za stanicu Bar
najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok (8,1%),
zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje objekta u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7.
Zakona o geoloskim istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i
26/07) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87)
i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od po