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urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad* za lokalitet »Meraja 2, Opstina Ulcinj

v

Sam. savjetnik | za urbanizam,

SEKRETAR,
Mehmet Tafica, dipl/jng.gr d

. AIe\lgsaﬁdar Dabovic, dipl.ing.

N
N AN

Dostravljeno:

3x imenovanima
1x uz predemt
1x a/a



Crna Gora
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OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-145/1-17
Ulcinj / Ulgin, 03.04.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke parcele u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plan ,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,Meraja 2“,
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-179/16-4 od 08.06.2016. godine (,Sl.list CG* —
opstinski propisi br.31/2016), na zahtjev Mila N. Elvedin, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta mje$ovite namjene
na urbanisti¢koj parceli br.180, koju &ini katstarska parcela br.1671 KO Ulcinj, u
zahvatu Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke parcele u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-grad“ za lokalitet ,,Meraja 2,
Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Na planu br.1. "Geodetska podloga" na katstarsku parcelu br. 1671 KO Ulcinj
prikazani su dva spojena izgradena objekata.

Plan ,Geodetska podloga“ u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisti¢ko -
tehnickih uslova

Stranka uz zahtjev za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova predala,
Odobrenje za izgradnju objekta spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) br.03-462/1 od
18.07.1972.god. na ime Becié Beéir i Mila Nazif, Odobrenje za upotrebu poslovnog
objekta br.03-494/1 od 08.08.1972.god., Odobrenje za izgradnju objekta spratnosti
P+1 (prizemlje i sprat) br.06-26/9 od 20.12.1984.god. na ime Mila Nazif i RjeSenje
upotrebu porodi¢nog stambenog objekta br.03-2072/1 od 16.07.1990.godine.



PLANIRANO STANJE:

Na osnovu ,Situacije urbanisti¢ke parcele br.180% urbanisticku parcelu br. 180
povrsine od 283,00 m2, formira katastarska parcela br.1671 sa lista nepokretnosti br.
2696 KO Ulcinj, 1/3 susvojina Mila N. Elvedin iz Ulcinja, 1/3 susvojina Mila B. Munira iz
Ulcinja i 1/3 susvojina Mila N. Neset iz Ulcinja.

,Situacija urbanisticke parcele br.180“ u R=1/250 je sastavni dio ovih
urbanistic¢ko - tehni¢kih uslova.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 i 33/14), urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi dati
u tekstualnim i grafickim prilozima a narogito u sledeéem:

Graficki prilozi uz plan fizickih struktura:

Plan - Geodetska podloga

Plan - Namjena povrsina

Plan - Parcelacija

Graficki prilozi infrastrukture -

Plan - Saobracaj

Plan - Hidrotehnika infrastruktura

Plan - Elektroenergetska infrastruktura
Plan - Telekomunikaciona infrastruktura
Plan - Pejsazna arhitektura

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene su date za svaku urbanisti¢ku parcelu, odnosno za svaki
pojedinacni objekat. Namjenom povrsina odredena svrha za koju se prostor moze
urediti, izgraditi ili koristiti na nagin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz
osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u
objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina prikazana u grafickom prilogu.

NAMJENA POVRSINA

Namjena povr$ina za urbanisti¢ku parcelu br.180 je:

- PovrSine za mjeSovite namjene - MN (PovrSine mjesSovite namjene su
povrsine predvidjene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladjujuca.)

Prema Izmjenamm i dopunama za odredene urbanistiCke parcele u zahvatu
|zmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,Meraja 2“, u
okviru urbanisticke parcele br.180, planirano je izgradnja objekta sa slede¢im
parametrima:

— Planski parametri;

Br. | Povrsina Max. Max.povrs$ Max. Indeks | Indeks
uUpP UP Spratnost | . prizemlja | BRGP izgrade | zauzet. Namjena
(m2) (m2) (m2) n.
180 | 283,00 P+2 200,00 600,00 2,12 0,70 MijeSovita
namjena

Gabarit objekta: Planirani gabariti objekta (u kome se nalazi i postojedi objekat)
je prikazan na planu - "Parcelacija" — graficki prilog ovih uslova.

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 200,00m2 (indeks zauzetosti 0.70)

Max. bruto gradevinska povrsina objekta 600,00 m2 (indeks izgradenosti 2.12)



Spratnost planiranog objekta:
Max. sprstnost objekta je P+2 (prizemlje i dva sprata),

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan. Ukoliko je krov
kosi, nagib krova je max 20 stepeni.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je grafi€ki i numeriéki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti
za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini§e granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznagenom spratno$éu na objektu.

Vertikalni gabarit se defini$e brojem etaZa i za podzemne i za nadzemne etaze.

EtaZe se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih polozaja u objektu.

Visinska regulacija objekta izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moZe biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se raCuna u prosjec¢noj vrijednosti od priblizno 4 -5 m za prizemne
etaze P, 5-7m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrsina i povrsina pod objektom date su kao maksimalne,
a mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Urbanisti¢ka parcela br.180: Izmjenama i dopunama za odredene urbanisticke
parcele u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plan ,2UJlcinj-grad“ za
lokalitet ,Meraja 2“, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 180 povrsine od 283,00 m2
od katastarske parcele br.1671 KO Ulcin.

Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice.

Na grafickom prilogu " Parcelacija " grafiéki su prikazane granice urbanisticke
parcele.

Spisak koordinata prelomnih taaka urbanistike parcele dat je u grafickom
prilogu " Parcelacija "

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad
zemlje (GL 2) poklapaju sa regulacionom linijom (RL) , dozvoljeno je planirati konzolne
ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Urbanisticke parcele date u grafickom prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Napomena: Budu¢i da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:




- U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pje$acki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao suterenske (broj
suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

POSTOJECI OBJEKAT

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriS¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvriti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Dogradnja i nadgradnja moguc¢a je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. Izuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost
susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan. Ukoliko je krov kosi,
nagib krova je max 20 stepeni.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moZze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama za izgradnju novih objekata.

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za prateCe objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti kori¢enje u
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov. Ukoliko
je krov kosi, nagib krova je max 20 stepeni

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte koji
su knjizeni u katastarskom operatu. Povr§ina prate¢eg objekta zajedno sa povr§inom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.



Postojeci objekat - UP 180
Predmetni objekat planiran za rekonstrukciju u smislu dogradnje i nadgradnje
prema parametrima datim u tabeli.

PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje poginju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

Polazec¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva nameéu se sljede¢e preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja.

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi€na dejstva.

- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34gq.

Za viSe-spratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inzenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmiékim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tic¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavo$cu i krutodéu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporu€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nagina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.



UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

UREDENJE TERENA

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumen objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visina objekta je data na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovni pokrivag predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komerecijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ogradu oko stambenogh objekta raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Svi prikljuci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecim propisima za gradjenje u
seizmickim podrugjima.

SAOBRACAJ

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih parcela uzimajuéi u obzir da za
jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svaih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 PM na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u
podrumu, suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati
sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moZe biti rijeseno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena kao i
arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekta.



PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo poslovno - administrativnih i usluznih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih i usluznih objekata na podrugju DUP -a. U
zahvatu se nalaze veoma znacajni gradski objekti SO Ulcinj, Dom Kulture, Centar
bezbjednosti itd, a zelenilom je potrebno istaéi reprezentativnost ovih objekata. Stoga
je neophodno uraditi rekonstrukciju postojeéih zelenih povrSina. Obavezna je izrada
pejzazne taksacije prije pocetka izrade projekta pejzazne arhitekture.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinSke strategije. Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

NaroCito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina- reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veceg broja vrsta iz
Sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljiaka, koje se po raznolikosti boja, oblika i
velicine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijim.
Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na sli¢an nacin
tretirati povrSine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije oko
ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili
skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. '

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim cetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata
na prostoru DUP -a.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka
saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili
buduéim posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka
okolini.

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Uglavnom su zastupljene sliedeée geoloske formacije:

-gornje-kredni kre¢njaci i dolomiti i

-srednje eocenski kreénjaci

-grudvasti i kvrgavi krecnjaci

-eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kre€njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomiti¢ni kre¢njaci, kre&njacki
dolomiti redje zastupljeni.Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima podru&ja DUP-ova.

Prema vodopropusnosti kre€njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.



Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,uskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podrucja pokrivenog DUP-ovim je prema postoje¢im studijama je
uglavnom karakterisan kao stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni &inioci i djelatnost covjeka ne mogu
izazvati poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kreénjacke i dolomiti¢ne krede i
eocenski kreCnjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru.Nestabilni teren je teren
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZzenjersko geoloskih radova, ili
pri izrazitim promjenama prirodnih &inilaca moze da postane nestabilan.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrugje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi§njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od obla&nosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrucje Ulcinja najveéa obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom oblaéno$éu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje - Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrugju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosje¢na
koliCina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjecnom godi$njom koli¢&inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdugnom pritisku. Vjetrovi na podrugju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.
NajceS¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjeéne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz
pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeCne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno &lanu 8 Zakona o zasiti na radu
(»Sl.list RCG* br. 79/04).

lll. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).



IV. Projektno dokumentacijom, shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

V. Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredjeni u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehnitke dokumentacije za elektriéne
instalacije obavezno postovati tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

VI. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mreZu biée odredjeni u
,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleZznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnitke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o $irini za8titnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§c¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§c¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

VII. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

VIII. Proragune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

IX. TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

X. U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05), nosilac projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove Zivotne
sredine dobije saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku o potrebi procjene
uticaja, ukoliko nadlezni organ propi$e obavezu njene izrade.
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XI. Objekat projektovati u skladu sa tehni&kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proragun inZenjerskih
objekata u seizmi¢kim podrugjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.1 13/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

XIl. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata.

XIlll. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§¢enje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu:

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ru$enja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti korigéenja solarne energije.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa lIzvje$tajem o
izvrSenoj Reviziji u svemu u skladu sa &. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom
o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sllist CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj u
10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zastiéenoj digitalnoj
formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko tehni¢kih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna
za odredene urbanisti¢ke parcele u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plan ,Ulcinj-grad” za lokalitet ,Meraja 2 u R=1/500 i "Situacija urbanisti¢ke parcele br.
180" u R=1/250.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbaniz
Mehmet Tafica, dipl.ing.gr.

SEKRETAR,

IoAleksandar Dabovi¢, dipl.ing.
Dostravljeno: AL
3x imenovanima NG5, "
1x uz predemt SR
1x a/a
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ID za oredene urbanisticke parcele u zahvatu DUP-a "Ulcihj-grad“
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ID za oredene urbanisticke parcele u zahvatu DUP-a "Ulcinj-grad"
za lokalitet "Meraja 2" Plan br.2 namjena povrsina
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ID za oredene urbanisticke i
za lokalitet "Meraja 2"

kataswtarske parcele DUP "Ulcinj-grad"
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" Dup za lokalitet "Méraj ao"
Plan br.5 Hidrotehnicka infrastruktura
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DUP za lokalitet "Meraja 2"
Plan br.4 Saobragéaj, nivelacija i regulacija
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DUP za lokalitet "Meraja 2"
Plan br.7 Telekomunikaciona infrastruktura
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DUP za lokalitet "Meraja 2"
Plan br.8 Plan zelenih i slobodnih povrSina
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wocljalisticka Republika Crna Gora
SKUPLTINA OFSTINE ULCINT

Odeljenje za kom.posl.i urbanizam
Broj: 03-494/1

Ulcing,8.VITII.1972. godine

Ne zahtjev Becid Bedira i Mila Nazifsg Odeljengje
z& komunalne poslove 1% urbanizam SO. Ulcinj, obrazovao je komi~
3lju sa tehnidkim pregledom { prijem individualnih objekata po
broj. 03-291/1 od 9.11.1971. zodine.

Ma osnovu podnijetog zapianikg Komisija za
téhniltki pregled od 1972.godine, 2 Jhodno odredbam:s
1. 25. Odluke o izgradnji Objekata gradjana i gradjansko pi: .
nin lica-opStinski propisi /"31. list SRCG", br. 20/66/ 1 .
202 ZUP-a donosi

T R L - ]
ODOBRENJE 722 UrOTREBU
LI <If=do!"‘-j.-":vn o l‘or‘iéxir-‘nj«; DOsluvnog vLoek b
Sl ogo o vlaeoalk socedd Be e 4 Liga Jdazif itz Ulcinga EGji a2a-

objekit izveli o ;;O},‘;JtVGnOJ. l“ZfiifL"}i-

<+« Iz zapisnika o tehni&konm ~regledu pomenu Lo
oObjelki{g vidi se da nema smetaji zs izdavanje upotrebne dozvol.,
pa Je zapisnik sastavio dic cvog rjedenja.

Obrazloizen J e

, itjedenjen vdelejenja za komunalpe poslove i
urbanizam 0. Ulcinj, br. 03-27cl,/1 od 3.11.1971. godine, fornmi
rana je komisija za tehnilki crcpled izvonenih radova na obj..-

C

- poslovne prostorije, vlasnidtvo Decid Be lra 1 MIla Nazifs .
Ulcinja.

1
i

Komisija obrazovang prednjim rjedenjem obrvile
Jje tehnic¢ki mrEdiag, px zapisnik u kojem Jje donio predlo: o
upotrebi . o

Ovo odelgen;; iocelosti prihvada predlos ke
sije a tehnicki predlog, pa PcSto nema nedogtatgga, to nems
smetnje da se objekat moZe koriotiti, te Je donijelo rjedenje
¥a0 1 dispozitivu.
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Socijalisticdka Republika Crna Gora
SKUPCTINA OPSTINE ULCINJI

Oﬁstlnskl komitet za urbanizam,

gradj. i st Pbeno komunalne poslove
Br. ob- 26{

Uleing,

i

198 4 god.

OpStinski komitet za urbsnizam, gradj. i stam-
beno-komunalne poslove S)-e Ulcing, raasav13u01 U upravnoj
stvari po zahtjevu Mila N221fa iz Ulcinja,

a na nsaovu ¢l. 12 1 1% Odluke o 1zgrL njl objeiata gradgana
i gradjansko—pravanih lica na podrucju za koje Jje doneSen

GUP ili regulacioni plan /"Sl. list SRCG", br. 17/83-0OpsSti-
nski propisi, a u vezi ¢l. 20k ZUP-a /”Sl. list SFRJ", br.
32/78/, izdaje

ODOBR®BNJ™S ZA IZGRADNJU
ODOBRAVA SE inveatitoru Mila Nazifu

izgradnja _Porodifne stambene zgrade spratnosti P + 1
i gabarita lo x 11 na kat.parc.br. 4095
koja pripada urb.parc.br. 2 DUP-a _"Centar"

Izgradnja objekta ima se izvesti hkrema urbanisti-
éko-teh ickim uslovima br. O4~144/1 0d 2640161981 .2041ine

izdatih od scrane RO za obnovu 1 izgradnju Opstine Tleing
i projektu koji je 1zradila RO "BLGRAPY

iz Savawav31 1 zaveden pod bP. 06-144/3 od 1Z2.17.7084.

kod __50-e Ulcingj -

Obnvpzuan ge 1lnvestitor da zatra¥i od nadleznng
organa obelje? avanje gradjevinske i regulacione linije, da
pismeno obﬂvap ti gradjeviasku inspekciju i to qq3kqsnlge 8
dana prije pocCetka radova /izgrednje/, da nakon izgradnje
cokle zztra”Zi od nadle%nog organa dokaz da je objekat pnsta-
vljen u skladu sa gradjevinskow linijom, da nakon izgr-dnje
objekta zatrazi tehnlckl pregled 1 grlbavljanae uopotrebne
dozvole.

Odobreaje za izgradnju prestaje ds vazi ako
drsdjenje ne otpodne u roku od godianu dana od izdavanja odo-
brenja za izgradnju.

ObrazloZenije

Mila Nzzifa iz Ulcinja, podnio
Je z=htjev za izdavanje qﬁbbranga za 1zgradnju Porodlcne
Stambene zgrade -
%ﬁ&zent3°v imenovani Jje podnlo svu potrebu doku-
meit001Ju- Uvidom u prllozequ dokument:zciju konstatovano Je
da Jje 1sti u skladu sa vazZecéim propisima pa je valjalo rije-
S$iti kao u dispozitivu ovog odobrenja.

DOSTAVLJENO: OBRADJIVAC
lxinvestitoru Reggd%epagié Basrij
lxgradj.ins.

lxu spice [ NI,
lxarhivi

J
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Soci, alisticka Repubtika—Crna Gora— - . ——

ULCINJ
Sekret.za urb.stambeno kom. inov.
pr.noslove i kat.

Br.o3-
Br._ a5 o7 k99o.god.

- Sekretarijat za urbanizam, stambeno-kom. imovinsko pravne poslo-
ve 1 katastar,rjefavejuéi u upravnom postupku po predetu izdava-

nja ododbrenja za upotrebu,na zahtjev

Mila Hazifa

iz Ulcinja, a na osnovu ¢l.12%.Zakona o 1zgradnji 1 finansiTanju — -

investicionih objekata ("Sl.list SRCG
o izgradnji objekata gradjana i gradj

br.%0/83/31.29 i 33 Odluke
ansko—-pravnih lica na podru=

c¢ju kojem je doneSen—GUP ili regulacioni plan("Sl.list SRCG broj
172/83~0p8tinski propisi) a u vezi &1.202 ZUP-a ("Sl.list SFRJ br.

47/86/ donosi
RIJIESENJTE

ODOBRAVA se investitoru __ Mila Nazifu
iz Ulcinja,upotreba 1zgradjenogm~ . - objekta
koji je izradjen na osnovu odobrenja za izgradnju br.o3- 06-26/9
od 20.#2.1984 godine. -
ObrazloZenije
o iz Uleinja, podnis:
je ovGﬁ"B?@EEﬁ*EEﬂ%f%% za lzdevanje odobren,a 428 UpOtTebu--izgradjsnog -

Investicionog objekta opisanog u dispo

zitivu ovog rjedenja broj

03-2072/1 _ od 16.07. _ 19%0.godine.

RjeSenjew br._o3-2072/2 od 16.07. 19%.g0dine,f ormirana
Je komisija za tehnick:y Pregica investicionog objekta.

Nakon tehnidkog pregdeda objekta,
nila zapisnik koji je dostavljen ovom

Komisija je o svom radu sadi-
organu.

U svom zapisniku komisija je konstatovala:

hez nrimiedbiA

S

tte predlaZe se organu da se mose izdat
dnju investicionih objekata.

Uzimajuéi u obzir zapisnik komisi
kata, a pozivajuéi se naOdredbe 81 .33,
gradjana i gradjansko-pravnih lica na

1 upotrebna dozvola za 1zgra=-

Je o tehnilkom pregledu obje-
Odluke o izgradnji objekata
podrud¢ju za koje je doneSen

GUP ili regulacioni plan ("Sl.list SRCG br.17/83% - opdtinski peopi~

si) rjeSeno je kao u dispozitivu.

FRAVNA POUKA:Protiv ovog rjeSenja mo¥e
kom.za urb. j i

DOSTAVLJIENO:;
l.Investitoru
2.Arhivi

3.U spise

se izjaviti zalba Republdidkenm




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

SITUACIJA URBANISTICKE PARCELE BR.180

ZA LOKALITET "MERAJA 2"

IZMJENA I DOPUNA ZA ODREDENE UP U ZAHVATU ID DUP-a " ULCINJ GRAD "

R=1:250

URBANISTICKA PARCELA BR:180=283.00M2
-Do katastarske parcele br.1671=283.00m2 L.N.2696 Mila Nazif Elvedin 1/3,Mila Becir Munira

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

1/3,Mila Nazaf Neset 1/3 .

E urbanisti¢ka parcela

Koordinate prelomnih tacaka

16 6600741.10 4643667.81

[ = | o] Pomlon] m s istiE : 17 6600740.49 4643665.46

LEGENDA: urbanistic:s parcele: 18 660074182 4643665.79
. 01 6600755.86 4643651.12 | [19 6600743.24 4643665.78

02 6600758.16 4643653.68 | [20 6600747.09 4643665.66

03 6600761.85 4643657.80

04 6600762.83 4643659.16

21 6600748.67 4643663.78

23 6600750.46 4643662.05

_ P+2 _ planirana spratnost 05 6600763.70 4643660.38 | 24 6600747.07 4643658 .53
| | 06 6600759.85 4643663.55 | 155 6600750.46 4643655.67
katastarska parcela Q7 6600762.57 4643666.74 | (26 6600754.75 4643652.05

08 6600762.13 4643667.11

754 postojeci objekat 09 6600753.15 4643676.27

10 6600749.46 4643673.01

gradjevinSkain
regulaciona linija

11 6600747.51 4643674.59

Koordinate prelomnih tacaka
gradevinske linije

12 6600746.17 4643673.57

30 6600762.57 4643666.74

13 6600745.49 4643670.47

31 6600762 13 4643667 11

14 6600745 .01 4643669.42

32 6600763.15 4643676.27

15 6600/42.02 4643668.15

koordinate reg. linije

05 6600762.57 4643666.7/4

06 6600762.13 4643667.11

07 6600/53.15 4643676.2/7

K 10
—X 1 ()
e
— %
46
ik_msu. \
5.9/
3A S
4
42
(8
41 2 /
Obradio geometat,
Sulejman Ujkashi AR, e s
. .>_mwm\m5&3/@mwoﬂn\ dipling.
2725 g YA~ =
ULCINJ /2017 AN

123NA0¥Nd TYNOLLYDINA3 MS3A01NVY NV A8 d3dNA0™d

193NA0¥d TVYNOLLYDINA3 MYS3A0LNY NV A9 d3IdDNAodd



	UTU Mila Elvedin 03.04.2017
	skica

