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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 62a Zakona
o uredjenju prostora i izgradnji objekta ( ,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povr$ina) elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,Galeb“, usvojen
Odlukom SO Ulcinj br.02-8172/6 od 22.12.2012. godine (,Sl.list CG* — opétinski propisi,
br.40/2012), na zahtiev Javnog preduzeée za upravijanje Morskom Dobrom Crne
Gore, direktor Predrag Jelusié, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju saobraéajnice, na dijelovima
katstarskih parcela br.3566, 3524, 3561, 3562, 3563 i 3565 KO Ulcinj, u zahvatu
Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,,Galeb*, Opstina Ulcinj

PLANIRANO STANJE

LOKACIJA:

Trasa saobracajnice sa Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,Galeb®, gradi
se na dijelovima katstarskih parcela br.3566, 3524, 3561, 3562, 3563 i 3565 KO Ulcin;.

Za izgradnju kamenog parapetnog zida sa ogradom i rekonstrukciju javne
rasvjete uz saobracajnicu potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu
saobracajnicu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisti¢ko-tehnikim
uslovima.

Idejno riesenje podlijeze reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa &lanom 86
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta. Idejno rjeSenje uslov je za dobijanje
gradevinske dozvole za faznu izgradnju kamenog parapetnog zida sa ogradom i
rekonstrukciju javne rasvjete na dijelu saobraéajnice.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Dati su u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta, u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge.

Graficki prilozi :

List1 Postoje¢a namjena povrsina

List 3  Saobracano i regulaciono - nivelaciono rie$enje

List4 Regulacija, nivelacija i parcelacija

List 5 Prostorni oblici i spratnosr objekta

List6 Presjeci

Prilozi infrastrukture :

List 7 Pejsazna arhitektura

List 8 Elektroenergetika,

List9 TKinstalacije

List 10 Hidrotehnicke instalacije-postojece stanje
List 11 Hidrotehnicke instalacije-planirano stanje

Parcelacija i regulacija:
Na dijelovima katastarskih parcela br. 3566, 3524, 3561, 3562, 3563 i 3565 KO
Ulcinj, planirana je trasa saobracajnice, duZine od 302,00m'.

»~Situacija saobracajnice” u R=1/800 je sastavni dio ovih urbanisti¢ko - tehnickih
uslova.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Saobracajno rjeSenje predstavlja rekonstruisanu postojeéu mrezu ulica i to
gornje ulice na krajnjoj sjevernoj granici i postoje¢e ulice koja prolazi kroz kompleks, i to
tako $to su profili ulica definisani na 6,00 metara sa bogatim trotoarima po 3,00 metra i
drvoredima.

Sa glavnih obodnih saobracajnih pravaca odvajaju se dva kraka i to : krak za
ekonomsko napajanje objekta i znaCajan krak za pristup glavnom ulazu recepcije i
graze.

PjeSacke komunikacije

Obezbijediti slobodno kretanje pjeSaka na popreénim pravcima od hotela do
obale i paralelno duz glavne proto¢ne transferzale do sada kolsko pjesackog karaktera,
sa usputnim sadrzajima specijalizovanih trgovina, usluga i sli¢no. akode posvetiti paznju
pjeSackoj promenadi na kontaktu sa morem u specijalnoj izradi $to se tige primjene
materijla i forme kako se ne bi narusila prirodna struktura obale.

ELEKTROENERGETIKA

Postojece stanje

Prema navodima nadleznih u ED Ulcinj, postoje¢a VN mreza i transformatorska
stanica (TS 10/0,4kV 2x630kVA) su na granici dozvoljenih kriterijuma pogonske
sigurnosti i samim tim ne mogu zadovoljiti buduée kvalitetno snabdijevanje elektricnom
energijom. Kako se na pomenutom potezu predvida izgradnja hotelsko-poslovnih
kapaciteta, to se na istom planiraju znacajnija ulaganja u elektroenergetsku
infrastrukturu.



Planirano stanje

Snabdijevanje elektricnom energijom

Svi potro$aci, na podruéiju razmatranog UP-a, napajace se iz dvije buduée TS
10/0,4kV 2x630kVA.

Predvidene su dvije transformatorske stanice 10/04 kV, &ija su instalisana snaga
i lokacije, utvrdeni na osnovu dobijenih planskih pokazatelja, odnosno prema buduéim
potrebama konzuma u elektri¢noj snazi, na zahvatu urbanisti¢kog plana.

Interes ED Ulcinj je definisan i kroz ukazanu potrebu za izgradnjom nove TS
35/10kV, jer je postojeca TS 35/10kVA preoptereéena, naroéito u lietnjem periodu. Po
izgradnji navedene TS 35/10kVA, potrodadéima u zahvatu UP-a Pristan kao i
predmetnog UP-a Galeb, ¢e se obezbijediti kvalitetno snabdijevanje elektiénom
energijom.

Transformatorske stanice 10/0,4 kV

Polazedi od prethodnih €injenica predlaze se izgradnja novih TS.

Planirana je izgradnja slijedecih trafo-stanica:

- trafo-stanica 2x630 kVA kom 2

Novoplanirane TS ¢e se izgraditi kao slobodnostojeée montazno betonske.
Objekti TS 10/0,4 kV ¢e biti tako izvedeni da ispunjavaju sve uslove neposrednog
isporucioca i distribucije elektricne energije, odnosno nadlezne ED Ulcinj. Projektovanje
i izgradnja trafostanica ¢e biti uskladeni sa tehnickom preporukom TP-1b:DTS —-EPCG
10/0,4kV (JEP EPCG Niksi¢, decembar 2004.).

Elektroenergetska 10kV mreza

Planirane TS 10/0,4 kV 2x630kVA, treba prikljuciti na elektroenergetsku 10kV
mreZu kablovskim putem, a u svemu prema uslovima nadlezne ED Ulcinj. Planirane TS
bi se napajale iz postojec¢e TS 35/10kV ,,Grad” ili nove TS 35/10kV, $to treba da rijesi
plan viSeg reda.

Planirane TS (NDTS) treba biti sa 3 izvodna i dva trafo polja, izradena u SF6
tehnologiji. Takode mora imati potreban broj izvoda na NN strani (8 - 16) kao i polje
javne rasvjete.

Planirana je kablovska 10kV mreza i to kablovima XHE-49-A 3x(1x240/25mm?).
Kablovi su jednoZilni, a polazu se u rov jedan pored drugog na propisnom rastojanju.
Paralelno sa kablovima polaZe se traka FeZn 25x4mm zbog objedinjavanja uzemljenja
svih razmatranih transformatorskih stanica. Plan buduéih veza je dat na crtezima
planiranog stanja u Grafickoj dokumentaciji.

Opterecenje po jednoj VN grani, ne smije predi vrijednost od 4,23 MVA.

Elektroenergetska 1kV mreza

Elektroenergetsku 1kV mrezu formirati tako da zadovoljava sve zahtjeve koji se
ticu neprekidnosti i kvaliteta snadbijevanja potrogaca elektriénom energijom.

Za snadbijevanje elektricnom energijom predmetnog zahvata predvidena je
kablovska radijalna mreza. Za kablovske izvode 0,4 kV iz TS 10/0,4kV koristiti kablove
PPOO0 4x150mm? ili manjeg presjeka, prema propisima i uslovima nadlezne ED Ulcinj.
Obezbijediti sigurnost u napajanju svakog od razvodnih ormara (NKRO).

PrikljuCenje objekata na kablovsku mrezu izvesti preko tipskih kablovskih
prikljuénih ormara (NKRO) postavljenih uz fasade objekata ili kao slobodnostojedi,
vodeci raCuna i o ambijentu, obzirom da se radi o turisticko-poslovhom kompleksu
visoke kategorije.

Trase elektroenergetske 1kV mreze su odredene konfiguracijom terena kao i
rasporedom objekata unutar kompleksa. PoZeljno je da, u osnovi, prati regulacionu liniju
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kolovozne i pjeSatke komunikacije. Ovo zbog buducéeg lakseg razvoja i odrZavanja.
Osim toga, 1kV mreza mora biti uskladena i sa ostalim objektima tehnicke infrastrukture
(instalacije vodovoda i kanalizacije, TK, kablovske televizije i sl.).

JAVNA RASVJETA

Sve postojece i planirane saobracajnice, parkirali§ta i pjeSake staze, u zoni
zahvata, trebaju biti opremljene instalacijama javne rasvjete.

Planirane saobracajnice, treba osvijetliti pogodnim svjetilikama sa natrijumovim
sijalicama 250W. Svjetiljke postaviti na metalnim stubovima visine (8 — 11)m, zavisno
od podataka dobijenih fotometrijskim proradunom.

Trgove, pjesacke staze i druge manje javne povrsine osvijetliti, koristeéi svetiljke
sa metal-halogenim sijalicama snage 70W, na metalnim stubovima visine (4 - 5)m,
zavisno od fotometrijskog proracuna.

Povezivanje stubova javne rasvjete sa izvorom elektriéne energije izvesti
podzemnim kablom PP00 4x16(25) mm?2.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom javne rasvjete biée polja rasvjete u
pripadajucim TS 10/0,4 kV. Na mreZi spoljnje rasvjete treba ugraditi mjere zastite od
preopterecenja, kratkog spoja i previsokog napona dodira.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKA

POSTROJENJA | MREZU

U cilju obezbijedenja kvalitetnog i sigurnog napajanja potro$aéa, u zoni zahvata
UP-a, potrebno je izgraditi odgovarajucu elektroenergetsku mrezu i postrojenja,
primjenjujuci slijedece:

- lzgraditi nove TS 10/0,4 kV prema tabeli planiranog stanja;

- Transformatorske stanice izgraditi kao slobodnostojeéu montazno-betonske ili u
sklopu planiranih gradevinskih objekata. Prostorije stanica trebaju biti prostrane i
zraCne kako bi se omogucio pravilan smjestaj odgovarajuée opreme
(transformatora, razvodnih postrojenja i sl.) kao i njen nesmetan rad. Raspored
opreme mora biti takav da obezbijeduje nesmetano rukovanje, ugradnju i
zamjenu blokova ili elemenata kao i §to efokasniju zastitu od direktnog dodira
djelova pod naponom;

- Trafostanice da bude u SF6 tehnici. Opremu u transformatorskim stanicama
predvidjeti prema dokumentu ,Tehnicka preporuka TP-1b: Distributivna
transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV:

- lzgraditi adekvatne prilazne puteve do TS-a, $irine 3m i nosivosti najmanje 5T,
od najbliZe javne saobracajnice;

- Okolni teren i pristupni put treba tako isplanirati kako bi se onemoguéio prodor
atmosferskih padavina u prostorije TS-a;

- Elektricnu mreZu naponskog nivoa 10 kV treba izgraditi kao podzemnu sa
kablovima Ciji Ce presjek odrediti nadlezna ED Ulcinj;

- Elektricnu mreZu naponskog nivoa 1kV izgraditi kao podzemnu;

- Podzemne naponske vodove polagati u rovu propisanih dimenzija. Ako trase
kablova prolaze ispod saobracajnica ili mogu biti na drugi naéin ugroZene,
poloziti ih u odgovarajucu kablovsku kanalizaciju;

- Uz sve planirane saobracajnice i druge javne povr$ine (parkiralista, pjesacke
staze) izgraditi instalacije javne rasvjete. Napajanje sistema javnog osvjetljenja
vrSice se iz razvodnog polja javne rasvjete u pripadajucoj TS i/ili iz ormara javnog
osvjetljenja.



TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Postojece stanje

Na podrucju koje zahvata UP HOTELA “GALEB” u Ulcinju radena je
telekomunikaciona mreza 2001 god . Mreza je radena kablovima tipa TK 59GM bez
okana i kablovske kanalizacije . Ova naselje je sada napojeno sa IPS Pinjes . U
neposrednoj blizini hotela tj. na njegovom parkuingu iza hotela nalazi sa KROS Il na
kojem je ostavljeno 70 parica za budiée potrebe hotela .

Sada je potrebno izgraditi tk kanalizaciju sa 2 cijevi @110 PVC i 2 PE cijevi @
40-60 mm sa odgovaraju¢im brojem okana sa ugradnjom liveno Zeljeznih poklopaca.

Nove tk instalacije izvesti sa kablovima tipa TK59GM , xDSL ili kablovima koji
zadovoljavaju standarde i kategoriju koji se postavljaju u dijelu uvodenja novih servisa
kao §to su : MIPNET , ISDN , ADSL , ADSL Il , HDSL , IPTV itd .

lzgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije tk okana

Pri izradi kablovske kanalizacije od PVC cijevi sve potrebne radove izvoditi
prema ovom projektu i vaZecim propisima za ovu vrstu radova.Trasiranje rova za
planiranu kablovsku kanalizaciju ¢e se izvrsiti prema situacionom planu koji je dat
projektom

Kopanje rova: PoSto se obiljeze mjesta za kablovska okna i izvr§i odredjivanje
pravca kanalizacije, pristupa se kopanju rova. Ukoliko se prilikom kopanja rova naide na
neki podzemni objekat ili instalacije paziti da se ne izazove o$teéenje istog.Dimenzije
rova zavise od mjesta ugradnje, broja cijevi,nacina slaganja i sliéno. Rov treba da bude
toliko dubok da najmanje rastojanje od povrsine zemlje do tiemena cijevi u najgornjem
redu iznosi 50 cm za cijevi postavijene u trotoaru, a 80 cm za cijevi postavljene u
kolovozu. Dubina rova zavisi od debljine podloge od pijeska, broja redova cijevi i
rastojanja izmedu redova.Sirina rova zavisi od broja cijevi po jednom redu, rastojanja
izmedu cijevi i prostora potrebnog za manipulaciju od cijevi do strana rova.Poslije
kopanja rova pristupa se nivelisanju njegovog dna.Obradivaé projekta je iskustveno
predvidio treCu i Cetvrtu kategoriju zemljista za iskop rova na &itavom prostoru koji ovaj
projekat obraduje odnosno gdje se vrsi iskop.Ukoliko se kategorije zemljista budu
razlikovale od predvidenih ovim projektom,korekcije ¢e se unijeti u izvodagkom projektu
i projektu izvedenog stanja.Saglasnost na eventualne izmjene mora dati predstavnik
investitora , izvodaca i nadzorni organ.Za rad u kolovozu obavezno obezbijediti
odgovarajuce saobracajne znake,a nocu gradilidte treba da bude objelezeno posebnim
znacima.

Polaganje cijevi: Na dno rova postavlja se podloga od pijeska debljine 10 cm,
koja treba da se izravna i lagano nabije. Ako postoji opasnost da pijesak odnesu
podzemne vode, podloga se izraduje od mjeSavine cementa i pijeska u razmijeri 1: 20.
Istom mjeSavinom se tada oblazu i cijevi. U zemlji§tu male nosivosti pravi se armirana
podloga debljine 10 cm.Posebno treba pripremiti rov odnosno njegovu podlogu na
mjestima gdje se vrsi prelaz preko ulica.Tada podlogu treba dobro nabiti,i ako je
potrebno brzo zatrpati rov ,cijevi se umjesto sitnim pijeskom oblazu mjeS$avinom
cementa i pijeska u razmjeri 1:6. Cijevi se postavljaju na nivelisanu podlogu, a njihovo
medusobno rastojanje od 3 cm odrzava se pomoéu PVC drzaca rastojanja (¢eslja).
Ceslievi se postavljaju na rastojanju 1,5 m kod zasipanja cijevi pijeskom i 3m kod
oblaganja cijevi sa mjeSavinom cementa i pijeska.Kod polaganja cijevi u pravoj liniji
upotrebljavaju se cijevi spoljasnjeg precnika 110 mm, a debljine zida 3,2 mm, dok se za
kuéne privode upotrebljavaju PE cijevi spoljadnjeg preénika 40-60mm, a debljine zida
1,8mm.
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Nastavljanje cijevi vr§i se pomoéu PVC spojnica ili upotrebom cijevi sa
prosirenjem .U novije vrijeme spajanje cijevi se vr§i pomoc¢u gumenih dihtunga.

Ako kanalizacija nije pravolinijska, potrebno je vrsiti savijanje cijevi. Na mjestu
krivine upotrebiti Sto duze cijevi, a broj nastavaka treba da bude $to manji. Savijanje
treba da ide polako i ravnomjerno. Savijene cijevi se pri¢vrste ko&i¢ima, a izmedju cijevi
se postavljaju Cesljevi. Dozvoljeni poluprecnik krivine pri temperaturi vecoj od 5°C za
cijevi spoljasnjeg pre¢nika 110mm i debljine zida 3,2mm iznosi 5m .

Postavljanje ostalih redova cijevi se vr$i na isti nacin kao i postavljanje prvog
reda. Razmak izmedju redova cijevi je 3 cm i odrzava se pomoéu &edljeva. Iznad
najgornjeg reda cijevi postavlja se sloj pijeska debljine 10cm . Nakon nabijanja sloja
pijeska iznad cijevi vrsi se zatrpavanje rova zemljom u slojevima od (20-30)cm koji se
takode dobro nabiju.lznad ovako pripremljenog sloja se polaZze upozoravajucéa traka sa
posebnim oznakama.

Ako je rastojanje od povrsine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za
trotoar,odnosno 80cm za kolovoz primenjuju se zastitne mijere, cijevi deblj. zida
5,3mm.PVC cijevi se uvode u kab.okna pomocu spojnica za okna koje se postavljaju
neposredno u bo¢ne zidove okna i betonirajaju.

Rastojanje od drugih podzemnih instalacija: Radi zastite mora se voditi
raCuna o rastojanju izmedu TK kanalizacijie od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizaciie od PVC cijevi i
podzemnih elektri¢nih instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,3m bez primjene
zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera . Zastitne mjere se moraju preduzeti
na mjestima ukrstanja i priblizavanja ako se vertikalna udaljenost od 0.3 m ne moze
odrzati.Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog
materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala.Za napone
preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici
dionice priblizavanja.Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na
vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.3m ,ugao ukr$tanja,po pravilu ,treba da bude 90
stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

Izgradnja telekomunikacionog kablov. okna

Prema poloZaju u mrezi i broju PVC cijevi u profil kablovske tk kanalizacije
odabira se vrsta kablovskog tt okna.Dimenzije okna zavise od broja cijevi koje se
ukrstaju u istom . Po moguénosti $to veci broj okana postaviti na zelenim povsinama
da bi se smanijili troSkovi izgradnje i olaks$ala kasnija intervencija na kablovima u istim .

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Postojece stanje

Vodovod

Na osnovu izdatog katastra hidrotehnic¢kih instalacija , od strane Javnog
Komunalnog Preduzeca Ulcinj , prostorni zahvat - lokalitet postoje¢om ulicom Mirko
Serzenti¢ , je trasiran postojeci cjevovod AC DN 250 mm sa individualnim priklju&cima
ranijih objekata u hotelskom kompleksu ( DN 80 mm , DN 50 mm i DN 25 mm
).Postojeci prikljuci za planirane investicione objekte nemaju nikakav zna&aj i oni ée se
tokom realizacije predmetne investicije ukinuti.

Fekalna kanalizacija

Na prostornom zahvatu — lokalitet hotela « Galeb « , prema izvodu iz katastra
pozemnih hidrotehnickih instalacija , znac¢ajno je napomenuti , postojeci gravitacioni
kolektor PVC DN 400 mm u postojecoj ulici Mirka Serzentié¢a i ulici Steva Jakonovica
sa pratecim objektom — prelivna komora sa grubom re§etkom i podmorskim ispustom
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PVC DN 400 mm , ukupne duzine L = 1300,0 m.Prepostavka je da gravitacioni cjevood
zadovoljava potrebe korisnika cjelokupnog prostora , izmedju ostalog i planirane
objekte lokaliteta hotela «Galeb».S obzirom da su planirani objekti — hoteli locirani iznad
trase postojeceg kolektora , njihovo priklju¢enje nema alternative.

Atmosferska kanalizacija

Na prostornom zahvatu — lokalitet hotela «Galeb « , prema izvodu iz katastra
podzemnih hidrotehnickih instalacija , postoji odvodni kolektor povrsinskih voda ulicom
Mirka Serzentica sa ispustom u morski akvatorijum.Postojecom ulicom Steva
Jakonoviéa nije trasiran koletor povrsinskih voda

PLANIRANO STANJE

Vodovod

Za izradu tehnicke dokumentacije - Urbanistickog projekta lokaliteta hotela
«Galeb» , kao osnova za planirano tehnicko rijeSenje , su posluzili Tehnicki uslovi za
izradu tehnicke dokumentacije sa izvodom iz katastra podzemnih hidrotehnickih
instalacija predmetnog lokaliteta , izdatih od strane Javnog Komunalnog Preduzeca
Ulcinj. Planirano tehnicko rijeSenje je izradjeno u skladu potreba planiranih objekata
predmetnog lokaliteta i potreba rekonstrukcije gradske vodovodne mreZe , a u cilju
kvalitetnijeg vodosnabdijevanja .

Planirani lokalitet hotela «Galeb» , sa svojim visinskim kotama od 0,00 mnm do
40,00 mnm predstavlja prvu visinsku zonu vodosnabdijevanja

Sa predloZzenim tehni¢kim rijeSenjem , planirana je rekonstrukcija postojece
cjevovoda AC DN 250 mm u postojecoj ulici Mirka Serzenti¢éa na dionici gdje tangira
predmetni lokalitet.

Na planiranom lokalitetu predvidjeni je distributivna mreZa sa cjevovodima |,
profila DN 200 mm , DN 150 mm i ND 100 mm i prikljuécima za objekte DN 80 mm i DN
50 mm.

Osnovni parametri kod dimenzioniranja profila prikljuénih cjevovoda na planiranu
gradsku vodovodnu mreZu je broj korisnika - stanovnika - turista u hotelima i objektima
usluzne djelatnosti u hotelskom kompleksu , kao i potrebe za vodom usluznih
djelatnosti.

FEKALNA KANALIZACIJA
Planirano tehniCko rijeSenje odvodjenja upotrebljenih voda je uslovljeno
topografijom terena, postoje¢éim i planiranim-projektovanim saobracajnicama i

postojecom dispozicijom odvodnih kolektora.

Odabrane kanalske trase cjevovoda su isklugivo postojece i planirane
saobracajnice. Na predmetnom prostoru postoji gradska kanalizaciona mreza |,
prikljuCenje planiranih objekata je predvidjeno na kanalizacionu mrezu.

Postoje¢i odvodni kolektor PVC DN 400 mm predstavlja osnovni kolektor
prikluenja i odvodjenja upotrebljenih voda objekata predmetnog lokaliteta.

U samom prostornom zahvatu planirana je sekundarna mreZa kanala profila DN
250 mm i DN 200 mm.

Za planirani period 2010 — 2029 godine , treba predvidjeti adekvatni uredjaj za
preCiscavanje upotrebljenih voda kapaciteta preci¢avanja od 1500ES a u skladu sa
standardima Evropske unije.

PostojeCi podmorski ispust sa svojom duZinom ispunjava uslove u sistemu
adekvatnog tretmana precis¢avanja otpadnih voda za planski period.
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Odabrani profili odvodnih kanala su : DN 250 mm , DN 200 mm.
Vrsta cijevnog materijala , definisat ¢e se prema uslovima lokalnog J.K.P.
Na kanalskim trasama, predvidjena su reviziona okna, obi¢nog i kaskadnog tipa.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Planirano tehnic¢ko rijeSenje je uslovljeno postojecom topogrfijom terena |,
projektovanim saobracajnicama i dispozicijom postojec¢ih odvodnih kanla.Trase
projektovanih kanala su postojece i planirane saobracajnice i prikupljaju povrsinske
vode sa saobracajnih i parking povr$ina , kao i dio voda koji ¢e se slivati sa trotoara.

Glavni recipijent povrsinskih voda sa planskog prostora je planirani odvodni kanal
koji je trasiran postoje¢om ulicom Steva Jakonovi¢a, sa ispustom u morski akvatorijum

kao recipijentom. Prije ispusta planirana je upotreba separatora masti i ulja kapaciteta
150 I/sec.

Planirana kanalizaciona mreza dimenzionisana je na osnovu inteziteta padavina
od 200 I/ s / ha, za vrijeme trajanja od 15 minuta, uz pretpostavljeni koeficijent oticanja
0,5 — 0,7.Na trasama uli¢nih kanala predvidjeni su slivnici sa adekvatnim reSetkama ,
zavisno od popre€nog profila saobracajnice.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Pored autohtonih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane biline vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrudju
pokazale dobre rezultate.

USLOVI ZASTITE

Uslovi zastite

Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti :

-Zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za proci§éavanje kanalizacije,
ukluCivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.).

- Zastita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omogudéiti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

-Zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh).

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezbjedjuje
funkcionalnost pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedjenje vode, napajanje
energijom, zaStitom koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se
obezbjedjuju iz vise pravaca.

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava :

- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih
gasova kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredjenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristi¢ne vrste podneblja).

- Pored zastite od uticaja saobracéajnica vodilo se ra¢una i o nacdinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.
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PRIRODNE KARAKTERISTIKE

InZenjersko geoloske karakteristike i seizmika

Lokalitet zahvta UP-a hotela “Galeb” nalazi se u seizmitkoj zoni 9 prema MCS
skali odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmitkim
koeficijentom ks = 0,1.

Takode ovaj lokalitet pripada zoni N — seizmicki nestabilni tereni, uzan pojas
oboda kre¢njackih stijena pored morske obale, mjestimi¢no nestabilne padine, fli§nih
glinovitih sedimenata.

Obaveza je naru€ioca ili investitora da prije pristupanja izradi konaénog Idejnog
rieSenja i Glavnog projekta uradi i elaborira potrebna inZenjersko — geolo$ka
istrazivanja.

Usled degradacije vegetacijskog pokrivaca, strane flidne podloge sa izrazenim
nagibima i gotovo sve strane kre¢njackih masiva zahvaéene su erozijom.

Klimatske odlike

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .

Temperatura vazduha : SMT° 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana

Osuncéanje iznosi 2256 h godi$nje ili 6.4 sati dnevno.

Ekspozicija terena je veoma povoljna ¢ak 84,18 % u opstini a na terenu UP-a
84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravni¢arski tereni).

Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna vliaznost je 69%

Vazdus$ni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG

Vjetar : jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim
vjetrom je najveéi u januaru , februaru, novembru, decembru i martu.

Topografija i granice zahvata

Sa topografskog aspekta podruéje zahvata UP-a za lokalitet hotela “Galeb”
karakteri$e velika nagnutost terena od krajnje sjeverne i sjeverozapadne granice do
mora sa padovima od ca 15%, 17-18% i ekstremno do 40%.

Zona zahvata UP-a za lokalitet hotela “Galeb” je segment pojasa padina brda
Pinje§, od ove zone pa sve do rta Derane.

GeomorfoloSke morfomaterijske karakteristike ukazuju da je izuzetno veliki
procenat terena ispod 100 m.n.v. oko 65,9 % na nivou opstine $to je vrlo povoljno. Ono
Sto je negativno je disecirani reljef. Sinklinale izmedu kreénjagkih uzvienja su
predstavljale prirodne pravce komunikacije (pravac SZ - Jl) i naseljavanja.

Ocjena stanja sa aspekta prirodnih karakteristika

Geomehanicki sastav tla spada u kategoriju uslovno pogodnih terena u IX
seizmickoj zoni.

Naslede stare borove Sume kultiviS$e i obogacuje prostor i stvara ugodan
mikroklimat. Uski pojas obale »klifova« je poseban prirodni fenomen, u kontaktu sa
morem koje ima izrazito bistru i mediteransko plavu boju kao i bogat biodiverzitet.

Ovakav prostor zasluZuje posebnu paznju u postupku uredenja terena i gradnje
objekata i treba ga na adekvatan nacin afirmisati u duhu mediteranskog podneblja sa
savremenim arhitektonskim tretmanom izrazito kontekstne arhitekture.
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POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zasiti i spaSavanju ("Sllist CG", br.13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

lll. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,SI.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

IV. Nacin priklju€enja javne rasvjezte na elektrodistributivnu mrezu bi¢e odredjen
u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije — koje investitor treba da dobije od
Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj. Pri izradi
tehniCke dokumentacije za elektri¢ne instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke
CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
javnog preduzeca.

V. Tk instalacije projektovati i izvrsti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima
i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog javnog preduzeéa. Pri izradi tehnicke
dokumentacije za Tk instalacije obavezno postovati:

1. Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriSéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

VI. Uslove za hidrotehnicku mrezu investitor ée pribavti od nadleznog JP
,vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim
tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog
preduzeca.

VII. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIII. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Pri realizaciji
pjesackih prelaza i prilaza objektima, za savladjivanje visinske razlike za lica sa
posebnim potrebama (invalidi, djeca, starci i sl.) predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog
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nagiba do 8,0 % cija najmanja dozvoljena S$irina iznosti 1.50 m. Pri projektovanju i
realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja koja ¢e omoguditi licama sa posebnim
potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsine.

IX. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Investitor je duZan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa &l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vr$enja Revizije idejnog i glavnog
projekta (Sllist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluZbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Urbanisti¢kog
projekta za lokalitet hotela ,Galeb“ u R=1/750 i "Situacija saobraéajnice" sa
Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,Galeb“ u R=1/800.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice
duzno je da reguliSe imovinsko-pravne odnose za dijelove katastarskih parcela na
kojima je planirana izgradnja trasa saobracajnice.

Sam. savjetnik | za urbanizam,
Mehmet Tafica, dipl.ing.gr

Dostravljeno:

2x Javno preduzece za upravifanje
Morskom Dobrom Crne Gore

1x Sekretarijat za komunalne djelatnosti
I zaStitu ambijenta

1x uz predemt

1x ala
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Datum i vrijeme Stampe: 24/02/2017 - 12.05 184000000008

ERTERA Rk

-956-958/2017

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-958/2017
Datum: 24.02.2017
KO: ULCINJ

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ] BR 460-
178/2017 OD 24 02 2017 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 604 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan i Potes ili Nacin kori§éenja Bon. - .
Broj Podbroy ;5rde | Skica |Datum wpisal ;e topes i broj Osnov sticanja lasa | PoveSina m?l  prihod
3566 1 31 L STEVA Javnr putevi 8062] 0
76,96 DJAKONOVICA CICE
8062 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6184000000312 OPSTINA  ULCINJ [Raspolaganje 1/1
ULCINJ ULCINJ  Ulcinj
6184000000307 SVOJINA CRNE GORE Svojina 171
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).




UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.1 Postojeca namjena povrsSina

Granica urbanistickog projekta

Saobracajne povréine

Slobodne i zelene povrsine

Ry

Vodene povrsine

C |

Savjétnik I za urbanizam
MelygTaﬁca, dipl.ing.grad.

E=0.50 m
Postojeci objekti hotelskog kompleksa - poruseno |
|

1
10 Il

Postojeci objekti - porudeno

Postojeci objekti

Katastarske parcele

| R 1:750




UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.3 Saobracajno i regulaciono-nivelaciono rjeSenje

E=0.50 m
:l Saobracajnice |
1 E Gradevinska linija podzemnih etaza : s

I:] Pe3atka (servisna) saobracajnica - R 1 " 7 50
E Gradevinska linija nadzemnih etaza oS "

|:| Trotoari, pesacke staze, slobodne povriine, morska obala e PR Ao E Katastarske parcele
-_ v+8| Spr jeka z
| [ | Poplogane povriine s A UP ‘15 Urbanisti¢ka parcela
I___D Ulaz u objekat - /
Zelene povrsine ﬁ"/
m Ulaz u garazu / parking o 2N\ ribo L

:l Vodene povrsine
Ekonomski ulaz ' _’.'h
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.4 Regulacija, nivelacija i parcelacija

E Granica urbanistickog projekta
I: Saobracajnice

I """ ] Pesacka (servisna) saobracajnica
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.6 Presjeci
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"

List br.5 Prostorni oblici i spratnost objekata

D Saobracajnice

\); |:I Trotoari, peSacke staze, slobodne povréine , morska obala
Poplo¢ane povrsine

‘:' Zelene povrsine - parterno zelenilo

Park - Suma

E=0.50 m
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"

List br.7 Pejzazna arhitektura
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.8 Elektroenergetika
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.9 TK instalacije
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.10 Hidrotehnicke instalacije-postojece stanje

E=0.50 m
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UP za lokalitet Hotela "Galeb"
List br.11 Hidrotehnicke instalacije-planirano stanje
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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SITUACIJA DJELA URBANISTICKOG PROJEKATA
ZA LOKALITET HOTELA "GALEB" - ULCINJ
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Fet=TRT =

SITUACIJA SAOBRACAJNICE SA URBANISTICKOG
PROJEKATA ZA LOKALITET HOTELA "GALEB" - ULCINJ
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