Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./Nr.: 05-1341/1-16
Ulcinj / Ulgin, 03.02.2017. god.

1. Cupié I. Zorica,
2. Popovié |. Ljubica i
3. Popovié I. Zoran

ULCINJ
Meterizi 2, b.b.

Dostavljaju se urbanisticko - tehnigki uslovi za izrady tehnicke
dokumentacije na urbanisti¢koj parceli br.87, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-3

»Ulcinj-Grad“ za lokalitet , Meterizi 2“, Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik | za urbani
Mehmet Tafica, dipl.ing.

Dostravljeno:

3x Imenovanima
1X uz predemt
1x a/a




Crna Gora
_ Malii zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.: 05-1341/1-16
Ulcinj / Ulqin, 03.02.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 62a Zakona
O uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a »Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 2¢
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/8-12 od 31.01.2012. godine (,Sl.list CG* -
opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Cupié I. Zorica, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na
urbanistic¢koj parceli br.87, koju &ine dijelovi katstarskih parcela br. 187711,
1877/2, 1876/1 i 3616/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
»Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Meterizi 2“, Opstina Ulcinj

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Na grafickom prilogu br.06 "Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija"
prikazana je katastarska parcela br. 1877/1 kao povrsina na osnovu koje je formirana
urbanisti¢ka parcela br.87. Na dio katastarske parcele br. 1877/1 prikazan je izgradjeni
stambeni objekat spratnosti P (prizemlje).

Karta br.6 "Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija" u R=1/500 je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kinh uslova.

Osnovni podaci i pokazatelji stanja.
Tabela sa analiti¢kim podacima postojeceg stanja.

Tabela 1. Objekti I povrsina po objektima u zahvaty Izmjena i dopuna DUP-a
Podaci za objekat br.87.

Broj Povrsina Bruto

urbanisti¢ke prizemlja gradevinska Spratnost | Broj stanova Namjena

parcele (m2) povrsina (m2)

87 41 41 P / stanovanje




PLANIRANO STANJE:

Na osnovu "Situacije urbanisti¢ke parcele br.87", urbanisti¢ku parcelu br.87,
povrsine od 99,00 m2, formiraju;

- dio katastarske parcele br.1877/1 sa lista nepokretnosti br.3349 KO Ulcinj
povrSine od 88,00m?, 1/3 susvojina Cupi¢ I. Zorica rod.Popovié iz Beograda, 1/3
susvojina Popovi¢ I. Ljubica iz Beograda i 1/3 susvojina Popovié . Zoran iz Beograda,

- dio katastarske parcele br.1877/2 sa lista nepokretnosti br.3647 KO Ulcinj
povrsine od 1,50m?, 1/1 svojina Simonovié M. Filip iz Ulcinja,

- dio katastarske parcele br.1876/1 sa lista nepokretnosti br.1442 KO Ulcinj
povrsine od 4,50m?, 1/1 svojina Hodzi¢ Kimeta iz Ulcinja i

- dio katastarske parcele br.3616/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj

"Situacija urbanisticke parcele br.87" u R=1/250 je sastavni dio ovih urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA
Model plana i Programski pokazatelji

Stanovanje

Zona stanovanja je dominirajuéa u zahvaty Plana. Locirana je u zonama postojeceg
stanovanja i prosirena na slobodne neizgradene povrSine interpolacijom novih
urbanistickih parcela.

Usluzne djelatnosti

SadrZaji trgovina, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima
novoplaniranih objekata, kao i u postojecim objektima

POGRAMSKI POKAZATELJI

Namjena planiranog objekta je povrsine za stanovanje srednje gustine ( 120 -
250 st/ha ) - grafigki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.7a "Namjena povrsina".

Planirani programski pokazatelji za parcele sa postojecim objektom.

Povrsina Max povrsina Max Max
UP (m2) prizemlja (m2) BRGP (m2) spratnost
stanovanje-
119 P+1+Pk poslovanje-
turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta (u kome se nalazi i postojeéi objekat)
prikazan je na karti br.8 "Parcelacija".

Max. bruto gradevinska povrsSina prizemlja je 67,00 m2.

Max. bruto gradevinska povrsina objekta je 201,00 m2.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je: P+1+Pk (prizemlje,
sprat i podkrovlje), u grafiCkom prilogu prikazane su kroz kartu br.8 "Parcelacija".

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Ostavlja se mogucnost investitora da ukoliko se odluci, umjesto predvidenog
potkrovija izgradi sprat. U tom sluéaju projektovati ravan krov. Ovo posebno iz razloga
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Sto specifiénost klimatskih i vizuelnih karakteristika primorskog grada Ulcinja daje takvu
mogucnost.

Krov: Krov raditi kosi, dvovodni, visevodne ili ravne. Ukoliko je krov kosi,
nagib krova je max 20 stepeni.

Dozvoljene intervencije u zahvatu plana

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a sy dati u
grafiCkom prilogu. Kategorizacija intervencija je svedena na tri kategorije i to: dogradnja,
nadgradnja i izgradnja novog objekta.

Na urbanistickoj parceli br.87 planom je predvideno nadgradnja objekta.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
Paznju na sljedece:

- Planirane intervencije  raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekata, definisanim
za urbanisti¢ku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu koji &ini sastavni dio
ovih uslova;

- Planirane intervencije uslovige provjera konstruktivnog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postojeCem objektu, raditi u okviry zone za izgradnju
definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafi¢kog dijela uslova;

- Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu
sa karakterom i volumenom objekta;

URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOV|

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora, urbanisticko-tehnicki
uslovi su dati kroz tekstualni dio i graficke priloge.

Parcelacija i regulacija:

Urbanisticku parcelu formiraju dijelovi katstarskih parcela br. 1877/1, 1877/2,
1876/1i 3616/1 KO Ulcin,.

Urbanisti¢ka parcela ima pristup sa javne povrsine (kolsko/pjesacke).

Na grafickom prilogu " Parcelacija" graficki su prikazane granice urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povrsine na kojima se moze planirati objekat .

Granice urbanisticke parcele definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcele je dat u karti br.9 "Koordinate prelomnih tagaka
gradevinskih linija i dogradnji" i "Situacija urbanisti¢ke parcele br.87" u R=1/250.
Takode, na ovim grafickim prilozima su prikazane i odstojanja gradevinskih linjja od
osovina saobracdajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobracajnice, i
odstojanje od pristupne staze, platoa j s|.

Gradevinske linije objekta na urbanisti¢ku parcelu su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava ocitavanje

"Parcelacija i nivelacija" su date i povrSine za izgradnju koje predstavljaju orijentir u
kojim granicama se moze planirati objekat. Karakteristicne prelomne tacke ovih
gradevinskih linija date su u grafiCkom prilogu sa spiskom koordinata. Ove gradevinske
linije su gradevinske linije na zemlji.
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iste predstavljaju moguci poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradniji. Prilikom dogradnje
objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih parcela, prema
smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tagaka dogradniji je takode dat u
grafickom prilogu.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" dati su simboli za dogradniju,

nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
predstavlja max. liniju  dogradnje, stim da se u slucajevima priblizavanja susjednoj
parceli na manje od 1,5m mora dobiti saglasnost susjeda.

Urbanisticke parcele date u grafi€kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:

- U sluc¢ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesaéki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz y objekat
planirati sa donje saobracajnice/pristupnog puta-staze.

- Ukoliko je kolski-pjesacki prilaz urbanistic¢koj parceli i ulaz y objekat na gornjoj
koti, prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu radunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena), i u zavisnosti od namjene istih
izvrsiti preraspodjelu planom zadate max. BGP. U slucaju kada se suterenski prostor
koristi za garaziranje i tehnicke prostorije ne racuna se y planom dozvoljenu max.
BGP.

Graficki prikaz maksimalne spratnosti je P+1+Pk. Ostavlja se mogucnost
investitora da ukoliko se odludi, umjesto predvidenog potkrovlja izgradi sprat. Ovo
posebno iz razloga $to specifidnost klimatskih i vizuelnih karakteristika primorskog
grada Ulcinja daje takvu mogucnost.

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova

Postojeéi stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-3, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecéih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanistickoj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni objekat i
jedan ili vige prateCih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedinagno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

Osnovni objekat na _urbanisti¢koj parceli
Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriéenja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date y grafickom dijelu
plana.



prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Krov raditi kosi, dvovodni, vi§evodni jli ravan. Ukoliko je krov kosi, nagib krova je
max 20 stepeni.

U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
Se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova Za izgradnju novog (planiranog) objekta.

U slucaju kada je postojedi objekat prekoragio indekse zadate ovim uslovima, isti
Se moZze legalizovati u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci-pomoéni objekat moze se rekonstruisati y postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moZe se odobriti kori§¢enje u
poslovne svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni, vi§evodni ili ravan. Ukoliko je krov kosi, nagib krova je
max 20 stepeni.

Napomena: Prethodne Smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su
knjizeni u katastarskom operatu.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Opsti uslovi za izgradnju

oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje:

- Projektantskim rieSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru,
oCuvanje karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;

- Gabarit objekta projektovati u skladu sa zadatim veli¢éinama Zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrSine;

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vige suterenskih etaza;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma;
i malne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata urac¢unati
ukupnu povrsinu otvorenog i Zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obra¢unava se povrsina garaza, prostora za
parkiranje i povrsina tehnickih prostorija;

krovnih terasa:
- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uliénom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta:
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- Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredjenje terena, potrebno je izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje
zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata:

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljugke telefonske | elektricne mreze raditi podzemno; prikljucke raditi
prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

- Objekat planiran na urbanisticku parcelu mora bit projektovan u skladu sa
vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanistiku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistigke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini
uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Preporuke za aseizmiéko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazity seizmicnost podrucja opétine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanistitko tehnickih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrugje.

Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliede¢e preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti  kod aseizmickog
projektovanja.

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiéna
dejstva.

- Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmic¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) mozZe se koristiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmigke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.



Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske | Celi¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢vrstocom, Zilavoséy i kruto$¢u tako da sy poZeljine za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutogéu y
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vige nacina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

MJERE ZASTITE

Zastita zivotne sredine

Jedan od osnovnih Cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekoloske ravnotese. Problem zastite podrudja Zahvacenog Izmjenama j dopunama
DUP-a treba pPosmatrati u okviry prostora grada i opstine, i gitavy problematiku rieSavati

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju, moze se regi da predmetni
zahvat je izrazito Povoljan za primjeny tehnologije obnovljive energije. Upotreba solarne
energije i energije vietra, kiSe, &ak i otpadnih voda moze da se integride u manji ili visi
Zatvoren sistem.
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Energetski efikasan urbani dizajn u zahvaty Plana podrazumijeva sliedece
elemente:

- visoka urbana gustina u naseljima i oCuvanje prirodnog okruZenja u ostalim
podrucjima;

- redukovanje potreba energije za transport;

- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pazljivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima:

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, $irine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

- pailjiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl;

- Upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda "izrezj i ugradi®, te ponovljeno kori§éenje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradniji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou
(naselja) i mikro nivou (pojedinacnog objekta);

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca uy
zimskom periodu;

- redukovanje opterecenja suncem u lietnjem periodu i porast energije pomoéu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

- koris¢éenje vjetrova u svrhu hladenja.

sliedece mijere:
- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina;
- kori§¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje;
- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;
- efikasna zastita od sunca;
- inovativni sistemi niske energije, male buke;
- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

SAOBRACAJ U MIROVANJU :

Parkiranje treba rjesSiti u okviru urbanisticke parcele uzimajuéi u obzir da za

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smijernice za PejzaZno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih  stambenih objekata urediti u duhy
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nagina oblikovanja i
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izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rijeSenja.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektom mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrsina

- maksimalno oéuvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasniji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativny povrSinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama

- U vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim

preporuuje se izgradnja "zelenih krovova"
- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- Za ozelenjavanije koristiti autohtone biljne vrste odomacene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena

- denivelaciju terena rijesiti terasasto sa Podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naginom obrade (suvozid
ili sa upustenim spojnicama)

- Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati y skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnigki prilagodenim

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a y skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim Zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnigki Pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

- gornje-kredni kre¢njaci i dolomiti i

- srednje eocenski krecnjaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni flis-pokriven delyvi falnim glinovitim sedimentima
Kreé€njaci su osnovna stijienska masa, dok sy dolomiti&ni kre¢njaci, kre¢njacki

dolomiti rjede Zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan y ravanskim
dijelovima.
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Prema vodopropusnosti, kre¢njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-V| kategoriji iskopa
(razbijanje se vrsi trnokopom,éuskijama,klinovima Uz povremenu upotrebuy eksploziva).

Teren podruéja je prema postoje¢im studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni &iniogi i djelatnost Covjeka ne mogu
izazvati poemecaj stabilnosti.U ovy kategoriju Spadaju kreénjacke i dolomitine krede i
€ocenski kre¢njaci, izuzey neéposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je teren
koji je stabilan y prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih radova, ili
pri izrazitim Promjenama prirodnih Cinilaca moze da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehaniékih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati
potrebne projektne podatke o nosivostj i kvalitetu tla.

godina, generisanje potresa sg magnitudom od M=7.4 stepeni Richterove skale,
odnosno potres koji bi po snazi bio nesto jadi od Zzemljotresa iz 1979 godine, dok u
istom intervalu vremena Siri region mosze proizvesti potres sa maksimalnom
magnitudom od M=6.9.

Osnovni stepen seizmickog inteziteta, odnosno ocekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti | = 9MCS.

Seizmiéki - projektni parametri

Rezultati izvrsene mikrorejonizacije podrucja za povratni vremenski period od 50
godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 g zavisno od
podrucja.O&ekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta Ks=0.7 do

Podrugje koje pokriva DUP ("Meterizi 3"), na osnovu karte stabilnosti terena
svrstano je u stabilne do uslovno stabilne terene.

inZenjersko — geoloskog aspekta uslovno stabilne. Na njima se mogu javiti lokalne
nestabilnosti kao posljedica Zasjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za gradnju
objekta.

Za projektovanije individualnih stambenih objekata moZe se koristiti Kartg
seizmickog hazarda Crne Gore za povratni period od 475 godina.

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gore navedenoj karti je 0.30-
0.34g.(za projektovanje Eurocodom)
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KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se re¢i da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseCnih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C y julu i avgustu, sa srednjom godignjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od obla&nosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrugje Ulcinja najvec¢a obla&nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblaéno$éu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
U julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as | po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli&inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koligina padavina i njihov raspored bitno utie na klimatske
karakteristike mjesta ili podrugja.

Na podru¢ju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosje¢na koligina
padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom prosjeénom
godiSnjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdudnom pritisku. Vijetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najcesci vijetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjeéne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz
pravca istoka vjetrovi su prosje¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeéne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

l. Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehniCkim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog Ministarstva, shodno Clanu 8 Zakona o zasiti na radu
(-Sllist RCG* br. 79/04).

lll. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (»Sl.list
RCG* br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

IV. Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
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1. Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se

mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i Povezane opreme i radio koridora y
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata:

2. Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§c¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
Povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
Povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
nacin zajednickog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta y toj infrastrukturi:

VI. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezy
investitor ée pribavti od nadleZnog JP ,Vodovod i kanalizacija*“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca. ,

VII. Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta Po MCS skali. Za potrebe

objekata preporuéuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VIII. Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

IX. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnije u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81 , 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanije i proragun inZenjerskih
objekata u seizmigkim podrudjim (1986-nacrt)

- Opterecéenje vjetrom (JUS U.C7.1 13/1991)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

X. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§céenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dat; prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade,

- Koriéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).
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- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogué¢nosti kori$¢enja solarne energije.

Investitor je duzan da izradjenu tehniéku dokumentaciju u skladu sa ¢l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog
projekta (Sllist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasti¢enoj digitalnoj formi i ista ée se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 2 y R=1/500, "Situacija urbanisticke parcele
br.87" u R=1/250.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
donos$enja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podnosenja Zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano
lice duzno je da regulie imovinsko-pravne odnose za:

- dio katastarske parcele br.1877/2 sa lista nepokretnosti br.3647 KO Ulcinj
povrsine od 1,50m?, 1/1 svojina Simonovié M. Filip iz Ulcinja,

- dio katastarske parcele br.1876/1 sa lista nepokretnosti br.1442 KO Ulcinj
PovrSine od 4,50m?, 1/1 svojina Hodzi¢ Kimeta iz Ulcinja i

- dio katastarske parcele br.3616/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj
povrsinom od 5,00m?, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcinj, koje su u
zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju objekta.

Sam. savjetnik | za urban| am,

V.D.SEKRETAR-a,
Mehmet Tafica, dipl.ing.

ksanda bovi¢, dipl.ing.

Dostravljeno:
3x Imenovanima
1X uz predemt >
1x a/a e
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Izmjena i dopuna DUP-a"Ulcinj Grad'za lokalitet"Meterizi 2"
Plan br.6 Analiza postojeceg stanja i oblici intervencije
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2
br.7 Plan namjena povrsina po pravilniku
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2
br.8 Plan parcelacija i urbanisticko tehnicki uslovi
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Izmjena i dopuna DUP-a"Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2"
'br.9 Plan koordinate prelomnih tadaka gradevinskih linija
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2"
br.9a Plan koordinate prelomnih tacdaka urbanistickih
parcela
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Izmjena i dopuna DUP-a
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"Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2"
_br.11 Plan elektroenergetika
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Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, dipl.i
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Iijena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2
br.12 Plan TK Infrastruktura
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granica zahvata
postojeéi objekat
postoje¢i pomo¢ni objekat

gradevinska linija novoplaniranih
objekata
gradevinska linija - dogradniji

planirana spratnost objekta

broj urbanisticke parcele
sa postojecim objektom
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1,12 broj urbanisticke parcele
5/ o ‘ sa novoplaniranim objektom
el 4 /A 148,269 broj urbanisticke parcele iz
- . DUP-a"Ulcinj-grad"
\\ l < o javne povrsine (kolsko/pjesacke)

| ‘ = povr§ine javne namjene
\ l2 maslinjak
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k™ 4‘?0/6 \

2
3
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| £ V.D. Sekretar-a
., .~ ) Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, dipl.ing
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" lokalitet "Meterizi 2
br.13 Plan hidrotehnicka infrastruktura

Savjetnik I za urbaniz
Mehmet Tafica, dipl.ing.
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granica zahvata
vodovod - postojeci koji se zadrzava
vodovod - postoje¢i koji se ukida
vodovod - planirani

protivpozarni hidrant

fekalna kanalizacija

- postojeca koja se zadrzava
fekalna kanalizacija

- postojec¢a koja se ukida
fekalna kanalizacija - planirana
atmosferska kanalizacija - postojeca

atmosferska kanalizacija - planirana

atmosferska kanalizacija planirana
- opcija

V.D. Sekretar-a

=
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Arh.Aleksandar Dabovic¢ dipl.ing.
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izmjéﬂa i aopuné DUP-a 'Ulch Grad" lokalitet "Meterizi 2"
. __.____ br.14Plan Pejzazna arhitektura
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LEGENDA
linearno zelenilo
G park
% . zelenilo uz saobraéajnice

zelenilo individualnih
stambenih objekata
zelenilo kolektivnih
stambenih objekata
zelenilo poslovnih objekata
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XX N

zelenilo vjerskih objekata

groblje
2797

zelenilo infrastrukture

e ety @ , maslinjak

V.D. Sekretar-a
\ / Arh.Aleksandar Dabovié dipl.ing.
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Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, dipl.ing:




Datum i vrijeme Stampe: 15/12/2016 - 10.05

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj.’ 108-956-7188/2016
Datum: 15.12.2016

KO: ULCINJ

1083/2016 OD 15 12 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3349 - IZVOD

IR

nepokretnosti ("Sl. list RCG"
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO P

184000000008

J

8-956-7188/2

br. 29/07 i "SI list CG" br.

LANIRANJE I ODRZIV] RAZVOJ BR 460-

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zgra‘(lie Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povidina m?|  pripgq
1877 1 11,12 20/01/2004 |METERIZI DvoriSte 102
49 -
1877 1 1| 1112 | 20/01/2004 |METERIZI Foroditha Stambena zgrada 50 0.00
49 -
1877 1 2 11,12 | 20/01/2004 |[METERIZ]I Foroditna stambena zgrada 42 0.00
49
194 0.00
[ Podaci o vlasniku 1Ii nosioca
l Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2306932719079 POPOVIC ILIJA LJUBICA ISusvojina 13
UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD Beograd
1803957715264 CUPIC IVO ZORICA RODJ.POPOVIC ISusvojina 173
UL.HUMSAKA 12/3 BEOGRAD Beograd
1103954710278 POPOVIC 1VO ZORAN Susvojina 173
UL HUMSKA BR.I2 BEOGRAD Beograd
Podaci o objekfima 1 Posebnim djelovima
: 5 . Naéin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj  Podbroj Bl Osnov sticanjs Godina P Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1877 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Pl /
i 982 50
1877 1 1 Stambeni prostor 1 P Susvojina T/3
" POPOVIC ILIJA LIUBICA 2306932719079
10 42 UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
| Susvojina 173
CUPIC IVO ZORICA RODIPOPOVIC 1803957715264
UL HUMSAKA 1273 BEOGRAD
Beograd
1 Susvojina 173
POPOVIC IVO ZORAN 1103954710278
UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
1877 1 1 Stambeni prostor 2 p] [Susvojina 173
. POPOVIC ILIJA LIUBICA 2306932719079
2 42 UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
1 Susvojina 1/3
CUPIC VO ZORICA RODIPOPOVIE 1803957715264
UL HUMSAKA 12/3 BEOGRAD
Beograd
1 Susvojina 173
POPOVIC 1VO ZORAN 1103954710278
UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin korigéenja PD S t/ Osnov prava
i i Bro ety . pratnos SN0V, pI;
Broj Podbroj zgra'zie Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1877 1 2 Porodi¢na stambena zgrada Pl /
i 0 42
1877 1 2 Stambeni prostor 1 p |Sesvona 73
. POPOVIC ILIA LJUBICA 2306932719079
2 40 UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
) Susvojina 1/3
CUPIC IVO ZORICA RODJPOPOVIC 1803957715264
UL HUMSAKA 12/3 BEOGRAD
Beograd
2 Susvojina 1/3
POPOVIC IVO ZORAN 1103954710278
ULHUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
1877 1 2 Stambeni prostor 2 Pl |Susvopna /3
“ POPOVIC ILIA LJUBICA 2306932719079
2 40 UL HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd
2 Susvojina 1/3
CUPIC 1VO ZORICA RODJPOPOVIC 1803957715264
UL HUMSAKA 12/3 BEOGRAD
Beograd
2 Susvojina 1/3
POPOVIC IVO ZORAN 1103954710278
UL.HUMSKA BR.12 BEOGRAD
Beograd

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

i 14 Zakona o admi

nistrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

Capri¢i Dzevdet




REPUBLIKA CRNA GORA KO P IJA = LANA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

Uprava za nekretnine Razmjera 1:500
Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska op&tina ULCINJ

by 4
643 643
E—‘lQS_O _Q'STSQ
b
S // \2/\\
i o
AR
4 4
1643 ’643
m’g@ ﬁFrg
Broj Kultura Klasa Potes-zvano mjesto Povrsina Kat. prihod
parcele | ha | ar[m? € cen
\ —
1877/1\ ovoeisie | - MeTER!R ey
por ST. 24 — — /= co
L P08 ST . 261 _ —/(— 49
7132

NA NIK

Uleinj A5 A2 2016 god ~
Eprici Pzevdet dipl. prav
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URBANISTICKA PARCELA BR:87=99.00M2

-dio katastarske parcele br.1877/1=88.00m2L.N.3349 Popvié Ljubica1/3,Cupi¢ Ivo Zorica rod.Popovi¢ 1/3 i Popovi¢ Zoran
1/3

-dio katastarske parcele br.1877/2=1.50m2L.N.3647Simonovi¢ Matija Filip 1/1

-dio katastarske parcele br.1876/1=4.50m2L.N.1442 HodzZi¢ Kimeta 1/1

-dio katastarske parcele br.3616/1=5.00m2L.N.604 Opstina Ulcinj raspol.Svojina Crne Gore

LEGENDA:
[ e

l P+1+PK| planirana spratnost

87 1 99 | 40 | 119 | P+1+Pk | stanovanje-poslovanje-turizam

[ oo
FﬁAI postojeci objekat
F"—' gradevinska linija novoplaniranih objekata

F-L Sh -1 gradevinska linija - dogradnji
! 87 | broj urbanisti¢ke parcele sa postojeéim objektom

povrsine za individualno stanovanje (porodiéno)

javne povrsine (kolsko/pjeSacke)

Koordinate prelomnih tacaka
urbanistiCke parcele:

084 6600500.69 4643625.44
085 6600498.59 4643623.46
0292 6600313.55 4643620.20
093 660051123 4643614.10

094 6600497.56 4643618.7/
0935 6600498.35 4643622.00

Ul.Vida Matanoviéa

koordinate tacaka -gradjevinske linije

238 660050044 4643624.90

239 6600311.55 4643620.34

240 6600350929 4643614.76

241 6600499.02 464361827

242 6600498.61 4643618.93

presjek 2 - 2
0-1.50 550 0-1.50

V.ID.SEKRETAR,

Obradio geometar,
Suleiman Yikashi
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ﬁ;@iﬁ%DabOﬁé dipLing,
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