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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna_C-I-OI_'a
dhe zhvillim té géndrueshém OPé'Il'\:I;LI\IUZI:CINJ
Br./ Nr.:05-21/7-18 KOMUNA E ULQINIF

Ulcinj / Ulgin, 30.01. 2018. god.

‘| elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjenama i

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 53 i 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10. 2017.
god.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina)

dopunama Detaljnog urbanistickog plana »Ulcinj-grad®  za lokalitet Liman 1 u Ulcinju
donijetim Odlukom Skupstine Opétine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine
(,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.22/16), na zahtjev D.0.0. "ARDI COMPANY", koga
zastupa Izv.dir. Zejnelaga M. Sabri, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

' 2268/3 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana

za izgradnju objekta za stanovanje na urbanistickim parcelama br.5 i 45 zona B,
koju ¢ine dijelovi katstarskih parcela odnosno katstarske parcele 2268/1, 2268/2 i

»Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju.

. D.O.O. "ARDI COMPANY"
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Izv.dir. Zejnelaga M. Sabri

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja" na katstarsku parcelu br.2268 KO Ulcinj,
koja formira urbanisticke parcele br.5 i 45, prikazan je izgradeni objekat spratnosti P+1
(prizemlje i sprat).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17 od 06.10.2017. god.), urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati u tekstualnim i grafi¢kim
prilozima a narocito u sledeé¢em:

Graficki prilozi fizickih struktura:

List 4 - Geodetska podloga sa granicom zahvata
List 5 - Analiza postojeceg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture :

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobracaj




List 10 - Hidrotehnika
List 11 - Elektroenergetika
List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirane namjene data je za urbanisti¢ke parcele.
Detaljna namjena povrs$ina prikazana u grafiékom prilogu “Namjena povrsina”.

STANOVANJE MALE GUSTINE - SMG

- indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu br. 5 zona B; 0.46

- indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu br. 45 zona B; 0.50

- indeks zauzetosti za urbanisticke parcele br.5 i 45 zona B; 0.48

- indeks izgradjenosti za urbanistiéku parcelu br. 5 zona B; 1,14
- indeks izgradjenosti za urbanisti¢ku parcelu br. 45 zona B; 1,76
- indeks izgradjenosti za urbanisti¢ke parcele br.5 i 45 zona B: 1,45

- spratnost objekata maksimalno za urbanisti¢ku parcelu br. 5 zona B; P+1+Pk
(uz postovanje zadatih indeksa)

- spratnost objekata maksimalno za urbanisti¢ku parcelu br. 45 zona B; P+2+Pk
(uz postovanje zadatih indeksa)

- spratnost objekata maksimalno za urbanisticke parcele br.5 i 45 zona B:;
P+1+Pk do P+2+Pk (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobraéajnici i javnoj povrsini.

UrbanistiCke parcele planirane za stanovanje male gustine, prikazane su na
grafiCom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Stanovanje male gustine, kao dominantna namjena prostora, planira se kroz
strukture karakteristicne za terene u nagibu (do 30%), sa maksimalnim postovanjem
prirodnih uslova i topografije terena.

Gradjevinske linije su date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Planom se predvidja gustina stanovanja do 120st/ha, sa formiranjem kaskadnih
rjeSenja i valorizacijom postojeceg bogatog fonda zelenila, koje je jedna od glavnih
odlika predmetne lokacije.

Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najve¢em broju slu¢ajeva planiraju za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obratun BRGP-a. Ukoliko se suterenske etaZe koriste
za stanovanje, turizam, poslovanje i sl., onda se njihove povrsine moraju obraéunati u
ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaZe (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijjom nadzemnih etaZa - suterena i prizemlja (GL1).

U okviru namjene stanovanja dozvoljeno je raditi prostore za smjestaj turista
tokom sezone, kao komplementarni sadrZaj osnovnoj namjeni - stanovaniju.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrZaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrZivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius loci),
kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor materijala -
drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora, trijiemovi) a u
savremenom duhu.

Posebnu paZnju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom prostoru
formiraju snaznu i karakteristiénu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.




POSTOJECI OBJEKAT - UP.5

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i jedan
ili vise pratecih objekata, koje se mogu pojedinaéno primjenjivati na rekonstrukciju
osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sljedece uslove:

Namjena objekta je u skaldu sa datom namjenom u grafigkim prilogom i
tabelama.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjeda tolika da sjenke objekta pod uglom od 45°
doseZe do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, racunajuci pri tom prizemlje na koti
+- 0.00. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od
susjednog objekta uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linjja na odstojanju manjem od gore navedene situacije
formiranja tako da sjenke objekta pod uglom od 45° dosezu do prizemne tacke gabarita
objekta susjeda, raCunajuci pri tom prizemlje na koti +- 0.00 obavezno je u postupku
izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 23°, pogotovu kada su u pitanju
potkrovne etaze (Pk).

Pri projektovanju krova voditi rauna o uslovima insolacije i drugim klimatskim
uslovima, u prvom redu padavine. U tom smislu dimenzionisati maksimalne nadstre$nice
za potrebe zasjencenja - zastite od sunca i kise.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnije.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriS¢enje u poslovne
svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni ili jednovodni ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su
knjizeni u katastarskom operatu. Povr§ina prateéeg objekta zajedno sa povr§inom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

PLANIRANI OBJEKAT- UP.45

Na novoformiranom urbanistickm parcelom moguéa je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je u skladu sa datom namjenom u grafitkom prilogu "Namjena
povrsina" i u tabelama. U zoni mjeSovite namjene MN dozvoljena je gradnja stambenih
objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju znacajniju smetnju
stanovanju kao i objekata iskljucivo turisticke namjene u okviru navedene zone.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.




- Spratnost je data tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u zavisnosti
od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta na parceli od susjednog objekta je tolika da sjenke objekta
pod uglom od 45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, radunajuci pri
tom prizemlje na koti +- 0.00. Objekat se moze podiéi i na manjem odstojanju, uz
prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 23°, pogotovu kada su u pitanju
potkrovne etaZe (Pk). U slu¢aju kada objekat nema potkrovnu etazu projektant mozZe da
se odluci za projektovanje ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rje$enjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za urbanisti¢ku parcelu.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavo$cu i kruto$¢u tako da su pozeljine za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuduiju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na raéun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiéke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

PostojeCe ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéeg projekata uredenja terena.

[

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele br.5 i 45 u zonu B:

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, B i C).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistikog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisticke parcele br. 5 i 45 nalaze se u zoni B.

Urbanisti¢ke parbele br. 5 i 45 u zonu B, formiraju dijelovi katstarskih parcela
odnosno katastarske parcele br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 sa lista nepokretnosti broj 4099
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KO Ulcinj.

USLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA
Uslovi uredenja i kori§¢enja prostora definisani su kroz vise kategorijaito :

Regulacija i nivelacija

Urbanisti¢ka parcela definisana je grafi¢ki i koordinatama.

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linjom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta veé nalaze izgradjeni objekti,
voditi raCunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na nadin da se ne ugrozZavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojecih objekata
prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov odstojanja medju
gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se dogradjuju ili
nadogradjuju, treba voditi rauna prilikom projektovanja objekata, da se na nepovoljnoj
strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u takvom poloZaju (ulazi,
holovi, pomocne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i rekonstrukcijom
postojecih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade objekta treba da je
orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teZiti maksimalnom uklapanju objekata u postojeci
teren.

Parcelacija

Date su granice urbanistickih parcela sa tabelarno definisanim tackama preloma
granice planiranih urbanistickih parcela.

Urbanisti¢ke parcele imaju kolski prilaz.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

Povrsina spojenih urbanistickih parcela 5 i 45 u zonu B iznosi 927,00m2 i
definisana je koordinatama ta¢aka, koje se &itaju u grafiékom prilogu ovih UTU na kartu
br.7 "Parcelacija, regulacija i nivelacija".

Koordinatne tacke kojima su definisane UP 5 i 45 u zonu B su:

Br. X Y
709 6599884.346 4643203.173
710 6599881.982 4643199.314
711 6599881.520 4643198.560
712  6599877.500 4643191.350
713 6599875.140 4643187.560
714 6599872.752 4643183.524
715 6599869.680 4643179.110
716 6599867.910 4643177.370
718 6599877.128 4643170.688
719 6599874.350 4643171.080
722 6599881.450 4643170.078
809 6599910.570 4643178.230
810 6599910.120 4643178.890
811 6599914.820 4643182.270
820 6599893.690 4643168.350
821 6599895.521 4643169.102
822 6599898.970 4643170.520
823 6599898.820 4643171.200
824 6599907.355 4643176.307
2104 6599873.466 4643171.944
2160 6599901.465 4643193.218

2161 6599905.547

4643190.177




2162 6599908.666 4643187.696
2163 6599909.654 4643186.874
2164 6599913.902 4643183.088

Koordinatne tacake gradevinske linije:

Br. X Y

153 6599894.341 4643192.427
154 6599881.496 4643173.270
156 6599885.899 4643172.617
157 6599897.830 4643173.295
158 6599910.263 4643180.355
167 6599893.327 4643171.444
168 6599872.590 4643179.484
169 6599884.110 4643198.283
862 6599889.318 4643195.516
863 6599905.820 4643184.211
864 6599901.183 4643187.832

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povr§ina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéke parcele 5 i 45 u zoni B.
Elaborat izraduje ovlas¢ena feodetska organizacija.

Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numeriéki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti
za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
.| ' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuci u vidu izrazitu seizmicnost podrugja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanistiCcko tehnic¢kih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opStih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrucje.

Polaze¢i od nadeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliede¢e preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja.

- Zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na
dejstva.

- Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
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objekte javnog interesa i sl., projektne seizmi¢ke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmic¢kim podrugjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristkama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrugja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja Zivotne
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprjeéavaju konflikte na datom
prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja. Sprovodenje mera zastite
Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine,
kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, §to ¢e seodraziti i na podizanje sveukupnog
kvaliteta Zivota na podrucju plana.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini (
Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonu o

strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao
i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povr§inu zahvata, i
predstavlja najznacajnije povrSine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

- da kuca bude u 1/3 parcele, blize prilaznoj ulici, samim tim dobiiamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

- uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koiji praktiéno
predstavlja produzetak dnevnog boravka.

- prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smiestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazené&ié i sl.

- staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

- gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl

- naroCito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrS§inama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

- ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higiienskog i funkcionalan
karakter jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koiji ¢e boraviti u novim objektima.

- obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi

- tamo gdie nema mijesta za sadnju drvec¢a i Zbunja planirati vertikalno i krovno
zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi povecania nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
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estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

- na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanije uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanija.

- Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna
o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljiastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama.

- Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrs$ina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenije prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente
kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

‘| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“ — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni&ku mrezu investitor
e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
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projektovati prema vaZec¢im tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIHI
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela 5i45zona B

PovrSina spojenih urbanisti¢kih (413,00+514,00) = 927,00
parcela (m?)

Maksimalni indeks zauzetosti 0,48

Max. PovrSina prizemlja (m2) (188,004250,00) = 439,00

Maksimalni indeks izgradenosti 1,45
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Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

(472,00+903,00) = 1.375,00

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk do P+2+Pk

Namjena

stanovanje

Maksimalna visinska kota
objekta

Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznage
spratnoS¢u na svim urb.parcelama tj. objektima.

Etaze se definiS8u nazivima koji proistiéu iz nji
poloZaja u objektu.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZze su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovilje.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je u cijelini
ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Cdciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m, ¢&iji je horizontalni gabarit definisan
gradjevinskom linijjom GLO i ne moZe biti veéi od
urbanisti¢ke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se
smatra najniZza kota kona¢no uredjenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili
djelimi€no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su horizontalni
gabariti definisani gradjevinskom linijom GL 1.
Suteren moze biti na ravnom ili na denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.
Suteren na denielisanom terenu je sa ftri strane
ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza d&ija se kota
odredjuje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00m a za poslovne objekte
maksimalno 0.2m iznad kote konaéno uredjenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrSna etaZza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne
smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se
gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Visinska regulacija objekta izrazena je
maksimalnim brojem nadzemnih etaZza, koja moze biti
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i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se ra€una u prosjec€noj vrijednosti
od priblizno 4 - 5 m za prizemne etaze P, 5-6m za
visoko prizelije PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze
iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrSina i povrS§ina pod
objektom date su kao maksimalne, a mogu biti manje
po potrebi investitora.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u
funkciji planiranih namjena.
Parkiranje planirano unutar urbanistiCke parcele.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovho i oblikovho rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici
i da se pritom uskladi sa postojecom fizionomijom
sredine.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je
pazZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visina objekta je data na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje,
vodeci raCuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim
izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ce
se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaze€im propisima za gradjenje u seizmi¢kim
podrugjima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Projektom predvidjeti uslove za racionalno
koriS¢enje energije. Odrzivoj potro$nji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.
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Odrziva gradnja uklju€uje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori8€enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguc¢nosti koriSéenja solarne
energije.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih taaka parcela je dat uz graficki prilog.

lzuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, mozZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickom prilogu mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati
sliede¢e smijernice:

- U slu€ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije strane (sa
"gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, prizemnu
etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu rac¢unati kao suterenske (broj suterenskih etaza
zavisi od denivelacije terena).

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori8éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
3 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . : .
1 X u spise predmeta i
1 x arhivi.
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Izmjena i dopuna DUP-5 Ulcinj Grad za lokalitet
Karta br.5 Analiza postojeceg stanj
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POSTOJECE STANJE
NAMJENA POVRSINA

stanovanje male gustine - do 120 stanovnika/ha

povrsina za vjerske objekte

Povrsine za groblja

- povrsine pejzaznog uredenja

P poljoprivredne povrsine (vocnjaci,livade masline i dr.)

- Sumske povrsine
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PLAN
NAMJENA POVRSINA

stanovanje male gustine - do 1 20 stanovnika/ha
Povrsina za mjesovity namjenu

povrsina za vjerske objekte

povrsine za groblja

- povrsine za pejzazno uredenje

B  sumske povrsine

ostale prirodne povrsine

objekti elektoenergetske infrastukture

povrsine saobracajne infrastrukture

postojeci objekti (zategeno stanje)
vidikovac




Izmjena i ddpuna DUP-

a Ulcinj Grad za lokalitet
Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija
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PLAN

PARCELACIJA, REG. | NIVELACIJA

granica zahvata DUP-g 15.8 ha
granica zone
br. katastarske parcele

Oznaka zone

granica urbanisti¢ke parcele

broj urbanisticke parcele
broj parcele za pejzazno uredenje

gradjevinska ispod zemlje
gradjevinska linija na zemlji
gradjevinska linija iznad zemlje
postojeci objekti (zatedeno stanje)
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"Liman 1"
Karta br.8 Pejzazna arhitektura




PLAN
PEJZAZNA ARHITEKTURA

* DRVORED
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

2u8)
SKVER

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO GROBLJA

- ZASTITNE SUME

OSTALE POVRSINE

- OSTALE PRIRODNE POVRSINE
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PLAN

SAOBRACAJNA INF RASTRUKTURA

e
—

PRESJEK 1-1

':,2._75 R2.75 e —&2

kolsko-pjesacki saobracaj

ivica kolovoza

trotoar

PRESJEK 3-3 PRESUEK 5-5

PRESUEK 2-2

4.00
S——

PRESUEK 4-4 PRESJEK 6-6

/3. 0¢
—

.00

.S

I —

]

Koordinate taZaka — 0

Point No Easting Northing
01 6599837.87 | 4643546.45
02 6599794.60 | 4643501.76
03 6599549.11 4643371.16
04 6599509.39 | 4643346.89
05 6599471.04 4643291.81
06 6599698.35 | 4643289.87
07 6599740.47 | 4643183.40
08 6600088.99 | 4643090.811
09 6599875.25 | 464381377
10 6599431.45 | 4643350.58
PRESJEK 7-7

2.75 @'5




Izmjena i dopuha DUP-

a Ulcinj Grad za lokalitet
Karta br.10 Hidrotehnika

"Liman 1"
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Savjetnik I za urb ay ;
Mehmet Tafica, dipl.irg.

V.D. Sekretar-a
ksandar Dabovié dipl.ing



HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA

—_— cjevovod niska zona
————— cjevovod niska zona
e cjevovod visoka zona
————— planirani cjevovod

—— fekalna kanalizyacija
--------- planirana fekalna kanalizacija
————— planirana atmosferska kanalizacija
se=eeee=e potisni cjevovod fekalne kanalizacije

icsi  pumpna stanica

separator ulja i masti sa koalescentnim



a Ulcinj Grad za lokalitet

Izrhjena i dopuna DUP-
Karta br.11 Elek
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PLAN

ELEKTROENERGETSKA
INFRASTRUKTURA

Planirana trasa kablova 10 kV kablova
Planirana trafostanica DTS 10/0,4 kv




Izmjéna i dopuna DUP-

a Ulcinj Grad za lokalitet
Karta br.12 Tele
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PLAN
TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

“— = granica zahvata DUP-3 15.8 ha

Telekomunikaciono okno planirano NO1,... NO 135

Telekomunikaciona kanalizacija
sa 4 PVC cijevi 110mm planirana




Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-24/18
Ulcinj/Ulgin,25.01.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &.117 st.2 Zakona o
vodama (,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15) i ¢l.196 Zakona o opStem upravnom
postupkug(,,SLlist CG br:60/03, 32/11%) , rijesavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, donosi

RIJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda u postupku

izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢kim parcelama
br.5 i 45 zona B« , koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela odnosno katastarske parcele broj
2268/1 i 2268/2 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj -
grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, Opstina Ulcinj, za investitora D.0.0 »Ardi Company*,
koga zastupa Izv. dir. Zejnelaga M. Sabri.
Na ovom podrugju nije izgradena javna kanalizacija, te se ispustanje otpadnih voda treba rijesiti
u skladu sa tehni¢kim uslovima izdate od JP “Vododvod i kanalizacija“ Ulcinj, odnosno
izgradnjom idividualnog kanalizacionog sistema i uredaja za prikupljanje, preci$éavanje,
odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifi¢nim potrebama
korisnika i to pod slede¢im uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent,na mjestu ispusta
;mora biti u skladu sa &lanom 5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustanja
u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent;

2.0tpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata precidéavati preko separatora masti,
prije upustanja u kanalizacini sistem;

3.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moze obavljati
revizija i eventualna poravka objekta;

4.Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno korisnik individulanog
kanalizacionog sistema, duan je prikljuditi se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim
propisima;



108-956-22

s

PODRUCNA JEDINICA
ULCIN]J

Bro_j: 108-956-223/2018
Datum: 19 2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-15/2018 oD 18
01 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4099 - PREPIS

Podaci o parcelama
: J  Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. - b) ;
Broj Podbroy orohe | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povesina m  pringg
268 1 20 14/03/2014 |METERIZI Padnjak 2. Kklase 505 6.06
28 KUPOVINA
2268 2 20 04/12/2017 |METERIZ] Dvoriste 388 0.00
28 KUPOVINA
2268 2 1 20 04/12/2017 |METERIZI Pomocna zgrada 57 0.00
28 KUPOVINA
2268 3 20 11/12/2014 [METERIZI Dvori3te 60 0.00
28 s
1010 6.06
Podaci o vlasniku ij nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002378663 DOO ARDI COMPANY Svojina 1
ULCINJ ULCINJ Ulcinj

Podaci o objektima } posebnim djelovima

. . . Natin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zgg)}]ie Osnov sticanja Godina Spratnosvl( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2268 2 1 Pomocna zgrada p [Svoiina /1
KUPOVINA — 57 DOO ARDI COMPANY 0000002378663
) ULCINJ ULCINJ  Ulcinj

| Podaci o teretima i o ranicenjima

Broj  Podbroj| Broj pp | Redni

zgrade broj Nacin koriséenja Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka

Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god Hipoteka 1 reda u
korist hipotekarno povjerioca .Hipotekarne Banke AD.
Podgorica -Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br.292/16 od
25.52016 god -sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
26/05/2016 Ulcgl'a radi obezbegjen'a otrazivanja od korisnika kredita ,,
€ e ARDY-Company ,, DO Icinj iz Ugovora o kredity Br.140-
Pasnjak 2. klase 32373 partija 5205330000005546% o5 1652016 god u
15:15 iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za
troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do
1.6.2021 %od i Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/2.
gani'a 5205600000000176824 od 16.5.2016 god u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan 7a troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

2268 1 8

Datum i vrijeme Stampe 19.01.2018. 08:31:33 144



Podaci o teretima j ograniCenjima

Redni

Broj Podbroj o
roj

Broj
zgrade PD

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2268 1 9

Pagnjak 2.

klase

26/05/2016

15:17

Zabrana otudenja ] optereueni
Resenje 060-716

opterecenja

hipotekarnog povierioca -Hipotekarne Banke AD.Pongonca -
Notarski zapis za{ [
god sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz Ulcinj$ radi

obezbedjen;
Company

cin k
gam’ a 5205530000002%3655 od 16.52016
& 30,600 0

0

kamate i poreze sa krajnim rokom otf]ate do 1.6.2021 god i
Ugovora o revolvin 2
5 05600000000176§24 od 16.5.2016 god u iznosu od

500.000.00

kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.122016 god.

a
/16 od 26.5.2016 god ZABRANA otudjenja i
i davanja pod zakup bez pismene saglasnosti

ozne izjave UZZ.Br.292/16 od 25.5.2016

a potrazivanja od korisnika kredita ,ARD
DOO Ulcinj iz Ugovora o kreditu Br.140-323/3
god u iznosu od
€ura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove

kreditu Br.140-323/2. partija

€ura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove

2268 1 10

Pasnjak 2.

klase

26/05/2016

15:18

Zabiljezba

1Zvrsenost

25.5.2016dgod -sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
i

Ulcinja ra

-Compang 1{
323/3 partija 52055300000022.655 od 16.5.2016
0

iznosu od 3

1.6.2021 god i Ugovora o revolving kredity Br.140-323/2.
2%5600000000176824 od 16.52016 god u iznosu od

00.000.00

kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

e negosredne 1Zvrsnosti notarskog zapisa
Resenje 060-

10/16 od 26.5.2016 god NEPOSREDNA

~Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br.292/16 od
obezbedjenja otrazivanja od korisnika kredita ,,
,,DO Icinj iz Ugovora o kredity Br.140-
god u
30.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za
mate i poreze sa krajnim rokom otplate do

€ura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove

2268 1 11

Pagnjak 2.

klase

07/04/2017

8:5

Hipoteka

Resenje 060-417/17 od 30.3.2017
Notarskog zapisa zalozne izjave U Z.Br.6
god sacinjen pred Notarom lirijana Ismailaga iz Ulcinja radi

enja po

COMPA ,,BOO Ulcinj iz Ugovora 0 kreditu Br.140-2138/8
partija 5205680000001 | § 1

1znosu od 50
kamate i poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god.

od -Higoteka na osnovu
/17 od 29.3.2017

trazivanja od korisnika kredjta »ARDI

38 od 16.3.2017 god glavnica u
0.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove

2268 1 12

Pasnjak 2.

klase

07/04/2017

8:6

Zabrana otudenja 1 oplerecen%a
Resenje 060-417/17 od 30.3. 017

I opterecenj
hipotekarno,

1zjave UZZ.Br.69/17 od 2932017 %od sacinjen pred Notarom
Iirijana Ismailaga iz Ulcinja radi o

od korisnika kredita »ARDI-COMPANY
Ugovora o kreditu Br.140-2138/8 arti
520568000000115138 od 16.3.201

00.000.00

poreze sa krajnim ro|

od -ZABRANA otudjenja
a i davanja pod zakup bez pismene saglasnosti
povjerioca na osnovu Notarskog zapisa zalozne

ezbedjenja potrazivanja
bdo Ulcinj iz

: god glavnica u iznosu od
eura uz s]goredne cinidbe za troskove kamate i
omotplate do 1.3.2027 god.

2268 1 13

Pasnjak 2.

klase

07/04/2017

8:9

Resenje 06
izvrsenost n
Br.69/17 od

Zabiljezba neposredne 1ZVIsnostl notarskog zapisa
04

Ismailaga iz Ulcinja ra
korisnika kredita »ARDI-COMPAN

Ugovora o kreditu Br.140-2138/8 artija
5205680000001 15138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od

500.000.00

poreze sa krajnim ro

17/17 od 30.3.2017 god -NEP, SREDNA
3 osnovu Notarskog zapisa zalozne izjave UZZ.
29.3.2017 god sacinjen pred Notarom Hirijana
<ﬁ obezbedjenja otrazivanja od
,,BOO Ulcinj iz

eura uz Sﬁ)oredne cinidbe za troskove kamate i
omotplate do 1.3.2027 god.

2268 1 14

Pasnjak 2.

klase

07/04/2017

12:4]

Hipoteka

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god na osnovu Notarskog

zapisa dopu
god pred

COMPAN
Br.140-323/

520553000000223655 od 6.
od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

otarom Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi
obezl edjen%'a Botrazivanja od korisnika kredita , ARD]

ne zalozne izjave UZZ Br.180/17 od 30.3.2017

OO0.Ulcinj iz Aneksa Br |- Ugovora o kreditu
3 od 16.5.2016 §od.Br.l40~2l3l/ partija

2017 god i to glavnice u jznosu

2268 1 15

Pasnjak 2.

klase

07/04/2017

12:45

Zabrana otu

a
Resenje 060-421/17 od 3H.£O]7 god ZABRANA otudjenja i

opterecenja

dopune zalozne izjave UZZ Br.180/17 od 30.3.2017 god pred
Notarom Kalabrezj Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja
otrazivanja od korisnika kredita |, ARD] COMPANY,,DOO,
E’lcinj‘ iz Aneksa Br |- U]g,ovora 0 kreditu Br.140-323/3 o4

16.5.2016 g
6.3.2017 go

sporedne cinidbe uvecan za troskove kamate i poreze sa
krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

denja T opterecen

i davanja pod zakup na osnovu Notarskog zapisa

0d.Br.140-2137T/6 partija 520553000000223655 od
d i to glavnice u iznosu od 330.000.00 eura uz

2268 1 16

Datum i vrijeme Stampe 19012018 08:31:33

Pagnjak 2.

klasc

07/04/2017

12:46

Zabiljezba neposredne iZvrinosti notarsko& zapisa
Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god NEP

1Zvrsenost n
UZZ.Br.180

Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja Potrazivanja od korisnika
kredita ,‘ARD{ 6 inj

Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od 16.5.20)6 god.Br.140-
2131/6 partija 520553000000223655 od 632017 god i to

glavnice u |

uvecan za troskove kamate j poreze sa krajnim rokom otplate

OSREDNA
a osnovu Notarskog zapisa dopune zalozne izjave
/17 od 30.3.2017 god pred Notarom Kalabrez)

COMPANY, DOO.Ulcin iz Aneksa Br |-

znosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe

2/4



Podaci o teretima 10

rani¢enjima

Broj  Podbroj| Broj PD

zgrade

Redni
broj

Naéin korigéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

do 1.10.2024 god.

2268 3

Dvoriste

26/05/2016

15:15

Hipoteka
Resenje 060-710/16 od 2652016 god Hipoteka I reda u
korist hipotekarno povjerioca Hipotekarne Banke AD.
Podgorica —NotarsEi zapis zalozne izjave UZZ Br.292/16 od
25.52016 god .sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezj iz
Ulcinja radi obezbed]l'en'a otrazivanja od korisnika kredita %
ARD#-Compang ,,DO l?lcin' iz Ugovora o kreditu Br.140-
323/3 partija 520553000000223655 od 16.5.2016 god u
iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za
troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do
1.6.2021 god i Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/7.
ganig)a 5205600000000176824 od 16.5.2016 god u iznosu od
00.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

2268 3

Dvoriste

26/05/2016

15:17

Zabrana otudenja 1 oplerecen%a

Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god ZABRANA otudjenja i
Opterecenja i davanja pod zakup bez pismene saglasnosi;
hipotekarnog pov{erioca -Hipotekarne Banke AD: od<gorica -
Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br.292/16 od 25.5.2016
god sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz Ulcinja radi
obezbedjenja otrazivanja od korisnika kredita »ARDY-
Company ,,DSO Ulcinj iz Ugovora o kreditu Br.140-323/3
gartiéa 5205530000002%3655 od 16.5.2016 god u iznosu od
330.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.6.2021 god i
Ugovora o revolving kredity Br.140-323/2. partija

S 05600000000176§24 od 16.5.2016 god u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

2268 3

Dvoriste

26/05/2016

15:18

Zabiljezba negosredne 1ZVISnosti notarskog zapisa
Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god N POEREDNA
izvrsenost -Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br.292/16 od
25.5.2016 god .sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrez] jz
Ulcinja radi obezbe lienja potrazivanja od korisnika kredita ,,
ARD#-Compang ,,DO lflcin' iz Ugovora o kreditu Br.]40-
323/3 partija 52055300000022 655 od 16.5.2016 god u
iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za
troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do
1.6.2021 god i Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/7.
garti'a 5205600000000176824 od 16.5.2016 god u iznosu od
£ 00.600.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

2268 3

Dvoriste

07/04/2017

8:5

Hipoteka

Resenje 060-417/17 od 30.3.2017 god -Hipoteka na osnovu
Notarskog zapisa zalozne izjave U%.Z.Br.G /17 od 29.32017
god sacinjen pred Notarom lirijana Ismailaga iz Ulcinja radi
obezbedjenja otrazivanja od korisnika kredita »ARDI-
COMPANY,,.DOO Ulcinj iz Ugovora o kreditu Br.140-2138/4
partija 5205680000001151138 od 16.3.2017 god glavnica u
1znosu od 500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god.

2268 3

Dvoriste

07/04/2017

8:6

Zabrana otudenja 1 opterecenia
Resenje 060-4 1J7/17 0d 30.3.2017 god -ZABRANA otudjenja
i opterecenja j davanja pod zakup bez pismene saglasnosti
hipotekarno povjerioca na osnovu Notarskog zapisa zalozne
izjave UZZ%r469/I7 od 293.2017 god sacinjen pred Notarom
lirijana Ismailaga iz Ulcinja radi obezbedjenia potrazivanja
od korisnika kredita ,.ARDI-COMPANY,,{)dO Ulcinj iz
govora o kreditu Br.140-2]38/8 artija
5205680000001 15138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove kamate |
poreze sa krajnim ro, omotplate do 1.3.2027 god.

2268 3

Dvoriste

07/04/2017

8:9

ZabiljeZba neposredne 1zvitnost notarskog zapisa

Resenje O60-<?I7/I7 od 30.3.2017 god -NEPOSREDNA
izvrsenost na osnovu No!arskog zapisa zalozne izjave UZZ.
Br.69/17 od 29.3.2017 de sacinjen pred Notarom llirijana
Ismailaga iz Ulcinja radi obezbedjenja otrazivanja od
korisnika kredita »ARDI-COMPAN ,,SOO Ulcinj iz
Ugovora o kreditu Br.140-2138/8 artija
520568000000115138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove kamate |
poreze sa krajnim ro omotplate do ].3.2027 god.

2268 3

Dvoriste

07/04/2017

12:41

Hipoteka

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god na osnovu Notarskog
zapisa dopune zalozne izjave UZZ.Br.180/17 od 30.3.2017
god pred Notarom Kalabrez; Gzim iz Ulcinja - rad;
obezgedjen'a otrazivanja od korisnika kre ita ,ARDI
COMPAN ,,BOOAUIcinj iz Aneksa Br I- Ugovora o kreditu
Br.140-323/3 od 16.52016 §odABr.l40—2131/ partija
520553000000223655 od 6.3.2017 god i to glavnice u iznosu
od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskove

kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

Datum i vrijeme Stampe 19.01.2018. 08:31:33
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Podaci o terefima 1 ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni o e e Datum upisa ;
4 rol zgrade | D broj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava

Zabrana otudenja 1 opterecenia
Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god ZABRANA otudjenja i
opterecenja i davanja pod zakup na osnovu Notarskog zapisa
07/04/2017 dopune zalozne izjave UZZ.Br.180/17 od 30.3.2017 god pred
Notarom Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja
2268 3 8 Dvoriste otrazivanja od korisnika kredita ,, ARDI COMPAI{IYJ,,DOO.
Blcin' iz ,g\neksa Br 1- U%ovora 0 kreditu Br.140-323/3 od
12:45 16.52016 god.Br.140-2131/6 partija 520553000000223655 od
6.3.2017 god i to glavnice u iznosu od 330.000.00 eura uz
sporedne cinidbe uvecan za troskove kamate poreze sa
Krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.
ZabiljeZba neposredne 1zvrinosti notarskog za 158
Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god NEPOSREDNA
izvrsenost na osnovu Notarskog zapisa dopune zalozne izjave
07/04/2017 UZZ.Br.180/17 od 30.3.2017 god pred Notarom Kalabrezi
Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika
Dvoriste kredita ,,ARDf COMPANY,,DOO.Ulcinj iz Aneksa Br |.
Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od 16. 2016 god.Br.140-
12:46 2131/6 partija 520553000000223655 od 6.3.2017 god i to
glavnice u iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe
uvecan za troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate
do 1.10.2024 god.
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SlLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 19.01.2018. 08:31:33 414
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CRNA GORA

+ UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 956-1-15/2018
Datum: 19.01.2018.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 500

L8587

270

T——

— O\
N
oW

006
665

N\ 22407

Katastarska opstiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 22
Parcele: 2268/2, 2268/3
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