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Crna Gora
_Maliizi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-591/1-17
Ulcinj / Ulgin, 07.06.2017. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 35/13, 39/13 | 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima I Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine
Opstine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine (-Sl.list CG* — opstinski propisi,
br.22/16), na zahtjev D.0.0. "ARDI COMPANY" koga zastupa izv.dir. Zejnelaga
M. Sabri, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje
na urbanisti¢koj parceli br.45 zona B, koju €ine dijelovi katstarskih parcela
br.2268/1 i 2268/3 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana »Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju,
Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postojeceg stanja" na dio katstarske parcelu br.2268 KO
Ulcinj, koja formira urbanisti¢ku parcelu br.45, prikazan je dio izgradenog objekta
spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).

Karta br.5 —  Analiza postojeceg stanja“ u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanistic¢ko - tehnickih uslova.



PLANIRANO STANJE

Na osnovu ,Situacije urbanisticke parcele br.45", urbanistiku parcelu br.45
zona B, povrsine od 514,00 m2, formiraju:

- dio katastarske parcele br.2268/1 sa lista nepokretnosti br.4099 KO Ulcinj
povrsine od 465,00m?, 1/1 svojina D.O.0. "ARDI COMPANY" - Ulcinj i

- dio katastarske parcele br.2268/3 sa lista nepokretnosti br.4099 KO Ulcinj
povrsine od 49,00m?, 1/1 svojina D.O.0O. "ARDI COMPANY" - Ulcinj.

,Situacija urbanisticke parcele br.45° y R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Urbanisticka parcela br. 45: Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela
br.45 u zonu B povrsine od 514,00 m2 od dijelova katastarskih parcela br.2268/1 i
2268/3 KO Ulcin;.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 i 33/14), urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati
u tekstualnim i grafi¢kim prilozima a narogito u sledecem:

Grafi¢ki prilozi uz plan fiziékih struktura:

List5 - Analiza postojeéeg stanja

List6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobracaj

List 10 . Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirana namjena data je za urbanistiku parcelu, odnosno za objekat.
Namjenom povrsina odredena je svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili
koristiti na nagin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz osnovnu
namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz
odredene uslove. Detaljna namjena povrsina prikazana u grafickom prilogu.

STANOVANJE MALE GUSTINE - SMG

- indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu br. 45 zona B: 0.50

- indeks izgradjenosti za urbanisti¢ku parcelu br. 45 zona B; 1,76

- Spratnost objekata maksimalno za urbanisticku parcelu br. 45 zona B:
P+2+Pk (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobracajnici i javnoj povrsini.

Urbanisti¢ka parcela na planirana za stanovanje male gustine, prikazana jena
grafiCom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Stanovanje male gustine, kao dominantna namjena prostora, planira se kroz
strukture karakteristi¢ne za terene u nagibu (do 30%), sa maksimalnim postovanjem
prirodnih uslova i topografije terena.

Gradjevinske linije su date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Planom se predvidja gustina stanovanja do 120st/ha, sa formiranjem
kaskadnih rjesenja i valorizacijom postojeceg bogatog fonda zelenila, koje je jedna
od glavnih odlika predmetne lokacije.



Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najve¢em broju sluCajeva planiraju za garaziranje vozila i
tehnicke prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obradun BRGP-a. Ukoliko se suterenske
etaZe koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl., onda se njihove povrine
moraju obracunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijom nadzemnih etaza - suterena i prizemlja (GL1).

U okviru namjene stanovanja dozvoljeno je raditi prostore za smjestaj turista
tokom sezone, kao komplementarni sadrZaj osnovnoj namjeni - stanovanju.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrzaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kroz koriscenije tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
materijala - drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora,
trijemovi) a u savremenom duhu.

Posebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristiénu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numerigki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlie (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

2. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su ozna&enom spratnoscu na svim urb.parcelama tj.
objektima.

EtaZe se defini$u nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjjom GLO i
ne moze biti veéi od urbanisticke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote kona¢no nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linjom GL 1. Suteren moze biti na ravnom ili na denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu
terena viSe od 1.00m konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren
na denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda




suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote kona&no
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavr§na etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Visinska regulacija objekta izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moZe biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrS§ina i povr§ina pod objektom date su kao
maksimalne, a mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI UREDJENJA | KORISGCENJA PROSTORA

Uslovi uredenja i kori§éenja prostora definisani su kroz vige kategorija i to :

Regulacija i nivelacija

Urbanisticka parcela definisana je graficki i koordinatama.

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linijom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta ve¢ nalaze izgradjeni objekti,
voditi racunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na naéin da se ne ugrozavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojecih
objekata prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce postiéi uslov
odstojanja medju gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se
dogradijuju ili nadogradijuju, treba voditi racuna prilikom projektovanja objekata, da se
na nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u
takvom polozaju (ulazi, holovi, pomocne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih i nadogradnjom i
rekonstrukcijom postojeéih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teziti maksimalnom uklapanju objekata u
postojeci teren.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjernice o tretmanu i definisanju podzemnih i nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obezbjedjivanja relativno
jednakih vizura za sve nizove objekata.

Parcelacija

Granica urbanistitke parcele data je tabelarno i definisana taékama preloma
granice planirane urbanistiéke parcele.

Urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A,BiC).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana »,Ulcinj-grad* za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisti¢ka parcela br. 45 nalazi se u zoni B.



Planski pokazatelji
’_Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1

Planski pokazatelji za novoplanirane objekte
Br. | Povr§ina | Max P Index Max Index
upP UP prizemlja | zauzetost | BRGP izgradeno | Spratnos Namjena
m2 m2 i m2 sti t
zona B
45 | 514,00 | 250,00 | 050 | 903,00 T 1,76 | P+2+Pk | stanovanje |

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 250,00m? (indeks zauzetosti 0,50).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 903,00m? ( indeks izgradenosti 1,76).

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisticke parcele.

Granica urbanistike parcele definisana je prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat uz grafieki prilog i »Situaciju urbanisticke
parcele br. 45“ u R=1/500.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke
parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Napomena: Bududi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedeée smjernice:

- U slu¢ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje” i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaZze na kosom terenu ragunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

PLANIRANI OBJEKAT

Na novoformirom urbanisti¢kom parcelom moguca je izgradnja objekata pod
sliedec¢im uslovima:

- Namjena objekta je u skladu sa datom namjenom u grafickom prilogu
"Stanovanja male gustine” i u tabelama. U zoni namjene stanovanja malih gustina
SMG primarna namjena objekata je stanovanje sa mogucnos$éu kori§éenja prizemlja
za poslovanije i dijelova objekata za turizam.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

- Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta na parceli od susjednog objekta je tolika da sjenke objekta
pod uglom od 45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, racunajuci pri
tom prizemlje na koti +- 0.00. Objekat se moze podiéi i na manjem odstojanju, uz
prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanistigkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz usloy da se na kontaktnim stranama ne
mogu formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Visina nadzitka potkrovija moZe biti maksimalno do 1 , 20 m

- Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 23°, pogotovu kada su u
pitanju potkrovne etaze (Pk). U sluéaju kada objekat nema potkrovnu etazu
projektant moZe da se odludi za projektovanje ravnog krova.



- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cielini. Idejnim rje$enjem
treba predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za urbanisticku
parcelu.

PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisti¢ko tehnikih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
Za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja.

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva.

- Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanije
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmi¢ke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnidkim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proratun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima. Prepopruéuje se i proraéun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavo$éu i krutoséu tako da su pozeljne za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj tezZini - tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim I vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.



Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vie nagina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuceg projekata uredenja terena.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visina objekta je data na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze Ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazedim propisima za gradjenje u
seizmickim podrugjima.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem sprecavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravija ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprietavaju
konflikte na datom prostoru &to je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, $to ¢e seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.



SAOBRACAJ

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rieSavano je u funkciji planiranih namjena.
Parkiranje planirano unutar urbanisticke parcele.

KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
— PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na Siroj lokaciji je uglavnom kre¢njacki i fligni, $to ga
¢ini uglavnom stabilnim, alj potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geologka ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada VIl seizmickoj zoni (VIII°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opsStine ima i terena sa IX° MKS), i u skladu sa
tim izrada odgovarajuce tehnicke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike

Cijela teritoija opstine Ulcinj karakterise se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6° a broj osuné&anih sati iznosi 2256 h godisnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umijereno
kontinentalne klime, predstavlja potencijal za produZenje trajanja turisticke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U lietnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
lietnje noéi prijatnijim, dok veliki broj sunéanih dana, mali broj oblaénih dana i dana
sa jacim vjetrom &ine prostor opstine turisti¢ki atraktivnim i van lietnjih mjeseci.

Morfolo$ke karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osunéanje, Siroke vizure, vizuelni kontakt sa
morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobracajnu
povezanost (postojeci put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni
fondovi starih maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najveéih prednosti ove lokacije je izuzetno povolina juzZna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13i 33/14) i
Pravilniku o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02),
a u skladu sa tehni¢kim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu
(,Sl.list RCG* br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

lll. Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivinu mresu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore AD. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj. Pri
izradi tehnicke dokumentacije za elektri¢ne instalacije obavezno postovati tehnigke
preporuke CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a. Elektricne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.



IV. Nagin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u
w,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije®. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribauviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeéa. Pri izradi tehnigke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nadéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki | drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
pPropisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$ 2enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori:

4. Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriScenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi:

V. Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

VL. Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorologkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIIl. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sllist SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanie i proraun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1 991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§éenje energije. Odrzivoj
potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rugenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori$c¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori¢enja solarne energije.

Pri izgradnju objekta ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake,
neophodno je izvrsiti detalina arheologka ispitivanja a prije pristupanja veéim
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheologka ispitivanja.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa IzvieStajem o
izvrSenoj Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zasticenoj
digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz 1zmjena |
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju i
»~Situacija urbanistiéke parcele br.45“ u R=1/500.

Predmetni urbanisti¢ko — tehni&ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbani#a

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
( -'/

Dostravijeno:

3x imenovanom

1x uz predemt

1x a/a
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rIxérjnjena-l i dopmﬁ DUP-a Uﬁiﬁj Grad za lokalitet "Liman 1®
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1" '}
Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija |
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_ﬁzfnfeﬂa i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
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Izm_]ena i dopuna DUP-a UlCan Grad za lokalitet "Liman 1"
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Izmjena i dopuna DUP-a U].ClIlJ Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.11 Elektroenergetska 1nfrastqutura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.12 Telekomunikaciona infr_qst_ruktura
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-2996/2017
Datum: 26.052017
KO: ULCINJ

wenum R

Na osnovu &lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br,

32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PR

484/2017 OD 24 05 2017 GOD, ULCINT,

izdaje se

OSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-

LIST NEPOKRETNOSTI 4099 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan

Broj Podbroj zgrade Skica

Datum upisa

Potes ili

ulica i kuéni broj

Natin koriicenja Bon.
Osnov sticanja

klasa Povriina m?2 Prihod

2268 1 20
28

14/03/2014

METERIZI

Painjak 2. klase
KUPOVINA

505 6.06

2268 3 20
28

11/12/2014

METERIZI

Dvariste

60) 0.00

565 6.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i

mjesto

Osnov prava Obim prava

0000002378663 DOO ARDI COMPANY

ULCINJ ULCINJ Ulcinj

Svojina 1"

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni
broj

Broj Podbroj| Broj PD

zgrade

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Padnjak 2. klase

26/05/2016

15:15

Hipoteka -

Resenje 060-710/16 od 2652016 god Hipoteka | reda u
korist hipotekarnog povjerioca .Hipotekarne Banke AD.
Podgorica -Notarski zapis zalozne izjave UZZ Br.292/16 od
25.3.2016 god sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
Ulcinja radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita
ARDY-Compan .DOd Uicirq' iz UI ovora o kredity Br.140-
323/3 partija 52555300000022. 655 16.5.2016 god u
iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za
roskove kamate 1| poreze sa krajnim rokom otplate do
1.6.2021 god i Ugavora o revolving kreditu Br.]40-323/2.
gartitj]a 52%560000%000]?6824 od 16.5.2016 god u iznosu od
(0.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom ofplate do 31.12.2016 god.

2268 I 9

Pasnjak 2. klasc

26/05/2016

15:17

Zabrana ofudenja 1 oplerecena ]

Resenje 060-710/16 od 26.52016 god ZABRANA atudjenja i
opterecenja i davanja pod zakup bez pismene saglasnosii
hipotekarnog pc\f{erioc‘a Hipotekarne Banke AD. odsgorica -
Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br292/16 od 2552016
god sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz Ulcinja radi
obezbedjenja Solrazivanja od korisnika kredita  ARDY-
Company ,,DOO Ulcin%' iz Ugovora o kreditu Br.140-323/3
gani a 520553000000223655 od 16.5.2016 god u iznosu od

; 30.{300.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.6.202] god i
Ugovora o revolving kreditu Br.140-123/2, partija
5&]5600000000176 24 od 1652016 god u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

2268 | 10

Datum i vrijeme Stampe 26.05.2017 08:26:29

Pasnjak 2. klase

26/05/2016

15:18

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god NEPOSREDNA
izvsenost -Notarski zapis zalozne izjave UZZ.Br.292/16 od
25.5.2016 god .sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
Ulcinja radi obezbed'}cn'a otrazivanja od korisnika kredita
ARD ~C0mpang el Lﬂcin' iz Ugovora o kreditu Br.140-
3233 partija 520553000000223655 od 16.52016 god u
iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za
troskove kamate | poreze sa krajnim rokom otplate do
162021 god i Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/2.
partija 52 560000%000]?6324 od 1%3.5.2016 god u iznosu od

1/4




Podaci o terefima i ogranicenjima

Opis prava

500.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamate | poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

Hipoteka

Rc];gnje 060-417/17 od 30.3.2017 %ﬂd -Hipoteka na osnovu
Notarskog zapisa zalozne iz{ave UZZBr69/17 od 2932017
god sacinjen pred Notarom llirijana Ismailaga iz Ulcinja radi
obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita . ARDI-
COMPANY, DOO Uleinj iz Ugovora o kredity Br.140.2]38/d
partija 520568000000115138 1632017 god glavnica u
1znosu od 500.000.00 eura vz sporedne cinidbe 72 troskove
kamate i poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god,

Zabrana otuden Jya 1 oplereéen%a
Resenje 060-417/17 od 30.3.2017 god -ZABRANA otudjenja
i opterecenja i davanja pod zakup bez pismene saglasnosti
hiputekarnugﬁpovjerioca na osnovu Notarskog zapisa zalozne
izjave UZZBr.69/17 od 2932017 god sacinjen pred Notarom
Hirijana Tsmailaga iz Ulcinja radi obezbedienia potrazivanja
éorisnika kredita ,,ARdI—COMPANY.de Uleinj iz
Uégoovura 0 kreditu Br.140-2138/8 ganija

568000000115138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove kamate i
poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god.

Zabiljezba negosredne 1ZVISnostl notarskgﬁ:za 154
Resenje 060-417/17 od 30.3.2017 god - ‘P(?SREDNA
iZVTSENost na_osnovu Notarskog zapisa zalozne izjave UZZ.
Br69/17 od 29,3.201?§od sacinjen pred Notarom llirijana
Ismailaga iz Ulcinja radi obezbedjenja trazivanja od
korisnika kredita ,,ARDI-COMPANY . DOO Ulcinj iz
Ugovora o kreditu Br.140-2138/8 artija

52805630000001 15138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove kamate i
poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 pod.

Hipoteka

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god na osnovu Notarskog
zapisa dopune zalozne izjave UZZgBr.lSOHT od 30.3.2017
god pred gﬁolamm Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi
ubezgcdjen'a trazivanja od korisnika kredita ,, ARDI
COMPANY ,, 00.Ulcinj iz Aneksa Br |- Ugovora o kreditu
Br.140-323/3 od 16.5.2016 §0d.Br.!4D-2i3lf partija
520553000000223655 od 6.3.2017 god i to glavnice u iznosu
od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

Zabrana otudenja | optere.éenia
Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god ZABRANA otudjenja i
opterecenja | davanja pod zakup na osnovu Notarskog zapisa
dopune zalozne izjave UZZ.Br.180/17 od 3032017 god pred
Notarom Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi obezbedienia
trazivanja od korisnika kredita , ARD] COMPA D00,
Eﬁcin' 1z Aneksa Br |- Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od
16.55016 £od.Br.140-2131/6 partija 520553000000223655 od
6.32017 pod i to glavnice v 1znosu od 330.000.00 eura uz
sporedne cinidbe uvecan za troskove kamate i poreze sa

krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god,

Laéd_]eisa neposredne 1zviinosti notarskog Zapied

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god NEPOSREDNA
IZVISENost na osnovu Notarskog zapisa dopune zalozne izjave
UZZ.Br.180/17 od 30.3.2017 god pred Notarom Kalabrez|
Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika
kredita ..ARD{ COMPANY ,.DOO.Ulcinj iz Aneksa Br |-
Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od 1652016 F;Jd.Br.JM‘}-
2131/6 partija 520553000000223655 od 6.3.20 god i 1o
glavnice u iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe
uvecan za troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate
do 1.10.2024 pod.

Broj Podbroj| Broj Redni - T Datum upisa
. . agrade | PD broj Natin kori¢enja Vrijeme upisa
07/04/2017
2268 1 11 Painjak 2. klase
8:5
07/04/2017
2268 1 12 Padnjak 2. klase
86 od
‘ 5
07/04/2017
2268 1 13 Padnjak 2. klase
8:9
07/04/2017
2268 1 14 Painjak 2. klase
12:41
07/04/2017
2268 1 15 Padnjak 2, klase
12:45
07/0472017
2268 1 16 PaSnjak 2. klase
12:46
26/05/2016
2268 3 1 Dvoridte
15:15

Hipoteka

Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god Hipoteka | reda u
korist hipotr:kamaﬁ povjerioca Hipotekarne Banke AD.
Podgorica -Notarski zapis zalozne izjave UZZ Br.292/16 od
25.5.2016 god .sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
Ulcinja radi obezbedjenja LE:ot.razi\u‘m‘a od korisnika kredita |,
ARDY-Compan ,,D(}d lcin:j iz Ugovera o kreditu Br.140-
323/3 partija 520553000000223655 od 16.5.2016 god u
iznosu od ﬁBUDDD.OO eura uz sporedne cinidbe uvecan za
troskove kamate | poreze sa krajnim rokom otplate do
1.6.2021 gud i Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/2.
gani&a 5205600000000176824 od 16.52016 god u iznasu od
S00.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove

Kamate i poreze sa krajnim rokom ofplate do 31.12.2016 god,

Datum i vrijeme $tampe 26.05 2017, 08:26:29
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

26/05/2016

15:17

Zabrana otudenja 1 oplerecenja ]
Resenje 060-710/16 od 26,5.5016 god ZABRANA otudjenja i
opterecenja i davanja pod zakup bez pismene saglasnosti
hipotekarnog pov{'erior.‘a Hipotekarne Banke AD Podgorica -
Notarski zapis zalozne izjave UZZ Br.292/16 od 2552016
god sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz Ulcinja radi
obezbedjenja Sotrazivanja od korisnika kredita ,, ARDY-
Company ,,.DOO Uleinj iz Ugovora o kreditu Br.140-323/3
artija 520553000000223655 od 16.5.2016 god u iznosu od
530. 00.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.6.2021 god |
Ugovora o revolving kreditu Br.140-323/2. partija
5205600000000176824 od 16.5.2016 god u iznosu od
500.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove

26/05/2016

15:18

kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.
ZabiljeZba_nepostedne I1Zvisnost notarsKaE zapisa

Resenje 060-710/16 od 26.5.2016 god NEPOSREDNA
izvrsenost  -Notarski zapis zalozne izjave UZZBr.292/16 od
25.5.2016 god .sacinjen pred Notarom Gzim Kalabrezi iz
Uleinja radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita |,
ARDY-Company ,,DOO Ulcinj iz U]govora o kreditu Br.140-
323/3 partija 520553000000223655 od 16.5.2016 god u
iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe,uvecan za
troskove kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do
162021 god i Ugovora o revolving kreditu Br.140-32372
artija 5205600000000176824 od 16.5.2016 god u iznosu od
gDO .lJJDD,OO eura uz sporedne cinidbe,uvecan za troskove
kamalte i poreze sa krajnim rokom otplate do 31.12.2016 god.

07/04/2017

o
w

Hipoteka

Resenje 060-417/17 od 30.3.2017 %M -Hipoteka na osnovu
Notarskog zapisa zalozne izjave UZZBr.69/17 od 2932017
god sacinjen pred Notarom llirijana Ismailaga iz Ulcinja radi
obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita , ARDI-
COMPAN BOO Ulcinj iz Uﬁovora o kreditu Br.140-2138/4
partija 520568000000115138 od 16.3.2017 god glavnica u
1znosu od 500.000.00 eura uz sporedne cinidbe za troskove
kamate i poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god.

07/04/2017

8:6

Labrana otudenJYa I cplerecen&a i
Resenje 060-417/17 od 3032017 %:d -ZABRANA otudjenja
i opterecenja i davanja pod zakup bez pismene saglasnosti
hipotekamog povjerioca na osnovu Notarskog zapisa zalozne
izjave UZZ.Br.69/17 od 29.3.2017 god sacinjen pred Notarom
Ilirijana Ismailaga iz Ulcinja radi obezbedjenja potrazivanja
od korisnika kredita ,, ARDI-COMPANY ‘I)dO Ulcinj iz
Ugovora o kreditu Br.140-2138/8 partija
520568000000115138 od ]6.3,20]% god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura uz sgoredne cinidbe za troskove kamate i
poreze sa krajnim rokomotplate do 1.3.2027 god.

07/04/2017

5.9

ZabiljeZba neposredne izvrsnosti nolarskog zapisa
Resenje 060-5]?#!7 od 30.3.2017 god -NEPOSREDNA
izvrsenost na osnovu Notarskog zapisa zalozne izjave UZZ.
Br.69/17 od 29.3.20!70506 sacinjen pred Notarom llirijana
Ismailaga iz Ulcinja radi obezbe jen%a Igouazivanja od
korisnika kredita ,,ARDI-COMPANY,.DOO Uleinj iz
L%ovora o kreditu Br.140-2138/8 partija
320568000000115138 od 16.3.2017 god glavnica u iznosu od
500.000.00 eura vz sporedne cinidbe za troskove kamate |
poreze sa krajnim roﬁcmolplale do 1.3.2027 god.

07/04/2017

12:41

Hipoteka

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 ggd na osnovu Notarskog
zapisa dopune zalozne izjave UZZBr.180/17 od 3032017
god pred 1?’Jcnzurc:m Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi
obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita , ARDI
COMPAN{”.,BOO.U]cinj iz Aneksa Br 1- Ugovora o kreditu
Br.140-323/3 od 16.5.2016 god.Br.140-213/ partija
520553000000223655 od 6.3.2017 god i to glavnice u iznosu
od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe uvecan za troskave
kamate i poreze sa krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

07/04/2017

12:45

ZLabrana otudenja 1 opl.erecenia
Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god ZABRANA otudjenja i
opterecenja i davanja pod zakup na osnovu Notarskog zapisa
dopune zalozne izjave UZZBr.180/17 od 30.3.2017 god pred
Notarom Kalabrezi Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja
trazivanja od korisnika kredita |, ARDI COMPAI)\H’J,.DOO_
lcinj iz Aneksa Br |- Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od
165.2016 god.Br.140-2131/6 partija 520553000000223655 od
6.3.2017 god i to glavnice u iznosu od 330.000.00 eura uz
sporedne cinidbe uvecan za troskove kamate i poreze sa
krajnim rokom otplate do 1.10.2024 god.

Broj Podbroj z*;m‘j . | PD ‘};‘L’J}i Natin koris¢enja
2268 3 2 Dvoriste
2268 3 3 Dvoriste
2268 3 4 Dvoridte
2268 3 5 Dvoriste
2268 3 6 Dvoridte
2268 3 7 Dvoriste
2268 3 8 Dvoridte
2268 3 9 Dvoridte

Datum i vrijeme Stampe 26.05.2017. 08:26:29

07/04/2017

12:46

Zabiljeiba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

Resenje 060-421/17 od 31.1.2017 god NEPOSREDNA
izvrsenost na osnovu Notarskog zapisa dopune zalozne izjave
UZZ Br.180/17 od 30.3.2017 god pred Notarom Kalabrezi
Gzim iz Ulcinja - radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika
kredita ,ARDI COMPANY ,,DOO Ulcinj iz Aneksa Br |-
Ugovora o kreditu Br.140-323/3 od 16.5.2016 god.Br.140-
2131/6 partija 520553000000223655 od 6.3.2017 god i to
glavanice u iznosu od 330.000.00 eura uz sporedne cinidbe
uvecan za troskove kamate | poreze sa krajnim rokom otplate
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Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni
PD

adi iceni Datum upisa
zgrade broj Nacin kori§éenja

Vrijeme upisa Ople: prassy

do 1.10.2024 god.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme §tampe 26 .05.2017. 08:26:29 e




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ

KOPIJA PLANA
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

SITUACIJA URBANISTICKE PARCELE BR.45

IZMJENA I DOPUNA DUP " ULCIN]J GRAD " ZA LOKALITET "LIMAN 1"
ZONA "B"

URBANISTICKA PARCELA BR:45=514.00M2

- DIO KAT.PARCELE Br.2268/1-=465.00M2m2 sa L.N.4099 Doo,ARDI COMPANY,ULCINJ 1/1
- DIO KAT.PARCELE Br.2268/3-=49.00M2m2 sa L.N.4099 Doo,ARDI COMPANY,ULCINJ 1/1

R=1:500

br. katastarske parcele
granica urbanisticke parcele

broj urbanisticke parcele
gradjevinska ispod zemlje

gradjevinska linija na zemlji
gradjevinska linija iznad zemlje
postojeci objekti (zateCeno stanje)

Obradjo geometat,

Sulejpfan Ujkashi
Vs

PRESUEK 9-9

2,00

2BFAS N

C
- v_'—‘-lc];':—tv“—::—; 8%
: RoL0-0L1=61Z,

il )

ER————
= s

ULCINJ /2017

KORDINATE GRADJEVINSKE LINIJE
152 6599887.524 4643182.242
153 6599894 .341 4643192427
154 6599881.496 4643173.27
168 6509872.59 4643179.484
169 65089884,11 4643198.283
B62 6599889.318 4643195.516
SEKRETAR,

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE:
709  6599884.346 4643203.173 |
710  6599881.982 4643199.314
711 6599881.52 4643198.56
712 6599877.5 4643191.35
713 6599875.14 4643187.56
714 B6599872.752 4643183.524
715  6599869.68 4643179.11
716 6599867.91 4643177.37
718 6599877.128 4643170.688
719  6599874.35 4643171.08
720  6599899.783 4643194.297
721 6599890.661 4643182.167
722  6509881.45 4643170.078
2104  6509873.466 4643171.944
2165 6599886.304 4643202.217
2167  6599888.493 4643201.095
2168  6599889.362 4643200.634
2169  6599891.507 4843199.455
2170  6599893.626 4643198.233
2171 6599896.705 4643196.395

andarBabovié dipl.ing.
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