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Crna Gora
_ Mali i zZi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./ Nr.: 05-1414/1-17
Ulcinj / Ulgin, 08.12.2017.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017.
god.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika
0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina)
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Prostorno
urbanistickog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Vlade Crne Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev D.0.O.
"Alumil"-Ulcinj, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ekonomskog objekta-
magacinski prostor na poljoprivrednom zemljistu izvan seoskog naselja, na
katstarsku parcelu br.10/7 sa lista nepokretnosti br.433 KO Bratica, Planska
zona 5 u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju ekonomskog  objekta-magacinski prostor na
poljoprivrednom zemljistu izvan seoskog naselja nalazi se u naselje Bratica u Opéstini
Ulcinj, na katstarsku parcelu br. 10/7 sa lista nepokretnosti br.433 KO Bratica.

Lokacija za izgradnju ekonomskog objekta-magacinskog prostora na
poljoprivrednom zemlji§tu izvan seoskog naselja u Bratica nije obuhvaéena detaljno
razradom planske dokumentacije.



PLANIRANO STANJE

LOKACIJA:

Ekonomski objekat-magacinski prostor na poljopriviednom zemilji$tu izvan
seoskog naselja u Plansku zonu 5 sa Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Ulcinj,
gradi se na katstarsku parcelu br. 10/7 sa lista nepokretnosti br.433 KO Bratica.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
| UREDENJE TERENA

Uslovi na poljoprivrednom zemlji$tu:

Na poljopriviednom zemljiStu se mogu graditi stambeni objekti za
poljoprivredno domacinstvo, ekonomski objekti (za smjestaj stoke, za skladistenje i
preradu poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji
poljoprivrede kao $to su hladnjace, magacini, prehrambeni proizvodni pogoni i sl.,
garaze za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila, pomoé¢ni objekti u funkciji
poljoprivrede kao $to su nadstresnice, kosevi, ostave i sl.).

Vrsta objekta: Ekonomski objekat-magacinski prostor;

Urbanisticka parcela: Katastarska parcela br. 10/7 sa lista nepokretnosti
br.433 KO Bratica, povrsine od 4.728,00m?, 1/1 svojina D.O.0. "Alumil" iz Ulcinja,
postaje urbanisti¢ka parcela, posto mvestltor u svom zahtjevu naveo da katastarska
parcela:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- vel/cma parcele za izgradnju ekonomskog objekta-magacinski prostor je
preko 400m* odnosno 600m?.

lzgradnja na poljoprivrednom zemlji$tu izvan seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; graflcklm prilogom ovih uslova na Karti
br.12a - "Plan namjena povrsina", 4.728,00m? povréine katastarske parcele br. 10/7
KO Bratica prikazana kao povrSina za "Drugo poljoprivredno zemljiste-livade".

Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisti¢ke
parcele odnosno katstarske parcele br. 10/7 sa lista nepokretnosti br.433 KO
Brtatica, moguce je izgradnja ekonomskog objekta-magacinski prostor sa slede¢im
parametrima:

- Gabarit objekta: Maksimalno 10% poljoprivredne parcele se moze
predvidjeti za stambeni dio, uz uslov da minimalna povrsina stambenog dijela parcele
ne smije biti manja od 300m?.

- Spratnost objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost je S+P+Pk (suteren,
prizemlje i podkrovlje).

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katstarsku parcelu br.10/7 sa lista nepokretnosti br.433 KO Bratica
povrSine od 4.728,00m? planirati objekat spratnosti S+P+Pk (suteren, prizemlje i
podkrovlje).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice.

Na grafickom prilogu "Skica katastarske parcele broj 10/7 " u razmeri 1:2500
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graficki je prikazana granica katastarske parcele.

Spisak koordinata prelomnih tataka parcele dat je kao poseban prilog.

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3m

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske
parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze,
pri Cemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

Planirani objekat, na poljopriviednom zemlji§tu izvan seoskog naselja

Na poljopriviednom zemljistu izgraditi ekonomski objekatza poljoprivredno
domacinstvo (za skladidtenje i preradu poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i
servisno-radni objekti u funkciji poljopriviede kao $§to su hladnjate, magacini,
prehrambeni proizvodni pogoni i sl., i sl.).

Na obradivom zemlji$tu nije dozvoljena izgradnja vikendica.

Na katastarsku parcelu br.10/7 KO Bratica odnosno na poljoprivrednom
zemljiStu, van gradevinskog podru¢ja seoskih naselja, vaze sljedec¢i urbanisticki
parametri:

1 Dozvoljena je izgradnja slobodnostojecih, izuzetno dvojnih stambenih
objekata i ekonomskih objekata koji su sastavni dio poljoprivrednog domadinstva.

2. Maksimalno 10% poljoprivredne parcele se moze predvidjeti za stambeni
dio, ug uslov da minimalna povr§ina stambenog dijela parcele ne smije biti manja od
300m~.

3. Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanistitko-ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjeSackim
stazama;

- polja solarnih kolektora i manja tehnicka postrojenja moguée je postaviti na
lokacijama manje vidljivosti, drugi plan dugog pogleda sa istaknutih pozicija
vidikovaca (prirodna udubljenja terena), prije svega u sluCaju kada, zbog potrebnih
vecih dimenzija ovih instalacija, nije moguée njihovo integrisanje u oblikovanju
krovova fasada ili urbanog mobilijara.

4. Maksimalna spratnost objekta je S+P+Pk.

5. Maksimalni indeks izgradenosti na stambenom dijelu poljoprivredne parcele
je0,4.

6. Maksimalni indeks zauzetosti na stambenom dijelu poljoprivredne parcele je
0,2.

7. Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

8. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 5m (moguca je i
manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

9. Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

10. Krov raditi kosi, dvovodni ili viSevodni sa blagim nagibom.

11. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

12. Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min.
1,00 m do susjedne parcele.

13. Za objekat predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame, sa
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osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciScavanje i ispustanje otpadnih voda;

14. Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

15. Sve prikljuCke raditi prema uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzecéa.

16. Objekat mora biti izgradjen prema vazec¢im propisima za gradjenje u
seizmi€kim podrucjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje nece
narusSavati cjelovitost i prostorna obiljezja ambijenta zone, odnosno neposredne
okoline. Posebno treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja
u procesu izvodenja fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokriva&a.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem
treba predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- ocuvanje urbanisticko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih
cjelina u prostoru;

- oCuvanje postojece namjene prostora i isklju¢ivanje funkcija koje bi mogle
imati negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, spriecavanje suvise intenzivnog koriéenja
postojecih povrsina.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedece:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pje§a&kim
stazama;

- stambene ili sezonske stanove i kuce (gradnja tipologije vila i/ili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora:
poploavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije katastarske parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMIENOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiCnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrSi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podru¢jima. Prepopruéuje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije uz korektno projektovanije raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavoséu i kruto$c¢u tako da su poZeljne za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
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posjeduju zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podruju koje pokriva PUP Ulcinja moguca je gradnja objekata razligite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znac¢aja i manje visine(do 2
sprata).

PreporuCuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili viSe naéina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Parkiranje treba rijeSiti u okviru katastarske parcele, uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svakih 6 leZajeva za izdavanije turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeca.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeée,
davaoca uslova.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz plana: katastri postojecih i planiranih
hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija

MJESTO, NACIN | USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKTA NA ELEKTRO,

VODOVODNU, KANALIZACIONU, ATMOSFERSKU |

DRUGU INFRASTRUKTURNU MREZU

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalaciie u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
naseliske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzecéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeéa,
davaoca uslova.
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Vodovodna i kanalizaciona mrezZa

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnitke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehnic¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

Elektroenergetska mreza:

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bié¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
( Il dopunjeno izdanje),

- Tehni€ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,

- Tehni€ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

Telekomunikaciona mrezZa:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedniCkog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Slobodne povrsine urediti u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Primorja.
Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvaZavajuci prirodno i kulturno
nasliede u pogledu nacina oblikovanja i izbora materijala uz istovremenu primjenu
odgovarujucih savremenih pejzazno-arhitektonskih rjeSenja. Pored dekorativne i
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rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje ,zelenih
prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrinama.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja mozZe se re¢i da ima manje izrazene
razlike prosje¢nih mjeseé€nih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjese¢nih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi§njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od obla¢nosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom obla&no$éu
od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli¢inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti¢e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrucja.

Na podru€ju Ulcinja naj su$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjeéna
koliCina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosje€nom godiSnjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdu$snom pritisku. Vjetrovi na podruéju
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tiS§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajCesSc¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. 1z pravca istoka vjetrovi su prosjec¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosje¢ne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosje¢ne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

I. TehniCku dokumentaciju uraditi prema Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.),

Il. Priliko izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmieri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije ("S.list CG" br.23/14, 32/15i 75/15),

lll. Tehni€ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na&inu obraduna
povrSine i zapremine objekata (,Sl.list CG* br.47/13),

IV. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj

80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sllist CG , br.
54/16).

V. U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05), nosilac projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove Zivotne
sredine dobije saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku o potrebi procjene
uticaja, ukoliko nadlezni organ propi$e obavezu njene izrade.

VI. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karateristkama u zoni predmetne lokacije. Pri
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projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih
preduzeca za oblast infrastruktutre, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izradu i kori§¢enje ove vrste objekata.

VIIl. Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§¢enje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori§¢enja solarne energije.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavjestiti nadleznu instituciju, kako bi se oduzele sve
neophodne mjere za njohovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo8kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa
Clanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od
06.10.2017. god.) i Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu
u skladu sa ¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*,
br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistickog plana Opstine Ulcinj u R=1/1500, List nepokretnosi br.433 KO Bratica
sa skicom katastarske parcele broj 10/7" u razmeri 1: 2500.

Predmetni urbanistic¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.
%

Sam. savjetnik | za ur
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 namjene povrsina
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.14 Plan saobraéajne infrastrukture
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| Prostorno urbanisticki plan
Plan br.16 Plan hidrotehnicke infrastrukture
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| Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.19 ReZim uredenja prostora
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-7523/2017
Datum: 16.11.2017

KO: BRATICA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL.BR.956-529-168/2017 - SEKRET.ZA PROST.PLAN. ULCIN] , ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 433 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan i Potes ili Natin koriSéenja Bon. X 2 ;
Broj Podbro} zgra'}ie Skica | Datum upisa ulica i‘;ménilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
10 7 2,6 05/08/2016 [MAVRIJAN |Sume 5. Klase 4728 18.44
16 VISE OSNOVA
4728 18.44
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002299852 DOO - ALUMIL Svojina n
0 Ulcinj 0
Podaci o teretima i o ranicenjima
Brol  Pdbrolf el | #p [ Hedm Natin korigéenja Voo, upisa Opis prava

Pravo prolaza
12/10/2017 Re;fgg‘ie b954-16]25/1_12 od 9k.10ém7 gog- ,l,glrgo ro]azla:; put
. svakodobnog vlasnika preko kat parc br -Notarski zapis
10 7 1 Sume 5. klase Ugovora o gasnivanju gtvame sluzbenosti UZZ.Br.360/17
11:1 %.?Q.Z_OU god sacinjen pred Notarkom Tlirijana Ismailaga iz
cinja.

Pravo prolaza
12/10/2017 Rg:fggg ;)54-16127/113 od 11(1.1](3.2017 ggd-lb,;’lrlavgl pm]afg- put
) svakodobnog vlasnika preko kat parc br -Notarski zapis|
10 7 2 Sume 5. klase Ugovora o fasnivanju gtvame sIu};benosti UZZ Br.361/17
11:26 %.]%(?.2.017 god sacinjen pred Notarkom Ilirijana Ismailaga iz
cinja.

Hi ka
RIESENJE 060-1691/17 OD 24.10.2017.G. - HIPOTEKA NA
OSNOVU ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
UZZBR.373/17 OD 17.10.2017.G. SACINJENIM PRED
NOTA%{I(OM ILIRIJANOM ISMAILAGAOM IZ ULCINJA,
ZALOZNA 1ZJAVA O KONTINUIRANOJ KREDITNOJ
HIPOTECI BR.HPP/405/17 OD 17.10.2017.G. U KORIST
26/10/2017 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ERSTE BANKA AD
10 7 3 § 5K PODGORICA RADI OBEZBEDJENJA POTRAZIVANIJA IZ
ume J. klase UGOVO%A O KREDITU BR.5100548938 OD 17.10.2017.G |
14:1 ZAKLJUCEN IZMEDJU ERSTE BANKA AD PODGORICA
1 DOO , ALUMIL,, ULCINJ, J 1ZNOSU 0D 100.000,00
EURA, SA ROKOM DOSPJECA POTRAZIVANJA ZA
KOJI SU UGOVORENE STRANE POSTIGLE
SAGLASNOST, A KOJI JE 17.10.2027. GODINE.

Datum i vriieme &amna 42 44 An4s 4s.nman-



Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

2 Nagelnik: ¢
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4
Capri¢i Dzevdet

Datum i vriiema &tamna  sn 2o ma.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

« Broj: 956-529.168-2017
Datum: 15.11.2017.
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Obradio:
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Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: BRATICA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
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