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Dostavljaju se urbanisticko-tehnic¢ki uslovi broj 05-332/23-354/3 od
25.05.2023. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje u gradevinskom podrugiju seoskog naselja, u skladu sa smjernicama
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

odifady 'é;’%{raza urbanizam i gradenje,
viehimet Tafica, dipling.grad.
Dostravljeno:

3x Imenovanom
1x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

rhivi i
spise predmeta




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C;n"aa"?;:a
d hvillim & qa . ]
he zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/23-354/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 25.05. 2023. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG" br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

2 d dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i 33/14) i
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Crne Gore br.07-
389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev
Marnikovié A. Petar, broj 05-332/23-354/1 od 18.04. 2023.godine, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog naselja,

4 .| na katastarskoj parceli br.99/9 sa lista nepokretnosti 163 KO Ulcinjsko polje,
Planska zona 3 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Marnikovié A. Petar

6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podrutiju seoskog
naselja nalazi se u Ulcinjskom polju u Opétini Ulcinj, na katastarskoj parceli br.99/9 sa
lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko poije.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Ulcinjskom polju
nije obuhvaéena detaljno razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

7. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povr$ina", katastarska parcela br. 99/9 KO Ulcinjsko polje prikazana kao
povrsina za "GP- ruralna naselja.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéja sela:

Moguca je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje;

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarskoj parceli br. 99/9 sa lista nepokretnosti br. 163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povrS§inom od 449,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati
objekat za stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 grafi¢ki su prikazane
granice katastarske parcele 99/9 KO Ulcinjsko polje.

Urbanisti¢ka parcela: Katastarska parcela br. 99/9 sa lista nepokretnosti br.163
KO Ulcinjsko polje, ukupne povrsine od 449,00m2, 1/1 svojina Mamnikovi¢ A. Petar,
postaje urbanisticka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarske
parcele:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrSine;

- Ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- velicina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m?.

lzgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrSina", katastarska parcela br. 99/9 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje prikazana kao povrsina za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na katastarsku parcelu br. 99/9 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje, moguée je izgradnja objekta za stanovanje sa slede¢im parametrima:

- katastarska parcela br. 99/9 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje sa
ukupnom povrsinom od 449,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u
grafiékom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeceg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obrac¢un BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekat
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta racdunajuéi od kote trotoara oko ku¢e 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarskoj parceli br. 99/9 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povrsinom od 449,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguca je
izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koriSéenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoliena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta ra¢unajuci od kote trotoara oko ku¢e 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojeéih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obracun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeéeg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uzih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostaino,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna Sirina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15,00m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.




- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemija dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciSéavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

- Sve prikljucke raditi prema uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeca.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazec¢im propisima za gradjenje u seizmickim
podrudjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje ne¢e narusavati
cjelovitost i prostorna obiliezja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaca.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- o€uvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- o¢uvanje postojeée namjene prostora i iskljucivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, sprjeCavanje suviSe intenzivnog koriSéenja
postojecéih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nadin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ¢e
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nacin i da odgovara danasnjem i
ogekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljsanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajuéih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao §to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- ofuvanju, popravljanju i daljem unaprijedenju spoljasnjosti ku¢e i pomocnih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrSina; i

- uklapanju zate¢enih ,0osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na nadin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokrivaé, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedece:

- omogucéavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjeSackim
stazama,




- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poplocavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parcela postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1 , 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADPEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i Eeliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstoéom, Zilavodéu i krutodéu tako da su pozeljne za jae zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrugju koje pokriva PUP moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manije visine(do 2 sprata).

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

optereCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vie nagina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarskim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu sacbraéajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri ¢emu
je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "SluZzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proragun konstrukcije za seizmicka dejstva vrSiti prema vaze¢im tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprutuje se i proradun na oshovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sl.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povréine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajudéi prirodno i kulturno nasljede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujucih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rjeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguée formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrSinama.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mreZu bi¢e odredjen
u ,uslovima za izradu tehniéke dokumentacije* — koje investitor treba da dobije od
CEDIS-a.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroga&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (
[l dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja,

- TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu

investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcinj. Hidrotehnitke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nagin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju
tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nain zajednitkog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/1 9), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije htto://www. ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku




djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJER,SKO-GEOLOSKIH,
18 . HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .| POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele / 99/9 KO Ulcinjsko polje
katastarske parcele
PovrSina urbanisti¢ke parcele /
katastarske parcele 99/9 KO 449,00
Ulcinjsko polje (m?)

Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povrs$ina prizemlja (m?2) /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Max Bruto gradevinska povrsina 250,00

objekta (max BGP), (m?)

Namjena Seosko stanovanje

Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visinska kota Maksimalna visina objekta rac¢unajuci od kote
objekta trotoara oko kuée je 10.50m

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje
gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne
parcele.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzec¢a za
oblast infrastrukture, vaZzeéim tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanije,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23) i Pravilnikom o naginu vréenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG"br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa élamon

8




92 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

82120, 86/22 i 4/23).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki usiovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno donosenja

novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21. - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- Arhivi i
- U spise predmeta.

OBRAPBIVAC URBANISTICO-

22 .| TEHNIEKIH USLOVA:

Rukovodilac Sektora za urbanizam i
gradenje,

Mehmet Tafica, dipking.grad.
/ é_/ v

[ X/

potpis

23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Mehmet Taficadipl.ing.grad.

24

Q
<

s
\p H '\\‘ﬁ

Lot 22

7 7

/

potpis ovlaséengg sluzbenog lica

25 | PRILOZI \3, 7 %

/

1. Graficki prilaziizplahskog

dokumenta
2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehniékih
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistitkog plana Opstine Ulcinj u R=1/500.




Prostorno urbanistieki ; 1:;1an
Plan br.7 Teritorijalna podjela Opstine i mreza naselja
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£ a, dipl.ing/grad.

ckitora za rbanizam i gradenje
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e (GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
s |INIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
. NASELJE

MREZA NASELJA

o CENTAR REGIONALNOG } OPSTINSKOG ZNACAJA
@ zvtamiowmeaR
@  LOKALNICENTAR

(©)  NASELIASEOSKOGKARAKTERA

BROJ STANOVNIKA U NASELAMA

PREKC 1900C
PREKQ 1000

0D 500 DO 1000

0D 10000 500

0D 5000 100
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0000000

BEZ STALNIH STANOVNIKA

VEZA OPSTINSKIH CENTARA -

Krute, grad Utcinj, Donji Stoj, Zoganie, Kruts, Viadimr
URBANI SISTEM GRADA ULCINAA -

Yrua, Kruty, Bratica , Kolonza, Donf St}

VEZE SA CENTRIMA GRAVITACIE




Prostorno 1_1rbanistiéki plan
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LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

. NASELJE

NAMJENA POVRSINA

E j PODRUCJA NELEGALNE IZGRADNJE

MASLINJACI

SAOBRACAJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

NASELJSKA STRUKTURA

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

| SUMSKE POVRSINE

VODENE PQVRSINE
_____ MOCVARNO ZEMLJISTE

OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukobin

BENZINSKA PUMPA

AUTOBUSKA STANICA
LETJELISTE
PRIVEZISTE

LUCICA

SVJETIONIK
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KARAKTERIZACIJA PREDJELA

TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

| PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUC.E 2a - OSTRVO STAR! ULCINJ

PODRUCJE 2b - MASLINJACI VALDANOS

PODRUCJE 2¢ - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUGJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI STOJ

TiP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA

PODRUCJE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCUE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA

i (5Y 1| TIP5-ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUC.E 5b - KNETE iSPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERO

PODRUC.E 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.10 Planske zone
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Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.11Koncept organizacije prostora
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MREZA CENTARA

SUBREGIONALNE } OPETINGKI CENTAR
LOKALNICENTAR

CENTAR LOKALNOG ZNACAIA
TURISTICKI CENTAR VECES ZNACAJA
TURISTICK GENTAR

EC0/ ETNO NASELIE

MNAtAA

¥ VECEG

CENTRI SPORTA | REKREACLE VECEG ZNACALA
KAMP - Velika pluza, Sasko jozera

GOLF KOMPLEKS - Valika plaZa, Bricka gora

NP+ 0000

RAZVOUNA 20NA Vekika plage - moguénost izmde jednistvancg koncapia mzvoja

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVETSKU BASTING
STARI GRAD

SAKRALM OBJEXT!
PROFAN! OBJEKTL

FORTIFIKACIONI OBJEXTI

1E®OT

INFRASTRUKTURM ORIEKT!

NAMJENA POVRSINA

B oo rovene

[ 2:mcevh PODRUZIAPRIRODE - ENERALD PODRUCA
CENTAR ZA ZASTITU FIICA

CENTAR ZA ZASTITU PRIRODE

CENTAR ZA RAZVO. MASLINARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

— OSTAL LOKALN | DRUGH PUTEV!

= =
== v
GRANIEN PRELAZ - Sukobin, Ada Bojena
(O AUTOBUSKAETANICA- Ukin, Don &, Viadiir
® VNI PARKING - Knits, Denfi Scj, Gormf S, Zoganje, Brsia gore, Viadma
63 PARK & RIDE" PARKING - Kute, Braica, Dord &t

BCKLSTIEKE STAZE 5
| }i@“l MARNA - Liman
[T}  eroveasie- poreiens, valdancs, Ada Bojane
K| svemonk
EE LUBICA - Stari gred Ucir
% PLOVM PUT
Bl SPORTSKI AERODROM - Gornf trj

-~ CENTAR YA PADOBRANGKE SPORTOVE - Gor 8t

\!’ VIDIKOVAC - Rasti, Stagvad
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina GIS
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SVETIONIK
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Prostorno urbanisticki plan opstine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.13 Koncept razveja djelatnosti
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan sacbraéajne infrastrukture
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~ Prostorno urbanisticki plan
__Plan _br. 1_6 Plan _hidrotg:hnic":ke infrastrukture
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17a Zastita kulturne bastine
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NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Storh grad Utcin

Srednjovjekovii rad Svag, Viadimir
Crlevadiomijs

Ssborna criva Sv, Hikole

Sahat kuls, Podgrade

Pagina dismija 5o hamsmom

Paiine kuéu s tavanicom u duboresu, Podgrade
Glavna Mamazgeh diamijs, Podgrads

Hruge = arheofoski lokakitet

Griva Sv. Kikole pod Bijsiom Gorom
Sedirbegove kudx

ués revolucionars Nitole B, Bakonovida
Spomenploés sedmerici palin borsca 1 NORu

Spoman-ploéa palim boscima 2a oslobodenje Uicinja
POTENCHALNI ARHEGLOEKI LOKALITETI
e [ oo

Ostrvo Sta Ulcin]
Lokalitet Crkvice - ostach erive, Valdancs
Lokakitet Gracing, brdo Nohiva

Loke¥tat MoZura sa devet kamenih humid, brda Modura
tokatitet Duskokug 52 zemljenim tumulima, Crvenl brijeg

Lokaiitet Gajat gomila, Ga2, Briska gora

Lokaktet Gaé, kamene humke, Brizks gors

Loketitet $anievi, suhozid | humke, padine @riske gore

Lokalitet Sangevi, padine Briske gore

Loksfitet Brkija Bistra, Brisks gora

Lokelitet Rupa duboka, kamena hamka, Briska gors
Lokaftel Savardak, imanje Delics, Briske gora

‘Oataci arhitekture na imanju Defica, Brisk gors

Tri kamena tumida ne imanjs Petrs Spekica, Briska gora

Tuemsd 1 dvoriitu kuée Milovena Vujoieviéa
Velika magha, Kieznino brdo
Srednjaviekovni dram, Kieznino brdo

Lokalitet Gornjs Klemna, ostac] gradinskog tivrdenia

Lokalitet Viadimir, ostaci srednjeviekovnog grada Suma

Arheololki fokalitet Dubsava, Kaliman

Lokalitet Rastis a2 3 tumuls, izmedu Kravara | Rastiia

Ostac] ashitekture na brdu Svata Masija iznad Rastids

Uvals Vakianos
Kré ad Berana
Rijeka Bojane
Perabrod Catols

Pasobeod Goritia
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EDNOSTI

DA [MAJU POTENCUWALNE VRIJ
Stare tesme, Valdanas Ulcing

Kula Balsica, Stari grad
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Selo Mofura

Staru crkva Sv. Aiikole, Rec, Bajana
Ctka Sv. Borda oa Boganl, Zoganjo
Ctkva Sv. Vasilija Ostrodkag, Zoganie
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Biamija Ljgmit

Oiamija Bregut

Diamija Vihpazar

Turba porodics Fani, Pristan

©va tuibeta porodice Pulti-Resulbegovid, Merajs
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EVIDENTIRAM OBJEKT! (Objekti 12 evidenciie UZKD}

Diamija u Midama
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Prostorno urbanisticki plan

Plan pr. _1_7b Zastita nepokretnog kulturnog naslieda
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.19 ReZim uredenja prostora PUPa
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- lzdavanje UTU iz PUP-a

1 Turistitko naselje Rt Stari Ulcinj
2 Vijerski turizam Donji Stoj
LEGEN D A' 3 Etno selo MoZura
. 4 Etno selo Pistula
s DRZAVNA GRANICA 5 Etno selo Sv.Djordje
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO 6  EmoseloSas
7 Etno selo Bratica
@ ® ® ® & GRANICA PUP-a ULCINJ 8 Etno selo Darza
LINIJA OBALE

s PLANSKE ZONE izgradnja na ruralnom podrucy, u skladu sa smjernicama PUP-a

OZNAKA PLANSKIH ZONA " izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,
u skladu sa smjemicama PUP/a
REZIM UREBENJA PROSTORA
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

//77.] KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE
memmsE== BRZA SAOBRACAINICA

- GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE

- LSL e MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- uP e REGIONALNA SAOBRACAUJNICA
LOKALNI PUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izrade jednistvenog koncepta
razvoja




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-2454/2023

Datum: 27.04.2023.

KO: ULCINJSKO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzav
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1711

izdaje se

CRNA GORA

nom premjeru i katastru nepokretnosti ("

iy

:

08

LIST NEPOKRETNOSTI 163 - IZVOD

OOOOCIEOOOS

N A

8-2484/202

1

SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
8), postupajuéi po zahtjevu 917-1-111/2023 OD 25 04 2023 GOD, ULCINJ, za potrebe

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroy ot | Skiea |Datum upisa ulica i knéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m=  Pprihod
99 9 20/03/2023  [POLIE Nyva 2 FTase 444 L7
DIOBA
449 51.90
Podaci o vlasniku ilj nosiocu .
Mati¢ni broj - I broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1705961223013

MARNIKOVIC ANTON PETAR
B.STRUGAR ULCINJ Ulcin

Svojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &

064/17 i 044/18)

vlagceno lice:

L.'/t:>\/‘\/’\ﬂ---‘ e e L /(

¢

Capri¢i D¥evdet

lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 917-1-111-2023

Datum: 27.04.2023.

|
SKICA PARCELA

a~ Razmjera 1: 2500
$
5875 13
14 99,10
957 .
9 8777

2T

Katastarska op§tiina: ULCINJSKO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7,8

Parcela: 99/9




917-1-111-20623
*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
KO: ULCINISKO POLJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-1-111-2023, od: 27.04.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.4.12 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.04.2023 10:52

9 6603492.13 4643598 .87 0.00 Odrzavanje
10 6603508. 35 4643607 .37 0.00 Odrzavanje
12 6603509.02 4643607.72 0.00 Odrzavanje
13 6603497.17 4643628.84 0.09 Odrzavanje
14 6603481.09 4643619.86 0.09 Odrzavanje

Parcela: 99/9 (P=449)
Frontovi:

od do duZina(m)
14-13 18.42

13-12 24.22

12-10 8.76
10-9 18.31
9-14 23.72

Page 1



