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Ul. “Turizma”, b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-332/23-349/3 od
25.05.2023. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja, u skladu sa smjernicama
Prostorno urbanistiékog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

Dostravljeno:
3x Imenovanom
1x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1x Arhivi i
U spise predmeta




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje —‘
I odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor CII\'nnaa"Gi;;'a
1 dhe zhvillim té qéndrueshém .
a OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/23-349/3 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulqin, 25.05. 2023. godine
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu élana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 1119,
82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG" br.87/18,
2 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
'| dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima ( »Sluzbeni list Crne Gore“ , br. 24/10 i 33/14) i
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Crne Gore br.07-
389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev
Marnikovié A. Petar, broj 05-332/23-349/1 od 18.04. 2023.godine, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja,
4 .| na katastarskoj parceli br.99/4 sa lista nepokretnosti 163 KO Ulcinjsko polje,
Planska zona 3 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Marnikovic A. Petar
6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podrugiju seoskog
naselja nalazi se u Ulcinjskom polju u Opstini Ulcinj, na katastarskoj parceli br.99/4 sa
lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Ulcinjskom polju
nije obuhvacena detaljno razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povr$ina", katastarska parcela br. 99/4 KO Ulcinjsko polje prikazana kao
povrsina za "GP- ruralna naselja.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéja sela:

Mogu¢a je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje:

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarskoj parceli br. 99/4 sa lista nepokretnosti br. 163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povr§inom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati
objekat za stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 graficki su prikazane
granice katastarske parcele 99/4 KO Ulcinjsko polje.

Urbanisti¢ka parcela: Katastarska parcela br. 99/4 sa lista nepokretnosti br.163
KO Ulcinjsko polie, ukupne povrsine od 400,00m?2, 1/1 svojina Marnikovi¢ A. Petar,
postaje urbanisti¢ka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarske
parcele:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta Je preko 400mz.

lzgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafigkim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrs$ina", katastarska parcela br. 99/4 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje prikazana kao povr$ina za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanistickom planu Opétine Ulcinj, u okviru urbanisti¢ke
parcele odnosno na katastarsku parcelu br. 99/4 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje, moguce je izgradnja objekta za stanovanje sa sledeéim parametrima:

- katastarska parcela br. 99/4 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje sa
ukupnom povrsinom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u
grafickom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeceg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obragun BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimaina dozvoljena spratnost za objekat
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta racunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarskoj parceli br. 99/4 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povrinom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguéa je
izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriséenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta ragunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

-~ Maksimalna BGP svih slobodnostoje¢ih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obraéun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeceg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uzih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna Sirina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15,00m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.




- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili vi§evodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit mozZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidijeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preci§cavanje i ispustanje otpadnih voda:

- Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

- Sve prikljucke raditi prema uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmitkim
podrugjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje ne¢e narudavati
cjelovitost i prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaga.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zaStite u urbanistitkom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- o€uvanje postojece namjene prostora i iskljugivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, spriedavanje suvige intenzivnog kori§éenja
postojeéih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nagin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima neée biti narusiti njihov duh, a koje ¢e
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen naéin i da odgovara danasnjem i
ocekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termigkih izolacija i sl.,, zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuce prvenstveno kroz uvodenje nedostajuéih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao $to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- oCuvanju, popravljanju i daljem unaprijedenju spoljasnjosti kuée i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- Uklapanju zateCenih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na naéin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokrivaé, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanistitko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjesackim
stazama;




- stambene ili sezonske stanove | kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog korigéenja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parcela postaviti po obodu iste na radun vlasnike
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADPEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavoséu i kruto$éu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od Zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojadane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine(do 2 sprata).

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutogéu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nagina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarskim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaZziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovy nivelacije saobracajne mreze, pri &emu
je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taCno utvrdila povr§ina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovlagéena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove
katastra.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA |1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

8 .| KAOIDRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proradun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazeéim tehniékim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sl.list CG
. br. 54/16).

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotié¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno nasljiede u pogledu nagina oblikovanjaiizbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzaZno-arhitektonskih
rjieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povr§inama.

11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
‘| OKOLINE
/
12 .| USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 .| USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCGNIH OBJEKATA

/

14 l USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

/

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée odredjen
u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije* — koje investitor treba da dobije od
CEDIS-a.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedecée preporuke
CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu

investitor ¢e pribavti od nadieZnog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcinj. Hidrotehnidke
instalacije projektovati prema vaZeéim tehnigkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Siuzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nagin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju
tehniCki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima:

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednitkog koriSéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,, Sluzbeni list Crne
Gore®, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku




djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INzENJER",SKO-GEOLOQKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18 .

/

19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele / 99/4 KO Ulcinjsko polje
katastarske parcele

PovrSina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 99/4 KO 400,00
Ulcinjsko polje (m?2)

Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m?2) /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Max Bruto gradevinska povrsina 250,00

objekta (max BGP), (m?)

Namijena Seosko stanovanje

Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina objekta ra¢unajuéi od kote
trotoara oko kuée je 10.50m

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje
gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne

parcele.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23) i Pravilnikom o naginu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa élamon

8




92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeceg, odnosno donogenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21. - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
. OBRABIV AC URBANISTICO- Rukovodilac 3::;2:} eza urbanizam i
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Fafica dipl.ing.grad.
L
po
,f/
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Mehmet Tafiga, dipl.ing.grad.
a— P . /
/
e
potpis ovlaséenog siuzbenog lica
o <
25 [PRILOZI . ou” 7

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisti€ko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanisti€kog plana Opstine Ulcinj u R=1/500.




Prostorno urbanisticki pian _
| Plan br.7 Teritorijaina podjela Opétine i mreZa naselja
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Prostorno urbanisticki plai{_
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KARAKTERIZACIJA PREDJELA

SIGIGISIOIGIONS,

QEBEEEREEEEE®

TIP 1 - SLJUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA
PODRUCJE 2a - OSTRVO STARI ULCINJ

PODRUCIE 2b - MASLINJACI VALDANOS

PODRUCJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA
PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZ|
PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI §TOJ

TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA
PODRUCJE 4b - UVALA KRUGE

PODRUC.E 4c - UDOLINE KRUGE, KODRE | PISTULA

TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCLJE 6a - S8ASKO JEZERO

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.10 Planske zone |

Hag séktora z4 urbanizam i gradenje
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Prostorno urbanisticki plan
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina GIS
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Prostorno urbanisticki plan opstine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina

e F i
ukovoditac a za)urbanizam i gradenje
Me gt Tafica dip.inggrad.
oy
. 3




LEGENDA:

e DRIAVNA GRANKGA

A GRANCA PPPPRMORSKO DOSRO
S 5968 GRANCAFUPALINI
L JUFE T

e UNUTRASNE MORSKE VODE

Seerenen GRANCA PLARSKE Z0NE

CZNAKA PUANSXE ZONE

NAMJENA POVRSINA
POVRANE WASELIA

[ TR

[ ] oovom nieon e naseLn -PoURRBAA RASELIA

] srmunmsan

[

[ seorriraercun
- INDUSTRUA, SKLADISTA SERWVIS)
POLIOPRVREDNE POVRENE

[ wmemupouconvrecs
OSTALE POLIOPRNREDNE POVRSIE
"

I v

I e romine

ZATITNE S0

[E] worsrapovmoma

'VODENE POVRSINE HA KOPNI
. s
. o
. =

.
[ ostue prcore rortes
ﬁmmwm-mmmwm

POVRAINE SPECLIALRE NAWLIEHE

FORTIFKACION OBUEKTI
RERASTRUKTURM ORIEKT!
MEMCRIIALNI ONIEXTY | SPOMEN MLOZE
PREDRLOGZAAS L SVLIETSKU BASTVG

ZABTHCENA OKOLNA XULTURNO S
7 SaRi GRAD (. CRUIUTVRIEN Goad S

POVRERE SAQBRACA INE INFRASTRUKTURE

— QSTAL LOKALM | DRUGI PUTEVE

BEEE 050 B

A
\!/
O

o
O

TUREL

i

GRANCNIPRELAZ - Sukotin, Ade Bojara

AITCRUSKA STAMICA - Ui, Dorf b, W

JAVNE PARKING « Krn, Dorf $icl, Gomii Sk, Zogarge, Bricen gom, Wadmir

"PARK & FIDE® PARKING - Kruls, Bralea, Donfi St
MARSNA - Limen

PRIVEZISTE - Port Méacm, Valdanos, Ade Bijana
SVENIONK
SPORTSKE AERODROM « Gormjl St}

CENTAR ZA PADCBRANSTVO Gornid S
XANP - Veitapists
VIDIKOUAG

DERCNLIA KOMLNALNOG OTPADA (ks - rikor pdtinn Bar)

DERONLIA GRADJEVINSKOG OTPADA

REKULTIVACI A DEPONUE




" Prostorno urbanisticki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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Prostorno urbanisticki plan
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Prostorno urbanisticki plan
Plan_ br.16 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

a urbanizam i gradenje
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17a Zastita kulturne bastine
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Pradiog za upls u Svietsku bastiny
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5.1. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA 5.3.1. OBJEKT ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLIA
DR IMAJU POTENCHALNE VRIEDNOSTY

52 POTENCIALNI ARHEOLOEKS LOKALITETH
[a] o [¥] sodmons

Ostrvo Start Uicinj
Lokalitet Crkvica - ostacl crkve, Valdsnos

8.3.2. EVIDENTIRAN! OBJEXT! (Objekt! iz evidencie UZKD)
Lokalitet Gradina, brdo MoZurs
Lokaltet Mofura sa devet kamanih humii, brdo Mosura
Lokaktet Duskokaé sa zemijanim tumukima, Crven betieg
Lokaktet Gajat gomils, GaZ, Briska gora
Lokaiitel Gaé, kamane humke, Briske gors
Lokaltet Sanevi, suozid i rumke, padine Briske gore
Lokathet Sanéev!, padine Briske gore
Lokatitet Britja Bistra, Briska gora
Lokaiitet Rups duboka, kamena humia, Briska gora
Lokalitet Sauardak, imanje Delica, Beizka gora
Ostaci srhitekiure na imanju Deliés, Briska gora
Tri amena tunuda na imanju Petra Spotica, Briska gora
Tureul u dvortEtu laste Milavana Vujojovica
Velika mogila, Kleznino brdo
Sradnjevjekovnt drum, Kieznino brdo
Lokalitet Gornju Klezna, ostaci gradinskog utvena
Lotkalitet Viadimir, ostaci srednjevjekovnog grada Suma
Arhaoloiki fokalitet Dubrava, Keliman
Lokalitet Rastiz sa 3 hamula, izmedu Kravara | Rastiza
Ortasi arhitekture na brdiz Sveta Marija iznad Rastida
Uvata Vatdanos
Wré od Derans
Rijeka Bojana
Pasobrod Garole
Parobrod Goritla

5.3. PROSTOR! 8A IZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

olalellyigoelklelbleaelelslelololoelolelo0]

m cbjekat sa ambentalin viifscnostiom

In¥séans wkoling Kltermo isturfskdh clefina
| g Start grad Uein] ) Utwedjenl grad Svad
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UPRAVA ZA KATASTAR
FAVNU
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2451/2023

Datum: 27.04.2023,

KO: ULCINJSKO POLIJE

Na osnovu €lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-108/2023 OD 25 04 2023 GOD, ULCINJ, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 163 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbrof guride | Skjew |Datum upisa| o i lonéni broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m%  Prihod
99 4 20/03/2023 |POLIE Nyva T RTase 400 46.2
DIOBA
400 46.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1705961223013 MARNIKOVIC ANTON PETAR Svojina 1/1
B.STRUGAR ULCIN} Uleinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 1 044/18)

d 2 Ovla§éeno Iicc:[/
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Capri¢i Dzevdet




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-1-108-2023

Datum: 27.04.2023.

Katastarska opitiina: ULCINJSKO POLJE ‘
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcela: 99/4

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

vjerava




917-1-108-2023
¥** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCIN3J

KO: ULCINISKO POLJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-1-108-2023, od: 27.04.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.4.12 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.04,2023 10:41

2 6603457.94 4643663.89 0.00 Odrzavanje
3 6603443 ,08 4643656.03 0.00 Odrzavanje
4 6603454.09 4643634.96 0.00 Odrzavanje
5 6603469.00 4643642.85 0.00 Odrzavanje
18 6603460.15 4643659.69 .00 Odrzavanje
up373 6603450.76 4643641.37 6.00 Odrzavanje
Parcela: 99/4 (P=409)
Frontovi:
od do duzina(m)
3-2 16.81
2-18 4.75
18-5 19.02
5-4 16.87
4-up373 7.22

up373-3 16.55
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