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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-332/23-352/3
Ulcinj / Ulqin, 25.05. 2023. godine

Marnikovic¢ A. Petar

Ulcinj
Ul. “Turizma’, b.b.

Dostavljaju se urbanistiCko-tehni¢ki uslovi broj 05-332/23-352/3 od
25.05.2023. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog naselja, u skladu sa smjernicama
Prostorno urbanisti¢kog piana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

Dostravljeno:
3x imenovanom
1x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1x Arhivi i
U spise predmeta




URBANISTICKO - TEHNICK!I USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C’“a.‘?°5“‘
dhe zhvillim té géndrueshém OPé'II'\:ISR IUZI:CINJ
Br./ Nr..05-332/23-352/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulqin, 25.05. 2023. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG" br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

2 dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistike regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( ,SluZbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i 33/14) i
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Vlade Crne Gore br.07-
389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev
Marnikovié A. Petar, broj 05-332/23-352/1 od 18.04. 2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog naselja,

4 .| na katastarskoj parceli br.99/7 sa lista nepokretnosti 163 KO Ulcinjsko polje,
Planska zona 3 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Marnikovié A. Petar

6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podrugiju seoskog
naselja nalazi se u Ulcinjskom polju u Opstini Ulcinj, na katastarskoj parceli br.99/7 sa
lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje. _

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Ulcinjskom polju
nije obuhvaéena detaljno razradom planske dokumentacije.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je; grafi¢kim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 99/7 KO Ulcinjsko polje prikazana kao
povrSina za "GP- ruralna naselja.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podrucija sela:

Moguc¢a je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje;

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarskoj parceli br. 99/7 sa lista nepokretnosti br. 163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povr§inom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati
objekat za stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 grafi¢ki su prikazane
granice katastarske parcele 99/7 KO Uicinjsko polje.

Urbanisticka parcela: Katastarska parcela br. 99/7 sa lista nepokretnosti br.163
KO Ulcinjsko polje, ukupne povrsine od 400,00m2, 1/1 svojina Marnikovi¢ A. Petar,
postaje urbanistitka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarske
parcele:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa Javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mreZu i

- velicina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m>.

lzgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafitkim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 99/7 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje prikazana kao povrsina za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanisti¢kom planu Opétine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na katastarsku parcelu br. 99/7 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje, moguce je izgradnja objekta za stanovanje sa sledeéim parametrima:

- katastarska parcela br. 99/7 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje sa
ukupnom povrsinom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u
grafickom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina”.

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeéeg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obraéun BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekat
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta radunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podrucju seoskog naselja

Na katastarskoj parceli br. 99/7 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povr$inom od 400,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguéa je
izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénodéu koriSéenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta radunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojeéih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obraéun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeéeg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uZih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna $irina parcele na kojoj se moZe graditi stambeni objekat je 15,00m.

- Minimaina udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.




- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan Krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciSéavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

- Sve prikljugke raditi prema uslovima priklju&enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeéa.

- Objekat mora biti izgradjen prema vaZecim propisima za gradjenje u seizmickim
podrudjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje nece naruSavati
cjelovitost i prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaca.

Preporuka: Izrada idejnog rje$enja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oduvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- oduvanje postojeée namjene prostora i iskljucivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- za$titu ruralnog kapaciteta, sprje¢avanje suviSe intenzivnog koris¢enja
postojecih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nacin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ¢e
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen naéin i da odgovara danasnjem i
oéekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta pobolj§anja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termigkih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao $to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- o8uvanju, popravljanju i daliem unaprijedenju spoljaSnjosti kuce i pomocnih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- uklapanju zate&enih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na nagin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokriva¢, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedece:

- omoguéavanje uredenja i gradnje urbanistitko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjeSackim
stazama,




- stambene ili sezonske stanove i kuce (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatlive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora:
poplogavanjem pje$ackin povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parcela postaviti po obodu iste na raun viasniCke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRAPEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstoéom, Zilavos$cu i kruto$éu tako da su poZeljne za jace zemijotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podruéju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nacina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarskim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreZe, pri ¢emu
je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se ta¢no utvrdila povrsina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove
katastra.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moZe se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vréi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Prora¢un konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vaze¢im tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proraun na oshovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrdine oko individuainih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvaZzavajuéi prirodno i kulturno nasljede u pogledu naéina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rjeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguée formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrSinama.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

1

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17 .1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadcin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e odredjen
u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije od
CEDIS-a.




Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnitka preporuka za priklju&enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja,

- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu

investitor ée pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Uicinj. HidrotehniCke
instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije po$tovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zaétitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju
tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSCenje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanije i koriséenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nadin zajednikog koriéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanije raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 |1 49/19), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku




djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJER_SKO-GEOLOSKIH,
18 . HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele / 99/7 KO Ulcinjsko polje
katastarske parcele
PovrSina urbanisti¢ke parcele /
katastarske parcele 99/7 KO 400,00
Ulcinjsko polje (m?)

Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povrsina prizemlja (m?) /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Max Bruto gradevinska povrsina 250,00

objekta (max BGP), (m?)

Namjena Seosko stanovanje

Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visinska kota Maksimalna visina objekta raéunajuéi od kote
objekta trotoara oko kuée je 10.50m

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje
gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne
parcele.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiéko-
tehni€kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZzeéim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnitku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23) i Pravilnikom o naginu vrenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG"br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon

8




92 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23).

Predmetni urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaZe do izmjene postojeceg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
OBRABIVAC URBANISTIGO- Rukovodilac Sektora_ za urbanizam i
22 . gradenje,

TEHNICKIH USLOVA:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
Y

23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

AN
./
24 '
potpis ovlaséepnog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni [dio urbanisti¢ko - tehni¢kih

dokumenta
2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Ulcinj u R=1/500.




Prostorno urbanisticki plan |
| Plan br.7 Teritorijalna podjela Opétine i mre_ia nagglja_ |
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s DRZAVNA GRANICA
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

e (GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
. NASELJE

MREZA NASELJA

CENTAR REGIONALNOG | OPSTINSKOG ZNACAIA
@ oveamokmcenar
) LOKALNICENTAR

(O NASELIASEOSKOGKARAKTERA

BROJ STANOVNIKA U NASELJMA

PREKG 10000
PREKO 1000

0D 500 DO 1000

0D 10000 500

Q05000 100
D50

BEZ STALNIH STANOVNIKA

0000000

VEZA OPSTINSKM CENTARA -
Krube, grad Ulcinj, Donfi Stoj, Zoganje, Kruts, Viadimis

URBAN) SISTEM GRADA ULCINJA -
Kruge, Krute, Bratica , Kalonza, Donj Stoj

VEZE SA CENTRIMA GRAVITACKE
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LEGENDA:

mem—— DRZAVNA GRANICA
® @ ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

LINIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
. NASELJE REGIONALNA SAOBRACAJNICA
" LOKALNI PUT
NAMJENA POVRSINA
TUNEL
NASELJSKA STRUKTURA

MOST
E j PODRUCJA NELEGALNE IZGRADNJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

BENZINSKA PUMPA
SUMSKE POVRSINE

AUTOBUSKA STANICA
MASLINJACH

LETJELISTE
VODENE POVRSINE

S— ) ) PRIVEZISTE
______ MOCVARNO ZEMLJISTE

LUCICA

OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

! )Z| GRANICNI PRELAZ - Sukobin
s/
D
L
kil

SVJETIONIK

SAOBRACAJ




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.09 Tipologija predijela
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KARAKTERIZACIJA PREDJELA

TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSK! GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUCJE 2a - OSTRVO STARI ULCINJ

PODRUCIJE 2b - MASLINJACI VALDANOS

PODRUCJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

@@@@@@a@

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUCGJE 3b - PODRUGJE DONJI - GORNJI §TOJ

TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA

PODRUCJE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCJE 4¢ - UDOLINE KRUCE, KODRE 1 PISTULA

TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERO

clelslelelslolslelelelele

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA




| Prostorno urbanisticki plan
| Plan br.10 Planske zone
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s DRZAVNA GRANICA
) @ & GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
s | INIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

OBALNI POJAS

RURALNO ZALEDBE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

. NASELJE
ssessses  GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.11Koncept organizacije prostora
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v CRIAVNA GRANICA

NS GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANCA PUP-a LLCINJ
GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANBKIH ZONA

A |INJA OBALE

UNUTRABN.E MORSKE VODE
LINLIA ODMAKA 1000m 0D OBALE
@ weeE
GRADJEVINSKO PODRUCJE

GRADSEVINSKO PODRULE NASELIA - URBAND

GRADJEVINSKO PODRUC.E NASELJA - RURALNO

IZDVOJEN DJELOVI GRADJEVINGKOG PODRUESA NASELIA

D. ODRUCE )

MREZA CENTARA

SUBREGIONALN | DPETINSKI CENTAR
LOKALN CENTAR
o CENTAR LOKALNOG ZHABAA
-Q TURISTICH] CENTAR VECEG ZNAGAIA
©  nmsnimcentan
ECO/ETNO NASELE
-¢- ‘SECSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG 2NACAIA
CENTRI SPORTA| REKREACKE VEGEQ ZNAGAJA
A WP -Velika plazs, Basko jezero
§  GOLF KOMPLEKS - Velika pla2s, Briska gora

ﬂ RAZVO.RMA ZONA Vetilm plaZa - maguénost izrade jednistvenog kancepta raxvoja

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU
STARIGRAD

SAKRALMI OBJEKTI
PROFAR OBJEKTY

FORTIFIKAGION! OBJEKTY

1E®CT

INFRASTRUKTURN OBJEKT!

NAMJENA POVRSINA

| voor:rovrse
[ zsmcenn PoDRUEIA PRRGDE - EMERALD PODRUEIA

CENTAR ZA ZASTITUSTICA

| CENTAR ZA ZASTITUPRIRODE

[ ] anmeenmnsimnuc

CENTAR ZA RAZVOJ MASLINARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

. KORIDOR BRZE SAOBRACANICE
TN BRZA SADBRAGAINICA
N NAGISTRALNA SAOBRACANCA
DD REGIONALNA SADBRACAINICA
e LOKALNPUT

s CBTAL LOKALHI | DRUGH PUTEV!

= e

== v
GRANIEN) PRELAZ - Sukobin, Ada Bojena
AUTOBUSKA STANICA - Ukini, Doojl o, Visdimic

) JAVMIPARKING - Krabs, Do $t, Gomf 8, Zogarjo, Briska gorw, Wirii

MY "PARK & RIOE" PARKING - Krute, Brelica, Donj tof

BICIKLISTIEKE STAZE

@mm-u.mn

1] PrvERSTE- Port Mierm, Vatdanos, Ads Bojne
SVETIONK
[B]  werca-suignt v
é PLOVNI PUT
B SPORTSK) AERODROM - Gornfi i
L )

CENTAR YA PADOBRANSKE SPORTOVE - Gomjl Btg

\! * VIDIKOVAC - Rastié, Sogved

; PLATFORMA ZA PARAGLAIDING - Stegval




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina GIS
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R DRZAVNA GRANICA
Gosamsssmss GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINS
e {IN|JA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE
memsvsesns  LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE

NAMJENA POVRSINA

E POVRSINE NASELJA

| & 1 osraoo zemuise

| ] pRUGO POLIORRIVREDNO ZEMLISTE
- SUMSKE POVRSINE

m ZASTITNE SUME

“ POVRSINE VODA

[ ostaepovasme

[:I] POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE
n POVRSINE ZA OBRADU, SANACLIL | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE
ST BRZA SAOBRACAJINICA
. MAGISTRALNA SACBRAGASNICA

REGIONALNA SAOBRACAINICA

LOKALNI PUT

0STAL LOKALNI | DRUGI PUTEVI

TUNEL
MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukabin, Ada Bojana

AUTOBUSKA STANICA - Utcinj, Doni $toj, Viadimir
(J JAVNI PARKING - Kruge, Donf Stoj, Gomji &toj, Zoganje, Briska gora, Viedimir
ey *PARK & RIDE™ PARKING - Krute, Bratica, Donji Stoj

] MARINA - Liman

!! PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana

SVETIONIK
SPORTSKI AERODROM - Gomji Stoj
{@»‘ CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gomiji Stoj

A KAMP - Velika plaza




Prostorno urbanisticki plan opstine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina

za urbanizam i gradenje
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NAMJENA POVRSINA
POVRENE NASELIA

[ crwavanseLn

NASELAA.
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E GP RURALNA NASELIA-
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ﬂ Volia pleza -

POVRIINE SPECLIALNE NAMSENE

ERSPLOATAGIONE POVRARE
FULTURNA BASTIA

STARIGRAD

SAKRR:S ORLEKTI
PROFAN QREXT!
FORTINEHACICN G
NFRASFRUKTURNS GRJEKTH

L]
J; MEMORIALN: ONIEKT | SPONEN FLOCE
PREDLOG ZA UPIS U SVIETSKU BASTRA

2N
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ZASTICENA CHOLINA NLLTURNO ISTORUSISH CIELINA
7 SRGUDUORI LTVRDEN GRAYSVAL

GRAMM PRELAZ - Sukatin, Ads Bojana

AITOBLISKA STANICA - ciel Ocef o} Viadwic
JAVN PARXING - Kniku, Dorg Siol. Gornjl Sk, Zogente. Bricka gecn, Visdmrir

b—
o
O
@
€ PARKARIDE PARKING -Kntes Braben, Do Sk
]

MARINA - Livan

PRIVERSTE - Put Miene, Valdenos. fde Bojsnd
SVETIONK
SPORTSKI ATRODROM - Gomjl Sui

CENTAR Zh PADOBRANSTVO -Gam 3
KANP . Vel glata

VEDKOVAC

DEPONIA GRADJEVISKOG DTPADA

o
O REKLLTIVACKA DEPONLE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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@ GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINS

e LINWA OBALE
GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANSKIH ZONA

NASELJE

GRADJEVINSKO PODRUCIE

[ voone rovRENE
I
[ mestwana

RUSTVENE DJELATNOSTL

SREDNJA SKOLA

OSNOVNA BKOLA

PODRUENO ODJELJENJE OSNOVNE SKOLE
VRTIC

DOM ZDRAVLIA

ZDRAVSTVENA STANICA

ZDRAVSTVENA AMBULANTA

APOTEKA

BIBLIOTEKA

GALERIA

POSTA

MUZES

STANICA POLICHE

CENTAR ZA KULTURU / DOM KULTURE
VATROGASNA STANICA

SPORTSKI OBJEKAT

™
M)
[P]
]
(@]

PRIVREDNE DJELATNOSTI

ZONE RAZVOJA POLJOPRIVREDE

ZONE RAZVOJA MASLINARSTVA

RIBARSTVO - PORT MILENA , BOJANA

SPORTSKI RIBOLOV - VALDANOS, ULCINJ, PORT MILNENA, BOJANA

HER

EKSPLOATAGIONE POVRSINE

2

. X3

CENTRI ZA OTKUP | PROMOCHU POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA
TURISTIEKI CENTAR VECEG ZNAGAJA

TURISTIGKI CENTAR

ECO/{ETNO NASELJE
0 SEOSKO NASELJE VECEG TURISTIEKOG ZNACAA

CENTRI SPORTA | REKREACNE

¢ GOLFKOMPLEKS — Velika plaa, Briska gora
A e

INDUSTRIJSKE | SERVISNO-SKLADISNE ZONE

ZONA ZA IZGRADNJU POLJA SOLARNIH ELEKTRANA

@ 2 ZONA ZA IZGRADN.U SISTEMA VJETROELEKTRANA "MOZURA®

ZONA ZA REGULACIJU VODENOG REZIMA RIJEKE BOJANE

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
P BRZA SAOBRACAJNICA
S MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA

REGIONALNA SAOBRAGAINICA

LOKALNI PUT

QSTALI LOKALN! | DRUGH PUTEVI

T
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GRANIENI PRELAZ

AUTOBUSKA STANICA
7 JAVNIPARKING

PR °PARK & RIDE" PARKING

BENZINSKA STANICA
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D:I PRIVEZISTE - Valdanos, Port Milona, Ada bajsna

SVETIONIK

SPORTSK! AERODROM

O DEPONMA KOMUNALNOG OTPADA {MoZura - s teritorif opéting Bar)

O DEPONLA GRADJEVINSKOG OTPADA

O REKULTIVACIA DEPONUE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobrac¢ajne infrastrukture

Ac ¥ektora'ga urbanizam i gradenje
¢, dipl.ing.grad.




LEGENDA:

= DRZAVNA GRANICA

== GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
IXTT] GRANICA PUP-a ULCINJ
— GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
—— LINIJA OBALE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

SPORTSKI AERODROM

@

=

j—
=

MARINA

PRIVEZISTE

SVJETIONIK

HEE

LINWA PLOVNOG PUTA

BRZA SAOBRACAINICA
KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
DENIVELISANA RASKRSNICA
MAGISTRALNI PUT

REGIONALNI PUT
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GRANICA PUP-a ULCINY
s LINNA OBALE
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:
ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJEC
ELEKTROVOD 110 KV - PLANIRAN}
ELEKTROVOD 35 KV - POSTOJECH
ELEKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - UKIDANJE

. TRAFOSTANICA 110/35 KV
TRAFOSTANICA 35/10 KV

Z PLANIRANA VJETRENJAGA
POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRUCJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
TK PODZEMNI VOD - POSTOJEC!
TK PODZEMNI VOD - PLANIRAN]
TELEFONSKA CENTRALA

GASOVOD:

_— * JONSKO - JADRANSKI GASOVOD - 1AP

SEKCIJA IAP -ULCINS { =8",1=12.5KM)




Prostorno urbanisticki plan
Pl_an b_r71_6 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
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DRZAVNA GRANICA

GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANI VODOVOD

ZA UKIDANJE

POSTOJECGA FEKALNA KANALIZACIJA
-------- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACHIA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
VJESTACKI KANALI
REGULACIJA
VODOTOCH
CS  KANALIZACIONA PUMPNA STANICA
VODOVODNA PUMPNA STANICA
[R]  Rezervoar

PPOV|  POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17a _Zastita kulturne bastine
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LEGENDA:

messeme=  Driavna granica
@S Granica PPPPN Morsko dobro
oaesos  Granica PUP-a Ulcin)

Administrativna granica nasefja

Prediog za upis u Svjetsku bastinu
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* Mamarfalal obfek® | spotmen ploZe

6.1. NEPOKRETHA KULTURNA DOBRA 8.3.1. OBJEKTI ZA KOJE GE OSNOVANO PRETPOSTAVLIA
DA IMA M POTENCIIALNE VRISEDNOST!

o
1S

POTENCHALNS ARHEOLOSKI LOKAUTETI
Q] e %] poamons

Oatrva Stari Ukcin
Lokalitet Crhvics - astaci erive, Valdanos

£.3.2, EVIDENTIRAN? OBJEKTY {Objekti Iz svidencije UZKD)
Lokalitet Grading, brdo Motura
Lokaiint Motira sa devet Kamenth humki, bido Mafura
Lokalitet Duskokué sa zembjanim tumulima, Creent brijeg
Lokslitet Cajat gomits, Gas, Briska gora
Lokafitel Baé, kamene humice, Briska gors
Lokalitet Ssnlevi, subozid } humka, padine Briske gore
Lokatitet Sancevi, padine Briske gore
Lokalitet Briija Bistra, Brizks gora
Lokafitet Rupa dubioka, kamena humka, Bricka gora
Lokatitet Spvardak, imanje Delica, Brisks gors
Qstaci arhitekture na imanju Defiéa, Brivka gora
Tri kamnena tumuls R bnenju Petrs Spehica, Briske gors
Turmsdl u dvoriity kude Mitovenz Vufosevica
Vetika mogda, Kiaznino brdo
Srednjovjakovii drum, Kieznino brdo
Lokalitet Gornjs Klema, ostec| gredinskog utvrdenjs
Lokaiitat Viadkmir, ostaci arednjeviekovnog grada Suma
Arheotoil lokatitet Dubravs, Katimon
Lakafitet Rastié 32 3 hemuls, izmedu Kravara | Rastisa
Ostaci arhitekture na bedu Sveta Marija iznad Rastica
Uvals Vaidanos
rk od Berana
Rijeka Bojana
Furobrod Garota
Parobrod Goritls

£.3. PROSTORI 8A ZRAZENIM AMBLIENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

AREEORREREHPERRRERFCEOLEOOEO

Fadiléena okoling kultems tetorfsioh cleling
D Star grad Ukin) | Utvedjon! grad Sva2




Prostorno urbanisticki plan
{ P}ax_l j[_)_I':_l 7 b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda

za urbanizam i gradenje
ipl.ing.grad.
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ZASTICENO PODRUCJE OD DRZAVNOG ZNAGAJA
s  DRZAVNA GRANICA

C MASLINGAK
@mmsmmm  GRANICA PPPPNMORSKO DOBRO =) SPOMENIK PRIRODE
@9080®  GRANICAPUP-aULCINJ @ vaxanion

s LINIJA OBALE @ MALA FLAZA
@ PLAZA VALDANGS

PLAN ZASTITE PODRUCJA PRIRODE

@ OSTRVC STAR} ULCI SA VUL.IOM LVALGM

PODRUGJE OD MEDUNARODNOG ZNACAJA @ STANIETA PTICA SOLANA

VAZNO PODRUCIE ZA PTICE r
@ o PODRUCJA ZA KOJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE
@ SASKO JEZERD ,” :’/7 20NE U KOJMA SE PREDLAZE ZASTITA
PARK PRIRODE
VAZNO PODRUIE ZA BILJKE @ @® woom
@ VELIKA PLAZA
@ rounn @ REGIONALN( PARK PRIRODE
@ RUMLIA
. EMERALD PODRUGJE 69 SPOMENIK PRIRODE
@ RUBIA @ SASKO JEZERO SA FRASKARJSELOM | PLAVNIM LIVADAMA KLEZNE
@ BASKO SEZERO @ ADA BOUANA ZAZIMAJUE! PROSTOR ZA TURISTISKO NASELJE
® RUEKA BOJANA OSTRVO PARATUK
8 :!:.. PREDIO IZUZETNIH ODLIKA
VELIGA PLAZA @ STIRNOWVITA OBALA MENDRA

@mmﬂd

STJENCVITA OBALA PINJERA
®




Prostorno ﬁrbgnist_iéki plan
Rlan br.18 Plan predjela_
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LEGENDA:

et DRIAVNA GRAMICA

S GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
#99 & % GRANICAPUPa LLCINS

GEEIREED LINUA OBALE

SACBRACAINA INFRASTRUKTURA
T KORIDORBREE SAOBRACAJNICE
SR BRZA SAGBRACAMICA
D 1AGISTRALNA SAGBRACAINCA
IR REGIONALNA SAGBRACAINCA
@u—— | OKALNI PUT

s OSTALLOKALNI{ DRUGI PUTEVT

2/ e

R v
KARAKTERIZACIIA PREDJELA
TIP 1 - ELANKOWTO-PIESKOVITA OBALA
@] PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE
PODRUCJE 1h - TURISTICKE KOMPLEKS ADA BOJANA
TIP 2-PRIMORSK! GREBEM | STIENOVITA OBALA
PODRUE.E 28 GSTRVO STARI ULCING
PODRUCIE 2 - MASLINIAC! VALDANOS
PODRUCE 2c - UVALA VALDANOS
PODRUC.E 2d - GRAD ULCIN
TIP 3- SUME PRIGBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIIALNIM TERENBUA
PODRUCE 3a- TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAD
PODRUCIE 3 - PODRUCIE DONS - CORNA 4T00
TIP 4- BROGVITO ZALEDE
PODRUCIE 4a- FLISNA BRDA KRUCE, KODRAI KOLONZA
PODRUCE 4b - UVALA KRUGE
PORRUEIE 4c - UDDLINE KRUGE, KODRE 1 PISTULA
TIP 5 - ALUVIALNA POLJA
PODRUECE 56 - ULCINISKA SOLANA
PODRULIE Sb - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA
TIP 6-UDOLINE NA FUSNIM SEDIMENTIMA
PODRUE.E Be - SASKO JEZERO

PODRUCSE 65 - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNUACINA

ZASTIGENA PRIRODNA PODRUL A

[P oremvaznens
(] oo

Bl raza vainanos
[l o vomssin riaza
. VELIKA ULCINJSKA PLAZA

@ PREDIO IZUZETNIH ODLIKA

W) osrvosmami e

IE MEDUNARODM 2NACAS
@ VAZNO PODRULIE ZAPTICE
VAZNO PODRUL.E 2A BILKE
[:I EMERALD PODRUCJE
(D]

@ $ASKO JEZERD 1 BOJANA
ULCINSSKA SOLANA

ADA BOJANA

VELIKA PLAZA
ZASTICENA KULTURNA PODRUGA

- OBLIKOVANO VRIEDNO FODRUEIE - STARI GRAD ULGIN: SREDNIEVSEKOVNI GRAD SVAG

OBUKOVANO VRHEDNO PODRUCJE - MASLINJACI VALDANOS

PRIRODNA PODRUGJA KO.A SE PREDLA 74 ZASTITU
PARK PRIRODE (REGIONALNI PARK) - ULCINJSKA SOLANA; RUMJA

N TNO KUL SEPREDLATE
PREDLOG 2A UP1S U SVJETSKL BASTINU U FRIPREM
POVREINE ZA PEZAND UREDENE

@ ZELENILO ZA TURIZAM

) | SPORTSKGRENREATIHE POVRSINE
[[@E) ] memomeusriso zoum

@ "\ ZELENILO INFRASTRUKTURE (VJETROELEKTRANA; SOLARNA ELEKTRANA]

ZASTITNI POJAS BRZE SAOBRACAMNICE

PODRUCIE GENERALNE LiRBAMISTICKE RAZRADE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.19 Rezim uredenja prostora PUPa

/ R=1:500

s tora za urbanizam i gradenje
Meh el’.‘f a, diplfing.grad.
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- lzdavanje UTU iz PUP-a

1 Turistitko naselje Rt Stari Ulcinj
2 Vjerski turizam Doniji Stoj
LEGENDA' 3 Etno selo M.ozura
. 4 Etno selo Pistula
s DRZAVNA GRANICA 5 Etno selo Sv.Djordje
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO 6  EtnoseloSas
7 Etno selo Bratica
@ @ @ @ ® GRANICA PUP-a ULCINJ 8 Etno selo Darza
LINIJA OBALE
PLANSKE ZONE

izgradnja na ruralnom podrucy, u skladu sa smjemicama PUP-a
CZNAKA PLANSKIH 204 ! izgradnja industrijskih i skiadisnih objekata,
u skladu sa smjernicama PUP/a
REZIM UREDENJA PROSTORA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE -

/771 KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE
- psL m======= BRZA SAOBRACAJNICA
- LSL e MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- P REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaZza - moguénost izrade jednistvenog koncepta
razvoja




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2446/2023
Datum: 27.04.2023.
KO: ULCINJSKO POLJE

CRNA GORA

0000

e oy

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 163 - IZVOD

917-1-107/2023 OD 25 04 2023 GOD, ULCINI, za

Podact o parcelama
Broj Plan , Potes ili Natin kori$éenja Bon. ! 2 .

Broj Podbrof oroe | gijea | Datum upisa| peo i kuéni broj Osnov stieanja klasa | PovrSina m Prihod

9 7 20/03/2023  [POLIE pva 2o klise 400 67

DIOBA
400 46.24

Podaci o vlasniku ili nosiocu )

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1705961223013

MARNIKOVIC ANTON PETAR
B.STRUGAR ULCINJ Ulcinj

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)
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Katastarska opitiina: ULCINISKO POLIE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: §

Parcela: 99/7 ‘

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-1.107-2023 {
Datum: 27.04.2023.

SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 2500 ‘

o~



917-1-107-2023
**% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
KO: ULCINISKO POLJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-1-107-2023, od: 27.04.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.4.12 - (2) EKSPORT PODATAKA 27:04.2023 10:33

5 6603469.00 4643642.85 0.00 Odrzavanje
15 6603470.80 4643639.43 0.00 Odrzavanje
16 6603486.36 4643648.11 0.00 Odrzavanje
17 6603475.16 4643668.907 Q.00 Odrzavanje
18 6603460.15 4643659.69 0.00 Odrzavanje

Parcela: 99/7 (P=401)

Frontovi:

od do duZina(m)

18-17 17.19

17-16 22.89

16-15 17.82

15-5 3.86

5-18 19.02

Obradio:

(-,Z‘/yc i el
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