Crna Gora
. Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-332/23-347/3
Ulcinj / Ulqgin, 25.05. 2023. godine

Marnikovié A. Petar

Ulcinj
UL. “Turizma”, b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 05-332/23-347/3 od
25.05.2023. godine za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja, u skladu sa smjernicama
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

2 rbanizam i gradenje,
afica, dipl.ing.grad.

Dostravijeno:
3x Imenovanom
1x Urbanistiéko—gradevinskoj inspekciji

Arhivi i
1x/U spise predmeta



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

dhe zhvillim t& q& e } Mali i Zi
zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/23-347/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulqin, 25.05. 2023. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG" br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

| dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i 33/14) i
Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Ulcinj, usvojen Odiukom Viade Crne Gore br.07-
389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev
Marnikovié A. Petar, broj 05-332/23-347/1 od 18.04. 2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog naselja,

.| na katastarskoj parceli br.99/1 sa lista nepokretnosti 163 KO Ulcinjsko polje,

Planska zona 3 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Marnikovié A. Petar

POSTOJECE STANJE

Lokacija:
Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog

naselja nalazi se u Ulcinjskom polju u Opstini Ulcinj, na katastarskoj parceli br.99/1 sa
lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Ulcinjskom polju
nije obuhvacena detaljno razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je; grafi¢kim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 99/1 KO Ulcinjsko polje prikazana kao
povrsina za "GP- ruralna naselja.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podrucja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i

objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje:

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarskoj parceli br. 99/1 sa lista nepokretnosti br. 163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povrSinom od 457,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, planirati
objekat za stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemije i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice.

Na grafitkom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 grafiéki su prikazane
granice katastarske parcele 99/1 KO Ulcinjsko polje.

Urbanisti¢ka parcela: Katastarska parcela br. 99/1 sa lista nepokretnosti br.163
KO Ulcinjsko polje, ukupne povrsine od 457,00m2, 1/1 svojina Mamikovié A. Petar,
postaje urbanistitka parcela, posto investitor u svom zahtievu naveo da katastarske
parcele:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- velidina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m?2.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrs$ina", katastarska parcela br. 99/1 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje prikazana kao povrsina za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanistickom planu Opétine Ulcinj, u okviru urbanistitke
parcele odnosno na katastarsku parcelu br. 99/1 sa lista nepokretnosti br.163 KO
Ulcinjsko polje, moguce je izgradnja objekta za stanovanje sa sledeéim parametrima:

- katastarska parcela br. 99/1 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje sa
ukupnom povrSinom od 457,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u
grafickom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeéeg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obradun BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekat
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta radunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarskoj parceli br. 99/1 sa lista nepokretnosti br.163 KO Ulcinjsko polje
sa ukupnom povr$inom od 457,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguéa je
izgradnja objekata pod sliedeé¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu kori$éenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta racunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostoje¢ih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obrasun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeceg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguéa je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uZih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kac uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna $irina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15,00m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.




- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan Krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciS¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

- Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreZe ée se raditi podzemno.

- Sve priklju¢ke raditi prema uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmigkim
podrudjima.

Savremena izgradnja treba da zadrZi gabarite i oblikovanje koje neée narusavati
cjelovitosti prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokriva&a.

Preporuka: Izrada idejnog rijeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rje$enjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju¢ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, sprieCavanje suviSe intenzivnog kori§éenja
postojeéih povrsSina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na naéin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ée
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen naéin i da odgovara dana$njem i
oCekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljsanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajuéih sanitarih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao §to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- oCuvanju, popravljanju i daliem unaprijedenju spoljasnjosti ku¢e i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povr$ina; i

- uklapanju zateéenih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na nacin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokrivaé, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ée doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pje$ackim
stazama,




- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatlive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionainog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjesaékih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parcela postaviti po obodu iste na raéun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢Evrsto¢om, Zilavo$éu i kruto$éu tako da su poZeljne za jae zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrugju koje pokriva PUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonaina pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnhovnog

optereCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vi§e naéina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarskim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracéajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobracéajne mreze, pri &emu
je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni€ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove
katastra.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi&ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(1X stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
visi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proracun konstrukcije za seizmiéka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmigkim podrugjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno i kulturno nasljede u pogledu naéina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzaZno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
Zelenim povrsinama.

1.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mreZu biée od redjen
u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije* — koje investitor treba da dobije od
CEDIS-a.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikijutenje potro§aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu

investitor ¢e pribavti od nadleZznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcinj. Hidrotehni¢ke
instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nagin
i uslovi odredivanija $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju
tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednitkog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Siuzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehniéke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http.://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku




djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnic¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERVSKO-GEOLOSKIH,
18 . HIDROGEOL OSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele / 99/1 KO Ulcinjsko polje
katastarske parcele
PovrSina urbanistiéke parcele /
katastarske parcele 99/1 KO 457,00
Ulcinjsko polje (m?2)
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m?) /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Max Bruto gradevinska povrina 250,00
objekta (max BGP), (m?)
Namijena Seosko stanovanje
Maksimalna spratnost objekata S+P+2
Maksimalna visinska kota Maksimalna visina objekta raéunajuéi od kote
objekta trotoara oko kuce je 10.50m
- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
. — otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Egrrlil::;”ggiagiarg(r;;zn\ﬁziIa - Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje

gabarit moze biti do min. 1,00 m do susjedne

parcele.
Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja
Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnike
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehniékih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23) i Praviinikom o nadinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG"br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon

8



92 Zakona o planiran

82/20, 86/22 i 4/23).

Predmetni urbanistiko — tehnigki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno donoSenja

novog planskog dokumenta.

ju prostora i izgradnji objekata (+Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
21. - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
s OBRABIV AC URBANISTICO- Rukovodilac zc::;zll':} eza urbanizam i
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
|..’ / /
[
potfiis
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
W il W
7
24 (//
potpis ovlaSéenog sluzbenog lica
3] =~/ R—
25 | PRILOZI \&., </

1. Graficki phidziiz’B¥anskog

dokumenta
2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni/dio urbanistiéko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistitkog plana Opstine Ulcinj u R=1/500.




Prostorno urbanisticki glan _
_Plan br7 Teritorijalna podjela Opstine i mreZa naselja

-

dipl.ing.grad.

.

torg/ za urbanizam i gradenje \

.




LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
© © ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

S GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
== LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
. NASELJE

MREZA NASELJA

O CENTAR REGIONALNOG | OPSTINSKOG ZNACAIA
@ 2vcamtokamcenr
@ LokaNIcENTAR

O WASELIASEOSKOG KARAKTERA

BROJ STANOVNIKA U NASELAMA

. PREKO 10000

o PREKO 1000

. 0D 500 DO 1000
0D 100 DO 500

0D 5000 100
0050

BEZ STALNIH STANOVNIKA

VEZA OPSTINSKM CENTARA -
Krube, gred Uicinj, Donfi $t, Zoganie, Krute, Viatimir

URBAN! SISTEM GRADA ULCINJA -
———— Ko, Kruta, Bratica, Kolonze, Donji 8toj

VEZE SA CENTRIMA GRAVITACIE




" Prostorno urbanisticki plan 1
_Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina L

ckfora/za urbanizam i gradenje
dipling.grad.




LEGENDA:

299000

DRZAVNA GRANICA
GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

LINIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE
. NASELJE
NAMJENA POVRSINA
NASELJSKA STRUKTURA

C

PODRUCJA NELEGALNE IZGRADNJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

SUMSKE POVRSINE

MASLINJACI

VODENE POVRSINE
MOCVARNO ZEMLJISTE

OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukobin

BENZINSKA PUMPA

AUTOBUSKA STANICA
LETJELISTE
PRIVEZISTE

LUCICA

SVJETIONIK







KARAKTERIZACIJA PREDJELA

TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

O
PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUC.JE 2a - OSTRVO STARI ULCINJ

PODRUCUE 2b - MASLINJACI VALDANOS

PODRUCJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

PODRUCLE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUCUE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI $T0J

I TIP4-BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA

PODRUC.JE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCJE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA

TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUC.E 6a - SASKO JEZERO

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.10 Planske zone
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s DRZAVNA GRANICA
@ © ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
= LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

OBALNI POJAS

RURALNO ZALEDE

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

. NASELJE
sssoesss  GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE




Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.11Koncept organizacije prostora
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smenemes DRZAVNA GRANICA

NN CRANICA PPPPNMORSKO DOBRO

@ ¢ 90 GRAMCA PUP-a ULCIN
GRANICA PLANSIGH ZONA

OZNAKA PLANSKIH ZONA

LA DEAE

UNUTRASN.E MORSKE VODE
LINA ODMAKA 1000m OD OBALE
@ NesELE
GRADJEVINSKO PODRUCJE

GRADJEVINSKO PODRUC.JE NABELIA - LRBAKO
GRADJEVINSHO PODRUCJE NASELJIA - RURALNO

IZDVDIEN! DIELOVI GRADJEVINGKOG PODRUCIA NASELIA

% LZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCE IZVAN NASELJA

MREZA CENTARA

SUBREGIONALN ) OPETINGKI CENTAR
LOKALNI CENTAR
o GENTAR LOKALNOG ZNAGAIA
Q TURISTICK] CENTAR VECEG ZNAGAA
©  mwsniacamar
ECO/ETNO NASELE
SEOSKO NASELJE VECE TURISTICKOG ZNAGAJA
CENTRI SPORTA | REKREACKE VECEG ZNAGAJA
KAMP - Vetika plaZa, Saskn jozero

GOLF KOMPLEKS - Velika pfazZa, Briska gora

N2 oo

RAZVORNS ZONA Valika plaa - moguénost izrada jednistvenog konoepta rezvaja

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVIETSKU BASTINU
STARI GRAD
SAKRALM OBJEXTT

PROFAN OBJEKTI

FORTIFIXACION! OBJEKT!

] EIPD)r

INFRASTRUKTURN OBJEKTI

NAMJENA POVRSINA

I voore rovesne
I 75ncen PODRUZIA PRRODE - EVERALD PODRUCIA

GENTAR ZA ZASTTTU PTICA

GENTAR ZA ZASTITU PRIRODE
0 ZARTICEN MASLINACI

CENTAR ZA RAZVOJ MASUNARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA,

KORIDOR BRZE NCE
S 6RzA SAOBRACANCA

S MAGISTRALNA SAOBRASASNCA
GNERFANN REGIONALNA SADBRACARICA

—— LOKALN PUT

s OSTALHLOKALMI | DRUG PUTEVI

== =
ER s

GRANIEN PRELAZ - Sukobin, Ade Bojsne

JAVM PARKING - Kube, Don 3t0f, Gori S, Zogonjo, Briska gors, Viadimir

td
() AUTOBUSKA STANICA - sci, Den i, Wedimir
[
©  PARK & RIOE PARING - Kuts, Bratce Dorf S

BICIKUSTIEKE STAZE
#@ﬂ MARINA - Liman
LL!  PRVEZETE - PortMitena, vaidancs. Ada Bojena

(K] evenonx

EH  SPORTSKI AERODROM - Gorni St
-~ CENTAR YA PAGOBRANSKE SPORTOVE - Gomji 810
!

\!’ VIDIKOVAC - Rastd, Stegved

; PLATFORMA ZA PARAGLAJDING - Stigved




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina GIS
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@R DRZAVNA GRANICA
ewmmanssm GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINJ
amupannee |INJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE
e LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE

NAMJENA POVRSINA
[CN_] rovrame aseLia

| | osreaowo zemeaste

[ ® | oruco oLiopPrRIVREDNO ZEMLISTE

- SUMSKE POVRSINE
@] zenmesune
POVRSINE VODA
@ | ostaE PovRSINE

POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE

EEEE PovRSINE 24 OBRADU, SANACHU | SKLADISTENJE OTPADA

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
KORIDOR BRZE SAOBRACAJINICE
SN BRZA SAOBRACAJNICA
S MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
EIEES REGIONALNA SAOBRAGAINICA
ensmamnnn LOKALNI PUT

snesvmsmvee OSTALI LOKALNI | DRUGH PUTEVI

TUNEL

MOST

Il

GRANIGN! PRELAZ - Sukobin, Ada Bojena

() AUTOBUSKASTANIGA - Ulcij, Donj So], Wedimir
(] JAVNI PARKING - Kruge, Donj $toj, Gomii Stof, Zaganje, Briska gora, Viadimir
#8  'PARK & RIDE® PARKING - K, Bastica, Danji St

m MARINA - Liman

!! PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bejana

SVETIONIK

i3] SPORTSKI AERODROM - Gomji Stoj
) ‘ St
[ CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gorii Staj

A KAMP - Velika plaza




~ Prostorno urbanisticki plan opstine Ulcihj
Plan br.12a namjena povrsina

KtoTy za urbanizam i gradenje
R dip.ing.grad.




LEGENDA: POVRSIE SPECUALNE IMILEE

e DRINIA CRAMCA & exsroamacone rovripe
A GRAHCAPPPPN MORSKO DOBRD

56995 GRANCAPURa ULCH! "TWM
A 1 AL STARI GRAD
URSTRASN I MOREKE VDOE SAKRALNOBEXTI
. GRANCA PLARSHE 20N PROFAM CRIEKTL
@ CONMARCAAE E0% [ J——————
NAMJENA POVREINA SN NFRASTRKTURN OBEXT
POVRNE NASELIA *. MENORIIALNS ONIEXT | SPOMEHFLOCE

I wevansan
T rrumasnesen

[~y
&)

PREDLOG ZAUHIS U SVLIETSKU BASTRNY

13

ZASTICENA O OLINA KUE TURND ISTORISSKH CETINA
7 SR mon 1 UNRDEN GRAD SVAL

[ rwem POVRANE SACBRACAINE MFRASTRUCTURE
{77 svomrivmrecia ————— KORDOR BRZE SATBRACANGE

N orzs soRRACANICA
[ vowsmn suotiaisava A AGISTALNA SACBRACANICA
POLICPRIVREDNE POVRINE MMM RECKNALRA SADSRACARCA
[T wracmu rocernmens — LKA PUT

cmsansan OSTAL LOKALM DRUGI PUTEVE
[ csmie ronervrenie povesse

s -
(] ok
I suwsie Povmsne
] s tuse
773 worsapomsna

MOST
GRAEN PRELAZ - Sukobin, Ads Bcfara

AUTORUSIA STAMICA - Uil Ocniit), Wadir
JAVIN PARIING - s, Dorg S, Gormi S, Zoganje, Briska gara, Viedirir
“PARK 8 RIDE” PARKING - Knse, Srokcs, Doy S

.
‘OSTALE PRIRODNE POVRSINE KAMP -Vt data
== A

y RAZUOSIA ZONA Volis plaa - Mmogutiiost ade Jodnistvonog koncept mzvejs

Q  DPona cRsEVINSKOS OTPAD

O REKULTVAGIJA DEPONUE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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e DRZAVNA GRANICA
‘mm— GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO

GRANICA PUP-a ULCINJ
s LINWA OBALE
GRANICA PLANSKIH ZONA
OZNAKA PLANSKIH ZONA
. NASELJE
GRADJEVINSKO PODRUCSE

[ voote rovraE
[ roLioprvREDHE POVRSINE
] msunne

|Il| sreommskoLa
[l osnovma skora

PODRUENG ODJELJENJE OSNOVNE SKOLE

VRTIC
DOM ZDRAVLIA
ZDRAVSTVENA STANICA
E’ ZDRAVSTVENA AMBULANTA
APOTEKA
BIBLIOTEKA
GALERNA
E Po&TA
[E MUZEY
{E] STANICA POLICKE
CENTAR ZA KULTURU / DOM KULTURE
VATROGASNA STANICA
@ SPORTSKI OBJEKAT

PRIVREDNE DJELATNOST!

ZONE RAZVOJA POLJOPRIVREDE

ZONE RAZVOJIA MASLINARSTVA

@ RIBARSTVO - PORT MILENA , BOJANA
@ SPORTSKI RIBOLOV - VALDANOS, ULGING, PORT MILNENA, BOJANA
EXSPLOATAGIONE POVRSINE
"1 cENTRI 22 OTKUP | PROMOCHU POLIOPRIVREDNIH PROIZVODA
@- TURISTIGK! CENTAR VECEG ZNACAJA
©  TuRsTIEK CENTAR
ECOETNO NASELIE
£0) SEOSKO NASELIE VEGEG TURISTIEKOG ZNACAIA

CENTR] SPORTA | REKREACKE

#  GOLFKOMPLEKS — Velka pla¥a, Briska gora
A rwp

INDUSTRIJSKE | SERVISNO-SKLADISE ZONE

ZONA ZA IZGRADNJU POLJA SOLARNIH ELEKTRANA

@ e ZONA ZA IZGRADNJU SISTEMA VIETROELEKTRANA "MOZURA®

ZONA ZA REGULACIIL VODENQGG REZIMA RIJEKE BOJANE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAGBRACAJNICE
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S MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
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LOKALNI PUT
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AUTOBUSKA STANICA
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*PARK & RIDE" PARKING
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BENZINSKA STANICA
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=
]

{
|

=]

PRIVEZISTE - Valdanas, Port Milena, Ada bojane
SVETIONIK

SPORTSKI AERODROM

DEPONIA KOMUNALNOG OTPADA {MoZura - na teritoril opétine Ber)

DEPONIJA GRADJEVINSKOG OTPADA

O REKULTIVACUA DEPONIE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobracajne infrastrukture
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MOST
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GRANICA PUP-a ULCINJ
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:
ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJEC!
ELEKTROVOD 110 KV - PLANIRANI
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ELEKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
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TRAFOSTANICA 35/10 KV

n PLANIRANA VIETRENJACA
POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRUEJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
TK PODZEMNI VOD - POSTOJECI
TK PODZEMNI VOD - PLANIRANI
TELEFONSKA CENTRALA
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SEKCLJAIAP - ULCINJ { = 8", 1 = 12.5KM)
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Prostorno urbanistic¢ki plan
] _Plan br.__1_6 P_Ian_[\idrotehnic“:ke infrastrukture
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em— GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
© @ ®® & GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANI VODOVOD

ZA UKIDANJE
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIIA
-------- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
—— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
————— VJESTACKI KANAL
REGULACIJA
VODOTOC!
CS  KANALIZACIONA PUMPNA STANICA
VODOVODNA PUMPNA STANICA
[R]  REzERVOAR

PPOV  pOSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE




‘ Prostorno urbanisticki plan

| _ Plan br.17a Zaétita kulturne bastine
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Dr2avna granica

Granlca PPPPN Morska dobro
®senes  Granica PUP-a Ulcin)
Administrativna granica nasefja

[(0)] Predlog za upls u Svietsku bastinu

Sturi gred

r ®» D
i
i

:L Nowsorifalnl sijels | epomen ploZe

5.1. NEPOKRETNA KULTURNA DOERA 8.3.1. OBJEXTI ZA KOJE SE OSNOVANO PRETROSTAVLJA
DA IMAJU POTENCLJALNE VRIJEDNOSTI

82. POTENCHALNI ARHEOLOSK] LOKALITET]
[a]  vomo [¥} pocmonn

Ostrvo Stert Ulcing

Lokaditet Crkvica - ostac] crkve, Vaidenos

53.2. EVIDENTIRAN! OBJEKT! (Objekti iz evidencije UZKD)
Lokalitel Grading, brdo MoZura

Lokatitet MoZure 33 devet kamenih hinid, brio MoZura
Lokatitet Duikokué sa zemijanim tumilima, Croeni brijeg
Lokalitet Gajat gomils, GaZ, Briska gota

Lokalitet @eé, kamene humke, Briska gora

Lokalitet Sandevi, suhozid i humke, padine Briske gora

Lokstitet Sanievi, padine Briske gore

Dzoimya u Zoganju

Lokalitet Brkija Bistra, Briska gora

Lokatitet Rupa duboka, kamena humka, Briska gors
Lohaktet Savardak, imanje Delica, Briska gora

Ostaci arhitekture na imanju Dedéa, Brisks gora

Tii kamena tumula na imanj Petra Spehica, Briska gora
Tumud b dvorlit kuée Mitovana Vujobevica

Velika mogila, Kiezvine brdo

Srednjeviekouni drum, Kieznino brdo

Lokniitet Gomys Klezna, ox1aci gradinskog uvrdenia
Lokailtet Viadiniir, ostaci srednjeviekovnog grada Suma
Arheolodki tokahet Dubrava, Kalitman

Lokalited Rastis 5a 3 turmils, Izmedus Kravara | Rastiin
Ostaci arhitekture na brdu Svata Marija iznad Rastiia
Uvala Valdanos

Kré od Berana

Rljeka Bojana

Parotrod Carole

Parcbrod Goritia

8.3. PROSTORI 8A [ZRAZENIM AMBLIENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

FORREROOROHRRRRREEERMLEEREER

TnktiEens okoling kuturna istoritekdh cjefn.
D Stari grad Ulcinj I Utvidjen grad Svaé




Prostorno urbanisticki plan |

_Plan b_r_._l 7 b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda
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@ RIUEKA BOJANA
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@ ADA BOJANA

ZASTICENO PODRUCJE OD DRZAVNOG ZNACAJA

&

MASLINJAK
SPOMENIK PRIRCDE

@) veuaerans
@ RALA PLAZA

@ PLAZA VALDANGS
@ OSTRVO STARI ULGCINJ 5A VUCJOM UVALOM

o J—

MASLINJACI VALDANGE

PODRUCJA ZA KOJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE

T
s
[

&
@
&

ZONE U KOJNMA SE PREDLAZE ZASTITA

PARK PRIRODE

() soum

REGIONALNI PARK PRIRODE

@ RUMLIA

SPOMENIK PRIRODE

@ BASKO JEZERO SA FRASKANJELOM 1 PLAVNIM LIVADANA KLEZNE

@ ADA BOJANA ZUZINAJUC] PROSTOR ZA TURISTIZKO NASELJE

@ CETRVD PARATUK

PREDIO IZUZETNIH ODLIKA
G) STJENOVITA DBALA MENDRA

@ STSENOVITA OBALA PINJEEA
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- lzdavanje UTU iz PUP-a

Turisticko naselje Rt Stari Ulcinj
Vijerski turizam Donji Stoj
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Etno selo Sas
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Etno selo Darza
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