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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

dhe zhviilim té géndrueshém OPé'II'\fI:Li\ iUZIECINJ
Br./ Nr.:05-332/23-74/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 28.02.2023. god..

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama Iokalne samouprave (~Sllist CG“
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

.| planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i
33/14) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,<Ulcinj-Grad® za lokalitet
.Meterizi 1%, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-92/8-12 od 31.01.2012.godine
(,S.listCG" — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Ljamovié Fikret, broj 05-
332/23-74/1 od 06.02.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br. 169 zona "B", koju ¢ine
katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela br.2695/2, 2696/2,

.| 2696/3, 271412, 2714/3, 269614, 2697/3, 2697/2, 2698/3, 2698/2 i 2698/4 KO Ulcinj,

u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,,Meterizi 1* u Ulcinju.

|

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: | Liamovié Fikret

POSTOJECE STANJE

Na grafitkom prilogu br.07 "Analiza postojeée stanja" prikazana je
katastarska parcela br. 2695/2 KO Ulcinj kao povr&ina na osnovu koje je formirana
urbanisticka parcela br.169 zona "B". Na katastarsku parcelu br. 2695/2 KO Ulcinj
odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 169 prikazan objekat u izgradniji.

Analiticki podaci postoje¢eg stanja objekta iz tektuanog dijela lzmjena i
dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad*“ za lokalitet ,Meterizi 1*

zona B

broj objekta (urbanisti¢ka parcela), broj 169
ovrSina prizemlje ( m2) /

bruto gradjevinska povr§ina( m2) /

spratnost objekta /

broj stanova /

broj stanovnika /

namjena : Objekat u izgradniji

Po grafi¢kom prilogu br.08 "Oblici intervencija”, za objekat u izgradnji na
katastarsku parcelu br. 2695/2 KO Ulcinj, predvidena intervencija-dogradnja objekta.




PLANIRANO STANJE

7:1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.169 zona B: je
povrsina za centralne djelatnosti - grafitki prilog ovih uslova prikazan je na karti
br.9 ,Namjena povrsina“.
7.2, Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povrsine na kojima se moze planirati objekat.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u tekstualnom dijelu UTU.

Koordinatne tacke kojima je definisana UP 169 su:
Br. X Y
1046 6600340. 52 4643245.07
1047 6600349. 29 4643254.55
1052 6600342. 72 4643248.33
1053 6600335. 38 4643239.73
1054 6600339. 16 4643233.88
1055 6600350. 10 4643254.11
1056 6600345.68 4643250.75
1057 6600343. 09 4643236.22
1058 6600349. 83 4643238.27
1059 6600354. 19 4643251.62
1060 6600360. 21 4643247.95
1061 6600362. 01 4643246.85
1062 6600359. 95 4643245.14
1063 6600330. 91 4643244.38
1064 6600358. 97 4643241.53

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
Je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tadno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistiCku parcelu 169 zona B. Elaborat izraduje ovlascena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Urbanisticka parcela br.169 zona "B": Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 1“ u Ulcinju, formirana je
urbanisti¢ka parcela br. 169 zona "B" povrSine od 274,00 m2 od katastarskih
parcela odnosno dijelovima katastarskih parcela br.2695/2, 2696/2, 2696/3, 2714/2,
271413, 2696/4, 2697/3, 2697/2, 2698/3, 2698/2 i 2698/4 KO Ulcin,j.

Prema lzmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad*
za lokalitet ,Meterizi 1“, u okviru urbanisticke parcele br. 169 u zoni B, planirano je
izgradnja objekta sa sledeéim parametrima:

Zona B — Planski parametri za postojeée objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 169

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 274,00

max indeks zauzetosti /

max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 202,00
| gabarita) (m2)

max indeks izgradjenosti /




max bruto gradjevinska povrsina( m2) 666,00

max spratnost objekta P+1+Pk

namjena Stanovanje / turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.10
"Parcelacija i urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi", karti br.10a i "Koordinate karakteristiCnih
tadaka urbanisti¢kih parcela”, gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija
objekta.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1+Pk (prizemije,
sprat i podkrovlje), prikazana u grafickom prilogu kroz kartu br.10 Parcelacije i UTU.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Ostavlja se moguénost investitora da ukoliko se odlugi, umjesto predvidenog
potkrovija izgradi sprat. U tom sluaju projekiovati neprohodan ravan krov.

Krov: Krov raditi kos, dvovodan, vievodan ili ravan. Pad kosog krova raditi
max. 20 stepeni.

Dozvoljene intervencije na postojeéem objektom

Oblici intervencija na objektima u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a dati su
u grafiékom prilogu br.8 "Oblici intervencija”" na kojem je kategorizacija intervencija
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta;

Po grafickom prilogu br.8 "Oblici intervecija" za postojeCi objekat na
urbanisti¢koj parcelibr.169 zone B predvidena intervencija - dogradnja objekta.

Postojedéi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrzavaju se
kao takvi i na njima su planirane intervencije u smislu teku¢eg odrZavanja. Ukoliko
postoji zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti
po UTU zadatih urbanistickih parametara. Ovi objekti mogu se legalizovati i u
postojeéim gabaritima.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paznju na sljedece:

- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrdine, povr§ine pod objektom i spratnosti objekata,
definisanim za urbanisti¢ku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu,

- Planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema objekta, kao
i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postojetem objektu, raditi u okviru zone za
izgradnju definisane u prilogu ovih uslova, nivelacije i regulacije grafickog
dijela uslova;

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi ratuna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata prema obali i moru;

- Krov objekta na kojim je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

Osnovni objekat na urbanisti¢koj

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojeéim objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti sliedece
uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu korid¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.




- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti
ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden sgobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim UTU.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeteg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne, viSevodne ili ravne. Pad kosih krovova max
20 stepeni.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa
i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novog
(planiranog) objekta.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§€enja prostora:
poplo¢avanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opsti uslovi za izgradnju

- Ukoliko se investitor odluéi za ruSenje objekata, isto je potrebno izvoditi
fazno ili u cjelini, i u skladu sa Elaboratom o ru§enju postojeéih objekata, koji e se
raditi za pojedine objekte ili viSe objekata, a na osnovu koga ée nadlezni opSstinski
organ izdati dozvolu za rusenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znagajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru,
oéuvanje karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja
homogene slike naselja;

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velic¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

- Ukoliko se pokaze da je kapacitet postojec¢ih objekata na terenu veci
od onog koji je definisan Planom, bi¢e mjerodavna povrsina etaznog |
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geodetskog snimka koji ée, na zahtjev Investitora, uraditi ovlaséeno
preduzece;

- Planom su definisane nadzemne etaZe objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili viSe suterenskih etaza;

- Ostavija se moguénost planiranja podruma;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata
ura&unati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obracunava se povrsina garaza, prostora
za parkiranje i povrsina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili éetvorovodne, a u skladu
sa karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova
i krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uli€énom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta,

- Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvréiti ras¢iSéavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje
terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezuitata o
geomehani¢kim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektricne mreZe raditi podzemno; prikljucke
raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skiadu sa veze¢im tehnikim propisima i normativima za pojedine
namjene.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:
Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrtsocom, Zilavodéu i krutoséu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiéu konstruktivhog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu
u oba ortogonalna pravca.




Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecCenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na ovom grafi¢kom prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linija od
osovina saobracajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobracajnice, i
odstojanje od pristupne staze, platoa i s!.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povréine za izgradnju
koje predstavljaju orijentir u kojim granicama se moZe planirati objekat.
Karakteristicne prelomne tacke ovih gradevinskih linija date su u grafitkom prilogu
sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemlii.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl.
ispusta, za uliéne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih
parcela.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanistike parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Kordinatne tacke regulacjone linije

1046 6600340. 52 4643245.07

1053 6600335. 38 4643239.73

1054 6600339. 16 4643233.88

1057 6600343. 09 4643236.22

1058 6600349. 83 4643238.27

1061 6600362. 01 4643246.85

1062 6600359. 95 4643245.14

1063 6600330. 91 4643244.38

1064 6600358. 97 4643241.53

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliede¢e smijernice:

- U slu€ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pje$acki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZze na kosom terenu ragunati kao suterenske
(broj suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena). Tako formirane suterenske
etaZe ne mogu imati vise od dvije stambene jedinice, a mogu biti poslovne.

Grafiki prikaz maksimalne spratnosti je P+1+Pk. Ostavlja se moguénost
investitora da ukoliko se odludi, umjesto predvidenog potkrovija izgradi sprat. Ovo
posebno iz razloga Sto specifi€nost klimatskih i vizuelnih karakteristika primorskog
grada Ulcinja daje takvu moguénost.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD

.| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH

NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeci od nadeg ali i svjetskog iskustva namecdu se sljedeée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
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- Zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva i
- Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi€noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSg-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima.Prepopruéuje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

ProraCune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmiékog zavoda o
klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporuéuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE
Zastita Zzivotne sredine
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanije tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za pre&i§éavanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
- zaStita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguditi
prikljuke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),
- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sl.list CG , br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo centralnih funkcija poslovnih i usluZnih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih i usluznih objekata na podrugju DUP -a.

Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinske strategije. Povr$ina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom.

Narocito je vaZan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina- reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veéeg broja
vrsta iz Sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti
boja, oblika i veli€ine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju
najdekorativnijim.




Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama. Na slidan naéin tretirati povrsine oko objekata trgovine i usluga.
Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u
kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodis$nje cvijeée,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme
u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Viste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka
saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili
budu¢im posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativhu vizuru
ka okolini.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Praviinikom o bliZim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/1 5).

13 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/1 5).

14 [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

|

/

15 .| USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 .| MOGUCNOST FI.\ZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikiju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mre2u biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksié.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni&ka preporuka za prikljuéenje potrodacéa na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avacga strujnog
optereéenja,

- Tehni&ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu

investitor ¢e ‘pribavti od nadleZznog DOO ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehniCkim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju naéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata,

- Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriSéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nadin zajedni¢kog kori¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehniéke dokumentacije treba
koristiti i sledecée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije http:/www.ekip.me/requlativa/,
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- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 . GEQLOQKIH, HIDROQEOLOéKIH,vGEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 169 zona B
Povrsina urbanistiéke parcele 274,00
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povr$ina prizemlja (m?) 202,00
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 666,00

objekata (max BGP)

Namjena Stanovanje / turizam
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistike
parcele uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po
porodici i dodatni parking za svaih 6 leZajeva za
izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora.

Parkiranje u objektu moze biti rije$eno i na
nekoj od etaZa ili krovnoj povrsSini, uzimajuéi u obzir
niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena
kao i arhitektonsko-konstruktivho rieSenje objekta

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

/

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Smijernice za racionalnu potro$nju energije i
energetska efikasnost
U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovijive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od klju¢nog znacaja
za uspjeh i podrazumijevace sljedece mjere:
- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
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- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn
fasada i gradevina,;

- koris¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje
prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;,

- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisto¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehni€kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazec¢im tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22) i Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u
skladu sa ¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"* br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/22).

Predmetni urbanistitko — tehniCki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

- OBRABIV AC URB ANISTICO- Rukovodilac 3(::;:; eza urbanizam i

TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

potpis
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
[
24 M.P. e
potpis ovlas§éenpg sluzbenog lica

25 | PRILOZI

1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih

dokumenta_ uslova su i grafi¢ki /prilozi iz Izmjena i dopuna

Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad® za
lokalitet ,Meterizi 1“ u Ulcinju u R=1/500.
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2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

2. Za dobijanje tehnickih uslova, s’hodno
Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/22), dostavljeni su
Nacrti Urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
objekta centralne djelatnosti na urbanistickoj
parceli br.169 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad* za
lokalitet ,Meterizi 1°, i to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcin;,
dopis broj 05-332/23-74/3 od 17.02.2023. godine
(tehni€ki uslovi za vedovod i kanalizaciju),

- 2 x Sekretarijatu za komunalne i
stambene, dopis broj 05-332/23-74/4 i 05-332/23-
74/5 od 17.02.2023. godine (saobracajni uslovi i
misljenje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu) i

- Sekretarijatu za poljoprivredu, ruralni
razvoj i ekologiju, dopis broj 05-332/23-74/6 od
17.02.2023. godine (vodni uslovi), a koji jo$ nijesu
dostavili tehni¢ke usiove.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 6 - topografska katastarska sa granicom

7 1
_\ seltor urbanizam i gradenje
mgt [ #fica, dipl.ingd.grad.

/
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ukodvod
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 7 - analiza postojeceg stanja
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 8 -oblici intervencija

/LEGENDA
/' granica zahvata

A4
karakteristitne prelomne tatke granice zahvata

Alr e
postojedi objekat
postojeéa spnmst objekta

granica urbanistiCke parcele "
oznaka urbanistitke parcele '
predvidena intervencija - nadgradnja objgkta

. J0957 /{
o % [ 2 3032

Rukovodilat sectora za\urbanizam i gradenje

Mehmet ca, dipl.inglgrad.

/




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"

- namjena povrsina

Karta 9

a urbanisti¢ke parcele

ine za stanovanje vece gustine (250-500 st/ha)

)\

ine za centraine gielatngsti

povrSine za kolstvo %alnu zastitu

javne povrSine

(pristupne staze i platoi)

urbanizam i gradenje

a

Rukovodilac seft

rd

Mehmet/Tafica, dipl.ifjg.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta10 - Parcelacija Meterizi 1

urbanistitke parcefeza
i ,.

J?\;ne pov iqe
7 pristupne staze i platoi)

javne zéié’nehpvré__i e J092
A i .Ir I' 0‘94 II. ‘I %V .f I
Gr ol ' 8/,

VA
Rukovod’i[lfaé seﬂ'tq a urbanizam i gradenje
Mehmet Vafica, tﬁpl.i g.grad.

_ | /




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta br.10a koordinate urbanistickih parcela
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Rukovo?ifac a za urbanizam i gradenje
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 11- saobracej

26937

ivelacija saobraéajnica

javne povrsine
W (pristupne staze i platoi)
JO89 javne zelene povrsine

presiek 1-1 ,
0-2.00 250 6.00 _2.50_0-2.00

Rukovodilac s¢ktorayza urbanizam i gradenje
Mehmet/Tafica, dipl /ng.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 12 - elektroenergetika

¢

&

Ruko,vﬁd' tora za urbanizam i gradenje
Me afica, dipl.ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 13 - hidrotehnicka infrastruktura

Iy

granica zahvata
F0E9

vodovod - postojedi koji se zadrzava 7

vodovod - postojedi koji se ukida

vodovod - planirani P

~Z&.. protivpoZami hidrant

- = = 48kaina ka‘gggy\cija - postojeéa koja se zadgava
A

&,
" L/ %2, . fekaina kanalizacija - postojeéa koja se ukida
7~ e = N z
s ————— fekaina kanalizacija - plarfifana ~

i s < M
L ’/I 3 atmosferska kanalizacija - postojeca

/ nd & N
*’ ~ A ——e——  atmosfe kanalizacija ‘-ng%irana

30947 1 & e
/)

Rukovod%l/c s¢ktora za urbanizam i gradenje
Mehmet Tafica, dipl.jng.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 14 - telekomunikaciona infrastruktura

LEGENDA \\7

granica zahvata
postojed] telekomunikacionl &vor RSS Stara Polta
postojeée telekomunikaclono okno
postojeda telelomunikaciona kanaiizacija

postojeéi spoljadnji telekomunikacioni izvod
postojedl unutrainj telekomunikacionl lzved

Rukovodilac dektorg za urbanizam i gradenje
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 15 - pejsazna arhiektura
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OBJEKT!I PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KO?ISCENJA

‘/ . A
Rukovgdilac stktera ¥a urbanizam i gradenje
Mehmiet Tafica, dipl.ipg.grad.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj:
Datum:
KO:

108-919-850/2023

14.02.

2023,

ULCINJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-32/2023 OD 13 02 2023 GOD, ULCINI, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5049 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan . Potes ili Nadin koriéenja Bon. 2
Broj Podieof ol | Siea | Datum upisa| ., Poles broj Osnov sticanja Klasa | Povesina m  Prinod
2695 2 21 17/05/2017 [METERIZI Dvoriste 53 0.00
47 KUPQOVINA
2695 2 1 18 17/05/2017 |METERIZI Stambeno-poslovne zgrade 216 000
47 GRADENIE
269 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
2304970223017 LIAMOVIC  FIKRET Svojina "
ULCINJ ULCINI Ulcinj

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj zB:g'!le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6 1 |Stambeno-poslovne zgrade ‘Svojina 171
pow 2 GRADENJE = - ;1’: LIAMOVIC  FIKRET 2304970223017
ULCINI ULCINI Uleinj
Poslovni prostor u privredi Svojina L/t
295 2 U Poslownt prostor u pr ! 18*; LIAMOVIC  FIKRET 2304970223017
pedna soba ULCINJ ULCIN_J Uleinj
2695 2 1 [Garala Svojina /1
(iRADENIE 2 1: LIAMOVIC  FIKRET 2304970223017
fodna soba ULCINS ULCINS Uleinj
26! 2 1 |[Stambeni prost Svojina 1 /1
” (?RADEN?E . } 11; ; LIAMOVIC  FIKRET 2304970223017
3
oot noba ULCINS ULCINS  Uleir
269 2 i [Stambeni prostor Svaiina 1/1
’ ' GRADE]I\!?E y 1‘; z LIAMOVIC  FIKRET 2304970223017
Fe“ soba ULCINI ULCIN  Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.



jNaplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)
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CRNA GORA

TJPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU ks
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ ‘ \”
Broi: 917-1-32/2023 1

Datum: 14.02.2023.

\ Katastarska opstiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti:
; | Broj plana: 19,23
| Parcela: 2695/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 500
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