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Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 05-332/23-130/7 od
29.03.2023. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.1 u skladu sa smjernicama lzmjena i dopuna

Detaljnog urbanistikog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 2* u Ulcinju,
Opstina Ulcinj

Dostravljeno:

1x Imenovanom

1x Urbanistotko-gradevinskoj inspekciji
1x Arhivi

@U spise predmeta




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj cma G
Sekretariati pér planifikim hapsinor ;I:‘a' _;'_'a
dhe zhvillim t& qéndrueshém op éTII?Iy\IUIi CINY
Br./ Nr.:05-332/23-130/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 29.03.2023.godine |

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu €lana 74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,

11/19, 82/2020 i 86/2022), Uredbe 0° povjéravanju. dijela poslova Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG* br.87/18, 28/19, 75/19, 116120, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog:dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke. regulacije i jedinstvenim- grafiékim simbolima- ( ,Sluzbeni list Crne
Gore" , br. 24/10 i-33/14) i.lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-
Grad® za lokalitet ,Meterizi 2“, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02:91/8-12 od
31.01.2012.godine (,Sl.list CG" — opstinski propisi, br.08/2012'od 12.03.2012.god.),
na zahtjev Latkovié M. Ivo, broj 05-332/23-130/1 od 01.03.2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta za 'stanova‘njei!na--urba’nis‘tiékoj-parceli‘-=br.1',"- koju éine

dijelovi-katasta‘rskih-“parcela:‘br«.2084-i<=36'16I1 KO Ulcinj, u zahvatu lzmjena i

| dopuna Detaljnog urbanistickog plana L, Ulcinj-Grad*. za lokalitet ~Meterizi 2*

u Ulcinju.

|

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: | Latkovié M. vo

POSTOJECE STANJE

Na grafikom prilogu br.06 "Analiza postojece stanja i oblici intervencija " na |

katastarsku parcelu br. 2084 KO Ulcinj, prikazan je izgradeni objekat spratnosti
Su+P+1 (suteren, prizemlje i sprata).

L y

Analitiéki podaci postojeceg "StéhjaIObjékta iz tektuanog dijela lzmjena i
dopuna DUP-a _Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 2°;

Broj urbanistitke parcele (objekta), - 1.
Postoje¢a povrina prizemlja ( m2) 136,00 -
Bruto gradjevinska povrSina( m2) 272,00
Spratnost objekta Su+P+1
Broj stanova : 3

Broj stanovnika, 5
Namjena stanovanje

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Uopste uzeto, geoloki sastav terena podrugja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupljene sljiedece geoloske formacije:

- gornje-kredni kre¢njaci i dolomiti i

- srednje eocenski kre¢njaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni flis-pokriven deluvijalnini glinovitim sedimentima







Kre&njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitiéni kreénjaci, kre&njacki
dolomiti riede zastuplieni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kre¢njaci pripadaju  srednje do dobro
vodopropusnim stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,éuskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podrudja je prema postojec¢im studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni ¢inioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu
izazvati poemeéaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kre&njatke i dolomiticne
krede i eocenski kreénjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren
je teren koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih
radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih Cinilaca moze da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehanitkih elaborata, koji €e izmedju ostalog, dati
potrebne projekine podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

SEIZMIEKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA

Analize u&estalosti pojavljivanja zemljotresa u funkciji magnitude ukazuje da
za podrugje Ulcinja autohtono ZariSte izraZava znatno vidi nivo seizmitke opasnosti
od ostalih bliskih ili udaljenih seizmogenih zona.Tako na primjer kumulativha
distribucija magnituda za autohtono seizmoaktivno podrugje predvida, u povratnom
periodu od 100 godina, generisanje potresa sa magnitudom od M=7.4 stepeni
Richterove skale, odnosno potres koji bi po snazi bio nesto jaci od zemljotresa iz
1979 godine, dok u istom intervalu vremena $iri region moZe proizvesti potres sa
maksimalnom magnitudom od M=6.9.

Osnovni stepen seizmi¢kog inteziteta, odnosno oéekivani maksimalni
intenzitet zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti | = 9MCS.

Seizmiéki - projektni parametri

Rezultati izvr$ene mikrorejonizacije podrugja za povratni viemenski period od
50 godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 g zavisno od
podruéja.O&ekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta
Ks=0.7 do 0.10.

Podrugje koje pokriva DUP ("Meterizi 3"), na osnovu karte stabilnosti terena
svrstano je u stabilne do uslovno stabilne terene.

Prema kriterijumima seizmicke mikrorejonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla
odvojene se podzone sa karakteristiCnim vrijednostima seizmickih koeficijenata.

Podrugje DUP-a spada u seizmi¢ke podzone 9a i 9a(n-1)(Meterizi).

Seizmicka podzona 9a - Obuhvata terene miocenskih kre¢njaka i terene
eocenskih fliénih sedimenata tla.Seizmigki koeficijent iznosi Ks=0.08.

Podzone n, i n-1, oznagavaju uslovno nestabilne terene, padine koje su sa
inzenjersko — geoloskog aspekta uslovno stabine. Na njima se mogu javiti lokalne
nestabilnosti kao posliedica zasjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za
gradnju objekta.

Na osnovu gore navedenog da se zakljuciti da projektni koeficijent seizmi¢kog
intenziteta za podrudje koje pokriva DUP treba da bude : Ks=0.10

Za projektovanje individualnih stambenih objekata moze se koristiti Karta
seizmiékog hazarda Crne Gore za povratni period od 475 godina.

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gore navedenoj karti je 0,3();\

0.34g.(za projektovanje Eurocodom)




KLIMATSKI USLOVI: ]

Temperature - Za podrucje Ulcinja moZe se re¢i da ima manje izraZzene
razlike prosjetnih mjese¢nih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjese¢nih temperatura kreCu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3%C u julu i avgustu, sa srednjom godignjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i
od temperature. Od oblagnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrugje Ulcinja najveca oblaénost izmjerena je u novembru i decembru
od 5.7 dok je najmanja u juiu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godidnjom
oblaéno&éu od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje - Najmaniji broj Casova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godidnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 gas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli€inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli€ina padavina i njihov raspored bitno utiCe na klimatske
karakteristike mjesta ili podrucja. v

Na podrugju Ulcinja naj sudniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godidnja prosjetna
koligina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godisnjom koli¢inom padavina. _ _

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrudju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najéeséi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjeéne brzine od 2 Om/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. |z pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2mls i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanistickoj parceli br.1, je; povrsine za
stanovanje srednje gustine (120 - 250 st/ha ) - graficki prilog ovih uslova prikazan
je na karti br.7a "Namjena povrsina".
7.2. Pravila parcelacije

U skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi su dati kroz tekstualni dio i graficke priloge.

Urbanistigke parcele imaju pristup sa javne povrsine (kolsko/pjeSacke).

Na grafitkom prilogu " Parcelacija" graficki su prikazane granice urbanisticke
parcele, gradevinske linije i povr§ine na kojima se moze planirati objekat .

Granice urbanisticke parcele definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. Takode, na
ovom grafitkom prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina
saobragéajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobracajnice, i odstojanje od
pristupne staze, platoa i sl.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Spisak koordinata prelomnih tataka parcele je dat u karti br.9a "Koordinate
prelomnih taaka urbanistitke parcele" u R=1/500. Na karti br.9 "Koordinate
prelomnih tadaka gradevinskih linija dogranje” u R=1/500, su prikazane i odstojanja |




gradevinskih linija od osovina saobraéajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne
saobracéajnice, i odstojanje od pristupne staze, platoa i sl

Urbanistitka parcela 1 definisana je koordinatnim tackama.
Koordinatne tacke UP 1, su:

Br. X Y

953 6600068.97 4643453.93
954 6600071.89 4643462.25
955 6600072.75 4643462.25
956 6600075.13 4643470.38
957 6600078.03 4643475.89
058 6600064.46 4643453.44
959 6600058.83 4643457.56
960 6600059.03 4643463.52
961 6600067.56 4643478.92

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za

gradenje objekta (
je da tehni¢ka dokum
kako bi se ta&no utvrdila povrsina predmetnih kata

uSlusbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
entacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
starskih parcela koje formiraju

urbanistiéku parcelu br. 1. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i
uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Urbanisti¢ka parcela br.1: |zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana

,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 2°
sa povrinom od 298,00 m2 od dije

Ulcinj.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad"

u Ulcinju, formirana je urbanisticka parcela br.1
lova katastarskih parcela br.2084 i 3616/1 KO

za lokalitet ,Meterizi 2, u okviru urbanisticke parcele br.1, planirano je izgradnja
objekta sa slede¢im parametrima:

Planirani programski pokazatelji za parcele sa postoje¢im objektom:
- Urbanisti¢ka parcela br.1:

Urbanisti¢ka parcela (broj) 1

Povrgina urbanisti¢ke parcele ( m2) 298,00

Max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 136.00
 gabarita) (m2) ’

Max bruto gradjevinska povr$ina( m2) 357,00

Max spratnost objekta Su+P+1+Pk

Namjena Stanovanje - poslovanje -

turizam

Gabarit objekta: Planirani gabariti objekata prikazani su na karti br.08
"Parcelacija“, karti br.9 "Koordinate prelomnih tataka gradevinskih linija", gdje su
prikazane i koordinate gradevinskih linija objekata.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je: Su+P+1+Pk
(suteren, prizemlje, sprat i podkrovije), u grafickom prilogu prikazane su kroz kartu
br.8 "Parcelacija".

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Ostavlja se moguénost investitora da ukoliko se odlugi, umjesto predvidenog
potkrovija izgradi sprat. U tom sluaju projektovati ravan krov. Ovo posebno iz
razloga $to specifi¢nost klimatskih i vizuelnih karakteristika primorskog grada Ulcinja
daje takvu mogucnost.




Krov: Krov raditi kosi, dvovodni, visevodne ili ravne. Ukoliko je krov kosi,
nagib krova je max 20 stepeni.

Dozvoljene intervencije u zahvatu plana

Oblici intervencija na objektima u zahvatu fzmjena i dopuna DUP-a su datiu
grafickom prilogu. Kategorizacija intervencija je svedena na tri kategorije i to:
dogradnja, nadgradnja i izgradnja novog objekta.

Na urbanisti¢koj parceli br.1 planom je predvideno nadgradnja postojeceg
objekta spratnosti Su+P+1 (sueren, prizemlje i sprat).

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paZnju na sljedece:

. Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrsine, povréine pod objektom i spratnosti objekata,
definisanim za urbanistiCku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu koji
&ini sastavni dio ovih uslova;

- Planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema objekta, kao
i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postojeem objektu, raditi u okviru zone za
izgradnju definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafickog dijela
uslova,

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata prema obali i moru; ,

- Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u
skladu sa karakterom i volumenom objekta;

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova

Postojeéi stambeni objekti ,

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanisti¢koj parceli moZe egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i
jedan ili vise pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu

pojedinadno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog | rekonstrukciju prate¢ih
objekata.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije
na postojec¢im objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje
ispuniti sljede¢e uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu kori§éenja prizemlja za
poslovanije i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

- Povecéanje vertikalnog gabarita moguc¢e je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje
maksimalina spratnost.

U sluéaju da je objekat maniji od zadatog indeksa zauzetosti moze se odobriti
njegova dogradnja do istog. 7a ovakve sluajeve preporuka je udruzivanje i
formiranje urbanistickih parcela sa optimalnim prostornim moguénostima. U tom
sludaju spratnost objekata moze biti u skladu sa zadatom spratno3¢u na susjedng'_[
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parceli, a maksimalno do P+1+Pk. Ostavlja se moguc¢nost investitora da ukoliko se |
odlugi, umjesto predvidenog potkrovija izgradi sprat.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statiku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema | materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. izuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2, 20 m.

Krov raditi kosi, dvovodni, vievodni ili ravan. Ukoliko je krov kosi, nagib krova
je max 20 stepeni.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odiuci,
objekat se moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa
i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novog
(planiranog) objekta. U sludaju kada je postojeci objekat prekoracio indekse
sadate ovim uslovima, isti se moze legalizovati u postojecim horizontalnim i
vertikalnim gabaritima.

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli

Prate¢i pomo¢ni objekat moze se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom
i vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za prateée objekte po zahtjevu Investitora moZe se odobriti koriéenje u
poslovne svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni, viSevodni ili ravan. Ukoliko je krov kosi, nagib krova
je max 20 stepeni.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanistitku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ra&un vlasniCke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele mogude je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1,50 m.
Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtsocom, ilavoséu i krutodéu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojadane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
L sprata)




Preporuéuju se ramovske armiranc- betonske konstrukcije kao i konstrukcije |
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutos§¢u
u oba ortogonaina pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optere¢enja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vie nadina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije objekta na urbanisti¢ku parcelu su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, to omogucava otitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Takode, na grafickom prilogu
"Parcelacija " su date i povrSine za izgradnju koje predstavljaju orijentir u kojim
granicama se mozZe planirati objekat. Karakteristicne prelomne tacke ovih
gradevinskih linjja date su u grafickom prilogu sa spiskom koordinata. Ove
gradevinske linije su gradevinske linije na zemlji.

Gradevinska linija iznad zemlje, gradevinska linija erkera, balkona i sl.
ispusta, za uliéne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanisticke
parcele.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata date su na grafickom prilogu
i iste predstavljaju moguéi polozaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom
dogradnje objekata potrebno je poStovati zadato udaljenje od susjednih parcela,
prema smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tadaka dogradnji je
takode dat u grafi¢kom prilogu.

'Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” dati su simboli za dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
predstavija max. liniju dogradnje, stim da se u slucajevima priblizavanja susjednoj
parceli na manje od 1,5m mora dobiti saglasnost susjeda

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu ovih
uslova.

Koordinatne tadake regulacjone linije:

953 6600068.97 4643453.93

958 6600064.46 4643453.44

959 6600058.83 4643457.56

960 6600059.03 4643463.52

961 6600067.56 4643478.92

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliede¢e smjernice: ‘

- U sluéajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati sa donje sacbracajnice/pristupnog puta-staze.

- Ukoliko je kolski-pjesacki prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na
gornjoj koti, prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena), i u zavisnosti od
namjene istih izvrsiti preraspodjelu planom zadate max. BGP. U slucaju kada se
suterenski prostor koristi za garaziranje i tehnicke prostorije ne racuna se u planom
dozvoljenu max. BGP.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA |'ZA§TITU oD
.| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljiedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

- Zasdtita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmiéna dejstva i

- Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi€nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vréi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. ‘

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnitkim istraZavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraéun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima.Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proragune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeorologkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oguvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekoloske ravnoteZe. Problem zastite podrugja zahvaéenog lzmjenama i dopunama
DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i opstine, i &itavu problematiku
rie§avati na tom nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tia i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
- zasdtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za pregi§éavanje kanalizacije,
ukljugivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
- zadtita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeéa),
- zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim
smjernicama i predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti.
Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje
pravo i obaveza svih radnih fjudi i gradana.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0
%ivotnoj sredini { Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11,
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27/13 i 52/16) i Zakonu o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (S.list RCG
br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rijeSenja.

Smjernice za uredenje: .

- svaka parcela sa novoplaniranim objektom mora da sadrZi min. 40%
zelenih, nezastrtih povrsina

- maksimalno o&uvati postojeée visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povr&inu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama sbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama

- u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasadu i terasu objekta ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama;
preporuéuje se izgradnja "zelenih krovova"

_ satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje koristiti autohtone bifjne vrste i odomacéene egzote

- oduvati prirodnu konfiguraciju terena-

- denivelaciju terena rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naginom obrade
(suvozid ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povréine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao to su puzavice i
Zbunaste vrste.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljededi uslovi:

. koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa
kompozicionim i funkcionainim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

| 13 ‘ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

|

!

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
! |
16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA i1
Pojedina¢na urbanisticka parcela moze realizovati i u viSe faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih komplementarnih sadrZaja i da se izgradnja na pojedinagnoj
urbanisti¢koj parceli definise u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
datim ovim planom. .
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mreZu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehniéke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksic.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke CEDIS-a:
- Tehnitka preporuka za prikljugenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( I dopunjeno izdanje),
- Tehnigka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avat¢a strujnog
optereéenja,
- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcinj.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZedim tehnickim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.
117.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za TK instalacije postovati:

_ 7akon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
40/13),

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore", broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

i1



povezane opreme u Crnoj Gori,

infrastrukturi;
Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list

treba koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se
obavlja izrada tehniéke dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
httg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig.me, kaoi

~ Adresu web portala htt -//ekinfrastruktura.ekip.
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i

pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15),
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

koji

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nagin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj

Crne Gore®, broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19), za izradu tehnicke dokumentacije

postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCK'lH, INZENJERSKO-
.| GEOLOSKIH, HlDROGﬁOLOSKIH,'GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| I

10 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

1 I

:
20 l ZA ZGRADE URBANlSTlCKO-TEHNICKl USLOVI SADRZE |
‘| URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele l 1
Povréina urbanistitke parcele
(m?) 298,00
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrina prizemlja
objekta za urbanisticku 136,00
parcelu (m?)
Maksimalni indeks izgradeno. /
Bruto gradevinska povrsina
objekta za urbanisti¢ku 357,00
arcelu (max BGP) (m?)
Namjena Stanovanje / posiovanje / turizam
Maksimalna spratnost \ Su+P+1+Pk
objekata
Maksimalna visinska kota ‘I I
objekta




Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke
parcele uzimajudi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici
i dodatni parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje
turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
posiovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na
parceli ili smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemiju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati
sa pristupnom saobrac¢ajnicom izlazno - ulaznim
rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj
od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir niveletu
pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena kao i
arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena
mogucée obezbijediti  jedino pjesecki  prilaz
(stepenicama) parkiranje je organizovano  kao
povrsinsko parkiranje u neposrednoj blizini parcele, a
stepenicama, 0SNOsSNO pje$eckim  stazama je
omoguéen prilaz parceli.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opéti uslovi za izgradnju

- Prilikom projektantske razrade posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju objekata, s
obzirom na to da lokalitet predstavija znadajan |
prepoznatljiv prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rieSenjem obezbijediti
minimum intervencija u prostoru, otuvanje karaktera
naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata paZljivo
projektovati radi dobijanja homogene slike naselja;

- Gabarit objekta projektovati u skladu sa
zadatim veli¢éinama zauzetosti terena, spratnosti i bruto
gradevinske povrsine;

- Planom su definisane nadzemne etaze
objekata, a ako to uslovi terena zahtijevaju u objektima
je dozvoljeno planirati jednu ili vise suterenskih etaZa;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma,

- U okviru maximalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata uratunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta (suteren — prizemije -
sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obracunava
se povriina garaza, prostora za parkiranje i povrsina
tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao
dvovodne ili éetvorovodne, a u skladu sa karakterom i
volumenom objekata. Daje se mogucénost izgradnje
ravnih krovova i krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na
objektima u ulicnom nizu, ispuste predvidjeti do 1.2m
van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omogudila izgradnja objekata i
uredjenje terena, potrebno je izvrsiti radéiséavanje i
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nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala T\
komunalno opremanje zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje
stabilnosti terena, potrebno je izvréiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje  terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detalinih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskin
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla;

- 1zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionainosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne |
savremene materijale; o

- Sve prikijuke telefonske i elektriéne mreze
raditi podzemno; prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeda.

- Objekat planiran na urbanisti¢ku parcelu mora
bit projektovan U skladu sa vezeéim tehnickim
propisima i normativima za pojedine namjene.

Smijernice za racionalnu potro$nju energije i
energetska efikasnost

Na oshovu analize resursa koji su na
raspolaganju, moze se re¢i da predmetni zahvat je
izrazito povoljan za - primjenu tehnologije obnovljive
energije. Upotreba solarme energije i energije vjetra,
kise, &ak i otpadnih voda moze da se integrise u manji
ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu
Plana podrazumijeva sljedede elemente:

_ visoka urbana gustina u naseljima i oGuvanje
prirodnog okruZenja u ostalim podrugjima;

- redukovanje potreba energije za transport,

- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u
pazljivo osmisljenim i dizajniranim otvorenim
prostorima;

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika,
girine i orijentacije ulica kao i gradevinskih formi
objekata;

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za
objekte, ulice, puteve i sl;

- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim

uslovima;
Uslovi za unapredenje - metoda ‘"izrezi i ugrad", te ponovljeno
p ) koriséenje zemlie i kamena sa lokacie

energetske efikasnosti (iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije

urbane strukture na makro nivou (naselja) i
mikro nivou (pojedinatnog objekta);

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje
pasivnog dobitka sunca u zimskom periodu;

- redukovanje optereéenja suncem U ljetnjem
periodu i porast energije pomocu termalnih
kolektora i fotovoltaZnih modula;

- koriséenje vjetrova u svrhu hiadenja. J
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U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u arhitektonski
koncept i dizajn biée od kijucnog znadéaja za uspjeh i
podrazumijevace sljedece mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn
fasada i gradevina;

- koriééenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje
prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra,

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce

| promjene.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora. '

investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022) i Pravilnikom o naginu vrenja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u
skladu sa &lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022). ’

Predmetni urbanisticko — tehnigki uslovi vaZze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
21 . - Urbanistotko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
- OBRADIV AC URBANISTICO- Rukovodilac 3‘::;2':] eza urbanizam i
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
([~
l potpis
23 | OVLASCERD SL-UABENO LICE: l Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
24 { 4
potpis ovla§éenog sluzbenog lica

S



25 | PRILOZI
1. Grafi¢ki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
dokumenta uslova su i grafiéki prilozi iz lzmjena i dopuna

2. Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Detalinog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad® za
lokalitet ,Meterizi 2“ u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisticko tehnickih
uslova je Rje$enje o utvrdivanju vodnih uslova
br.17-319/23-24/2 od 20.03.2023.godine), za
izradu tehnitke dokumentacije, dobijeno od
strane Sekretarijata za poljoprivredu, ruralni
razvoj i ekologiju.

2. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno
&lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), nadleznim
organima, dostavijeni su Nacrti Urbanisticko-
tehnickih uslova za izgradnju objekata za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.1 u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 2°, i to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/23-130/3 od 16.03.2023.
godine (tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- 2 x Sekretarijatu za komunalne i
stambene djelatnosti, dopis broj 05-332/23-130/4
05-332/23-130/5 od  16.03.2023. godine
(saobracajni uslovi i miSlienje o potrebi/nepotrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu) i

16




lzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 05- Geodetska podloga




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 06.- Analiza postojeceg stanja




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 07- namjena povrsina

LEGENDA

L/ granica zahvata

|  postojeti objekat

vjerski objekat

- povrsine za poslovanje

postojeéi pomocni objekat

l P+1 | planirana spratnost objekta
povrsine za groblje
t 1,12 ! broj urbanistiCke parcele sa postojecim objektom kolsko pjesacke povriine
| 1,12 | broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom (javne povrsine, pristupne staze [ platol)
objekti elektroenergetske infrastrukture
‘A 148 269| broj urbanisticke parcele iz DUP-a"Ulcinj-grad” (TF trafostanica)

povr§ine javne namjene

maslinjak

povrsine za individualno stanovanje (porodi¢no)

ra 2g urbanizam i gradenje
ica, dipl.ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 08- Parcelacija
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[ _f postojeci objekat

postojeci pomocéni objekat
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------------- -4 gradevinska linija - dogradnji
P+1 planirana spratnost objekta
1,12 broj urbanisti¢ke parcele sa postojeéim objektom
1,12 broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom |
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 9- koordinate prelomnih tacaka gradij.linija dogradnja

LEGENDA

= == m granica zahvata

gradevinska linija novoplaniranih objekata

................. gradevinska linija -dogradnji

1 urbanisticka parcela

1,12 broj urbanistitke parcele sa postoje€im objektom

1,12 broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom

GORR T MAsS

javne povrsine (kolsko/pjesacke)

/

+

18 E;_‘;Zidora za urbanizam i gradenje?

ica, dipljng.grad.
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 9a - koordinate prelomnih tacaka urb.parcela

e, £ 923 ™9
S, d 6&: 500 " gn 3
17825 122

SI28 47

LEGENDA

- . . granica zahvata

{1 urbanisti¢ka parcela

1,12 broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom

broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

javne povrsine (kolsko/pjesacke)

za urbanizam i gradenje
.ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 10- saobracaj
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L
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LEGENDA

granica zahvata
postojedi objekat

postojeéi pomocni objekat

¢+58.61 nivelacija saobracajnica

gradevinska linija - dogradnji javne povrsine (kolsko/pjesatke) e

osovine saobradajnica o
m maslinjak
: A" Mg =
trotoari < o) /
S

planirane saobradajnice

povr$ine javne namjene

2 ';" ALY /h\ r
'?l} ovepiila or3 za urbanizam i gradenje
-Mem ca, dipl/ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 11- Elektro-10kv novo stanje

1
TS 10/0,4kV ( postojeca) f
. NDTS 10/0,4kV (planirane)

—

| Riko "‘c sekt6ra za urbanizam i gradenje
: Rfica, dipljing.grad.




lzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2
Karta 12-TK infrastruktura

LEGENDA

1,12 broj urbanistike parcele sa novoplaniranim objektom

- - ranica zahvata
! ! 9 iA 148369\ broj urbanistitke parcele iz DUP-a"Ulcinj-grad”
| | postojedi objekat javne povrgine (kolsko/pjesatke)

postojec¢i pomocni objekat

povriine javne namjene

L . . e . . N )
F—' gradevinska linija novoplaniranih objekata

maslinjak
[rrmmm—— - gradevinska linija - dogradnji
P+1 planirana spratnost objekta
1,12 broj urbanisticke parcele sa postojecim objektom
Y

ditac ;ézctéra urbanizam i gradenje
i ;aﬁca, dipl.ing.gragd.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 13. Hidrotehnicka infrastruktura

LEGENDA
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 2"
Karta 14 - Pejsazna infrastruktura
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zelenilo kolektivnih stambenih objekata maslinjak
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Crna Gora / Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

-Sekretarijat za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju
- Sekretariati pér bujqési, zhvillim rural dhe ekologji
Br./Nr.17-319/23-24/2

Uleinj/Ulgin,20.03.2023.god/vit

Sekretarijat za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju Opétine Ulcinj, na osnovu ¢1.117
st.2 Zakona o vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17,
84/18”) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SLlist CG br:56/14, 20/15, 40/16, 3717y,
rijeSavajuci po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opitine Ulcinj,
donosi

RJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se investitoru Latkovi¢ M. Ivu u postupku izrade tehnike dokumentacije za
izgradnju objekata za stanovanje na urbanisti¢koj parceli broj 1, na djelovima katastarskih parcela
br. 2084 1 3616/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-
Grad” za lokalitet “Meterizi 2” u Ulcinju, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu s vazeéim tehnitkim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova; '
2. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadr#i:
Opste podatke o projektu;
Podloge za projektovanje sa prikazom postojeéeg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske,
hidroloske, geotehnicke, geolodke i dr);
U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima ucrtani predvideni
objekat;
Tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zatite na radu, uslove zastite u eksploataciji;
Predmjer i predracun radova, specifikaciju predvidene opreme;
Eventualnu faznost izgradnje;
Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projekinu dokumentaciju i ovlaséenje
odgovornog projektanta;
Naziv investitora i njegovo sjediste.
Predvidjeti odgovarajuce radove i mjere kojima ¢e se sprijetiti osteéenje komunalne infrastrukture
(sistemi fekalne kanalizacije, vodovod i sl.) uslijed izvodenja radova.
o Zasvedruge aktivnosti, mora se predvidjeti adekvatno tehniko rjedenje u cilju sprecavanja
zagadenja povrsinskih i podzemnih voda.
3. Tehnicke karakteristike projektovanog rjeSenja moraju biti takve da se zadovolji sledeée:
- Zapotrebe vodosnabdijevanja &itavog objekta obraditi



(o]

Potrebe za vodom (za potrosage, za komunalnu upotrebu, za galenje pozara, za navodnjavanje

itd)

Rezim koriS¢enja vode ( i njegovu neravnomjernost) s obzirom na karakter i namjenu

predvidenog objekta; §

Konkretni predlog rjeenja za obezbjedivanje dovoljnih koligina vode u svakom trenutku,

uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta;

o Ako nema moguénosti za prikljuéivanjem na javnu vodovodnu mreZu, potrebno je dati

kompletno tehniCko rjeenje za snabdijevanje vodom iz vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje

vode za potrebe pravnog lica rjefavati u skladu sa va¥eéom zakonskom regulativom);

U slu¢aju da postoji moguénost i saglasnost javnog preduzeéa za vodosnabdijevanje, tehnigko

rjeSenje mora da poStuje i uslove dobijene od tog preduzeéa;

Predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

Kod potencijalnih izvorista izbjegavati gradevinske poduhvate u slivu izvorista, te maksimalno

izbjegavati bilo kakve intervencije u zonama, koje bi hidrogeolotka analiza identifikovala kao

uZu zonu sanitarne zastite buduceg izvorista.

Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda iz objekta obraditi:

o Produkcija otpadnih voda za sve viste, po pojedinim dijelovima sistema i dimenzionisanje
kompletnog sistema uzimajuéi u obzir sezonsku i dnevnu neravnomjernost;

o Konkretni predlog rjeSenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih voda;

o Ukoliko nema moguénosti za prikljudivanjem na javnu kanalizacionu mreu, potrebno je dati
kompletno tehniCko rjeSenje za prikupljanje, tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih
vrsta otpadnih voda, u skladu sa vazeom zakonskom regulativom;

o Predlog fazne realizacije predvidenih rjesenja.

U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi

Obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povriina zahvata i kontaktnih

(uzvodnih) slivnih povrsina;

Spreavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman zagadenih atmosferskih voda

prije ispustanja u prirodni recipijent.

U obalnoj zoni:

Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti izgradena i locirana tako da

obezbjeduje Sto kvalitetnije mijeSanje vode, koja se ispusta sa vodom recepijent, i ne smije

naruiavati morfologiju dna i odvijanje prirodnih morskih procesa.

Nakon izrade i revizije Glavnog projekta investitor ¢e podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje

vodne saglasnosti, u skladu sa Elanom 118 1 119 Zakona o vodama, uz koji treba priloziti Glavni

projekat, Izvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i miljenje organa nadlezno gza
poslove zastite Zivotne sredine, odnosno saglasnost na Ekoloski elaborat.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.
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Obrazlofenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora

Latkovi¢ M. Ivo, podnio ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova, broj zahtjeva 17-
319/23-24/1 od 17.03.2023.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko—tehnicki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odr¥ivi
1azvoj. Predmet urbanistiko tehni&kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata za stanovanje na urbanistigkim parcelama br. 1 koju ¢ini dio katastarskih parcela br.2084
13616/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-Grad* za
lokalitet “Meterizi 2”, u Ulcinju, za investitora Latkovié Ivo.

Shodno ¢lanovima 114,115,116 117 Zakona o vodama (-,SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18“) i §1.3 i 13 Pravilnika o sadrZaju zahtjeva za izdavanje
vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i
sadrZaju vodnih akata (,,SL. list CG br:7/08, 14/16) i &1.32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju
zona 1 pojaseva sanitarne zastite izvoridta i ograniGenjima u tim zonama(,,Sl. List CG br:66/9%)
rijeSeno je kao u dispozitivu.

Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u roku od
15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

——— 3

Dostaviti: V.D./U.D. SEKRETAR
1. Sekretarijatu za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

2. Arhivi
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-1624/2023
Dawm:  20.03.2023.

KO: ULCINJ

CRNA GORA

184000000008

A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-1-63/2023 OD 14 03 2023 GOD, ULCINJ, za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2159 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan X Potes ili Nadin kori§éenja Bon. 2
Broj Podbro} sprgde | Siiea | D3um uPise| yica §kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsinam?)  Prihod
2084 19 UL.VIDA MATANOVIC |Dvoriste 138 0.00
31 A .
2084 1 19 UL.VIDA MATANQVIC |Forodicna stambena zgrada 92 000
31 A .
2084 2 19 UL.VIDA MATANOVIC |Fomocna zgrada 45'[ 0.00
31 A .
325 0.00
Podaci o vlasniku 111 nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2304950223016 LATKOVIC MILAN 1VO Svojina 11
ULVIDA MATANOVICA ULCIN Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zlé:.gﬁe Osnov sticanja Godina Spra},tnosgt{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
. I*orodi bena zerada Svcjina 1/1
2084 L [orodicna stambena zgrada - 9‘2’ LATKOVIC MILAN IVO 2304950223010
ULVIDA MATANOVICA ULCIN]
tambeni pr Svajina 171
24 ! : Ambent prostor ! 81; LATKOVIC MILAN IVO 2304950223010
jpvasoban;tan ULVIDA MATANOVICA ULCIN)
S ads Svojina i/t
2084 2 |Pomocna zgrada , 4‘; LATKOVIC MILAN IVO 2304950223010)
ULVIDA MATANOVICA ULCINI
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj z‘;‘;g-"j . | PD ‘}fr‘})'j" Natin koris¢enja v"gj‘;‘;}c‘g’;fs“‘a Opis prava
20/08/2001
I s . Nema dozvol
2084 1 1 PorodiZna stambena zgrada Nom ool za gradnju




G

Podaci o teretima i ograniCenjima

i Podbroj| Broj Redni s oy Datum upisa ,
Broj Podbroj zgrade | PP | ‘broj Nagin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
20/08/2001
i Nema dozvolu
2084 2 2 Pomocéna zgrada Nema dozvolu za gradnju

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br,
064/17 i 044/18)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
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