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Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrZivi razvoj
Sekretariati p&r planifikim hapsinor Crna Gora

e I e Mali i Zi
dhe zhvillim t d .
e zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/23-172/7 KOMUNA E ULQINIT

Uicinj / Ulgin, 10.04. 2023. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

.| planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanistiCke

regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ,SluZzbeni list Crne Gore® , br. 24/10 i
33/14) i Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet Kodre 1 u Ulcinju donijetim
Odlukom Skupétine Opstine Ulcinj br.02-127/16-10 od 27.04.2016.godine (,Sl.list
CG"“ — opétinski propisi, br.22/16 od 18.05.2016.god.), na zahtjev Kalezi¢ C. Sanije
broj 05-332/23-172/1 od 10.03.2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni€ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.182, koju

.| éine dijelovi katastarskih parcela br.5392, 5393 i 7501/1 KO Ulcinj, u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet Kodre 1 u Ulcinju.

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: | Kalezié C. Sanije

POSTOJECE STANJE

Na karti postojeéeg stanja list br.4. "Postoje¢a namjena - nacin kori§¢enja",
katastarska parcela br. 5392 KO Ulcinj, prikazana kao ,porodi¢no stanovanje®, a
katastarska parcela br. 5393 KO Ulcinj, prikazana kao ,poslovanje“.

Na karti br.5. "Analiza postojeéeg stanja-fizitke strukture" i na karti postojeceg
stanja list br.6. "Analiza postoje¢eg stanja - valorizacija objekta", na katastarskim
parcelama br. 5392 i 5393 KO Ulcinj, koje formiraju urbanisticku parcelu br.182
prikazani izgradeni objekti, spratnosti Su+P (sutern i prizemlje), P+1 (prizemlje i
sprata) i Su+P+2 (sutern, prizemlje i dva sprata), dobrog kvaliteta.

Po karti br.7. "Hidrotehniéka infrastruktura“ — postojeée stanje, u blizini
katastarskih parcela br. 5392 i 5393 KO Ulcinj, prikazana izgradena hidrotehnicke
infrastruktura-postoje¢i vodovod.

Po karti br.8. "Elektroenergetska infrastruktura“ — postoje¢e stanje, u blizini
katastarskih parcela br. 5392 i 5393 KO Ulcinj, nije prikazana izgradena
elektroenergetska infrastruktura.

List br4 "Postojeéa namjena - nadin kori§¢enja", list br.5. — ,Analiza
postojeéeg stanja - fizicke strukture®, list br.6 "Analiza postoje¢eg stanja - valorizacija
objekta", list br.7. "Hidrotehni¢ka infrastruktura“ — postoje¢e stanje i list br.8.
"Elektroenergetska infrastruktura® — postoje¢e stanje, su sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.




InZenjersko-geoloske odlike terena

Seizmicnost:

Seizmicka nikrorejonizacija urbanog podrugja Ulcinja

U seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podrugja opstine Ulcinj (Karta
seizmiCke mikrorejonizacije podru¢ja urbanog podrugja grada Ulcinja, izdvajaju se
samo dvije zone:

1. ZONA 8°. Obuhvata terene na severozapadnom delu urbanog podrugja, a
koji su izgradeni od gornjokrednih kreénjaka i dolomita, koji se na urbanom podrugju
javijaju kao osnovno gorje. Tesnim pojasom kvartarnih depozita koji pripadaju zoni
9¢, od zaliva Valdanos do centralnog gradskog podru&ja, zona je podeljena na dva
dela. Teren oboda juznih padina severnog dela zone izgraden je od eocenskih
numulitnih kreCnjaka koji se nalaze iznad spomenutih gornjokrednih kregnjaka i
dolomita.

2. ZONA 9°. Obuhvata najveci deo urbanog podruéja tj. njegov sredniji i istoéni
deo, pocev od Starog grada i centralnog gradskog podruéja pa sve do reke Bojane
sa Adom, odnosno do granice sa Albanijom. Na srednjem delu pored mora od Starog
grada do kanala Port Milena zastupljeni su miocenski kreénjaci, a dalje prema severu
su eocenski flisni sedimenti i kvartarni glinoviti i peskoviti sedimenti. Na jugoistoénom
delu, koji obuhvata deo Ulcinjskog polja od kanala Port Milena i Solane pa do reke
Bojane sa Adom, zastupljeni su aluvijalni peskoviti sediment, a u dubljim delovima i
glinovito-peskoviti sedimenti.

Prema kriterijlumima seizmitke mikrorejonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla u
zoni 9° izdvojene su sledece seizmiCke podzone sa odgovarajuéim seizmickim
koeficijentima (Kj):

- Seizmi¢ka podzona 9a. Obuhvata terene miocenskih kre¢njaka i terene
eocenskih flisnih sedimenata. Ks = 0,08.

- Seizmicka podzona 9b. Obuhvata terene izgradene od kvartamih
sedimenata i podruéje Starog grada sa delom centralnog podrudja i delom
jugoisto&no od Male plaze na kome suu vec¢oj meri prisutni degradirani mioceni
kre¢njaci i rasedi. Kvartarni sedimenti odlikuju se srednjim uslovima tla, a sa takvim
uslovima ocenjeni su i tereni navedenog podrugja degradiranih miocenskih
kreénjaka. Ks = 0,10.

- Seizmicka podzona 9c. Obuhvata terene izgradene od aluvijalnih peskovitih
sedimenata koji se odlikuju visokim nivoom podzemnih voda i koji su na znatnom
delu povremeno ili stalno mocévarni. To su tereni oko kanala Port Milena sa Solanom
i Velike plaze sa Adom. Ks = 0,12.

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha: Za podrugje Ulcinja moZe se reéi da ima manje
izrazene razlike proseénih mesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.
Rasponi srednjih mesecnih temperatura kre¢u se u granicama od 6.9°C u januaru do
24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi§njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost: Za podrugje Uicinja najveca oblaénost izmerena je u novembru i
decembru od 5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom
oblaénoSéu od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Insolacija: Najmaniji broj €asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se u
julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mestu u Crnoj Gori.

Padavine: Na podrugju Ulcinja najsusniji mesec je juli sa samo 29.8mm kise,
a najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja proseéna
koliina padavina je 1274mm i posle Pljevalja i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom
prose¢nom godiSnjom koli¢inom padavina.
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Vetrovitost: Vetrovi na podrugju Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama
pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini. Najée&éi vetrovi su iz pravca severoistoka,
istok-severoistoka i istoka prosetne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada
44.7% ukupnog vremena sa vetrom. |z pravca istoka vetrovi su prosedne brzine
2.4m/s sa 16.3%, sajuga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada proseéne
brzine 2.5m/s i 8%, severozapada prosetne brzine 2.2m/s i 3.5% i severa 1.5m/s i
6.9% ukupnog vremena sa vetrom. Ostali deo vremena pripada vetrovima iz drugih
pravaca.

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.182: je MN -
Mjesowta namjena, graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.1 ,Namjena
povr§ina“,
Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli
mogu organizovati.
7.2. Pravila parcelacije

Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio urbanisticko tehnigkih uslova su grafi¢ki prilozi; saobraéaja i
nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacue i UTU na kojima su prikazane
granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavija postojece
katastarsko stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih
saobraéajnica.

Minimalna $irina parcele za postavljenje slobodnostojeéeg objekta je 12m, na
parcelama koje su uze od 12m postavljaju se dvojni Objektl (Jednostrano ugradeni) ili
objekti u nizu (obostrano ugradenl objekati) pri &emu nije potrebna posebna
saglasnost suseda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavijati (izgradnja ili
rekonstrukcija) prema svim vazeéim propisima i standardima gradevinarstva i
posebnim uslovima bezbednosti. Zid na granici parcele mora biti vatrootporan, a
sleme krova obavezno okrenuto upravno na susednu granicu parcele na kojoj se
objekat gradi (ili rekonstruiSe) i bez krovnog prepusta.

Ne dozvoljavaju se bilo kakvi otvori na zidovima koji su postavljeni na granici
parcele.

U slucaju’ da se parcela koja zadovoljava uslove za postavijane
slobodnostoje¢eg objekta grani¢i sa parcelom koja je uZa od 13m na istoj je
dozvoljeno postavljanje objekta do granice sa parcelom uZom od 13m bez
saglasnosti suseda (to znadi da se na ovakvoj parceli mozZe graditi slobodnostojeéi
objekat, dvojni objekat ili objekat u nizu).

Moguce je izvr§iti udruZivanje urbanistickih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa
uslovima plana.

Urbanisticka parcela br.182: Detaljnim urbanisti¢kim planom za lokalitet
Kodre 1 u Ulcinju, formirana je urbanisticka parcela br.182 povrsine od 1.069,85 m2
od dijelova katastarskih parcela; br. 5392, 5393 i 7501/1 KO Ulcin;.

Urbanistitka parcela 182 definisana je koordinatama ta&aka, koje se &itaju u
grafi¢kom prilogu ovih UTU na kartu br.03 "Parcelacija".

Koordinatne tadke kojima je definisana UP 182 su:

Br. X Y
288 6602419.73 4643747.78
2048 6601872.35 4644026.95
2055 6601868.05 4644044.86




2967 6601855.33 4644027.19

3056 6601841.67 4644022.92

3057 6601829.35 4644040.87

3058 6601824.12 4644048.07

Clanom 13. Pravilnika o na&inu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnitka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisti¢ku parcelu 182. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i
uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Prema Detaljnom urbanistickom planu za lokalitet Kodre 1 na urbanisticku
parcelu br. 182, planirana je izgradnja objekata sa sledeéim planskim pokazateljima:

Planski pokazatelji:

Urbanisti¢ka parcela (broj) UP 182

PovrSina urbanisticke parcele ( m2) 1.069,85

Max indeks zauzetosti 0,50

Max zauzetost parcele pod objektom ( povrina 534.93

gabarita) (m2) ’

Max indeks izgradjenosti 2,00

Max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 2.139,70

Max spratnost objekta P+5

Namjena Povrsina za mjeSovite
namjene

Max.bruto gradevinska povriina prizemlja je 534,93m? (indeks zauzeto. 0,50).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 2.139,70m? (indeks izgrade. 2,00).

U tabeli dati su maksimalni oGekivani kapaciteti za urbanisticku parcelu koje je
moguce ostvariti na osnovu zadatih parametara.

Postojeci objekti koji su prekoraéili parametre zadate planom kao takvi se
mogu zadrZati, a u slu¢aju rusenja istih i ponovne gradnje moraju se postovati
parametri zadati planom za datu zonu.

U grafi¢kim prilozima dati su objekini podaci za urbanisticku parcelu u skladu
sa parametrima za datu zonu i vaZe za nove objekte koji ée se graditi ili za postojeée
objekte koji se mogu dograditi ili nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.

Vertikalni gabarit: Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to
je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat{ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi),
Pk (potkrovlje).

U strukturi etaZa podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu.

Prizemlje samo jednu etaZu, takode potkrovije samo jednu etazu koja moze
biti smaknuta.

Podrum je pedzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra
najniZa kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etazZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konagno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moZe biti na
ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena vise od 1m konagno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.




Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1m.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visinaz prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Uslovi za postoje¢e objekte

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a prikazani
su u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, mogu se kao takvi zadrzati.

Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti pod uslovom da nisu
prekoradili planom zadate parametre (spratnost, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti) mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara.

Objekti koji su u izgradnji, a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska
dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara
za namenu u okviru koje se nalaze.

Objekti koji su u izgradnji i koji su svojim izgradenim delom prekoradili indeks
zauzetosti parcele mogu se zavrsiti do planom definisane maksimalne spratnosti i
maksimalnog indeksa izgradenosti.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele uklju¢uju sve objekte
na parceli i pomoéne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata, a
planom se nije mogla izvrSiti preparcelacija u cilju formiranja pripadaju¢e parcele
svakom postojecem objektu, objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce
intervencije u okviru datih parametara.

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa
ili bez gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fizicke
strukture, a zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne naruSavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati, s tim da ukoliko se ruse i gradi novi objekat
pri postavljanju novog objekta mora se postovati zadata gradevinska linija.

Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu na
nivou bloka a ne ugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoradio zadate
parametre gradnje, mozZe se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
parametara. Nadgradnja se moze izvr$iti nad ¢itavom osnovom a dogradnju objekta
vrsiti iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti
od susadne parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz
uslov da se na fasadi prema susedu ne postavijaju otvori, osim za pomoéne
prostorije; ili otvori moraju biti na propisanoj udaljenosti (uvuceni u lode, terase) kako
bi se na taj nacin obezbedila neophodna udaljenost od suseda. Objekat mora biti
udaljen od objekta na susednoj parceli min.3m, ili da se od suseda pribavi saglasnost
za nadgradnju na odstojanju manjem od propisanog.

Prilikom boéne dogradnje ovi objekti moraju po$tovati propisanu minimalnu
udaljenost, osim ako se parcela granici sa javhom saobraéajnicom, pristupom i
zelenilom.

Postojeéi objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci
objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri &emu vaZe uslovi koji su u planu dati za
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izgradnju novog objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos
‘prema susednim parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa
prepustima.

Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke
stabilnosti postojeéeg objekta.

Pomoc¢ni objekti na parceli se mogu zadrzati.

Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta na parceli u skladu sa
raspolozivim kapacitetima parcele i opstinskom odlukom.

Spratnost pomoénog objekta je maksimalno P.

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomo¢nih objekata.

Nije dozvoljena prenamena pomoénih objekata u stanovanje, ali je moguéa
prenamena u poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povrSina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljenje odredene poslovne delatnosti.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA - MJESOVITE NAMJENE

U okviru ove namene pored stanovanja, koje moZe biti organizovano i kao
viSeporodiéno, moguéa je organizacija i drugih sadrzaja poslovnog karaktera, a pre
svega sadrzZaja koji su u funkciji turizma.

Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci sadrzaiji.

Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli, objekte u nizu ili formirati
komplekse ukoliko se radi o veéim parcelama. Komplekse sa (depandansima)
apartmanima tretirati kao kompozicione celine, sa zasebnim smestajnim jedinicama,
a poslovne komplekse takode kao kompozicione celine sa zasebnim objektima u
funkciji poslovanja.

Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti je 2.0

Maksimalna spratnost objekta P+5, uz moguénost izgradnje podrumske ili
suterenske etaze

U objektu je moguéa izgradnja i suterenske ili podrumskih etaza (broj etrza
pod zemljom nije ogranien) veé¢ je u skladu sa uslovima lokacije Ukoliko je u
suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u
obradun koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

Tavanski prostor u okviru objekta se moZe koristiti za stanovanje ukoliko visina
zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri
¢emu se za potrebno osvetljenje prostorija mogu formirati isklju€ivo krovni prozori.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za
koji nije precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike
parcela je 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa zelenilom ili povrSinom na
kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na potezima
gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od
regulacione linije, u ovim slu¢ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru
objekta. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina
van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez ogranicenja
eteZa pod zemljom.

Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skiadu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema
vazetoj regulativi.




Ogradivanje parcela je moguée transparentnim ogradama visine do 1.4m ili
Zivom zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika.

Ukoliko se u prizemlju objekta obavlja delatnost nije neophodno postavijati
ograde prema javnim povrSinama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povr§ina namenjenih
za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiS§e profii saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima
~Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobraCaja, nivelacije i regulacije” i
~Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“i definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Kordinatne tacke regulacjone linije

Br. X Y
288 6602419.73 4643747.78

3056 6601841.67 4644022.92

3067 6601829.35 4644040.87

30568 6601824.12 4644048.07

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje, odnosno koordinate tacaka gradevinske
linije i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Koordinatne tacake gradevinske linije:

Br. X Y

159/1 6601864/83 4644056.51

160 6601832.23 4644045.53

160/1 6601846.67 4644045.53

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta:

Povrsinu pod objektom ¢&ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na
urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povrSina svih izgradenih
etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena
erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrsine
sve etaZe uraunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji
sluZe za obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet
izgradenosti, odnosno iskori§¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeéeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko
objekta prilagodava njoj. _

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekta moZe biti smesten na
bilo kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini
ili etaZi objekta, to se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli€ita pozicija uzlaza u
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zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA |1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO 1 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristkama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj
sredini ( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim
vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode
(,Sl.list CG ,, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

URBANO NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine ograniéenog koriSéenja

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Ova kategorija zelenila javlja se u okviru parcela opredeljenih za meSovite
namene. U skladu sa tim i organizaciju slobodnog prostora potrebno je prilagoditi
preteznoj nameni konkretne pacele.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli€itim
delatnostima, mes$ovite namene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva
koriS¢éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko
poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica,
zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Sto se tige floristitkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i
sve vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom raduna
o nameni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upofrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZzim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG“ br.48/13 i 44/15).

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i viS8e stanova moraju se
projektovati i izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta
odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.




13 .

USLOVi ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

!

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

1

15 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
1
16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mreZu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od CEDIS-a.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni€ka preporuka za prikljuCenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaéa strujnog
optereéenja,

- Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

‘ Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod- i kanalizacija“® - Ulcin;.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

!

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
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infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nadin zajednitkog kori$¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18 .

_ POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GE(_)LOQKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa &lanom 7 stav 1 tatka 18 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(,Sl.list RCG*, br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG“, br.28/11 i 42/11) detaljna
geoloska istraZivanja tla obavezno se vre prije izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozorisne, bioskopske, sportske,
izloZzbene i sliéne dvorane), fakulteta, instituta, $kola, predskolskih ustanova, bolnica,
stadiona, hotela, poslovnih i stambenih objekata povrSine preko 1000m? i
objekata koji imaju &etiri i viSe nadzemnih etaZa, autobuskih i Zeljezni¢kih stanica.
Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 stav 1 tatka 18 Zakona, izraditi
Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele 182
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.069,85
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
max zauzetost parcele pod 534,93
objektom ( povr3ina gabarita) m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 2,00
Bruto gradevinska povrsina

objekagta (max BGFE)) £:135,70
Maksimalna spratnost objekata P+5
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Namjena

Povrsina za mjesovite namjene

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mesta za postojece objekte je
planiran po normativu 1 parking ili garazno mesto
po stambenoj jedinici, odnosno 60m? poslovnog
prostora na jedno parking mesto.

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonski volumen objekta mora biti
pazljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja. Oblikovanje i materijalizacija treba da
podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze
kao i sa delathostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Eventualnu etapnost gradenja objekta
treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri
¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu
celinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. = U ogradivanju koristiti tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

, - Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po zZivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

- U ciliu energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
pevoljnom orijentacijom zgrade i Kkori§¢enjem
sunéeve energije

- KoriSéenju obnovijivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
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termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi
se smanjila potrodnja energije za vestaCku
klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim usiovima, uslovima javnih preduzec¢a
za oblast infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22) i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu
sa 8lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/22).

Predmetni urbanistiCko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta.
- OBRADIV AC URBANISTICO- Rukovodilac Sg:‘e:(tac::j eza urbanizam i
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
B potﬁs
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet TFafica, dipl.ing.grad.
7~
. A7
24 MP.
$5) 3 potpis ovlaséenog sluZbenog lica
T : u@
25 | PRILOZIN,, . .5 /
1. Graficki ﬁﬂ%ﬁ/z planskog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz Detaljnog urbanistickog
plana za lokalitet Kodre 1 u Ulcinju u R=1/500
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2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. Listovi nepokretnosti sa kopijom
katastarskog plana

2. Za dobijanje tehni€kih uslova, s'hodno
élanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/22), nadieznim
organima, dostavljeni su Nacrti UrbanistiCko-
tehni¢kih uslova za izgradnju objekta mjeSovite
namjene na urbanisti¢koj parceli br.182 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet ,Kofre 1,
i to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/23-172/3 od 28.03.2023. godine
(tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- 2 x Sekretarijatu za komunalne i stambene
djelatnosti, dopis broj 05-332/23-172/4 i 05-332/23-
172/5 od 28.03.2023. godine {(saobracajni uslovi i
misljenje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu ) i

- Sekretarijatu za poljoprivredu, ruraini
razvoj i ekologiju, dopis broj 05-332/23-172/6 od
28.03.2023. godine (vodni uslovi), a koji jo§ nijesu
dostavili tehnicke uslove.
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Postojece stanje List br.06 PS-Valorizacija objekata
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objekti dobrog kvaliteta
objekti loseg kvaliteta
objekti u izgradnji

pomoéni objekti

P+1 spratnost objekata

objekti planirani za uklanjanje
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DUP za lokalitet "Kodre 1"

Postojece stanje List br.07 PS-Hidrotehnicka infrastruktura

LEGENDA:

Postojeéi vodovod

Postojec¢a fekalna kanalizacija




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Postojece stanje List br.08 PS-Elektoenergetska infrastruktura
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LEGENDA:

Postojeca trafostanica
Postojeci elektrovod 10kV

Postojedi elektrovod 35kV
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DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.01 Namjena povrsina

ﬂlil T \\ ///{///// T )

\ \\v////-‘;//
B / 7

Phvriine za stapgvanije sred€ gustine

POVRSINE 4 MESDVITE NAMENE

POLJBPRIVREDNE FMRSINE
"] Druge pofioprivradno zemijiste

OVRSINE OSTALE | KOMUNALNE

P
/]FRASTRUKTURE | OBJEKATA

Obijekti elektroenergetske infrastrukture

—

Objekt telekomunikacione infrastruktui
Zona zastite dalekovoda

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

ﬂ Powrsine javne namene

SUMSKE POVRSINE

ECH
_y c urbanizam i gradenje
et Tafica, d1p1.1ng/grad.
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DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.02 Saobracaj

/ Gral Jska linija GL1
- - R 2 linifa
ELEMENT! S6PBRACAINICA

Osovina saobracajnice
Tangenta osovine saobracajnice

¥ Oznaka mesta prikfjucka

— R~ Oznaka preseka tangenata

A A Oznaka preseka saobracajnig
Ufica br.1 Naziv saobracajnice

Jawni parking i garaza

. Linearmo zelenilgd =)
/a—’/—j
L

.

}z/s/e%), urbanizam i gradenje
ca, dipl.ing.grad.
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" DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.03 Parcelacija
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Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i

- Kolsko-pesacke povrsin

e Javni park a
PARCELACIJA

| — Granica url parcele ]
&« g radevinska linija
/Mznaka urbanisti¢ke pareéle
PZ24 Oznaka urbanisti




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.04 Smjernice

LEGENDE:

POVRSINE

Zona zastite dalekovoda

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Powriine javne namene

Lineamo zelenilo (drvored)
SUMSKE POVRSINE

ECOH

=M FovRSINSKE VODETREGuieani potok)
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Zaéstitne Sume

rumski saobracaj
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egulaciona linija

Oznaka urbanistitke parcele

Oznaka urbanisticke parcele zele

za'urbanizam i gradenje |
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DUP za iofaiitet "Kodre 1"
Karta br.05 Hidrotehnika

V -\\.\
SKA | STRUKTURA - VODOSNABDEVAN
postojedi vod

vodovdd koji se ukida

planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACIJA

postojeéa fekalna kanalZQ
planirana fekalna kanali

smer odvodenja

ATMOSFERSKA LIZACIJA
nirana at a kanalizacija




" DUP za lokalitet "Kodre 1'\:
Karta br.06 Elektrotehnika

p 2
L ENDA:
LEGENDA:

Postojeta trafostanica
Postojedi é\ektrovm |l|ii
Postojedi elek‘t\rov KV koji se ukida

Planirana traf

(oliy |
Ly

irani elektrovod

Pignirani elektrovod 35kV
Planirani elektrovod 110kV




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.07 Telekomunikacije
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anizam i gradenj;]




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.08 Zelenilo

OBJEKTI

WENE

Zelenilo j strukture
SUMEKEAOVRSIN

Drugo poljoprivredno zemljiSte

POVRSINSKE VODi poto

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-1704/2023
Datum:  22.03.2023.
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-66/2023 OD 15 03 2023GOD, ULCINJ, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1724 - PREPIS

Podacl o parcelama

. Plan ., i Natin Kkori¥¢enja Bon. . 2 .

Broj Podbroj zl;;giiie Skica |Datum upisa| .o }i’!:(tlexf‘.nlg‘broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod

5392 10 KODRE Dveriste 500 000
144 B

5392 10 KODRE Vit T. Klase 178 60.15
144 L

5392 ; 10 'KODRE Peroditna stambena zgrada 124] 0,00
144 L

802 60.15

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1509938228012 KALEZIC CANO SANDE Svojina 11
KODRE  Kodre
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj ZB:gf, . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5392 1 [PorodiEna stambena zgrada Pt /
INASLIEDE 976 124
& i Svojina 1/1
5302 I fStambeni prostor ! P | KaLEzi¢ cano sanps 1509938228012
NASLIEDE 99
(Trosobar stan KODRE  Kodre
Starnbeni St 1 | Sveiira /1
5392 1 |fprmbent prosor 2 ‘;9 KALEZIC CANO SANIJE 1509938228012
I'rosoban stan KODRE  Kodre

Podaci o teretima i ograni¢enjima

ij| Broj Redni o X " . Datum upisa :
Broj Podbroj zgra{l e | PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava

29/02/2012
Prayo zaloga

5392 1 Dvoriste ReSenje G60-46/12 od 20.1.2012 god u kor Erste Bank

AD.Podgorica sa rokom otplate 60 mjeseci




Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

5392

Porodigna stambena zgrada

02/10/2014

12:22

Hipggeka
RJ%%ENJE 060-1271/14 OD 23 09.2014 G HIPOTEKA U
KORIST SOCIETE GENERALE BANKE
MONTENEGRO AD PODGORICA UZZ 250/14 OD 19
09 2014 G U IZNOSU OD 1500050 EU ROK OTPLATE
356 MJESECI

5392

o

Porodi¢na stambena zgrada

20/03/2017

13:18

Hipoteka
Resenje 060-73/17- sl od 1332017 god - Hipoteka II reda
na osnovu zakljucka o obezbedjenju poreskog potrazivanja
Sekretarijata za finansije i budzet Opstine Ulcinj Br 04-
738/17 od 22.2.2017 lgod u korist hipotekarnog povierioca
Opstine Ulcinj radi o ezbedjex'y‘a spouazivanja poreskog
dugau u]&ljpnom iznosu od 2.556.51 eura i dospé'ela kamata
u 1znosu od 462.05 eura do izmirenja poreskog duga ,
gpnislema zakljucka ili prodaje nepokretnosti opterecene
ipotekom i brisanjem hipoteke iz katastra nepokretnosti.

5392

PorodiZna stambena zgrada

02/10/2014

12:22

Hipoteka

R!% ENJE 060-1271/14 OD 23 09,2014 G HIPOTEKA U
KORIST SOCIETE GENERALE BANKE
MONTENEGRO AD PODGORICA UZZ 250/14 OD 19
09 2014 G U IZNOSU OD 15.000,00 EU ROK OTPLATE
36 MIESECI

5392

Porodi¥na stambena zgrada

11/05/2018

12:15

Obav'egtegjc o podetku namirenga

EJE 060-753/18 OD 09.05.2018.G. - OBAVIE
TENJE O POCETKU NAMIRENJA U KORIST

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SOCIETE GENERALE

MONTENEGRO AD PODGORICA.

5392

Poroditna stambena zgrada

20/03/2017

13:18

Hipoteka
Reﬁgnje 060-73/17- sl od 13.3.2017 god - Hipoteka 111 reda
na osnovu zakljucka o obezbedjenju poreskog potrazivanja
Sekretarijata za finansije i budzet Opstine Ulcinj Br 04-
738/17 od 222.2017 god u korist hipotekarnog pov{erioca
Opstine Ulcinj radi ol ezbedje:y‘a Gpotrazivanja poreskog
duga u uklg)nom iznosu od 2.556.51 eura i dospjela kamata
u iznosy od 462.05 eura do izmirenja poreskog duga ,
Epnistenja zakljucka ili prodai(e nepokretnosti opterecene
ipotekom i brisanjem hipoteke iz katastra nepokretnosti,

5392

Poroditna stambena zgrada

27/12/2018

10:4

£abiliefba refenja o 1zvrienju
R NJE 60-{967/18 OD 3108.2018.G. ~ RJIESENIE O
IZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA MITRA
MIROVICA 1Z ULCINJA 1.BR.944/18 OD 20.07.2018.G.
ADI NAPLATE NOVCANOG POTRAZIVANIJA IZVR
NOG POVJERIOCA SOCITE GENERALE BANKE
MONTENEGRO DOO PODGORICA OD 1IZVRSNOG
DUZNIKA,, SARL, DOO ULCINJ I KALEZIC SANIE 1Z
ULCINJA |, NA OSNOVU IZVRSNE ISPRAVE-
NOTARSKOG ZAPISA ZALOZNE IZJIAVE UZZ BR.
250/2014 OD 19.12.2014G. I TO: NA IME GLAVNOG
DUGA 1ZNOS OD 11.460,72 EURA SA ZAKONSKOM
ZATEZNOM KAMATOM POCEV OD 07.06.2017.G. PA
DO KONACNE ISPLATE. IZNOS OD 11570 EURA NA
IME TROSKOVA NAGRADE ZA RAD JAVNOG
IZVRSITELJA 1 IZNOS OD 485,43 EURA NA IME
NAGRADE JAYNO9M I1ZVRSITELJU ZA USPIESNO
SPROVODIENIE IZVRSENJA.

3392

Poroditna stambena zgrada

11/05/2018

12:15

ObayieStenje o pofetku nnmirenga
JEEJENJH 060-753/18 OD 09.05.2018.G. - OBAVIE
TENJE O POCETKU NAMIRENJA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SOCIETE GENERALE
MONTENEGRO AD PODGORICA.

5392

PorodiZna stambena zgrada

27/12/2018

10:4

ZabilieZba rjelenja o 1zvrienju
RIESENIE 060-1967/18 OD 31.08.2018.G. — RIESENJE O
IZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA MITRA
MIROVICA 1Z ULCINJA 1.BR.944/18 OD 20.07.2018.G.
gADI NAPLATE NOVCANOG POTRAZIVANIJA IZVR
NOG POVIERIOCA SOCITE GENERALE BANKE
MONTENEGRO DOO PODGORICA OD 1ZVRSNOG
DUZNIKA,, SARI,, DOO ULCINJ I KALEZIC SANDE 1Z
ULCINJA ,, NA OSNOVU IZVRSNE ISPRAVE-
NOTARSKOG ZAPISA ZALOZNE IZIAVE UZZBR.
250/2014 OD 19.12.2014.G. I TO: NA IME GLAVNOG
DUGA 1ZNOS OD 11.460,72 EURA SA ZAKONSKOM
ZATEZNOM KAMATOM POCEV OD 07.06.2017.G. PA
DO KONACNE ISPLATE. IZNOS OD 115,70 EURA NA
IME TROSKOVA NAGRADE ZA RAD JAVNOG
IZVRSITELJA 1 IZNOS OD 48543 BURA NA IME
NAGRADE JAVNOSM IZVRSITELJU ZA USPJESNO
SPROVODIJENJE IZVRSENJA.




'Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 1 044/18)




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINY

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-1707/2023
Datum: 22.03.2023.

KO: ULCINI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavno

032/11, 040/11, 043/15
izdaje se

CRNA GORA

184000000008

LR

16

m premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG"
» 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-66/2023 OD15 03 2023 GO

LIST NEPOKRETNOSTI 5170 - PREPIS

br. 73/10,

D, ULCINJ, za potrebe

Podaci o parcelama

. Broj Plan X Potes ili Natlin kori¥éenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zprade Skica |Datum upisa| . otes i broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
5393 10 KODRE Dvoriste 55 0.00
144 I
5393 1 10 KODRE Poslovne zgrade u vanprivieds 210 0.00
144
0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto Prava Obim prava
0000229061959 TONI LIPA) Svojina N
NIEMACKA NJEMACKA Ulcinj
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. . . Nadin korl§éenja PD Prava
Broj Podbroj zg;'g{,e Osnoy sticanja Godina Sprz;)tnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost fzgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
5393 1 [Posiovae zgrade u vanprivredi Svojina 1/1
IGRADENJE 0 210 TONI LIPAJT 0000029081959
NIEMACKA NJEMACKA Ulcinj
5393 i [Poslovre zgrade u van rivredi Svajina 171
KUPOVINA ’ 2 P | TONT Lipas 0000029081959
Hednosoban stan 210 _
NJEMACKA NJEMACKA Uloinj
5393 ! [|Poslevne zgrade u vanprivredi 3 p1 | Svoina i/1
KUPOVINA o TONI LIPAJ 0000029081959
1l S st
cdnosaban stan NIEMACKA NJEMACKA Ulcinj
5393 i [Poslovne zgrade u vanprivred; Svojina 1/1
GRADENIE ° 4 ]}C’_ é KALEZIC CANO SANDE 1509938228012
Hednosoban stan KODRE  Kodre
5393 1 [Nestambeni prostor Svojina 1/1
GRADENJEP 3 su TONI LIPAJ 0000029081959
Hedna soba 178 : .
NIEMACKA NJEMACKA Ulcinj
Stambene zgrade ~ | Svojina 1/1
KUPOVINA 2‘1’; TONI LIPAJ 0000029081959
NIEMACKA NIEMACKA Ulcinj
5393 1 [Peslovni prostor poroditne z rade Svcjina 171 )
KUPOVINA.  © ¢ ¢ P | ToNI Lipas 0000029081959
Hedna soka 178 L
NJEMACKA NIEMACKA Uleinj




[Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Natin kori¥é¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg;gf] . Osnov sticanja Godina SP"‘}}“"%{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
: Sobnost izgradnje GvESIng Adresa, Mjesto
5393 1 [Stambeni prostor Svojina 171
KUPOVINA 7 Pl TONI LIPAJ 0000029081959
I'ri sobe 77 .
NIEMACKA NIEMACKA Ulcinj
5393 1 [Stambeni prostor § p; | Svejina 171
KUPOVINA TONI LIPAJ 0000029081959
Dvije scbe 6 . -
NIEMACKA NIEMACKA Ulcinj
5393 1 |Stambeni prostor Svojina i/
KUPOVINA ? P2 1 ToNI LIPAJ 0000029081959
ITri sobe 8 .
NIBMACKA NIEMACKA Ulsinj
5393 1 |[Stambeni prostor Svojina . 11
KUPOVH\!I)A 10 l;; TONI LIPAJ 0000029081959
NJEMACKA NJEMACKA Ulcinj

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj z];i_'g-(i’ e | PP l})er%?i Nagin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

5393 1 Dvoridte

22/08/2003

Pravo sluZbenosti

5393 3 Dvorifte

Pravo zaloga
ge enje 050-26/09 0d.6.7.2009 god do izmirenja poreskog
uga

5393 4 Dvoriste

08/04/2019

10:57

Zabl g!ba spora

REJI:J ENJE?060-465/2019 0D 03.04.2019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM %UDOM U ULCINJU P.BR.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOSTI KUPOPRODAINOG
UGOVORA UZZ.BR.322/12 OD 30.10.2012.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA |J ULCIN3U POD
POSLO BROJEM P.BR.165/19 TUZUICA
REDZIVUC MEHMEDA 1Z ULCINJA.

5393 5 Dvorilte

24/06/2019

10:12

ZabiljeZba spora

Resenje 060-522/19 od 17.6.2019 god - Tuzba radi
nistavosti ku%%prodajnog Ugovora UZZ.Br.322/12 od
30.10.2012 god -Spor pred osnovnim sudom i Ulcinju P.Br.
190/18- tuzioca Redza Ibrahim iz Ulcinja.

5393 ! 2 1 Poslovne zgrade u vanprivredi

08/04/2019

10:57

Zam| glba spora

REJE, ENJE 060-465/2019 OD 03.04.2019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM SUDOM U ULCINJU P.BR.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOSTI KUPQPRODAINOG
UGOVORA UZZ.BR.322/12 OD 30.10.2012.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA U ULCINJU POD
POSLOVNIM BROJEM P.BR.165/19 TUZUICA
REDZIVUC MEHMEDA [Z ULCINJA.

5393 i 2 2 Poslovne zgrade u vanprivredi

2470672019

10:12

Zabiljetba spora .

Resenje 060-522/19 od 17.6.2619 god - Tuzba radi
nistavosti kupoprodajnog Ugovora UZZ.Br.322/12 od
30.10.2012 god -Spor pred osnovnim sudom i Ulcinju P.Br.
190/18- wmzioca Redza Ibrahim iz Ulcinja.

5393 1 3 1 Poslovne zgrade u vanprivredi

08/04/2019

10:57

Zabiljezba spora

REJESENJE 060-465/2019 OD 03.04.2019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM SUDOM U ULCINJU P.BR.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOSTI KUPOPRODAINOG
UGOVORA UZZ.BR.322/12 OD 30.10.2012.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA U ULCINJU POD
POSLOVNIM BROIJEM P.BR.165/19 TUZUICA
REDZIVUC MEHMEDA 1Z ULCINJA.

5393 1 3 2 Poslovne zgrade u vanprivredi

24/06/2019

10:12

ZabiljeZba spora

Resenje 060-522/19 od 17.6.2019 god - Tuzba radi
nistavosti kupoprodajnog Ugovora UZZ Br.322/12 od
33.10.2012 god -Spor pred osnovnim sudom i Ulcinju P.Br.
190/18- tuzioca Redza Ibrahim iz Ulcinja.

5393 1 4

-

Poslovne zgrade u vanprivredi

07/12/2016

Hipoteka

Reggnje 060-263/16-s1 od 17.8.2016 god-zakljucak o
obezbedjenju poreskog potrazivanja Br $3/10-01/547 od
17.3.2016 % -radj obezbedjenia poreskog potrazivanja od
poreskog obaveznika Lipaj Toni 1z NJemacke a koja c&
trajatj do izmirenja poreskog duga ponistenja zakljucka Br.
gornji ili prodaje nepokretnosti opterecene hipotekom.

5393 1 5 1 Nestambeni prostor

08/34/2019

10:57

Zabiliedba spora

RBJggENI 060-465/2019 OD 03.04.2019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM SUDOM U ULCINJU P.BR.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOST! KUPOPRODAINOG
UGOVORA UZZ.BR.322/12 OD 30.10.2612.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA U ULCINIU POD
POSLOVNIM BROJEM P.BR.165/19 TUZUICA

REDZIVUC MEHMEDA IZ ULCINJA.




a

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj
zgrade

Redni

Broj Podbroj PD broj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

5393 ! 1 Poslovne zgrade u vanprivredi

08/04/201%

10:57

Zabiljgzba spera

REJESENIE 060-465/2019 OD 03.04.2019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM SUDOM U ULCINJU P.BR.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOSTI KUPOPRODAINO(:
UGOVORA UZZ.BR.322/12 OD 30.10.2012.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA U ULCINJU POD
POSLOVNIM BROJEM P.BR.165/19 TUZUICA

REDZIVUC MEHMEDA IZ ULCINJA.

5393

—
N

Poslovne zgrade u vanprivredi

22/08/2003

Nema dozvalu

5393 1 2 Poslovne zgrade u vanprivredi

24/06/2019

10:12

ZabiljeZba spora

Resenje 060 522/19 od 17.6.2019 god - Tuzba radi
nistavosti kupoprodajnog Ugovora UZZ.Br.322/12 od
30.10.2012 god -Spor pred osnovnim sudom i Ulcinju P.Br.
190/18- tuzioca Redza Ibrahim iz Ulcinja.

5393 1 3 Poslovne zgrade u vanprivredi

Prayo zaloga
dR enje ogo 26/09 0d.6.72009 god do izmirenja poreskog
uga

5393 1 4 Poslovne zgrade u vanprivredi

08/04,2019

10:57

iljezba spora
RV EENIE 060.465/2019 OD 03.042019.G. - SPOR
PRED OSNOVNIM SUDOM U ULCINIU P.ER.165/19
PO TUZBI RADI NISTAVOSTI KUPOPRODAINGG
UGOVORA UZZBR 32212 OD 30.10.2012.G.
ZAVEDENE KOD OSNOVNOG SUDA U ULCINIU POD
POSLOVNIM BROJEM P.BR.165/19 TUZUICA
REDZIVUC MEHMEDA 1Z ULCINJA.

5393 1 5 Poslovne 2grade u vanprivredi

24/06/2019

10:12

ZabiljeZba spora

Resenje 060-522/19 od 17.6.2019 god - Tuzba radi
nistavosti kupi dprodajnog Ugovora UZZ Br.322/12 od
30.10.2012 god -Spor pred osnovnim sudom i Ulcinju P.Br.
190/18- Luzxoca Redza Ibrahim iz Ulcinja,

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona

064/17 i 044/18)

o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 917-1-66/2023

Datum: 22.03.2023.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op§tiina; ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10,42

Parcela: 5392
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