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mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.124 u s

kladu sa smjernicama
Detaljnog urbanisti¢kog plana za iokaiitet "Pinje$ 3" u Ulcinju, Opstina Ulcinj

o) torzD@%rba'h' am i gradenje,
etTafica, dipl,ifig.grad.

Dostravljeno:

1 x Imenovanoj,

1x Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta

(1 X Arhivi



URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrZivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor C;n";i?‘z’:a
dhe zhvillim té qénd e .
€ zhviilim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/23-280/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 24.04. 2023, god.

| Planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/1 7,44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list
CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ,Sluzbeni fist Crne Gore", br. 24/10 i
33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet "Pinje$ 3" u Ulcinju donijetim
Odlukom SO Ulcinj br.02-199/18-1 od 10.09.2018.godine (,Sl.list CG* — opstinski
propisi, br.33/18 od 25.09.2018.godine), na zahtjev Dervishi K. Gjylfidana broj 05-
332/23-280/1 od 03.04.2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

| ¢ine dijelovi katastarskih parcela br. 7246/10, 7246/31 i 7246/4 KO Ulcinj, u

za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.124, koju

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet "Pinje$ 3" u Ulcinju.

(&)}

PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Dervishi K. Gjylfidana

POSTOJECE STANJE

Dijelovi katastarskih parcela br. 7246/10, 7246/31i 7246/4 KO Ulcinj, formiraju
urbanisticku parcelu br.124.

Po karti br.03 - .Postojeée stanje-namjena povr$ina®, na katastarsku parcelu
br.7246/10 prikazan je izgradeni objekat za stanovanje, spratnosti P+2 (prizemlje i
dva sprata).

Karta br.03 - ,Postojece stanje-namjena povrsina* u R=1/500 je sastavni dio
ovih urbanisti¢ko - tehni&kih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranih objekta na urbanisti¢koj parceli br.124, je: Mjesovita
namjena- MN; graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.04 ,Planirana
namjena povrina“.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekta mjesovite namjene

Osnovna namjena povrsina za UP.124, je mjesovita namjena

Siroka definicja ove namjene dozvoljava izgradnju stambenih i
komplementarnih sadrZaja u cilju formiranja funkcionalno dovrSenih naselja. Da bj
se podrZzao preteZni stambeno — turisticki karakter naselja, Planom je omoguéena
izgradnja slededih tipova objekata:

- stambeni objekti

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja cbuhvaéencg planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; ]




- objekti komunalnih servisa koji sluZe potrébama stanovnika podrugja;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreze infrastrukture;

Zbog otuvanja pomenutog stambeno — turistickog karaktera naselja, nije
dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata u funkciji proizvodnje,
prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

Zbog fleksibilnosti planskog rieSenja u okviru ove zone nijesu definisane
pojedinaéne namjene veé se prethodno navedene sadrZaje mogu realizovati uz
postovanje planiranih kapaciteta i sljedecih smjernica:

- planirani kapaciteti dati sy y tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene
vrijednosti.

- maksimalna spratnost za parcelu je data u tabeli. Zbog izrazite denivelacije

terena dozvoljena je izgradnja samo Jjednog podrumskog / suterenskog nivoa za
potrebe parki Caj §i

objekta Horizontalni gabariti podruma definisani sy gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

- Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom tereny vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1.00 m kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na

maksimaino 1.00 m.

- Parkiranje ili garaziranje vozila rie$ava se u okviry parcele.

- Minimaina udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m, a
mozZe biti i manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Ukoliko je rastojanje
objekta od boé&nog susjednog objekta veée od 3m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje
objekta od bognog susjednog objekta vece od 5 m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija. '

- princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavijena vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno
uredenje parcele.

- kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za
komercijalne sadrZaje maks. 0,2 m od kote konagno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta

- visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv “kapa" sa prepustima.

- U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski
izraz i materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25¢; nije
dozvolieno izvodenje mansardnih krovova.

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJEGIH OBJEKATA |
SMJERNICE ZA TRETMAN NELEGALNIH OBJEKATA

Pod postojeéim objektima se podraztimjevaju svi zateéeni objekti na terenu
koji su evidentirani na topografsko-katastarskoj podiozi snimijenoj za potrebe izrade
ovog Plana 2014. godine, odnosno na ortofoto snimku iz 2017. godine.




Ovim planom zadrzani su svi zate€eni objekti, nevezano za postojanje

gradevinske dozvole, koji se prema ovom planu nalaze u zonama predvidenim za
gradnju.

Uslovi za intervencije na _postojeéim objektima:

Gradevinske linije su postavljene na parcelama sa postojecim objektima i
aktiviraju se samo u sluCajevima rugenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i u
sluCaju dogradnje i nadogradnje objekta.

Postojeéi objeki koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking
mjesta prema ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema
raspoloZivim prostornim moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta
podzemne ili prizemne etaze, organizuju parking prostor.

U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemija
iz stanovanja u poslovanje.

Objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije mogu se zamijeniti
novim ili rekonstruisati.

Uslovi za zamjenu objekta novim:

Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci
objekat se na zahtjev investitora moZe porusiti i izgraditi novi, pri éemu vazZe
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata, odnosno mora se postovati

zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati
urbanisti¢ki parametri.

Uslovi za rekontrukciju postojeéih ob jekata:

Rekonstrukciji u smislu prihvatanja zate¢enog stanja prethodice obezbedjenje
saobracajnog pristupa i propisanog broja parking mjesta, sanacija objekta u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje koje su propisane planom, uredenje
dvorista i dr.

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da
nisu prekoradili planom zadate parametre mogu se rekonstruisati-nadograditi ili
dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje
se nalaze.

Objekti koji su u izgradnji, mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih
maksimalnih parametara za namjenu u okviru koje se nalaze.

Dogradnja postojeéih i zavrsetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno
postovanje planskih parametara kao i ostalih UTU uslova definisanih za
pojedine namjene.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta
definisanih ovim uslovima za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP,
spratnost objekta, indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti parcele), ukoliko nisu
pemasili nijedan od planom definisanih parametara za pojedinaéne namene.

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili vige postojecih
stambenih objekata, planom se oni zadrZzavaju i dozvoljena je njihova
dogradnja i nadogradnja uz usiov da zbirno ne premase ukupan planirani
kapacitet parcele.

Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smisly minimalne
udaljenosti od susjedne parcele nadogradnja nad takvim postojeéim
gabaritom moguéa je uz saglasnost viasnika susjedne parcele ili da
nadogradeni dio bude na propisanoj minimainoj udaljenosti.

Prilikom bo&ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu
udaljenost. _

Planom definisana minimalina rastojanja od granice parcele mogu biti i manja
uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preéi planom definisanu
spratnost i visinu za odredjeni tip izgradnje.




Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima

Maksimalna visina nazitka potkrovija iznosi 1,20 m (radunajuéi od poda
potkrovne etaZe do preloma krovne kosine)

Uslovi za postojeée pomoéne objekte:

Plan ne prepoznaje pojedinagne pomocne objekte, veé se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli u skladu sa elementima
urbanisticke regulacije ovog Plana i Odiukom o izgradnji pomoc¢nih objekata na
teritoriji Opétine

Spratnost pomoénih objekata je maksimalno jedna etaza.

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata _

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢énih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povr$ina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavijanje odredene posiovne djelatnosti (trgovina,
ugostiteljstvo, agencija,...)

Smijernice za tretman nelegalno izqgradenih objekata:

Nelegalno izgradeni objekti u zahvatu Plana mogu se legalizovati na naéin i
prema postupku iz €l. 152 — 171 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

Na osnovu ovog planskog rieSenja moguée je pokrenuti postupak legalizacije
u skladu sa Zakonom za sve objekte koji se nalaze na urbanistigkim parcelama
predvidenim za izgradnju objekata. .

Svi urbanistitki parametri i kapaciteti definisani su na osnovu smjernica PUP-
a Ulcinja koji predstavija plan viSeg reda. Postojeéi objekti koji prevazilaze kapacitete
propisane PUP-om Ulcinja za odgovaraju¢u namjenu mogu se legalizovati do
maksimaino dozvoljenih urbanistickih parametara; objekte i dijelove objekata koji
prekoraguju dozvoljene koeficijente zauzetosti/izgradenosti i planiranu spratnost bice
moguce legalizovati u skladu sa buduéom planskom dokumentacijom, te posebnim
odredbama i tumagenjima Zakona.

Objasnjenja za svaki tip podataka

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljidta.
Sastoji se od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava
uslove izgradnje propisane ovim pianskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanistitka parcela)
koji predstavljaju identifikacioni broj urbanisti¢ke parcele.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen
jeuma2.

PovrSina pod objektom predstavija bruto povrsinu pod objektima na parceli
iizrazen je u m2. :

Indeks zauzetosti (Iz) predstavija odnos povrine pod objektom i povrsine
parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavija odnos bruto gradevinske povrsine i
povrSine.

Spratnost oznadava maksimalnu spratnost objekta na parceli:

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavija maksimalnu
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u
m2.

Maksimalan broj stanova oznagava maksimalan broj tambenih jedinica koje
je moguce ostvariti u objektima.

Namjena parcele je prikazana skra¢enicom nazivom namjene prema
Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta i predstavija planiranu
funkciju odredene parcele.

Napomena: svi dati kapaciteti predstavljaju maksimalne vrijednosti.
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7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se
sagledavaju mogudénosti, potencijaii i ogranitenja, predmetnog prostora.

Prostorno-urbanisti¢kim planom opstine Ulcinj definisana je minimalna
povrsina parcele od 350 m2 u okviru zone stanovanja malih gustina, odnosno 700
m2 u okviru zone mjeSovite namjene. Dosljednom primjenom odredbi PUP-a Ulcinja
o minimalnoj veligini parcela formirane su urbanisticke parcele traZzene velitine kao
osnovne jedinice radi obracuna kapaciteta u skladu sa Planom, dok ¢e postojeca
vlasnitka struktura i katastarska parcelacija biti u potpunosti uvazene prilikom
izdavanja UT uslova:

Moguca je gradnja na dijelu urbanistitke parcele — katastarskoj parceli, u
obimu proporcionalnom njenom udjelu u predmetnoj urbanistickoj parceli i sa istim
parametrima, ali samo ako je data katastarska parcela ve¢ registrovana u Upravi za
nekretnine na dan usvajanja Plana. Naknadna podjela urbanistitkih parcela nije
moguca.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u
tabelama.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rieSenje na osnovu
kojeg ¢e se sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela

dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je postojedi
katastar.

Urbanisti¢ka parcela br. 124:

Detaljnim urbanisti¢kom planu za lokalitet "Pinje$ 3", formirana je urbanisti¢ka
parcela br.124 sa povrsinom od 1.183,04m?, od dijelova katastarskih parcela br.
7246/10, 7246/31 i 7246/4 KO Ulcin.

Koordinate urbanisti¢ke parcele date su u grafickom prilogu.

Kordinatne tagke urbanistiéke parcele:

1366. X=6601299.8435 Y=4642784.9507

1367. X=6601315.6484 Y=4642772.0331

1368. X=6601314.6910 =4642764.5646

1368/1 X=6601296.3194 Y=4642731.9897

1866. X=6601271.5930 Y=4642748.4740

1864. X=6601275.4200 Y=4642753.0600

1867. X=6601279.2758 =4642758.0520

1868. X=6601287.1500 Y=4642768.3500

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se ta¢no utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu 124. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i
uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Prema Detalinom urbanisti¢kom planu za lokalitet "Pinje3 3", u okviru
urbanisticke parcele br.124, planirana je izgradnja objekta mjegovite namjene sa
sledeé¢im planskim pokazateljima:

Planirani kapaciteti urbanisti¢kih parametara za urbanisti¢ke parcele MN:

|—Broj urbanisti¢ke parcele 124
Namjena MjeSovita namjena
PovrSina urbanistitke parcele (m2) 1.183,04
Max indeks zauzetosti 0,40
Max povrsina pod objektom (m2) 470,00
Max indeks izgradjenosti 0,80
Max spratnost objekta P+4
Max bruto gradjevinska povrina (m2) 940,00




Max broj stanova 8
Broj stanovnika 30 N

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 470,00m? (indeks zauzeto. 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 940,00m? (indeks izgradenos. 0,80).

Spratnost objekta
Na urbanisti¢koj parceli br. 124 planom je definisana maksimalna spratnost
do P+4 (prizemlje i &etri sprata).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanistitke parcele grani¢e sa javhom
povrSinom prikazana je koordinatnim tagkama u grafickom prilogu na karti br.05.
«Plan parcelacije regulacije i nivelacije”.

Kordinatne tatke regulacione linije:

1366. X=6601299.8435 Y=4642784.9507

1367. X=6601315.6484 Y=4642772.0331

1368. X=6601314.6910 Y=4642764.5646

1368/1 X=6601296.3194 Y=4642731.9897

Kordinatne tacke gradevinske linije:

143/1. X=6601290.2700 Y=4642736.0200

143. X=6601310.6600 Y=4642769.4400

144. X=6601280.0800 Y=4642789.4400

Ogradivanje urbanistic¢ke parcele se izvodi prema sledec¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do
visine od 1.0 m (ratunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno
Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m

* preporuka je da se parcele, naroito van regulacije, ograduju Zivom
ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema
protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja
se ograduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

{ KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Smijernice za sprijeéavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih
nesreca

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima
se sprijeCava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zadtitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i op$tinskom
planu zastite | spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski
vetrovi, snjeZne lavine i nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kentaminacija, i
dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota). Narocito su izraZene &tete od zemljotresa,
pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su &tete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimino identiéni.




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o |
zadtiti i spaSavanju ("Sllist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Znatajne mjere protivpoZarne zastite zelenih povrsina podrazumijevaju:
uspostavljanje sistema osmatranja i dojave poZara, izrada protivpoZarnin prosjeka;
formira nje punktova sa materijalom za ga$enje, podizanje biologkih protivpoZarnih
pojaseva, uni$tavanje korova na rubovima Suma, prilikom po$umljavanja koristiti
vrste koje su manje podioZne pozarima, uspostavljanje §umskog reda, &igéenje i
iznoSenje gorivog materija la. Potrebno je predvidjeti i sisteme za automatsku dojavu
poZara, dostupnost vode i ostalih sredstva za gasenje poZara i spre¢avanje njegovog
Sirenja kako za povrsine za stanovanje tako i za povrsine specijalne namjene -
zastitne pojaseve i park Sume.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremijeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZzara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ).

Prilikom izrade investiciono-tehnigke dokumentacije obavezno je uraditi
Elaborat zastite od pozara, planove zastite | spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije postovati
sljede¢u zakonsku regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog
rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zaStitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o
tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih tegnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71i 23/71),
Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te&nog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/7 1.

Smijernice za aseizmiéko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmi&nosti podrugja (IX), predloZenih urbanisti¢kih
rieSenja, odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti
prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavljaju
dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuéi se $a njima u procesu projektovanja:

- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,

- zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
¢vrstinu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemijotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom

8




krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponaSanje kod seizmiékog
dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene
promjene krutosti i teZine, sto obino prouzrokuje teska oSteenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu.
Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Cvrstinom, Zilavoséu i kruto$céu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmigky otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obicne zidarije, kamena ili te&nih blokova, ne posjeduju Zilavost | s obzirom na
njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstruigu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znaCaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i
izvodenja uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprieCavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proragun aseizmigkih konstrukcija vrsi se u sagiasnosti sa propisima za
gradenje u seizmi&kim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proracunske seizmicke sile sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi
konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije
objekta, vrsi se direktna dinamiika analiza konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva.
Kod ovog proraéuna optimizuje se krutost, &vrstoéa i ilavost konstrukcije, &ime se
moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti
terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmi¢kih konstrukcija preporuguje
se sljiedece:

* - Na predmetnom podrudju moguca je gradnja objekata razligite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena Zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje
se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuéuje se primjena dovolino krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane  ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili

blokovi najrazligitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na sljedeéim nagelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu koje se po
karakteristikama znacajno razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog |




dijela konstrukcije. Ako to nije mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne
jedinice prema usiovima tla.

- Primjenu dva ilj vige nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedina&no Po konstruktivnim jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
Spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéko ispitivanje
tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da
shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93
I izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje
vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (»Sluzbeni list
SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata

visokogradnje u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88
i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju o klimatskim I hidrologkim karakteristikama u zonj predmetne lokacije.

Shodno &lanu 9 Zakona 0 zastiti i zdraviju na rady (Sl.list CG, br.34/14), pri
izradi tehniéke,dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju

9 . USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Smjernice za zastity Zivotne sredine
Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog
planskog dokumenta u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna
sredina se $titi kroz koriStenje na adekvatnan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.

U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju
Zivotnu sredinu.

Prostorno resenje Plana radeno Je na osnovy principa ocuvanja zivotne
sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti sy:-

* da se voda, zemljiste i vazduh |ige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostory Plana ne ugroZavaju Zivotnu srediny

* da intenzitet koristenja bude u reainim okvirima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

* da se za prostor Precizno defini$e nadleznost j viasnistvo
Za sve objekte koji p

Zivotnoj sredini ( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11 -08.2008.9), Zakonom o
procjeni uticaja na Zivotny sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/1 0, 40711,
27/13 i 52/16) i Zakonu o strateSkoj proceni uticaja na Zivetnu srediny (Sl.list RCG
br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vaZedéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za Pe€jzazno uredenje:

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistizkg
parcela, treba da ima projekat pejzaznog uredenja

- Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu
da obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila {dendrometrijske
karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mijera njege) u cilju maksimainog
oCuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistigka
rieSenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano y tehnickoj dokumentaciji
U okviru uredenja terena ’

stabala, treba da gin; okosnicu Zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

- 1zbjegavati invazivne biljne vrste . -
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 25-3m
min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 ¢m
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica j parking prostora
Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme Za navodnjavanje |
protivpoZarnu zastity svih zelenih povrsina.

Smjernice za povrsine povrsine ogranicene namjene - zelenilo
stambenih blokova j objekata sa poslovanjem:

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavis; od
visine gradnje, ekspozicije, veligine blokovskog prostora. Priizboru vrsta koristiti one
koje ne zahtjevaju posebne uslove.

~ Smjernice za ozelenjavanje:

- pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, baji,
oblicima, vizurama, spratnosti objekata

- sadnju vrsiti u vidy solitera ili u grupama kombinacijom drveca i Zbunja;

- koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

- Vvisoka stabla y kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oiviavanje
blokova i postizanje sjenke za odmorita;

- formirati kvalitetne travnjake otporne na Susu i gaZenje;

- pjeSatke staze, sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do
Objekata:

- U okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djediju igru.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

Ssmjernice za zastity kulturne i prirodne bastine
Na prostory obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara,

. prostora sa karakteristi&nim interakcijama éovieka i prirode, a koji su evidentirani

11



Na prostoru DUP-a »Pinjes 3” trebalo bj postovati smjernice iz PUP-a:

* minimaine intervencije i zastita pejzaznih vrijednosti

* detaljno snimanje postojeceg stanja, evidentiranje zdravih, bolesnih i stabala
sklonih padu i primjena  adekvatnih bioloskih i gradevinskih, odnosno
hidrogradevinskih mjera zastite na izradi kamenih podzida, regulisanju kiSnih,
buji¢nih tokova. '

* Zabrana izgradnje terasa od betona ili kamena sa betonskim temeljima koji

sputavaju i presiiecaiu korijenski sistem stabala.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI T LICA SA

| INVALIDITETOM

Smjernice za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrsina.

Uslovi za pristup i kretanje lica Smanjene pokretljivosti

Projektovanje i izgradnju stambenih j stambeno-poslovnih.objekata vrsiti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i
kretanje zajednigkim prostoriama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se

kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti,

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
Smanjenje pokretljivosti u skladu sa é&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica Smanjene

okretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/1 5).
13 | USLOVI zA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 | usLovi za OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/ ‘j
15 | USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
j /

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistigkih parcela:
Kod urbanisti&kinh parcela koje imaju vige bjekta nakon izdavanja UTU

objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Zakona o turizmu (»Sl.list CG*
br.61/10 od 22.10.2010. god., br.40/11 od 08.08.2011. god., br.53/11 od 11.11.2011.

god.,) i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o turizmu (,S.list CG* br.31/14 od
24.07.2014. god.).
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Na urbanistickim parcelama gdje je predviden jedan objekat nema fazne
izgradnje.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezy bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor treba da /
dobije od CEDIS-a.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedecde

preporuke CEDIS-a:
- Tehnitka preporuka za priklju€enje potroaga na niskonaponsku mrezyu TP-

2 (Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor j ugradnju ogranitavaga strujnog
optereéenja,

- Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-

CEDIS 10/0,4 kV.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizaciony infrastruktury
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezy
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO .vVodovod j kanalizacija“ - Ulcinj.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehniékim propisima |

standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury
/
| 17.4. Ostali infrastrukturni usiovj
Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (-SluZbenj list Crne Gore*, broj
40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni Jist Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nagin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;
- Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
korisc¢enje elekironske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione
infrastrukture Povezane opreme u objektima (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/1 5),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture j povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori:

- Pravilnik o zajednitkom kori8cenju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nagin zajednickog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta y toj
infrastrukturi:

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (:>Sluzbeni list J
e

. Idejna rieSenja su sastavni dig projektne dokumentacie.

Crne Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/171 49/18), za izrady tehnicéke dokumentacij
treba koristiti i sledeée sajtove:
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infrastrukture.

| PODLOGA, KAO
ISPITIVANJA

ZA ZGRADE
| URBANISTICKE pPA
Oznaka urbanisticke
parcele

Povrsina urbanisti¢ke
parcele(m?

Maksimalni indeks
Zauzetosti

Max. Povrsina prizemlja
m2

Maksimalni indeks
izgradenosti

Bruto gradevinska
povr§ina objekata (max
BGP

Maksimalna spratnost
objekata

Namjena

Maksimalna visinska

kota objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bagzj podataka elektronske komunikacione

saglasnost nadleZnog ministarstva,

U skladu sa Clanom 7 stav 1 tagka 18 Zakona o geologkim istraZivanjima
(»Sl.list RCG*, br.28/93, 42/94 i 26/07 i (.SlLlist CG*, br.28/11 j 42/11) detaljna
geoloska istraZivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnigke dokumentacije za
izgradnju objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozorisne, bioskopske,
sportske, izloZbene | sli¢ne dvorane), fakulteta, instituta, &kola, predskolskih
ustanova, bolnica, stadiona, hotela, poslovnih I stambenih objekata povrsine preko
1000m? i objekata koji imaju é&etiri | vige nadzemnih etaza, autobuskih i

Elaborat o rezultatima izvrienih eoloskih istrazj
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKO
RAMETRE

Zivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93
jekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
rSenih geologkih istraZivanja, i na iste pribavi

-TEHNICKI USLOV] SADRZE |

vanja.

124

1.183,04

0,40
470.00

0,80

940,00

P+4

MjeSovita namjena
/

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama mijesovite

namjene:

14



Smijernice za oblikovanje
i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva

Qodruc':ja

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

- Potreban broj parking mijesta treba obezbjediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta.
- Kod objekata na nagnutom terenu, garazge se mogu
graditi u sklopu uredenja dvorista, y denivelaciji ispred objekta.
- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

turizam 1PMna1 smjestajnu jedinicu
trgovine 1 PM na 60 m2 BGP

usluge 1 PM na 60 m2 BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim kapacitetima
Za parkiranjem vozila, isty treba rjeSavati podzemnim
garazama u okviru urbanistiékih parcela.

_ Parkiranje se moze obavijati i u viseetaznim
podzemnim garazama, viSeetaznim Spratnim garazama,
suterenskim garazama, na ploéama iznad suterena i
podruma.

Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster
elemenata

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i
koris¢enje obnoviljivih izvora energije

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije
prioritet  treba dati racionalnom planiranju potrodnje, t;.
implementaciji mjera  energetske efikasnosti u  svim
segmentima energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijin
Segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po
Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili
rusenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo te3i:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolji$anjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
oshove i volumena Zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objekty povoljnom
orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunéeve energije;

- Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama
(sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih
sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite
Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim j povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeéi objekti godi$nje troe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje,

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih
toplotnih  gubitaka zimi, hladnih spolinih konstrukcija,
ostecenja nastalih vilagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja

prostora ljeti.

15




Zahtje

spoljnj

i ventil

N

nezdra
va vecéu kolidinu energije §to dovodi do povecanja cijene
koriséenja i odrZavanja p
Zivotne
karakteristika zgrade
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

projekta u saradnji sa
potrebno da se dob
efikasna zgrada.

pretieranog osunéa

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i
vo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora

rostora, ali i do veéeg zagadenja
Pobolj$anjem  toplotno  izolacionih
moguce je postiéi smanjenje ukupnih

sredine,

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog
projektantom predvidjeti sve $to je

ije kvalitetna i optimalna energetski

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
€g omotaca objekta | izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
na; .

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja
acije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da
dokumentacije za uredenje predm
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentacij
za oblast infrastrukture, vazedi
projektovanje, izgradnju i korigé
investitora.

m tehn

91 Zakona o p
11/19, 82/2020
("SlLlistCG"
sa ¢lamon 9
63/18, 11/19, 82/2020 j 86/2022).

Predmetni urbanisticko —
donosenja novog planskog dokum

86/2022) i Pravilniko

enta.

pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
etnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-

u raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda
enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
Investitor je duzan da izradjenu teh
laniranju prostora i izgra

M O nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog projekta

planiranju prostora i izgradnji o

tehnicki uslovi vaze do izmj

iCkim propisima, normativima i standardima za

nicku doku'mentaciju u svemu u skladu sa élanom
dnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,

e

Znom inspekcijskom organu u skladu
bjekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,

ene postojeéeg, odnosno

DOSTAVLJENO:
1Xx Imenovanoj,

21. 1x Urbanistic“:ko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta i
1 x Arhivi.
” OBR AQIV AC URB ANISTIGO.- Rukovodilac St::(tic;;a! eza urbanizam i
| TEHNIGKIH USLOVA: 9 18, .

Mehmet Tafiea, dipl.i

i

Mehmet Tafica
" ; .
//,'

J _dipl.ing.grad.

potpis ovlag§éengg siuzbenog lica J
/
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25 | PRILOZI
1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehniéki uslovi y skladu sa
posebnim propisom

3. Liist nepokretnosti i kopija
lana

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
uslova su j graficki prilozi iz Detaljnog
urbanisti¢kog plana za lokalitet "Pinjes 3" y
Ulcinju u R=1/500 .

2. Sastavni dio urbanistitko tehnickih uslova
je Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova ( akt
br.17-319/23-35/2 od 13.04.2023.godine), za izradu
tehniéke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za pilioprivredu, ruralni razvoj 9i
ekologiju.

21. Za dobijanje tehnigkih uslova,
s'hodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranjy
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17,
44/18, 63/18, 11/1 9, 82/2020 i 86/2022), nadleznim
organima, dostavijeni sy Nacrti  Urbanistieko-
tehni¢kih uslova za izgradnju objekta mjeSovite
namjene na urbanistitkoj parceli br, 124, u
zahvatu DUP-a za lokalitet "Pinjes 3", i to:

- DOO "Vodovod j kanalizacija" - Ulcinj,
dopis broj 05-332/23-280/3 od 11.04.2023.
godine (tehni&ki  uslovi za vodovod i
kanalizaciju),

-2 X Sekretarijatu za komunalne |
stambene djelatnosti,  dopis broj 05-332/23-
280/4 i 05-332/23-280/5 od 11.04.2023. godine
(saobracaijni uslovi i misljenje o potrebnepotrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu), a koji jo3

nijesu dostavili tehnicke uslove,




DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
| Karta br.02.Topografska katastarska podloga
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~ DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
~ Karta br.03.Postojece ‘stanje-namjena povrsina
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" DUP-a Ulch Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.04.Planirana 1a namjena povrsina

UP 31

LEGENDA:

Poljoprivredne povrsine

Povrsine za vjerske objekie

@ Povrsine mjeSovite namjene
@ Povrsine za stanovanje male gustine
(..} Povriine za sport i rekreaciju

.. Y Park-Sume i parkovi

Povrsine zadtitnog zelenila
U I 1 9 5 ﬂ Povrsine za groblja

PovrSine za elektroenergetsku
infrastrukturu

PovrSine za drumski i pjeSacki




DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinje& 3" |
Karta br.05.Plan parcelacije regulacije i nivelacije
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N DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
| Karta br.06.Plan saobracajne infrastrukture |

R=1:500
POPRECNI PROFILI R=1:200
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3" _
o Karta_.br.07‘.Plan hidrott_ahnic_ke infrastr}lkturg_

UP 122

UP 31

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI VODOVOD
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= = PLANIRANI VODOVOD

e POSTOJECA FEKALNA KANALIZACUA
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‘ DUP-a I_chinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.08.Plan elektroenergetske inf infrastrukture

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

U I: E Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojec¢a transformatorska stanica

Postojedi elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV
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|::| Planirana transformatorska stanica
—
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Planirani elektrovod 35 kV
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
_Karta br.09.Plan telekomunikacione infrastrukture

UP 31 /
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INFRASTRUKTURA - PLANIRANG STANJE
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| DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
- Karta br.10.Plan pejsaznog uredenja

Legenda:
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Crna Gora / Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

-Sekretarijat za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju
- Sekretariati pér bujqési, zhvillim rural dhe ckologji
Br./Nr.17-319/23-35/2

Uleinj/Ulgin,13.04.2023.god/vit

Sckretarijat za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju Opstine Ulcinj, na osnovu &1.117
st.2 Zakona o vodama (,,Sllist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17,
84/18”) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupkug(,,SLlist CG br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) ,
rijeSavajuc¢i po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj,
donosi

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se investitoru Dervishi K. Gjylfidani u postupku izrade tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistiékoj parceli br. 1 24, na dijelovima katastarskih
parcela br.7246/10, 7246/31 i 7246/4 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za
lokalitet “Pinjes 3, u Ulcinju, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu s vazeéim tehnickim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova,
2. Tehniéka dokumentacija treba da sadri:
Opste podatke o projektu;
Podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske,
hidroloske, geotehnitke, geoloske i dr);
U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafi¢kim prilozima ucrtani predvideni
objekat;
Tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zastite u eksploataciji;
Predmjer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;
Eventualnu faznost izgradnje;
Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu  dokumentaciju i ovlaséenje
odgovornog projektanta;
Naziv investitora i njegovo sjediste.
Predvidjeti odgovarajuée radove i mjere kojima ée se sprijegiti oSte¢enje komunalne infrastrukture
(sistemi fekalne kanalizacije, vodovod i sl.) uslijed izvodenja radova.
o Zasve druge aktivnosti, mora se predvidjeti adekvatno tehnigko rjedenje u cilju sprecavanja
zagadenja povr3inskih i podzemnih voda.
3. Tehnicke karakteristike projektovano g rjeSenja moraju biti takve da se zadovolji sledeée:
- Zapotrebe vodosnabdijevanja gitavo g objekta obraditi



¢

o Potrebe za vodom (za potroSace, za komunalny upotrebu, za gaSenje poZara, za navodnjavanje
itd)

© ReZim kori§éenja vode ( i njegova neravnomjernost) s obzirom na karakter i namjenu
predvidenog objekta;

o Konkretni predlog rjeSenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u svakom trenutku,
uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta;

¢ Ako nema mogucnosti .za prikljudivanjem na Jjavnu vodovodnu mreZu, potrebno je dati
kompletno tehnicko rjeSenje za snabdijevanje vodom iz vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje
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¢a za vodosnabdij evanje, tehnicko
rjeSenje mora da postuje i uslove dobijene od tog preduzeda;
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izbjegavati bilo kakve intervencije u zonama, kaoje bi hidrogeologka analiza identifikovala kao
UZu zonu sanitarne zastite buduéeg izvorista.

Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda iz objekta obraditi:

© Produkcija otpadnih voda za Sve viste, po pojedinim dijelovima sistema j dimenzionisanje
kompletnog sistema uzimajuéi u obzir sezonsky i dnevnu neravnomj €rnost;

o Konkretni predlog rj eSenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih voda;

vrsta otpadnih voda, u skladu sa vaZeé¢om zakonskom regulativom;

o Predlog fazne realizacije predvidenih rjeSenja.
U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi
Obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povriina zahvata i kontaktnih
(uzvodnih) slivnih povrsina;
Sprecavanje zagadivanja atmosferskih voda ilj eventualni tretman zagadenih atmosferskih voda
Prije ispustanja u prirodni recipijent.
U obalnoj zoni:
Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti izgradena i locirana tako da
obezbjeduje 3to kvalitetnije mijeSanje vode, koja se ispusta sa vodom recepijent, i ne smije
naruSavati morfologiju dna i odvijanje prirodnih morskih procesa.
Nakon izrade i revizije Glavno g projekta investitor ée podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti, u skladu sa Clanom 118 i 119 Zakona o vodama, uz koji treba priloZiti Glavni
projekat, Izvjeitaj o tehni¢koj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i mi$ljenje organa nadleznog za
poslove zatite Zivotne sredine, odnosno saglasnost na Ekologki elaborat,

Vodni uslovi prestaju da vaze poisteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.



Obrazloienje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Dervishi K. Gjylfidane, podnio ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova, broj zahtjeva 17-
319/23-35/1 od 12.04.2023.godine.

Uz zahtjev je priloZen:

-Nacrt Urbanisti¢ko—tehnicki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno ‘planiranje i odrzivi
razvoj. Predmet urbanisti¢ko tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.124 koje ¢ine dio katastarskih parcela
br.7246/10, 7246/31 i 7246/4 KO Ulcinj, Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet »Pinjes 3¢ u
Ulcinju, za investitora Dervishi K. Gjvlfidane.

Shodno &lanovima 1 14,115,116 117 Zakona o vodama (,,SL.list CG br:27/07,32/11,47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/1 8“) i €1.3 1 13 Pravilnika o sadrzaju zahtjeva za izdavanje
vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i
sadrzaju vodnih akata (,,SI. list CG br:7/08, 14/16) i &1.32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju
zona 1 pojaseva sanitarne zagtite izvorista i ogranifenjima u tim zonama(,Sl. List CG br:66/9%)
rijeSeno je kao u dispozitivu.

Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja moze se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u roku od
15 dana od dana nj egovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse,
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

108-919-2013/2023
05.04.2023.
KO: ULCINJ

Broj:
Datum:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-1-90/2023 OD 05 04 2023 GOD, ULCINJ, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5308 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan . Potes ili Natéin kori$éenja Bon. .
Broj Podbro} ,orade | Skica | D2tum wpisa| e, §uéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m2|  Prinod
7246 10 2932 25/04/2016 [PINJES Dvorifte 221 0.00
ODRZAJ,POKLON
7246 10 1 29.32 25/04/2016 [PINJES Porodicna stambena zgrada 376 0.0
ODRZAJ,POKLON
7246 34 29,32 25/04/2016 |PINJES Nekategorisani putevl 76 0.00
ODRZAJ,POKLON
673 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
2403945228011 DERVISHI RODJ. KASMIC KASYM GIYLFIDANA Svojina "
PINJES BB.  Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj z‘éi:ﬁe Osnov sticanja Godina Sprai)tnosgt[ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovisina Adresa, Mjesto
7246 10 1 [Porodiéna stambera zgrada Svajina 1/1
ODRZAJ,POKLON DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011
Q 376 | KASYM GJYLFIDANA
PINJES BB.  Ulcinj
7246 10 | fSaraza 1 sy | Svoiina 173
ODRZAJ POKLON DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011
edna soba 45 | KASYM GJYLFIDANA
PINJES BB.  Ulcinj
7246 10 1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina 171 ]
ODRZAJ,POKLON DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011
i sobe 152 | KASYM GIYLFIDANA
PINJ2§ BB. lcinj
7246 10 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
' ODRZAJ,POKLON } M DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011
Il sobe 152 | KASYM GIYLFIDANA
PINJES BB.  Uleinj
7246 10 1 [GaraZa Svojina 171
IODRZAJ,POKLON U DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011
ledna soba 45 | KASYM GJYLFIDANA
PINJZS BB.  Ulcinj
7246 10 | |Stambeni prostor p | Svajina 171 y
(ODRZAJ,POKLON DERVISHI RODJ. KASMIC 240394822801
Il sobe 152 | KASYM GJYLFIDANA
PINJES BB.  Ulkinj




| Podaci o objektima i posebnim djelovima

Naéin koridcenja PD
Osnov sticanja Godina
Sobnost izgradnje

Broj Podbroj z’;f,g{le

Povriina

Spratnost/ Sprat

rava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

7246 10 | |Stambeni prostor 6
[ODRZAJ POKLON
[Tri sobe

Pl | Svojina
152 | KASYM GIYLFIDANA

171
DERVISHI RODJ. KASMIC 2403948228011

PINJBS BB.  Ulcinj

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

zgrade broj Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

7246 10 4 Dvorifte

19/03/2018

13:1

Pravo zakupa

Resenje 060-239/18 od 22.2.2018 5,god-vao zakupa za
period 01.01.2015 god -01.01.202 god-L;govor o zakupu
stambenog objekta 1 apartmana ovjeren od strane Noiara
Kalabrezi Gzim iz Ulcinja pod Br OVP.250/18 od
30.1.2018 %od izmedju zakupodavea Dervishi Giylfidane i

7246 10 5 Dvoriste

02/02/2021

11:36

zakupca Pelinkovic Mahire obie jz Uleinja.

1 a
RJ%%;%NJE 919-129/2021 OD 02,02.2021.GOD. - -
HIPOTEKA U KORIST HIPOTEKARNOGGP(())ﬁ{é%IOCA

GZIMOM KALABREZIEM IZ ULCIN.

OBEZBEDJENJA POTRAZIVANIA O

HIPOTEKARNOG DUZNIKA DERVIS DIULFIDANA 1Z
ULCINJA PO OSNOVU SUDSKOG PORAVNANIA
ZAKLJUCENOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
ULCINIU DANA 01.02.2021.G. U PREDMETU P.BR.
19/19, IZMEDJU OTP FACTORING - POD ORICA,
SJEDNE STRANE KAQ TUZIOCA 1 DEVISI MAHIRA,
JAKUPA, DIYLFIDANE I ALTUNE, § DRUGE STRANE
KAQ TUZENI U IZNOSU OD 121.872,93 EURA, SA
ROKOM VAZENJA DO 01.09.2026 GODINE, KAO |
TROSKOVI PRINUDNQG IZVRSENJA.

36/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NOTAROM
) JA, RADI

7246 10 6 Dvorite

02/02/2021

11:37

PRED NOTAROM GZIMOM KALABREZIIEM 17
ULCINJA.

Zabrana otudenja 1 ogtereéen a

RIESENJE 919}-129! 021 OD 02.02.2021.GOD. - -
ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA D.0.Q. ,,OTP DEBT COLLECTION,,
PODGORICA - NOTARSKI ZAPIS - UGQVORA
HIPOTEC] UZZ.BR.56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINIEN

7246 10 7 Dvoriste

02/02/2021

11:39

Zabilieiba nerosredne izvr¥nosti notarskog zapisa
RIESENJE 919-129/2021 OD 02022021 GO .-
NEPOSREDNA IZVRSENOST NOTARSKGG AKTA -
NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O HIPOTECI UZZ.BR.
36/2021 OD 01.02.2021.G. SACINIEN PRED NOTAROM
GZIMOM KALABREZIEM IZ ULCINJA.

7246 10 1 I 4 Garaza

19/03/2018

13:1

Fravo zakipa

Resenje 060-239/18 od 22,2.201825god-Pravo zakupa za
period 01.01,2015 god -01.01.20 ] god-L;govor o zakupu
stambenog objekta | apartmana ovieren o strane Notara
Kalabrezi Gzim iz Ulcinja pod Br OVP.250/18 od
30.1.2018 god izmedju zakupodavca Dervishi Gjylfidane i
zakupea Pelinkovic Mahire obie iz U!ci:ﬂgL

7246 10 1 | 5 Garaza

02/02/2021

11:36

1poteka
RIE%;ENJE 919-129/2021 OD 02.02.2021.GOD. - -
HIPOTEKA U KORIST HIPOTEKARNGOG POVIERIOCA
D.0.0. ,OTP DEBT COLLECTION,, PODGORICA -
NOTARSKI ZAPIS - UGOVORA O HIPOTECI UZZ.BR.
56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NOTAROM
GZIMOM KALABREZIJEM IZ ULCINJA, RADI
OBEZBEDJENJA POTRAZIVANIA O
HIPOTEKARNOG DUZNIKA DERVISI DJULFIDANA 1Z
ULCINJA PO OSNOVU SUDSKOG PORAVNANJA
ZAKLJUCENOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
ULCINJU DANA 01.02.2021.G. U PREDMETU P.BR.
19719, JZMEDIU OTP FACTORING - PODSORICA,
SIEDNE STRANE KAO TUZIOCA 1 DEVISI MAHIRA,
JAKUPA, DIYLFIDANE I ALTUNE, § DRUGE STRANE

7246 10 [ i 6 Garaza

02/02/2021

11:37

Zabrana otudenje : opterecenja

RIESENIJE 919-129/2021 OD 02.02.2021 GOD. - -
ZABRANA OTUDJENJA I OPTERECENIA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG .
POVIJERIOCA D.Q.Q. ,OTP DEBT COLLECTION,,
PODGORICA, - NOTARSKI ZAPIS - UGOVORA 8
HIPOTECI UZZ BR.56/2021 OD 01022021.G. SACINIEN
S%%?NX};?TAROM GZIMOM KALABREZIIEM 1Z

7246 Y 1 1 7 Garaza

02/02/2021

11:39

ZabilieZba ne;)csredne izvr$nosti netarskog zapisa
RIESENJE 919-129,2621 OD 02.02.2021.GOD. - -
NEPOSREDNA [ZVRSENOST NOTARSKOG AKTA -
NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O HIPOTECI UZZ.BR.
36/2021 OD 01.62.2021.G. SACINJEN PRED NOTAROM
GZIMOM KALABREZIJEM IZ ULCINJA.




Podaci ¢ teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Natin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

7246

7 Porodiéna stambena zgrada

02/02/2021

11:39

ZabilieZba nei)osredne izvrdnosti notarskog zapisa
RIESENJE 919-129/2021 OD 02.02.2021.GOD. - -
NEPOSREDNA IZVRSENOST NOTARSKOG AKTA -
NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O HIPOTECI UZZ.BR.
56/2621 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NOTARCM
GZIMOM KALABREZIEM 1Z ULCINJA.

7246

7 Porodi¢na stambena zgrada

02/02/2021

11:37

Zabrana otudenja 1 0 terederga
RIESENJE 919-129/2021 OD 02,02,202!.GOD. - -
ZABRANA OTUDJENJA 1 QPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA D.0.O. , OTP DEBT CCLLECTION,,
PODGORICA - NOTARSKI ZAPIS - UGOVORA
HIPOTECI UZZ.BR.56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN
IP}II{H%II)\II;/(\)TAROM GZIMOM KALABREZIJEM 1Z

A .

7246

10

8 Porodigna stambena zgrada

02/02/2021

11:39

ZabilieZba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
RIESENJE 919-129/2021 OD 02.02.2021.GOD. - -
NEPOSREDNA IZVRSENOST NOTARSKOG AKTA -
NQOTARSKI ZAPIS UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.
56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NOTAROM
GZIMOM KALABREZIJEM IZ ULCINIA.

7246

31

1 Nekategorisani putevi

19/03/2018

13:1

Pravo zakupa

Resenje 060-239/18 od 22.2.2018 god-Pravo zakupa za
period 01.01.2015 god -01.01.2025 god-Ugovor o zakupu
stambenog objekta 1 apartmana ovjeren od strane Notara
Kalabrezi Gzim iz Ulcinja pod Br OVP.250/18 od
30.1.2018 %od izmedju zakupodavea Dervishi Gjylfidane i
zakupca Pelinkovie Mahire obje iz Ulcinja.

7246

31

2 Nekategorisani putcvi

02/02/2021

11:36

Hipareka

RJ%%ENJE 919-129/2021 OD 02.02.2021.GOD. - -
HIPOTEKA U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
D.0.0. ,OTP DEBT COLLECTION,, PODGORICA -
NOTARSKI ZAPIS - UGOVO%A O HIPOTECI UZZ.BR.
56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NOTAROM
GZIMOM KALABREZIEM IZ ULCINJA, RADI
OBEZBEDJENJA POTRAZIVANIA Q)

HIPOTEKARNOG DUZNIKA DERVISI DJULFIDANA 1Z
ULCINJA PO OSNOVU SUDSKOG PORAVNANIA
ZAKLJUCENOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
ULCINJU DANA 01.02.2021.G. U PREDMETU P.BR,
19/19, IZMEDJU OTP FACTORING - PODGORICA,
SJEDNE STRANE KAQ TUZIQCA 1 DEVIS] MAHIRA,
JAKUPA, DJYLFIDANE 1T ALTUNE, S DRUGE STRANE
KAO TUZENI U IZNOSU OD 121.872,93 EURA, SA
ROKOM VAZENJA DO 01.09.2026.GODINE, KAO |
TROSKOVI PRINUDNOG 1ZVRSENJA.

7246

31

3 Nekategorisani putevi

02/02/2021

11:37

Zabrana otudenja 1 opteredenja

RIESENIE 919-129/2021 OD 02.02.2021.GOD. . -
ZABRANA OTUDJENJA I OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA D.0.Q. ,OTP DEBT COLLECTION,,
PODGORICA - NOTARSKI ZAPIS - UGOVORA
HIPOTECI UZZ.BR.56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN
BIEECII)NI.;I/?TAROM GZIMOM KALABREZIJEM [Z

7246

31

4 Nekategorisani putevi

02/02/2021

11:39

Zatéié'ﬁiba nei)osredne izvr§nosti notarskog zapisa
RJESENJE 9 9-129/20321 QD 02.02.2021.GOD. - -
NEPOSREDNA JZVRSENOST NOTARSKOG AKTA -
NOTARSKI ZAPIS UGQOVO BR.
56/2021 OD 01.02.2021.G. SACINJEN PRED NCTAROM
GZIMOM KALABREZIJEM 1IZ ULCINJA.

Naplata takse oslobodena na osnovu (lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Capri¢i Dzevdet




