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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje T
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dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/22-704/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 17.01.2023.godine

.| formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,S.list
CG* br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i
33/14) i lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
_Meterizi 3“, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/8-12 od 31.01 .2012.godine (,S.list
CG“ — opétinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Elezagié¢ DZ. NedZad, broj 05-
332/22-704/1 od 13.12.2022.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

.| katastarske parcele br.3825/7 i 3825/8 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna

za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.152, koju ¢ine

Detaljnog urbanistiékog plana ,,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 3“ u Ulcinju.

|

PODNOSILAC ZAHTJEVA! | Elezagi¢ DZ. NedZad

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postojeée stanja i oblici intervencija "
prikazana katastarska parcela br. 3825 KO Ulcinj kao povrsina na osnovu koje je
formirana urbanistitka parcela br.152. Na katastarsku parcelu br. 3825 KO Ulcinj
odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 152, nema izgradenog objekta.

Inzinjersko — geoloSke karakteristike terena

Uopste uzeto, geoloski sastav terena podrucja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupliene sljedece geoloske formacije:

- gomje-kredni kre¢njaci i dolomiti i

- srednje eocenski kre¢njaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni fli$-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kreénjaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitiéni kreénjaci, kreénjacki
dolomiti rjede zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kre&njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijienama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vr3i trnokopom,éuskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podruéja je prema postoje¢im studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.
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Stabilan teren je teren na kome prirodni ¢inioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu
izazvati poemeéaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kre¢njacke i dolomiti¢ne krede
i eocenski krednjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je
teren koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZzenjersko geoloskih
radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih €inilaca moze da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati
potrebne projekine podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

Seizmicke karakteristike podrucja

Analize u&estalosti pojavljivanja zemljotresa u funkciji magnitude ukazuje da
za podrugje Ulcinja autohtono Zari$te izraZava znatno visi nivo seizmicke opasnosti
od ostalih bliskih ili udalijenih seizmogenih zona.Tako na primjer kumulativha
distribucija magnituda za autohtono seizmoaktivno podruéje predvida, u povratnom
periodu od 100 godina, generisanje potresa sa magnitudom od M=7.4 stepeni
Richterove skale, odnosno potres koji bi po snazi bio nesto jadi od zemljotresa iz
1979 godine, dok u istom intervalu vremena $iri region moZe proizvesti potres sa
maksimalnom magnitudom od M=6.9.

Osnovni stepen seizmitkog inteziteta, odnosno oc&ekivani maksimalni
intenzitet zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti | = SMCS.

Seizmicki - projektni parametri

Podrugje koje pokriva DUP ("Meterizi 3"), na osnovu karte stabilnosti terena
svrstano je u stabilne do uslovno stabilne terene.

Prema kriterijumima seizmi¢ke mikrorejonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla
odvojene se podzone sa karakteristi¢nim vrijednostima seizmickih koeficijenata.

Podruéje Dup-a spada u seizmitke podzone 9a i 9a(n-1)(Meterizi).

Seizmitka podzona 9a - Obuhvata terene miocenskih kre¢njaka i terene
eocenskih fli§nih sedimenata tla.Seizmicki koeficijent iznosi Ks=0.08.

Podzone n, i n-1, oznagavaju uslovno nestabilne terene, padine koje su sa
inZenjersko — geologkog aspekta uslovno stabilne. Na njima se mogu javiti lokalne
nestabilnosti kao posljedica zasjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za gradnju
objekta.

Na osnovu gore navedenog da se zakljuéiti da projektni koeficijent seizmickog
intenziteta za podruéje koje pokriva DUP treba da bude : Ks= 0.10

Za projektovanje EUROCODOM (Eurocode 8) za lokaciju DUP-a nije uradena
seizmitka mikrorejonizacija tj. nema podataka u projektinm ubrzanjima za povratni
period od 95 i 475 godina.

U nedostatku tih podataka za projektovanje individualnih stambenih objekata
mozZe se Koristiti Karta seizmi¢kog hazarda Crne Gore za povratni period od 475
godina.

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gore navedenoj karti je 0.30-
0.34g.(za projektovanje Eurocodom)

U svakom slu&aju preporuduje se izrada geo-seizmickih elaborata koji ¢e dati
taénije vrijednosti ag - projektnog ubrzanja, tacniju kategorizaciju tla itd.

Klimatske karakteristike:

Temperature - Za podruéje Ulcinja moZe se reéi da ima manje izraZzene
razlike prosjeénih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjese¢nih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi§njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, iod
temperature. Od oblaénosti zavisi zagrijavanje tla.




Za podrugje Ulcinja najveca obladnost izmjerena je u novembru i decembru
od 5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom oblac¢nos¢u
od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godis$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 €as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koliinu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti¢e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrugja.

Na podrudju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjetna
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godi$njom koli€¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najée8¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjeéne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. 1z pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s
i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena povrsina: Na grafickom prilogu karta br.6 "Namjena povrsina"
planom za urbanisti€ku parcelu br.152 je “Povrsina za individualno stanovanje*
(porodiéno).
7.2. Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela br.152: Izmjenom i dopunom Detaljnog urbanistickog
plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 3“ u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka
parcela br.152 povrsine od 570,04 m2 od katastarskih parcela br. 3825/7 i 3825/8 KO
Ulcin,j.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih taaka parcela dat je kao poseban graficki prilog na karti br.08
"Koordinate prelomnih taéaka urbanisticke parcele”, prilozeno uz ove Urbanisti¢ko
tehnicke uslove. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na
grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su prelomnim
tackama. Spisak koordinata prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki

prilog.
Urbanisticka parcela br.152 definisana je koordinatnim tatkama.
Koordinatne tacke kojima je definisana UP 152 su:

Br. X Y

854 6599803.49 4643459.95
895 6599805.30 4643459.95
856 6599836.03 4643450.02
857 6599839.90 4643467.16
845 6599811.73 4643476.79
846 6599810.89 4643475.85
847  6599807.17 4643468.12




Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehniéka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisti€ku parcelu 152. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i

uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad®
za lokalitet ,Meterizi 3, u okviru urbanisticke parcele br. 152, planirano je izgradnja
objekta sa sledeé¢im parametrima:

Planski parametri za novoplanirane objekte:

Urbanisti¢ka parcela (broj) 152

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 570,04

Max indeks zauzetosti 0,40

Max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 228.02

gabarita) (m2) ’

Max indeks izgradjenosti 1,20

Max bruto gradjevinska povrina( m2) 684,05

Max spratnost objekta P+1+Pk

Namjena Stanovanje - poslovanje -
turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.07
"Parcelacija i regulacija”, karti br.08a i "Koordinate prelomnih tataka gradevinskih
linija", gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija objekta.

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 228,02 m2 (inde. zauzetosti 0.4)

Max. bruto gradevinska povrSina objekta 684,05 m2 (inde. izgradenosti 1.2)
Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1+Pk ( prizemlje,
sprat i podkrovlje), prikazana u grafickom prilogu kroz kartu br. 7 ,Parcelacie i
regulacije”.

Visina potkrovija moze biti maksimalno do 1,20 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov: Krov raditi kosi, dvovodan sa blagim nagibom ili projektovati ravan krov.
U slu&aju da se projektant odlu¢i za projektovanje ravnog krova, dozvoljava
se da se umjesto potkrovne etaZe predvidi sprat.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguéa je izgradnja objekata

pod sljiedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriséenja prizemlja i
suterena za poslovanije i dijelova objekata za turizam.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost
izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se
moZe podici i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

_ Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostaino, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu
formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.




~Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 1, 20 m.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili vi$evodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov. U sludaju projektovanja ravnog krova daje se moguénost da se umjesto
potkrovne etaZe predvidi sprat.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

_ Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

- Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi postovati indeks zauzetosti
i izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem
treba predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanistitku parcelu urediti u duhu tradicionainog kori§éenja prostora:
poplodavanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnitke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojeé¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrtsocom, Zilavo$éu i krutoSéu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiéu konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

‘Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima. v

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoS¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogu¢avaju tacnost preno3enja na teren.

Koordinatne tadake regulacione linije za UP.152:

854 6599803.49 4643459.95

855 6599805.30 4643459.95

856 6599836.03 4643450.02

857 6599839.90 4643467.16

Gradevinske linije novoplaniranih objekta na novoplaniranom urbanistickom
parcelom su linije do koje se mozZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu




saobracajnica, $to omogucéava o&itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren.

Koordinatne tatke gradevinske linije, za predmetnu urbanisticku parcelu
br.141 date su na karti br.08a "Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija",
prilozeno uz ove Urbanisti¢ko tehnitke uslove.

Koordinatne tadake gradevinske linije za UP.152:

GL520 6599841.27 4643486.41

GL521 6599829.13 4643432.99

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanistiCke
parcele.

Gradevinske linije iznad zemlie koje utvrduju gabarit za nadzemni dio
izvedenih objekata iznad prizemlja.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i
balkone maksimalne dubine 1,80m.

Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreZe, pri &emu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedeée smjernice:

- U sluéajevima kada urbanistitka parcela ima kolski i pjesacki pristup na
dvije strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno
ulaz u objekat planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZze na kosom terenu raunati kao
suterenske (broj suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
.| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zadtita ljudskih Zivota kao minimaini stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

_ Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmitna dejstva i

- Minimalna oéteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivhog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vaze€im tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima.Prepopru¢uje se i proraéun na csnovu
odredaba Eurocoda 8.
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Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeorologkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

Zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

Iskljugiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu
sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zzivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sl.list CG , br. 54/16). N

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovaruju¢ih savremenih pejzaZzno-
arhitektonskih rijesenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrsine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora” u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrZi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrSina

- maksimalno o&uvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema

ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama sbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporuduje se izgradnja "zelenih krovova"

_ satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje koristiti autohtone biline vrste i odomacene egzote

- otuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa
podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naginom obrade (suvozid
ili sa upus$tenim spojnicama)
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_ zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeci uslovi:

- Kkoristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadniki praviino odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika
kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

!

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od CEDIS-a.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehnitka preporuka za prikijucenje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (1l dopunjeno izdanje),

- Tehnigka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
opterecenja,

- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ée pribavti od nadleznog D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® - Ulcinj.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.




17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

!

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije po$tovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nagin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore", broj 41/15),
kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/1 5), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$cenje pojedinih vrsta
eletronskin  komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori$éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nadin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlatival/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICI@IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 152
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Povrsina urbanisticke parcele

570,04

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Max.povrsina prizemlja (m?) 228,02

Maksimalni indeks 1,20

izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina 684,05

objekata (max BGP)

Namjena Stanovanje / poslovanje / turizam
Maksimalna spratnost P+1+Pk

objekata

Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih
parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i
dodatni parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje
turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na
parceli ili smje$teno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracéajnicom izlazno — ulaznim rampama
max nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj
od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir niveletu
pristupne saobraéajnice, konfiguraciju terena kao i
arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekta.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visina objekta data je na grafiékim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci
ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasada objekta kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skiadu sa
postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Ogradu oko stambenog objekta
prirodnog materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo na parcelama maksimaino saCuvati i
oplemeniti.

raditi od
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Mjere zastite koriséenjem alternativnih izvora
energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za za$titom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
Uslovi za unapredenje alternativnih izvora energije.
energetske efikasnosti Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se
podmiriti iz nekonvencijainih primarnih izvora, kao §to su
energija vode i energija direktnog suncevog zraéenja.

Treba teziti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
_ugljendioksida.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(ajta uz obavezno postovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vaZeéim tehni&kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"“ br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022) i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu
sa &lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"“ br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022).

Predmetni urbanistitko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanistoéko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta.

Rukovodilac Sektora za urbanizam i

OBRADBIVAC URBANISTICO- .
gradenje,

22 .| YEHNIGKIH USLOVA:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
e

)
o

potp_i/

23 |OVLASCEAN%_\SLUEBENO LICE: | Mehmet Tafica,-dipl.ing.grad.
B

WAL AN,
& * Pz

i " K
24 . MP. f '
- N
-
% 5
44

, g botpi’éfovlaééenogs Zbenog lica
25 | PRILOZI ——

1. Grafigki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio drbanistiéko - tehnickih

dokumenta uslova su i grafiéki prilozi iz lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad® za
lokalitet ,Meterizi 3“ u Ulcinju u R=1/500.
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2. Tehniéki uslovi u skiadu sa
posebnim propisom

3, List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

2 Sastavni dio urbanisticko tehnickih
uslova su:

- Tehniéko misljenje, (akt br.3-64 od
31.05.2022.godine), za izradu tehnicke
dokumentacije, dobijeno od strane DOO "Vodovod
i kanalizacija" — Ulcinj,

- RjeSenje saobracajnih uslova (akt br.06-
335/22-123/2 od 27.05.2022. godine) i Misljenje o
nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu (akt
br.06-082/22-573/2 od 28.06.2022. godine), za
izradu tehnicke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunaine djelatnosti i zastitu
ambijenta i

- Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova,
(akt br.08-319/22-305/1 od 05.06.2022. godine),
za izradu tehni¢ke dokumentacije, dobijeno od
strane Sekretarijata za privredu i ekonomski
razvoj.
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3'| |
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"

Karta 7- parcelacija sa regulacijom

LEGENDA

| gradjevinska linija

rae A _;é|éi?%° / Gl |

granica zahvata

postojeci objekat -

sa postbjetim objélg

“Sa novoplapifgf|

br0j ugbAnisfié 8 sarcele iz-D I ; "
sko ' ___a-é’lie pgyréi'ﬁ -

ovrdine; pris

faslinjaci”




|zmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta 08-Koordinate prelomnih tagaka urbanistiéke parcele
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
| Karta 09- Saobracaj
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta 11-TK Infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za Iokalltet “"Meterizi 3"

Karta 12-Hidrotehnic¢ka mfrastuktura
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%1 Crma Gora - Mofii Tl
a ‘; ' Opshno Ulcmi Komunu e qumll

D.0.0. , Yodovod i Kanalizacija” - Ulcinj
SH.P.K ,.Ujésjellés dhe Kanalizim” - Ulgin e | W“V'
BR/Nr 5764 "M @o '&5 i/ﬁﬁ z%’ 24
Ulcinj .05.2022 godine/viti

R \me\

a1 osnovu ¢lana 82 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”SI. list
CG”, b 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 843 dana
19.05.2.72. od strane opétine Ulcinj, Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj U U br. 05-332/22-282/3 kome se obratio Elezagi¢ Di. NedZad za izgradnju
objekta  stanovanje izdaje se:

Tehnicko misljenje
S tretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj dostavio je zahtjev br. 843
sa url istitko tehni¢kim uslovima br: 05-332/22-282/3, za izgradnju objekta za
stanov- ‘e na urbanistickoj parceli br. 152, na dijelovima katastarskih parcela br.
3825/¢ :325/3 KO Ulcinj, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Ulcinj  Grad”, opétina Ulcinj. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i
kanalize one mreie utvrduje se sljedece:

1. N .ndijelu opitine Ulcinj izgradena je sekundarna vodovodna mreza DN50.

2. K- .izaciona kolektorska mrefa nije izgradena na tom dijelu op3tine Ulcinj
L~ - efavanje odvodnje kanalizacije se mora rijediti individualno (septicki
tar -, PPOV....).

3. At. usferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
n na tom rejonu ili slivno podrucje uz koristenje postojece kote terena sa
da ne dode do mjedanja atmosferskih i fekalnih voda, uz tehnicke

r énosti vezivanja na glavni kolektor predviden DUP-om ,,Ulcinjsko Polje”.

4. Pr. om izrade Glavnog projekta , Hidrotehnike” predvidjeti — projektovati
pe “vljanje vodomijera van gabarita objekta.

POMENA: Dodatni detaljniji tehni&ki uslovi i saglasnosti na osnovu ¢lana 82
Zakon planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG”, br. 064/17, 044/18,

063, 11/19 i 082/20) razmotrice se nakon izrade tehnitke dokumentacije, kao i
izlask. i3 teren od strane struéne sluzbe D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.
radivag, Direktor,

Diart  libeti, dipl.ing. Ljamovi¢, dipl.ecc.

p—




373

40401



CRNA GORA Adresa: Bul, "D.K.Skenderbeg" b.b
MAL' 1Zi '__;' Cing Gara - Matli i Zi85360 U[cinj, Cl"na GOf’a
OPSTINA ULCINJ Q’ﬁ%)’ Opstina Vicinj - Komung e Ulgihin 382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT Flss e = 8230412-956
Sekretarijat za komunaine djelatnosti (Ogled. - bgés O] o Koo Pilog - Eoshkol i frcig § 2 30412-413
i zastitu ambijenta - _

Sekretariati P&r veprimtari komunale : © Y 2‘ 2

dhe mbrojtien & ampientit Br./Nr: 06 ~ 335/22-123/2 Ulcinj, 27.05.2022.9 v,
Sekretarijat za komunaine djefatmnosti j zastitu Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevy
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj - Opstina Ulcinj, za izdavanje
saobracajnih uslova podnosioca zahtjeva ELEZAGIC DZ.NEDZADU » Shodno &lany 74
stav 5 Zakona o Planiranju prostora j izgradnju Objekata (,S list CG br.64/17 od
20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 i 82/2020}, donos;:

izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekats 23 stanovanje y zahvaty izmjena i
dopuna detaljnog urbanistiékog plana Ulcinj-Gray 24 lokalitete Meterizj 3 (sl list CG -
opS&tinski propisi br.08/2012) na urbanistigkoj parceli br. 152 ng djelovima katastarskih
parcela br.3825/4 | 3825/3 KO Ulcin;.

Na osnovu Zakona O putevima i datog situacicnog rieSenja u Nacrty urbanisticko-
tehni¢kih uslova j date karte saobracaja potvrduje se da sy ispunjeni uslovi za
priklu¢enje predvidenog Objekta na planirany saobracajnicy.

Obrazloienje

Sekretarijat Za prostorno Planiranje i odrzivi rézvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjevom broj 06-335/22.123/1 od 18.05.2022 gocine, za izdavanje Saobracajnih uslova
podnosioca zahtieva BUZUKU F. FATMIRU za izraciy tehnigke dokumentacije Za
izgradniju objekata za stanovanje y Zahvatu izriijery | dopuna detaljnog urbanisti¢kog
Plana Ulcinj-Grag Za lokalitete Meterizi 3 (s |j- C3 —opstingki propisi br.08/2012) na
urbanistiékoj parceli br, 152 na djelovima katastirst in parcela br.3825/4 | 3825/3 KO
Ulcin;.

Uz zahtjey dostavijen je na uvid Nacrt urbarisiii ki uslova br.05-332/22-28214.

i¢, dato je na nagin da se jasno vide da
SU predvidene Saobradajnice y skladu sa Usveisnin; izmjenama j dopunama detaljnog
urbanistic‘.kog plana Ulcinj-Grad za lokalitete ;.1 berizi 3

Na osnovy naprijed izloZenog, a na Osnovu cifirgnih Propisa, rijeSeno je u skraéenom
postupku kao y dispozitivy rieSenja, shodno Clanu 74 siav 5 Zakona.

EMVNA\POM Protiv ovog rjefenja moze se 1zjaviti Zalpa Sluzbj Glzvnog administratora opatine Uicinj, u roku od 15 dana od dana
prijema fleSenja. Zalba e predaje neposredng iii postom preko Sekretariul za komunaine dielatmnosti | zagtity Zivotne sreding | obavezno
se taksira sa taksom y iznosu od 5,00 €, shodno tarifnom broju 2, Quir, < saalnim administrativnim taksama ("SI, list RGG- opétinski
propisi« br, 22/07). Taksa se uplacduje na ziro ralun Opétine Ulcinj broj L35-82587770-43,

Obradio, VDSEKRETA R,
Mustafa Gorana, Sa ami sayjetnik | Msc Adnan Alibe ecc
PEN A

Dostavijeno:
1x Sekretarijat Za prostorne plami nje i odrsivi razvej
1x U spise,
1x arhivi



Crna Gora

Mali | Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunalne djelatnosti
| zastitu ambijenta

Sekretariati per veprimtari komunale
dhe mbrojtien e ambientit

Br./ Nr.06-082/22-573/2

Uicinj / Ulgin, 28, 06. 2022.god #vi.

SEKRETARIJAT zA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZ)V| RAZVOJ

QVDJE

Shodno Zakonu o procieni uticaja na zivotny sredinu (“St.list Crne Gore" br.075/18) i Uredbe o
projektima za koje se vrsi Prociena uticaja na zivotnu sredinu("Si list RCG": br.20/07. “Sl list
Crne Gore” br.47/13. 53/14 I 37/18;), Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta
pestupajudi po akty Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, daje sljedece:

MISLIENJE

Nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekta za stanovanje, od investitora Elezagié¢ D3. Nedzad, na urbanistitkoj parceli br. 152,
na dijelovima kat. parc. broj 3825/4 i 3825/3 KO Ulcinj u zahvaty lzmjena i dopuna DUP-g
“Uicinj- Grad” za lokalitet ‘Meterizi 3", | Ulcinju.

Obrazloienje

Sekretarijat za Prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
br. 05-332/22-282/5 23 davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka procjiene uticaja, za
projekat izgradnje objekta za stanovanje, na urbanistickoj parceli br. 162, na dijelovima kat,
parc. broj 3825/4 | 3825/3 KO Ulcinj u zahvaty lzmjena i dopuna DUP-a “Ulcinj- Grad” za
lokalitet “Meterizi 3" oqd investitora Elezagi¢ Dz Nedzad.

Uredbom o projektima za koje se vrgi prociena uticaja ("Sl list RCG"br.20/07 i*Si.jist Crne Gore”
br.47/13.53/14, 52/16 37/18), utvrden |e spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja

(List i) i spisak projekata za koje se mose zahtijevati procjena uticaja na ziv. sred.(List ).
Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja objekta za stanovanje, ne spada u spisak
Projekata za koje se mose zahtjevaii procjiena uticaja na zivotnu sredinu.

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se mislienje, da za navedeni projekat, nije potrebno
Sprovoditi postupak procjene uticaja na sivotny srediny

&N VD.SEKRETAR. a
Adnan Alibegu, msc.ecc
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-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj

- Sekretariati per ekonomi

dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-319/22-305/1

Uleinj/Ulgqin,15.06.2022.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opdtine Ulcinj, na osnovu &1.117 st.2 Zakona o vodama (5»S1.list

CG br:27/07,32/11,47/11, 48/15, 52/ 16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,S}.list

CG br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) , rijedavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i odr#ivi razvoj
Opétine Ulcinj, donosi

RJIESENJE
O UTVRBPIVANJU VODNIH USLOVA
Utvrduju se investitoru Elezagi¢ D%. Ned¥atu u postupku izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta

za stanovanje na urbanistiZkoj parceli br.152 , koju &ini dio katastarske parcele br.3825/4 KO Ulcinj, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Ulcinj — Grad” za lokalitet “Meterizi 3” u Ulcinju, sljedeéi vodni
uslovi:
- Glavni projekat uraditi u skladu s vaZeéim tehni&kim i zakonskim normativima za ovu vrstu radova;
. Tehnitka dokumentacija treba da sadri:

Opéte podatke o projektu;

Podloge za projektovanje sa prikazom postojeCeg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske, hidrolotke,

geotehnicke, geologke i dr); ,

U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafi¢kim prilozima ucrtani predvideni objekat;

Tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zagtite u eksploataciji;

Predmjer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;
Eventualnu faznost izgradnje;

Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i ovladéenje odgovornog projektanta;
Naziv investitora i njegovo sjedigte.

Predvidjeti odgovarajuée radove i mjere kojima ée se sprije€iti o§tecenje komunalne infrastrukture (sistemi
fekalne kanalizacije, vodovod i sl.) uslijed izvodenja radova.

Za sve druge aktivnosti, mora se predvidjeti adekvatno tehnitko rjesenje u cilju spretavanja zagadenja
povriinskih i podzemnih voda.

- Tehnitke karakteristike projektovanog rjeSenja moraju biti takve da se zadovolji sledee:
Za potrebe vodosnabdijevanja &itavog objekta obraditi :
Potrebe za vodom (za potro$ade, za komunalnu upotrebu, za gaSenje poZara, za navodnjavanje itd)
ReZim kori¥¢enja vode ( i njegovu neravnomjernost) s obzirom na karakter i namjenu predvidenog objekta;
Konkretni predlog rjesenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u svakom trenutku, uraden za ciljni
kapacitet kompletnog objekta;
Ako nema moguénosti za priklju€ivanjem na javnu vodovodnu mre#u, potrebno je dati kompletno tehnitko
rjeSenje za snabdijevanje vodom iz vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje vode za potrebe pravnog lica rjeavati
u skladu sa vaZeéom zakonskom regulativom);

o U slutaju da postoji meguénost i saglasnost Javnog preduzeéa za vodosnabdijevanje, tehni¢ko rjedenje mora da
postuje i uslove dobijene od tog preduzeéa; .

o Predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

O 0N
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Kod potencijalnih izvoridta izbjegavati gradevinske poduhvate u slivy izvorista, te maksimalno izbjegavati bilo
kakve intervencije u zonama, koje bi hidrogeologka analiza identifikovala kao uu zonu sanitarne zagtite buduéeg
izvoridta.

Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda iz objekta obraditi:

Produkcija otpadnih voda za SV vrste, po pojedinim dijelovima sistema i dimenzionisanje kompletnog sistema
uzimajuéi u obzir sezonsky i dnevnu neravnomjernost;

o Konkretni predlog rjeSenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih voda;

o Ukoliko nema mogucénosti za priklju¢ivanjem na Javnu kanalizacionu mreZu, potrebno je dati kompietno

tehnitko rjesenje za prikupljanje, tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda, u sklady
sa vazeéom zakonskom regulativom;

o Predlog fazne realizacije predvidenih rjeSenja.
o U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi

© Obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrSina zahvata i kontakinih (uzvodnih) slivnih
povrsina;

u prirodni recipijent
o U obalnoj zoni:

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti izgradena i locirana tako da obezbjeduje &to
kvalitetnije nij Sanje vode, koja se ispudta, sa vodom recipijenta, i ne smije narugavati morfologiju dna i
odvijanje prirodnih obalnih procesa.

Nakon izrade i revizije Glavnog projekta investitor &e podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne

saglasnosti, u skladu sa &anom 118 i 119 Zakona o vodama, uz koji treba priloZiti Glavni projekat, Izvjedtaj o

tehni¢koj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i migljenje organa nadleZnog za poslove zagtite ¥ivotne sredine,
odnosno saglasnost na Ekolo¥ki elaborat.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteky jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije

podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
ObrazioZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj Opétine Ulcinj je uime investitora Elezagi¢ Dz, NedZzata,
podnio ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova, broj zahtjeva 08-3 19/22-305/1 od 18.05.2022.godine.

Uz zahtjev je prilogen: Nacrt Urbanisti¢ko—tehnigki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i
odr#ivi razvoj. Predmet urbanistitko tehnickih uslova za izradu tehni&ke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanistigkoj parceli br.152 » koju &ini dio katastarske parcele br.3825/4 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanistikog plana “Ulcinj — Grad” za lokalitet “Meterizi 3” u Ulcinju, za investitora Elezagi¢
DZ. NedZata.

Shodno &lanovima 114,115,116 i 117 Zakona o vodama (,SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/ 11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 80/17, 84/ 18%)1 &1.3 i 13 Pravilnika o sadrZaju zahtjeva za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima
za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova j sadrZaju vodnih akata (,,S1. list CG br:7/08, 14/ 16),
rijeSeno je kao u dispozitivu.

Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja moze se pednijeti Zalba Glavnom administratoru u roku od 15 dana od dana
njegovog dostavljanja , a taksira se sa § € administrativne takse.
Dostaviti:
1. Sekretarijatu za

planiranje i odrivi razvoj

2. Arhivi




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]

Broj: 108-919-7257/2022

Datum:  21.12.2022.
KO: ULCINJ

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br: 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-3-309/2022, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7011 - IZVOD

Podaci o parcelama

PINJES BB Ulcinj

usvojina

B Plan P Nadin korigéenja Bon,
Broj Podbroj zgll::'!ie Skica |Datum upisa| ..o i‘i‘t:sﬂ,}}l broj Osniov sﬁcmjg Klasa | Povriina m?  Prihod
3825 7 22 21/06/2022 |METERIZI Voinjak 2. Kase 523 154.86
14,15 DIOBA
523 154.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj « ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
2302963223025 ELEZAGIC DZEMAL NEDZAD usvojina 172
26.NOVEMBAR BR;75.  Ulcinj
0708960223015 ELEZAGIC DZEMAL SKENDER

172

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Katastarska op§tiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 22

Broj: 917-3-309-22 Parcela: 3825/7
KOPIJA PLANA
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