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Dostavljaju se urbanistiéko-tehnigki uslovi broj 05-332/22-718/3 od
20.01.2023. godine za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parcelj br, 95 u skladu sa Smjernicama Izmjena i

dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinjes 1« y
Ulcinju, Opstina Ulcinj

’za Urbanizam i gradenje,
, dipl.ing.grad.
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URBANISTICKO - TEHNICGK] USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati psr planifikim hapsinor
dhe zhvillim ta géndrueshém

Crna Gora

. Maliizj
OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Br./ Nr.:05-332/22-71 8/3
Ulcinj / Ulgin, 20.01.2023.godine

oslova Ministarstva ekologije,

82/2020 i 86/22

prostornog Planiranja i urbanizma jedinicama lokalne Samouprave (,Sllist CG*
br.87/18, 28/19, 75/1 9, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrSina) elementima urbanistike

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjena dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana 2Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinjes 1 “, usvojen Odlukom SO Ulcin;
br.02-91/2 od 1 9.01.2012. godine (»SlLlistCG* — opstinski propisi, br.08/2012), na

zahtjev D.0.0. »KATANA LUX* -~ Ulcinj, Izv.dir Katana Fikret broj 05-332/22-718/1
od 16.12.2022.odine, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
] za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.95, koju é&ini
katastarska parcela br.3484/1 i dio katastarske Parcele br.3618/1 KO Ulcinj, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana »Ulcinj-Grad“ za

D.0.0. ,,KATANA LUx~_ Ulcinj,

; PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Izv.dir Katana Fikret

formirana urbanisti¢ka parcela br.95. Na katastarsky parcelu br. 3484 KO Ulcinj
odnosno na urbanistickoj parceli br. 95 nema izgradenog objekta.

Klimatski uslovi:

Temperature - 73 podrugje Ulcinja moze se re¢i da ima manje izraZene razlike
prosjeénih mjeseénih temperatura od drugih gradova y Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se y granicama od 6.99C y
januaru do 24.30¢ jului avgustu, sa srednjom godis$njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisj og udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblaénosti zavisj




koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom |

prosjetnom godignjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdudnom pritisku. Vietrovi na podrucju
Ulcinja su takoreéi svakodnevn; i tisinama pripada samo 3.9% iji 14.23 dana u godini.

NajCes¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosje€ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vietrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s
i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeéne brzine 2.5m/fs | 8%,

sjeverozapada prosje¢ne brzine 2.2m/s | 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.95: je povr$ina za
individualno stanovanje (porodi¢no) - grafigki prilog ovih uslova prikazan je na karti
br.6 ,Namjena povrsina“.
7.2. Pravila parcelacije

L

Parcelacija i regulacija:

Grafidkim prilogom na kartj br.7. ~Parcelacija i UTU-i*, dati su elementi
parcelacije i preparcelacije.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vige katastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. U najveéem broju slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracéajnima gdje je
granica urbanisti¢ke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanistiéke parcele imaju
direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su
prikazane granice urbanistikih parcela.

Spisak koordinata prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban grafiki prilog.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:

- U sluCajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobraéajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu raunati kao suterenske (broj
suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanistike parcele.

Urbanistika parcela broj 95: Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana

,Jicinj-Grad*

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu

Za lokalitet ,Pinjes 1¢ u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br.95
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povrsine od 51 3,47

br.3618/1 KO Ulcin;.
Urbanisti¢ka parcela broj 95 definisana ie koordinatmim tackama, koje se Citaju

u grafikom prilogu
Koordinatne

15

gradenje objekta (
je da tehni¢ka do
kako bi se taéno
urbanisti¢ku parcelu b
uvjeren od strane organ

Prema Izm;

6600717.37
6600705.49
6600709.23
6600712.11
6600725.63
6600725.57
6600724.86
6600724.52
6600723.52
6600724.41
6600723.89
6600722.42
6600721.49
6600719.22
6600718.44

m2 od katastarske parcele br. 3484/1 i dio katastarske parcele

ovih UTU na kartu br.8 "Koordinate urbanisti&kih parcela",
tacke UP 95 sy:

4642794.80
4642784 .17
4642759.95
4642759.38
4642761.95
4642767.33
4642770.39
4642773.67
4642777.72
4642777.89
4642782.32
4642782 21
4642790.33
4642794.77
4642794.79

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzZini tehnigke dokumentacije za
"SluZbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
kumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
r. 95. Elaborat izraduje ovlagéena geodetska organizacija i
a uprave nadleznog za poslove katastra.

enamm i dopunama Detaljinog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za

lokalitet ,Pinjes 14 y okviru urbanistigke parcele br. 95, planirano je izgradnja objekta

sa slede¢im parametrima:
Planski parametri za

novoplanirane objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj 95
Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2 513,47
max indeks zauzetosti 0,40
max zauzetost parcele pod objektom ( povrgina 205.39
abarita) (m2 ’
max indeks izgradjenosti 1,20
max bruto gradjevinska ovrsina( m2 616,16
max spratnost objekta P+1+Pk

namjena

Gabariti objek
~Parcelacija i UTU" y
Max.bruto
Max.bruto

ata:
razmjeri 1/500.

gradevinska povrs$ina prizemlja je 205,39m? (indeks zauzeto. 0,40).
gradevinska povrsina objekta 616,16m? (indeks izgradenos. 1,20).

Stanovanje

- poslovanje - turizam ,

prikazan je na Kkarti br.7.

Planirani gabarit objekta

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekata je; P+1+Pk (prizemilje,

sprat i podkrovlje), u grafick
Visina potkrovlja moz
gradevinska linija

om prilogu prikazana kroz plan regulacije.
e biti maksimaino do 1,20 m na mjestu gdje se

potkrovlja i spratova poklapaiju.







Uredenje urb

parcele.

Gradevinska

Gradevinske |
u velikom broju slu

Gradjevinska

GL502a 660
GL503 660
GL504 660
GL505 660

predvidena gradnja.

Propisima za gradniju

Urbanisti¢ku parcelu ur
poplo¢avanjem pjesack
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti

Regulacija i nivelacija

Gradevinske linij

Prora¢un konstrukcij

anisticke parcele

W

linjjia objekta na urbanistiéky

graditi i definisana Je u odnosu na osoviny saobracajnica, §to Omogucava oditavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

0725.58 4642765.00
0711.88 4642762.40
0708.69 4642783.01
0720.28 4642793.38

4642794.79

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:
Za objekte individualnog stanova
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.1
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje j
Za vise-spratnice, objekte sa vegi

editi u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora:
ih povrsina, ozelenjavanjem — Zatravnjivanjem i sadnjom

inije dogradnje Postojeceg objekta date sy na grafitkom priloguy
Cajeva definisu veé izvedene dogranje koje nisu shimljene u
katastarsko - topografskoj podlozi.
linija je prikazana y grafickom prilogu — karta br.8a — Koordinate
prelomnih tadaka gradevinske linije y R= 1/500.
Koordinatne tagake gradevinske linjje:

e iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date y grafickom pril

Koordinatne tagake regulacione linije:
1 6600717.37 4642794.80
2 6600705.49 4642784.17
3 6600709.23 4642759.95
4  6600712.11 4642759.38
5  6600725.63 4642761.95

15 6600718.44

nja (porodiéni stambeni objekti) moZe se
0.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
e 0.30-0.34g.

m rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa j sl, projektne seizmigke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je

€ Za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
U seizmiékim podrudjima. Prepopruduje se proradun na osnovy
odredaba Eurocoda 8.

parcelu je linjja do koje se moze

granice urbanisti¢ke parcele.

ogu.




Proradune raditi na IX ste

una k

objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za Zzemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mijere zastite Zivotne sredine

Prilikom izrade DUP-g vodilo se raduna o sliede¢im parametrima:

- posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina slobodnog prostora;

- dati prostorna riedenja koja u najvecoj mogudoj mijeri Stite postojece zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotny sredinu;
- Za sve objekte u zahvaty planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotny sredinu.

Zastita od pozara '

Preventivna mjera zatite od pozara je postavijanje objekata na to veéem
mogué¢em medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mresy
i gaSenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou DUP-a reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguée intervencije vatrogasaca.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Fivotny sredinu ("Sl. list RCG",
, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 52/16) i Zakonom za zastity prirode (,Sl.list CG
» br. 54/16).

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim

arhitektonskih rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivy j
povezivanje sa okolnim zelenim povrS§inama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrZi min. 40%
zelenih, nezastrtih povrsina _

- maksimalno o&uvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasniji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama #bunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- U vriu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
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puzavicama, odrine, zasade vocnih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasadaiterasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporuduje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- Zaozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa
podzidama i stepenicama

- Ppodzide graditi od kamena y skladu sa tradcionalnim nacinom obrade
(suvozid ili sa upustenim spojnicama)

- Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehniski prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao §to sy puzavice i
Zbunaste vrste.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republiki zavod Za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM
] /

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli
- Prateci objekti mogu se rekonstruisati y postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabarity bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte PO zahtjevu Investitora moze se odobriti koriéenje u
poslovne svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni ili jednovodni ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne Smjernice za prateée objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prate¢eg objekta zajedno sa

povrsinom osnovnoaq objekta ne smije biti veca od maksimalne BGP date u tabeli.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA
for 7

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

A ——
MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA ’
USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezy bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehniéke dokumentacije* - koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksié.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno Je postovati sliedeée

preporuke CEDIS-a:




- Tehni¢ka preporuka za priklju€enje potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradniju ograniCavaéa strujnog
opterecenja,

- Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodny i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezy
investitor ée pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj. Hidrotehnigke
instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
| pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.
17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za TK instalacije postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (»SluZbeni list Crne Gore", broj 40/1 3),
- Praviinik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nagin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i koriSéenje elektronske

komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za Planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih  vrsta eletronskih
komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o

povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi:

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (»Sluzbeni list Crne
Gore“, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19), za izradu tehniéke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sgjtove:

-~ Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se

obavija izrada tehnicke dokumentacije http://www.eki .me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju

elektronske komunikacione infrastrukture
httg://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip.me, kao i
- Adresu web portala htt lekinfrastruktura.ekip.me/eki /login.is,

preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i

postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnic¢kog naloga, kako bi
9



pristupili georeferenciranoj bazj
infrastrukture.

podataka elektronske komunikacione]

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO

.| HIDROGEOLOSKIH, GE

OMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJ

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

-GEOLOSKIH,
A

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

19 {

20 .

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

objekata (max BGP)

URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 95
_En(])zy)rsma urbanisti¢ke parcele 513,47
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Max.povrsina prizemlja (m?) 205,39 #
Maksimalni indeks izgradenosti | 1,20
Bruto gradevinska povrsina 616,16 )

Namjena

stanovanje-poslovanje-turizam

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Maksimalna visinska
objekta

kota /

odnosno garaZiranje

Parametri za parkiranje

vozila
izlazno — ulaznim rampama max nagiba

pristupne saobraéajnice, kao |
konstruktivno rieSenje objekta,

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢ke
parcele uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu jedinicu
treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svakih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za
poslovanje 1 pm na (50-100) m2 poslovnog prostora.
Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze y
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracéajnicom

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj
od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir nivelety

12%.

arhitektonsko-

materijalizaciju, pose
odnosu na ambijenta
svojstva podrugja

naselja i grada.

Smijernice za oblikovanje i racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
bno u grada.
Ina Fasada objekta kao i krovne pokrivace

ugraditi.

se planiraju krovovi po izboru projektanta
postojecom arhotekturom i kulturnim

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike

Visina objekta je data na grafickim prilozima kao

spratnost objekta uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi

predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte

, 8, U skladu sa
naslediem, sa

mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su y skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta,

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala,

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u sklady
Sa preporukama vy prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sa&uvati i
oplemeniti.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ée se
raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plang i
uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznin Javnih
preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim
propisima za gradjenje y seizmi¢kim podrugjima.

Mjere zastite koriséenjem alternativnih izvora
energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve
izraZenijih zahtieva za zastitom Covjekove okoline
prediaZu se dviie osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
Uslovi za unapredenje alternativnih izvora energije.
energetske efikasnosti Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog suncevog zraéenja.
Treba teziti da se primjenjuju  one energetske
transformacije gdie nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Investitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izrady tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u sklady sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazegim tehnic¢kim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata, a na osnowvy projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u svemuy u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SlLlist CG“ br.64/1 7,44/18, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/22) i Pravilnikom o naginu vrsenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG"
br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92
Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (»Sllist CG“ br.64/1 7, 44/18, 63/18, 11/1 9,
82/2020 i 86/22).

Predmetni urbanistigko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno

DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocy zahtjeva,

1x Urbanistic":ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi j

1 x U spise predmeta

|
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OBRABIVAC URBANISTICO-

Rukovodilac Sektora za urbanizami |

29 = : gradenje,
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
[ A

tpis

23 .| OVLASEENO SLUZBENO LICE: [

Mehmet Ta’f'ical dipl.ing.grad.

.'/ s 4 .';

24 [ A
potpifs oviagéen g sluZbenog lica
25 | PRILOZI /
1. Grafigki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanistiko - tehnickih
dokumenta usiova su i grafitki prilozi iz Izmjena i dopuna

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

Detaljnog urbanistitkog plana 2Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinjes 1* u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnitkih uslova
su: RjeSenje saobraéajnih uslova (akt br.06-233/20
od 14.01.2021. godine) i misljenje o nepotrebi
prociene uticaja na Zivotnu srediny ( akt br.06-
234/20-2 od 13.03.2020. godine), za izradu tehnicke
dokumentacije, dobijeno od strane Sekretarijata za
komunalne djelatnosti i zastity ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehnigkih uslova, s'hodno
¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18 i 11/19), nadleznim organima, dostavljeni su
Nacrti Urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izgradnju
objekta za stanovanje na urbanistickoj parceli br. 95
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-Grad" za lokalitet Pinjes 1“ i to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" ~ Ulcinj,
dopis broj 05-114/2-20 od 10.03.2020. godine
(tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-114/5-20 od
10.03.2020. godine (vodni uslovi), a koji jo§ nijesu
dostavilji tehnicke uslove.
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}Izmjena 1 dopuﬁa DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinje,éﬂl;'
Karta br.04 Geodetska podloga sa granicom zahvata
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Izmjena 1 dopuna DUP-a Ulch Grad za Tokalitet "Pll’l_]eS 1"
Karta br.05 Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulch Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.06 Namjena povrsina
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.7 Parcelacija i UTU

- . \ & = = '- 1=
: ————— = 1,12 I broj urbanistitke parcele sa postojecim objektom
& 524 \ @
a1 Ea Q @ 1,12 | broj urbanisticke pg&cele sa novoplaniranim objektom
e, |
& @ Fzzo,/{,aq _broj-urbanistitke parcele fz: DUP-a "Ulcinj - grad” =~ |

5 //\\ kolsko-pjesatke povidine | |
. E AR . - —) -

zelenilo”

i s ktora: za urbanizam i éradenje
} ipl)ing.grad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad 7a ﬂitet/"?/ fes
Karta br.08 Koordinate u SR a2
g R=1:5*0

N 22
»23

S8 granica zahvata

1,12 broj urbanisticke parcele sa postojecim objektom
1,12 broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom

E220, 660 broj urbanisticke parceleﬂ iz/[})UP-a "Ulcinj - grad"
= 2
Z
mbovgdilac/sektord za urbanizam i gradenje
Hmet a, dipl.ing.grad.




szjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piflj%é 1" ’

~ Karta br.08a Koordinate gradjevinskih linija |

Legenda

_sos-ave-  Oranicazahvata ‘
&L _...  gradevinska linjja
broj urbanistitke parcele sa postojetim objektom ‘

1,12 broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim abjektln
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‘Izmjena i d(')puna' DUP-a Uicirij Grad za lokalitet "Pinjeé 1"
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Karta br.09 Saobracaj
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitét"'l‘DirTjeéul"
Karta br.10 Elektroenergetika
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Izmjena 1 dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pihjeé 1"
Karta br.11 Infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 51"
Karta br.12 Hidrotehnicka infrastruktura
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urbanizam i gradenje
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet ’"Pil*_lj es 1"
Karta br13 Pejsazna arhitektura

>
) __/r /
i‘l‘fs\.\’l‘gi“
Ll b s
SRS
(
\"
\'\.' - '-'—-éﬁﬁf.‘.fa
.\\ s
g o8
> Y 1\‘_" Tha - _ A =
:: /’ [©]
egendas Q@
\\. S 2 | e "Elil :
> Q A . k’(/"
5 hanistitke parcele sa postojecim-ebjektom
‘\\ \ "L ‘G/ Sa novopa v 2k
\ 1
& "
\!
'.—"' | \
\ "'.
LU
* L — = _’_ o :
“ F524 = é f@ ) 0 e/ | piaceta .
Q@ B3 - zstenio indiliduainin stambenin objekata
. o - S A
PESH  zetenio koleicivrin stambagih objekata
& 1 gzqg zelenilo za turizam @ g
zelenilo poslovaih objekata
i
’41 zelenilg infrastrukture

Rukovﬁz;r tofa m“—banizam_igradenj;
Mehm¢ét Tafica, dipl/ing.grad. .




CRNA GORA
MAIé.I 12ZI
OPSTINA ULCINJ . T
KOMUNA E ULQINIT Ob&'rgi:?f,ai ':\A\;ﬂh"' Z;“ jainit
Sekretarijat za komunalne djelatnosti '7{%(@)! . .
i zastitu ambijenta ! R
Sekretariati par veprimtari komunale ~ |

H y q B 1. — )
dhe mbrojtien e ambientit CXT/? "Q"‘S"LJLQ- J e
Br/N: 06 - 233/20 b
Uleinj ~ Ulqin 14.01.2021.g.-v.

Sekretarijat za komunaine djelatmnosti i zastity ambijenta, rje$avajuéi Po zahtjevu Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj — Ops$tina Ulcinj, za izdavanje saobracajnih uslova za
investitora Bevenja |. Marija i Demalj A. Xhafer. Shodno &lanu 74 stay 5Zakona o planiranju

prostora i izgradnju objekata (»SlLlist CG br.64/17 od 20.10.2017.god. i 44/18
donosi:

i

RJESENJE

lzdaju se saobraéajni uslovi Bevenja I. Marija i Demalj A. Xhafer, za izgradnju objekata
za stanovanje, u zhvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-Grad” za
lokalitet “Pinjes 1¢ u Ulcinju

Obrazlozenje

Sekretarijat Za prostorno planiranje i odrgivi razvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjevom broj 06-233/20 od 11.03.2020 godine, za izdavanje saobradajnih uslova Za
izgradnju objekata za stanovanje na urbanistitkoj parceli br. 93, na djelovima kat. Pare.
br: 3484/1 | 3618/1 KO Ulcinj, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana “Ulcinj-Grad” za

lokalitet “Pinjes 1" Ulcinju, ("Sl. list ¢cG - ops$tinski propisi” br. 33/18), od
25.09.2018.godine).

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova za izgradnju objekta za
stanovanje.

Situaciono rieSenje saobradajnice u okviru lokacije, dato je na nagin da se jasno vide
da su predvidene saobradajnice u skladu sa propisanim urbanistidkim uslovima.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u skraéenom
postupku kao u dispozitivu rie$enja, shodno &lanu 74 stav5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjieSenja moze se iZjaviti 2alba Sluzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj,
u roku od 15 dana od dana prijema riesenja. Zalba se predaje neposredno ili postom preko Sekretarijat za
komunalne djelatmnosti i zastitu Zivotne sredine i obavezno se taksira sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodno
tarifnom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl, list RCG- opstinski propisi« br, 22/07).
Taksa se uplaéuje na Ziro ra&un Opéstine Ulcinj broj 535-82567770-43.

ﬁbradio*r*: i M_> 4"‘“
borde Dabovig, Savjetnik | za>epstinske teve,
gradsko zeleniio i gradska groblja

!

rana,dipl.ing.mas.
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Nastaillamwa.




Crna Gora

Mali i Zi
ggil.{}:ﬁ lél-lfllg‘lelT i w‘:q' Crna Goro - Malti Zi

: Sy Dpdting Ulpin ni
Sekretarijat za komunalne djelatnosti s A Z 3' : -Ko"’nu?;;%g_
i zastitu ambijenta ] o5y ] /r |/_&—_v7;gj
Sekretariati pér veprimtari komunale B~ 5+ - ‘
dhe mbrojtjen e ambientit u{/’l L7 1 ¢ /A 7 4 A0 J
Br./ Nr.06-23#/20-2

Ulcinj / Ulgin, 13. 03. 2020.god./vj.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list Cre Gore” br.075/18) i Uredbe o
projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu(“S! list RCG"; br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/18), Sekretarijat za komunaline djelatnosti i zastitu ambijenta
postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, daje sljedece:

MISLJENJE

Nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekata za stanovanje, investitora Bevenja |. Marjan i Demaj A.Xhafer, u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a “Ulcinj -Grad" za lokalitet “Pinje$ 1°, na urb. parc. broj 95, na dijelovima kat.
parc. br. 3484/1 i 3618/1 KO Ulcinj, u Ulcinju.

Obraziozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
broj 05-114/4-20 zaveden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-234/20 od 11. 03 .2020 godine, za
davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje objekata za stanovanje, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Ulcinj -Grad" za

lokalitet “Pinje$ 1", na urb. parc. broj 95, na dijelovima kat. parc. br, 3484/1 i 3618/1 KO Ulcinj,
od investitora Bevenja . Marjan i Demaj A. Xhafer.

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja (“Sl.list Crne Gore” br. 37/18), utvrden je
spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja (List I) i spisak projekata za koje se moze
zahtijevati prociena uticaja na Ziv. sred.(List 1l).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da projekat izgradnje objekta za stanovanje ne spada
ni na jednoj Listi pomenute Uredbe.

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se misljenje, da za projekat izgradnje objekta za stanovanje,
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pripremio,
Tahir Tahiri,
Samostalni savjetnik |

zadtite mbi'<1ta
NN

SEKRETAR,
fa Ggrana, dipl.mas.ing.
[

freer



