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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/2022), Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG"
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

| planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (»SluZbeni list Crne Gore* | br. 24/10 i
33/14) i Izmjenama i dopunama Detalinog urbanistitkog plana ,Uicinj-grad® za
lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine Opstine Ulcinj br.02-127/16-
11 od 27.04.2016.godine (,Sllist CG* — opstinski propisi, br.22/16), na zahtjev
Resulbegovié¢ N. Ali broj 05-332/22-722/1 od 19.12.2022.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.98 zona A,
koju éine dijelovi katastarskih parcela br. 3957/1, 3957/2 i 3958/1 KO Ulcinj, u

| zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti€kog plana yUlcinj-grad“ za

lokalitet Liman 1 u Ulcinju,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Resulbegovi¢ N. Ali iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja”, katastarska parcela br. 3957 KO
Ulcinj, koja formira urbanistiéku parcelu br.98 u zonu A, prikazane je kao
poljoprivredne povrsine ( voénjaci, livade, masljine i dr.).

Karta br.5 - ,Analiza postojeéeg stanja* u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
- PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kre&njacki i flisni, §to ga
€ini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geoloska ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju -
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada Vill seizmickoj zoni (VIl°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa IX° MKS), i u skiadu sa
tim izrada odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike

Cijela teritoija opstine Ulcinj karakterige se izuzetno povoljnim kiimatom, SMT
je 15.6° a broj osun&anih sati iznosi 2256 h godisnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske | umjerenc
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produZenje trajanja turistitke sezone na
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najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine ljetnje
noci prijatnijim, dok veliki broj sun¢anih dana, mali broj obiaénih dana i dana sa jagim
vjetrom €ine prostor opStine turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

MorfoloSke karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osunéanje, $iroke vizure, vizueini kontakt sa morem
s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobraé¢ajnu povezanost
(postojedi put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni fondovi starih
maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najvecih prednosti ove lokacije je izuzetno povoljna juzna ekspozicija
terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela na kojom je planirana mje$ovita namjena, prikazana na
graficom prilogu list 6 - Namjena povrs$ina — Planirano stanje.

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), urbanisti¢ko-tehnidki uslovi dati u
tekstualnim i grafickim prilozima a naroé&ito u slede¢em:

Graficki prilozi fizickih struktura: -

List 5 - Analiza postojeéeg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture :

List 8 - Pejsazna arhitektura

List9 - Saobracaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirana namjena data je za urbanisti¢ku parcelu.
Detaljna namjena povrsina prikazana u grafickom prilogu "Namjena povrsina®.

POVRSINA ZA MJESOVITU NAMJENU - MN

- indeks zauzetosti 0.40

- indeks izgradjenosti 1.20

- spratnost objekata maksimalno do P+2 (uz postovanje zadatih indeksa)
- gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama.

Gradjevinske linije date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, reguiacija i
nivelacija.

U okviru zone mjedovite namjene, predvidena je izgradnja stambenih objekata,
kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju znacajniju smetnju stanovanju.

Osim stambenih objekata, dozvoljena je gradnja objekata za trgovinu, upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ugostiteljske
objekte i objekte za smjestaj turista, privredne objekte, objekte komunalnih servisa,
parkinge i garaZe za smjestaj vozila korisnika.

Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najveéem broju slu€ajeva planiraju za garaZziranje vozila i tehnicke
prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obratun BRGP-a. Ukoliko se suterenske etaZe
koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl, onda se njihove povrsine moraju
obraunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.




Gradjevinska linija podzemne etaZe (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijom nadzemnih etaZa - suterena i prizemlja (GL1).

Objekti imaju direktne kolske pristupe sa jedne strane parcele i maksimaino
ispostovane vizure na more.

Spratnost objekata u okviru zone povr§ina za mjegovitu namjenu iznosi 1
podzemnu etaZu, i do 4 nadzemne etaze ukljugujudi suteren i prizemlje, a u skladu sa
BRGP datim u tabeli za svaku pojedina&nu parcelu. Broj etaza ¢e zavisiti i od polozaja
lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju vizuru.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalin
komplementarnih sadrZaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius loci),
kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikevanja (nagibi krovova, izbor materijala
- drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora, trijemovi) a u
savremenom duhu.

Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
postujuéi tradiciju gradenja a primjenjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

Posebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristi€nu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

7.2.

Pravila parcelacije

Parcelacija

Data su granice urbanistitke parcele sa tabelarno definisanim tackama
preloma granice planirane urbanistike parcele.

Urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz.

Regulacija i nivelacija

Urbanistitka parcela definisana je graficki i koordinatama.

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linjjom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta ve¢ nalaze izgradjeni objekti,
voditi raéunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na nacin da se ne ugroZavaju
zate&eni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojeéih objekata
prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov odstojanja medju
gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se dogradjuju ili
nadogradjuju, treba voditi ra¢una prilikom projektovanja objekata, da se na
nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u takvom
poloZaju (ulazi, holovi, pomoéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i
rekonstrukcijom postoje¢in objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teZiti maksimalnom uklapanju objekata u
postojeci teren.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Granica urbanistitkin parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat uz graficki prilog.

Povrdina urbanistitke parcele 98 u zonu A od 474,00m? definisana je
koordinatnim tackama, koje se Gitaju u grafitkom prilogu ovih UTU na kartu br.7
"Parcelacija, regulacija i nivelacija".

Koordinatne tatke kojima je definisana UP 98 u zonu A su:

Br. X
341 6599460.8280 4643351.4820




349 6599460.5400 4643369.0600
356 6599485.1560 4643356.4550
357 6599475.7700 4643353.7660
358 6599471.1680 4643352.4300
359 6599470.6430 4643352.2850
360 6599468.2300 4643351.7220
361 6599465.7740 4643351.3970
362 6599463.2990 4643351.3200
363 6599463.8480 4643370.2780
364 6599472.0970 4643373.3130
365 6599484.1100 4643377.3700
450 6599486.0700 4643370.6300
455 6599483.2470 4643363.6020
456 6599482.6200 4643366.0300
457 6599481.8100 4643368.8700
458 6599486.2300 4643370.0700

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za

gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu 98 zona A. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Urbanisti¢ka parcela br.98 u zonu A:

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, B i C).

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad” za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisti¢ka parcelabr. 98 nalazi se u zoni A.

Urbanistiku parbelu br. 98 u zonu A, formira dio katastarske parcele br.
3957/1, 3957/2 i 3958/1 KO Ulcin;.

Planski pokazatelji za novoplanirane objekte:

Urbanisti¢ka parcela (broj) UP 98 zona A
Povrsina urbanisticke parcele ( m2) 474,00

Max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 190.00

prizemlja) (m2) ’

Max indeks zauzetosti 0,40

Max bruto gradjevinska povrSina( m2) 569,00

Max indeks izgradjenosti 1,20

Max spratnost objekta P+2

Namjena mjeSovita |

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 190,00m? (indeks zauzeto. 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 569,00m* ( indeks izgradenos. 1,20).

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistiékih parcela definisane su prelomnim
tatkama. Spisak koordinata prelomnih tataka parcela je dat uz graficki prilog.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim
parcelama su iinije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu
saobradajnica, §to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na
teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemije, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimaino do 1,0 m od granice urbanisticke
parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio
izvedenih objekata iznad prizemlja, nisu date u grafi€kom prilogu.
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Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i
balkone maksimalne dubine 1,80m, u skladu sa smjernicama iz "Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta"

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZzenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobradajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih veda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri Cemu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okoinim ulicama.

Napomena: Bududéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
poStovati sljedece smjernice:

- U slu¢ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije
strane (sa "gornje” i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu raunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

PLANIRANI OBJEKAT

Na novoformirom urbanisti¢kom parcelom moguca je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je u skladu sa datom namjenom u grafitkom prilogu
“Namjena povrsina" i u tabelama. U zoni mjeSovite namjene MN dozvoljena je gradnja
stambenih objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju zna&ajniju
smetnju stanovanju kao i objekata iskljudivo turistitke namjene u okviru navedene
zone.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

- Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta na parceli od susjednog objekta je tolika da sjenke objekta
pod uglom od 45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, raGunajuci pri
tom prizemije na koti +- 0.00. Objekat se moze podiéi i na manjem odstojanju, uz
prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu
formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvcljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 230, pogotovu kada su u
pitanju potkrovne etaze (Pk). U slu€aju kada objekat nema potkrovnu etazu projektant
moze da se odludi za projektovanje ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. ldejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za urbanistiCku parcelu.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoijnom ¢vrstocom, Zilavoséu i kruto$cu take da su pozeljne za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blckova ne
posjeduju zZilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.




Preporuke koje se ti¢u konstruktivhog sistema:

Na podrugju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
cba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCku parceilu urediti u duhu tradicionalnog KkoriS¢enja prostora:
poploGavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéeg projekata uredenja terena.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Reguiaciona linija
Kordinatne tafke regulacjone linije za UP.98;

Br. X
341 6599460.8280 4643351.4820
450 6599486.0700 4643370.6300
455 6599483.2470 4643363.6020
456 6599482.6200 4643366.0300
457 6599481.8100 4643368.8700
458 6599486.2300 4643370.0700

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je grafi¢ki i numericki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je mogude graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti
za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

Koordinatne taake gradevinske linije koje se &itaju u grafi¢kom prilogu ovinh
UTU na kartu br. 7 "Parcelacija, regulacija i nivelacija":

Kordinatne tatke gradevinske linije za UP.98;

Br. X Y

213 6599464.5690 4643368.3600
214 6599464.8570 4643355.3470
215 6599478.5480 4643373.2880

2. Visinska requlacija
Visinske regulacije definisane su oznatenom spratno$¢u na svim urb.parcelar
objektima.

EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.




Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je ucijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne
moZe biti vedi od urbanisti&ke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konac¢no uredjenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikainog gabarita nalazi iznad
kote konagno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom GL 1. Suteren moze biti na ravnom ili na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1.00m konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na
denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim §to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote kona&no
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Visinska regulacija objekta izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moZe biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se raduna u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrsina i povr&ina pod objektom date su kao maksimaine,
a mogu biti manje po potrebi investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
| KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Preporuke za aseizmiéko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje poginju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smisiu preporuke za projektovanje aseizmi¢kih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisti¢ko tehnitkih usiova i one predstavijaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanistitko planiranje i projektovanje
Za posmatrano podrucje.

Polazeci od naeg ali i svjetskog iskustva nameéu se sljedecée preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmigkog
projektovanja.

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi&na dejstva.

- Minimalna o$te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiéu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekt) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i s., projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehni¢kim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.




ProraCun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vaZeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopruéuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna Koristiti poedatke Hidrometeorologkog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spregavanja ugrozavanja
zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omoguéavaju razvoj i sprieavaju
konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrZivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticate na smanjenje rizika od zagadivanja
i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, §to ée
seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju plana.

Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zvotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o Zivotnoj
sredini ( SluZbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16) i Zakonu o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05
od 28.12.2005.9), kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za urbanisti¢ke parcele koje su u kontaktu sa obalom

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
mehanickih oSte¢enja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda,
ugroZena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje
podnose neposrednu blizinu mora, a jo$ je manji broj onih koje podnose "posolicu”
sitne morske kapi koje vjetar, narogito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod
uticajem mora, zemlji§te se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz.
"halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja
za ozelenjavanje i bioloku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone
dosta ograni¢en, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raduna da je
upotrebljeni materijal otporan na posolicu Imajuéi u vidu karakter (mora, prirodnog
pejzaza ili izgradenog okruZenja) i namjenu prostora a sa ciliem uspostavljanja
prepoznatih potencijala, posebno istiCu¢i raznovrsnost tj. osobenost svake mikro
lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i
kori§¢enju slobodnih povr§ina uz more i stjenovitu obalu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

‘| OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistitke parcele moze se planirati i
pomocni objekat, maksimalne povr§ine do 30 m?, maksimalne svijetle visine 2,60 m,
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u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (“Si.list |
CG - Opstinski propisi”, br.24/2016). Ovem Odlukom propisuju se vrste pomocnih
objekata, koji sluze koriscenju stambenog ili drugog objekta, a postavljaju se odnosno
grade na istoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, kao i uslovi i postupak za
njihovo postavljanje, odnosno gradenje i uklanjanje.
. ... POmocni objekti, svrstavaju se u tri tipa:
- Tip 1 pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom
¢ijem koriséenju sluzi pomocni objekat: prizemne i nadzemne garaZe, ostave,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti
za naplatu i slicni objekti;
- Tip 2 pomocéni objekti infrastrukture: septicke bio jame, bunari, cisterne za
vodu, rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje,
plinski sistemi i slicni objekti;
- Tip 3 pomocni objekti uredenja terena: ograde, potporni zidovi, otvoreni
bazeni, fontane, nadstrednice, pergole i slicni objekti.

Na jednoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je
postavijanje odnosno gradenje samo jednog pomoc¢nog objekta tipa 1 i viSe pomocnih
objekata tipa 2 i 3.

Nije dozvoljena promjena namjene pomoc¢nog objekta u stambeni ili poslovni
objekat.

Pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiCke parcele
u skladu sa planskim dokumentom.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno

katastarske parcele za pomocéne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju.
Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiCke
odnosno katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1 metra od njene granice,
tako da gradevinska linija pomocénog objekta ne moze biti ispred gradevinske linije
prema glavnoj saobracajnici osnovnog objekta, izuzev portirnica i straZara koje se
predvidaju uz poslovne objekte.

Izuzetno, pomocni objekat, osim ograde se moZe graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti
vlasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele.

Pomocni objekat -tipa 1, osim garaZza, moZe biti maksimalne spratnosti
prizemlje (P), a ukoliko je teren u nagibu, spratnosti suteren (S).

Na osnovu planskog dokumenta detaline razrade mogu se po granici
urbanisti¢ke parcele u cjelosti ili djelimi¢no postavijati odnosno graditi ograde.

Izuzetno, mogu se postavijati privremene Zi¢ane ograde (pletena Zi¢ana
mreZa i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne
razrade, do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni.

Zidane ograde ne smiju se postavijati od bodijikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne
i ne mogu biti visoéjje od 0,90 m, ra¢unajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm, a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

Izuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz sagiasnost
susjeda.

Pomocni objekti tipa 1 i mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.
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Nije dozvoljeno postavijanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz
saobracajnice uz ivicu kolovoza.

Na teritoriji Opstine Ulcinj, na kojoj nije izgradena komunaina infrastruktura
(vodovodna i kanalizaciona) u okviru urbanistic¢ke odnosno katastarske parcele, mogu
se graditi pomocni objekti tipa 2.

Septicke jame su sa biopreciséivaGem ili moraju biti vodonepropusne sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo zacrpljenje iste. v

Za osnovne objekte povrsine veée od 250 m?, pored kojih se gradi i postavija
pomocéni objekat septicka jama, kapacitet septicke jame predvidjeti u skladu sa
hidrauliénim proradunom otpadnih voda i specificne potro$nje, ¢iji proracun izraduje
ovlaséeni hidroinZenjer.

Bunari se mogu graditi i u zonama u kojima je komunalna infrastruktura
izgradena, a za potrebe poljoprivredne proizvodnje.

Pomodéni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata.

Visina potpornog zida ne moZe biti visa od 2 m.

U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$cu zidova od min 1.50 m, a teren svake
terase ozeleniti.

Ukupna visina ograde sa potpornim zidom ne moZe biti viSa od 2 m.

Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili obloZen
kamenom.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadna podzida ne moZe biti veci od
30°...

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslovi za elektorenergetsku infrastrukturu

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vaze€im
tehnigkim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vaZzece tehnicke propise i standarde iz
oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima
primijeniti sistem TN-S.

Nagin prikljugenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. NikSic.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni&ka preporuka za prikljuenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( ll dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,

- Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.
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17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mrezu
investitor ée pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Siuzbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o $irini za3titnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i usiovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom koriS¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednitkog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne
Gore*“, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLPSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/
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20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 98zona A
PovrSina urbanisti¢ke parcele (m?2) 474,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Max. Povr$ina prizemlja (m2) 190,00
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekta

(max gGP) P : 569,00
Maksimalna spratnost objekta P+2
Namjena mjeSovita

Maksimalna visinska
kota objekta

Visinska regulacija objekta izraZena je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza, koja moze biti i manja, po potrebi
korisnika prostora.

Jedan nivo se rauna u prosjeénoj vrijednosti od
pribliZno 4 - 5 m za prizemne etaze P, 5-6m za visoko prizelje
PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rje$avano je u funkgiji
planiranih namjena.
Parkiranje planirano unutar urbanistiékih parcela.

Smijernice za oblikovanje
i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva
podruédja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Likovno i oblikovno rie$enje gradjevinskih struktura mora
da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike i da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i da se pritom uskladi sa
postojeéom fizionomijom sredine.
Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo
projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visina objekta je data na grafickim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raguna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasadu objekta kao i krovne pokrivage predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i
klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri  poslovnih  prostora moraju  biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala.

Svi prikljucei telefonske i elektriéne mreze ée se raditi
podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima
prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim
propisima za gradjenje u seizmi&kim podrudjima.
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Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§éenje
energije. OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja uklju€uje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po
zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili
rudenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj§anjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
Uslovi za unapredenje oshove i volumena zgrade.
energetske efikasnosti - Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih
sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti kori§éenja solarne energije.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propide projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistitko-
tehnickih uslova.

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim usiovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehnitku dokumentaciju u svemu u skladu sa &anom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022) i Pravilnikom o na&inu vrienja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu
sa ¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022).

Predmetni urbanistitko — tehniéki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Imenovanom,
1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta.
OBRABIV AG URBANISTICO- Rukovodilac 2?:;?:} eza urbanizam i
TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
PO
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet Tafi€a, dipl.ing.grad.

z_/z

potpis ovladéenog/sluzbenog lica

¥

7
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PRILOZI

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova
su graficki prilozi iz Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1
u Ulcinju u R=1/500 .

2. Sastavni dio urbanistitko tehni¢kih usiova
su:

- Tehni¢ko misljenje, akt broj 3-36 od
16.10.2020.godine, za izradu tehnitke
dokumentacije, dobijeno od strane DOOQ "Vodovod i
kanalizacija" — Ulcinj,

- Rjesenje saobracajnih uslova, akt broj 06-
543/20 od 06.10.2020.godine i Misljenje o
nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu akt
broj 06-650/20-2 od 09.11.2020.godine, za izradu
tehnitke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta i

- RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, akt
broj 08-600/20 od 28.12.2020.godine, za izradu
tehniCke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za privredu i ekonomski razvoj.
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mjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za Jokalitet "Liman 1"
Karta br.4 Geodetska Podloga sa Granicom zahvata

29583 | F958%

GEODETSKA PODLOGA RESR0
SA GRANICOM ZAHVATA
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' :Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
| | Karta br.5 Analiza postojeCeg stanja

R=1:500
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Sumske povrsine
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.6 Namjena povrsSina

PLAN
‘ NAMJENA POVRSINA
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=
(8]
L)
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izxiljena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija

| | R=1:500

PARCELACIJA, REG. | NIVELACIJA
|

granica zahvata DUP-a 15.8 ha

— granica zone
| =2

br. katastarske parcels

A oznaka zone

granica urbanistitke parcele
UP 123 broj urbanisticke parcele
UPZ1 Dbroj parcele za pejzazno uredenje
oo gradjevinska ispod zemlie
—al. gradjevinska linila na zemiji
sz . gradjevinska linija iznad zemlje
RN  postojeci objekti (zateGenc stanjs)
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
| Karta br.8 Pejzazna arhitektura - l

e

PLAN !
 PEJZAZNA ARHITEKTURA

° | » DRVORED

| |
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|
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| - SKVER
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.9 Saobracajna infrastruktura

PLAN R=1:500
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcin_j_Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.10 Hidrotehnika |

D R=1:500
HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.11 Elektroenergetska infrastruktura

R=1:500
PLAN
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Planirana trasa kablova 10 kV kablova
B Planirana trafostanica DTS 10/0,4 kV

|
N
| T -
‘\/ -U
\ N
o
—
3954 %
© 95
| N | 0/0,4
| C < \1x@OOKV/
o B 8
(o)) © 5 N
e 3957 o0 C . 5 N
<2
3955 UL\ #
)‘.
B =
DY ame — : F |
2 ~ I __:—-E—_— e — -
Fom5599463.765 _ /
Nc=4643376.065
3917| A{I=263d33'14.5"
91 \ A%286d3’34.9"
= |\ 11__.784 \ / Xt ————

a~za urbanizam i gradenje ]




Izmjena i dop_una DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"||
| Karta br.12 Telekomunikaciona infrastruktura ||

R=1:500
PLAN
TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

| - - —. granica zahvata DUP-a 15.8 ha

Telekomunikaciono okno planirano NO1,...,NO 135
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sa 4 PVC cijevi 110mm planirana
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D.0.0.,,Vodovod i Kanalizacija“ - Uicinj
SH.P.K,,Ujésjellés dhe Kanalizim® - Ulgin
BR/Nr 3.:36¢

Ulcinj 16.10.2020 godine/viti

Tehni¢ko misljenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj dostavio je zahtjev br:
977 dana 06.10.2020 god., za izgradnju objekata mjesovite namjene na
urbanisti¢kim parcelama br. 98199 zona A u zahvaty lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Ulcinj ~ Grad” za lokalitet Liman 1 i objekta mjegovite
namjene na urbanisti¢koj parceli br. 82 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za
lokalitet , Liman 1%, na dijelovima kat, parc. br. 3958/1, 3957/1i3957/2 KO Ulcin;.

Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mrese utvrduje se
sljedede:

1. Kanalizaciona kolektorska mresa nije izgradena na tom dijelu Opétine Ulcinj,

tank, PPOV).

2. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji

se nalazi na tom rejonu ili slivno podrudje uz koriséenje postojede kote
terena.

. Na tom dijelu Opstine Ulcinj izgradena je vodovodna mre3a.
4. Prilikom izrade Glavnog projekta Vodovods i kanalizacije, predvidjeti —
projektovati postavljanje vodomjera van gabarita objekta.

w

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovy
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (,,SI. list CG 34/11, &lan
38,62,63,80 ) razmotrice se nakom izrade tehnicke dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane struéne slu¥be D.0.0. ViK Ulcin;j.

| -i\\ Direkt
Mr Fuad Hadzibeti dipl.ing.hid.




CRNA GORA

MALI12Z)

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunalne djelatnosti
| zadtitu ambijenta

Sekretariati par veprimtari komunale

Crno Gora - mqj il
Opsting Uicin; .

dhe mbrojtien e ambientit n
Br/N: 06 — 543/20 {
Ulcinj — Ulqin 06.10.2020.g.-v. -

Sekretarijat za komunalne djelatmnosti j zastitu ambijenta, rieSavajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrjvi razvoj — Opstina Uleinj, za izdavanje saobracajnih usiova za
investitora Resulbegovié N. Al Opstine Ulcinj. Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju

prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god. i 44/18,
donosi;

RJESENJE

lzdaju se saobraéajni uslovi Resulbegovié N. Ali ~ Ulcinj, za izgradnju objekta
mjeSovite namjene, y zahvatu DUP-a za lokalitet “Liman Il” u Uleinju.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrsivi razvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjievom broj 06-543/20 od 03.10.2020 godine, za izdavanje saobracajnih uslova zg
izgradnju objekta mjeSovite namjene na Urbanisti¢kim parcelama br.98 i 99 zona A u
zahvatu Izmjena | dopuna DUP-a Ulcinj-Grad* za lokalitet Liman 1 i objekta mjeSovite
namjene na urbanisti¢koj parceli br.82 u zahhvatu Detaljnog urbanistickog plana za
lokalitet ,Liman 11* na djelovima kat. Parc. br: 3958/1, 3957/1 i 3957/2, KO Ulcinj, ("SI. list
CG - opstinski propisi” br. 33/18), od 25.09.2018.godine).

Uz zahtjev dostaviien je na uvid Nacrt urbanistigkih uslova za izgradnju objekta
mjesovite namjene.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u skracenom
postupku kao u dispozitivy rieSenja, shodno &lany 74 stav5 Zakona.

Taksa se uplaéuje na ziro ratun Opétine Ulcinj broj 535-82567770-43.

Obradio, (12

| za opstinske puteve, e
o iﬁnﬁka groblja

Dostavlienn:



Crna Gora

MaliiZi

OPSTINA ULCINJ _—

KOMUNA E ULQINIT ("h’ Op§f'ncm'u'5m2 . unnaum -
Sekretarijat za komunalne djelatnosti 2 M0 e R ¢ Uigini

i zastitu ambijenta ,:"‘“”“"E?La;rr{-"'f "‘?fézw:q
Sekretariati p&r veprimtari komunale N - [ é I /"~ |
dhe mbrojtien e ambientit WV) 05 = L"a L 41~_&>___
Br./ Nr.06-650/20-2 P

Ulcinj / Ulgin, 09. 11. 2020.god. v ’

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list Crne Gore" br.075/1 8) i Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu(“Sl list RCG"; br.20/07, “Si.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/1 8), Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastity ambijenta
postupajuci po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, daje sljedeée:

MISLJENJE

Nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekta mjeSovite namjene, investitora Resulbegovié Ali, u zahvatu DUP-a Za lokalitet

“Liman II”, na urb. parc. broj 98 i 99, zona "A’, | objekta mjesovite namjene na urb parc. br. 82
na djelovima kat. parc. br.3958/1 3957/1 i 3957/2 KO Ulcinj, u Ulcinju.

Obrazloienje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
br. 05-434/4-20, za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat
izgradnje objekta mjeSovite namjene, u zahvatu DUP-a za lokalitet “Liman 11", na urb. parc. broj
98 1 99, zona “A”, i objekta mjeSovite namjene na urb parc. br. 82 na djelovima kat. parc.
br.3958/1 3957/1 i 3957/2 KO Ulcinj, u Ulcinju, investitora Resulbegovié Ali.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja (“Sl.list Crne Gore” br. 37/18), utvrden je
spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja (List 1) i spisak projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na Ziv. sred.(List 11).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja objekta mjesovite namjene, povrdine koja

ne prelazi 1000 m2, ne spada y spisak projekata za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se mislienje, da za navedeni projekat izgradnje objekta
mjesovite namjene , nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny.

Pripremio,
Tahir Tahiri,
Samostalni savjetnik

@éti ampijen




Crna Gora / Mali i Zj

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj

- Sekretariati per ekonomi

dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-600/20

Ulcinj/Ulgqin,28.12.2020.god/vit

-Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opétine Ulcinj, na osnovu &L.117
G:SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18“y i 18 i 2
postupku(,,SL.list CG br:56/14, 20/ 15, 40/16, 37/17¢) ,
i odr#ivi razvoj Opitine Ulcinj, donosi

st.2 Zakona o vodama
2 Zakona o upravnom
rijeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje

RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA
Utvrduju se investitoru Resulbegovié N. Ali u postupku izrade tehnidke dokumentacije za izgradnju objekata

mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.82 na dijelovima katastarskih parcela br.3958/1 i 3957/1 KO Ulcinj, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet “Liman II” u Ulcinju, sliedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu s vaZeéim tehnidkim i zakonskim normativima za ovu vrstu radova;
2. Tehnigka dokumentacija treba da sadri-

o Opdte podatke o projektu;

o Podloge za projektovanje sa prikazom postojeéeg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske, hidrologke,

geotehnicke, geoloke i dr);

© U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafidkim prilozima ucrtani predvideni objekat;
Tehni¢ke uslove izvodenja radova, mjere zagtite na radu, uslove zagtite u eksploataciji;

© Predmjer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;

o Eventualnu faznost izgradnje;

© Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i ovlaséenje odgovomog

projektanta;

o Naziv investitora i njegovo sjediste,

o Predvidjeti odgovarajuée radove i mjere kojima ée se sprijetiti o3teéenje komunalne infrastrukture (sistemi
fekalne kanalizacije, vodovod i sl.) uslijed izvodenja radova,

© Zasve druge aktivnosti, mora se predvidjeti adekvatno tehnigko rjedenje u cilju spre€avanja zagadenja
povrSinskih i podzemnih voda.

3. Tehni&ke karakteristike projektovanog rjeSenja moraju biti takve da se zadovolji sledeée:
Za potrebe vodosnabdijevanja &itavog objekta obraditi

© Potrebe za vodom (za potroSace, za komunalnu upotrebu, za ga¥enje pozara, za navodnjavanje itd)

o]

o Ako nema moguénosti za priklju€ivanjem na javnu vodovodnu mrezu, potrebno je dati kompletno tehnigko
tjeSenje za snabdijevanje vodom iz vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje vo
skladu sa vaZedom zakonskom regulativom);

o U slu€aju da postoji moguénost i sagiasnost javnog preduzeéa za vodosnabdijevanje, tehnigko rjeSenje mora da
postuje i uslove dobijene od tog preduzeda;

o Predlog fazne realizacije predvidenih investicija.



fo Kod potencijalnih izvori§ta izbjegavati gradevinske poduhvate u slivu izvoridta, te maksimal
/' kakve intervencije u zonama, koje bi hidrogeologka analiza identifi
- izvori3ta,

© Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda iz objekta obraditi:
o Produkcija otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim d
uzimajuéi u obzir sezonsku i dnevnu neravnomjernost;

o Konkretni predlog rjelenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih voda;

o Ukoliko nema moguénosti za prikljudivanjem na javnu kanalizacionu mreu, potrebno je dati kompletno tehnitko

rjeSenje za prikupljanje, tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda, u skladu sa vaZeéom
zakonskom regulativom;

o Predlog fazne realizacije predvidenih rjesenja.
o U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi

o Obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrdina zahvata i kontaktnih (uzvodnih) slivnih
povrSina;

o Spredavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman zagadenih atmosferskih voda prije isputanja u
prirodni recipijent

- U obalnoj zoni:

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti izgradena i locirana tako da obezbjeduje to
kvalitetnije nijeSanje vode, koja se ispusta, sa vodom recipijenta, I ne smije naru¥avati morfologiju dna I odvijanje
prirodnih obalnih procesa.

Nakon izrade i revizije Glavnog projekta investitor ¢e podnijeti.ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
u'skladu sa &lanom 118 i 119 Zakona o vodama, uz koji treba priloZiti Glavni projekat, Izvjestaj o tehnigkoj kontroli
(reviziji) Glavnog projekta i mi%ljenje ministarstva nadle?nog za poslove zadtite ¥ivotne sredine, odnosno saglasnost
na Ekologki elaborat.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, ‘

no izbjegavati bilo
kovala kao uZu zonu sanitarne zadtite buduceg

ijelovima sistema i dimenzionisanje kompletnog sistema

Obrazlosenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj Opétine Ulcinj je u ime investitora Resulbegovié N. Ali,
podnio ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova, broj zahtjeva 08-600/20 od 03.10.2020.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko—tehnitki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj. Predmet
urbanisti¢ko tehnitkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene na
urbanisti¢kim parcelama br.97 i 101 na dijelovima katastarskih parcela br.3958/1 i 3959/1 KO Ulcinj, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana za lokalitet “Liman II” u Ulcinju, za investitora Resulbegovié N. Ali iz Ulcinja.

Shodno &lanovima 114,115,116 i 117 Zakona o vodama (»-SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/ 16,

55/16,02/17, 80/17, 84/18%) i &1.3 i 13 Pravilnika o sadrZaju zahtjeva za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za
obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (,,S1. list CG br;7/08, 14/ 16),
rijeSeno je kao u dispozitivu,

Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti 2alba Glavnom administratoru u roku od 15 dana od dana
njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

(T

Dostaviti:

1. Sekretarijatu za
planiranje i odrZivi razvoj
2. Arhivi




