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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

'_Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/22-724/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 23.01.2023. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lanova 53 | 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list
CG* br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

2 | planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ( »Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i
33/14) i Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet "Liman II" u Ulcinju donijetim
Odlukom SO Ulcinj br.02-244/18-4 od 29.10.2018.godine (,Sl.list CG* — opstinski
propisi, br.42/2018 od 23.11.2018.godine), na zahtjev Resulbegovi¢ N. Ali broj 05-
332/22-724/1 od 19.12.2022.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata mjeSovite namjene na urbanisti¢kim parcelama br.81 i 82,

4 koje ¢ine dijelovima katastarskih parcela br. 3958/1, 3959/1, 3958/2, 3958/7, 3958/9

| 13957/2 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet "Liman II"
u Ulcinju.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Resulbegovié N. Ali
6 POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 3958/1, 3959/1, 3958/2, 3958/9 | 3958/7 KO Ulcinj, koje
formiraju urbanisti¢ke parcele br.81 i 82, prikazane kao ~Suma, makija“ i na njima nema
izgradenih objekata.
Karta br.05 - ,Analiza postojeCeg stanja* u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehni¢kih uslova.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama broj 81 i 82, je:
MN - MjeSovita namjena; graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.06 ,Plan
namjena povrsina*“, )

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinaéne parcele definisane SU za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne
namjene urbanistitkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanistitko-
tehni¢ke uslove za uredenje prostora sa numerikim pokazateljima i grafickim
prilozima.

Na povr§inama mjesovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i
povréemeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavijaju smetnju namjeni
stanovanja, od kojih nijedna nije preoviadujuéa.

Planirani objekti za stanovanje su male gustine, i mogu biti organizovani kao jedna ili
viSe stambenih jedinica u pojedinim objektima.

Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- trgovina




- ugostiteljski objekti
- kapaciteti za smjestaj turista
- poslovni prostori komercijalne namjene
- li¢ne usluge i servisi
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca
- objekti i mreZe infrastrukture.
Turisti¢ki smjestajni kapaciteti u objektima povremenog stanovanja mogu biti
organizovani kao turisti¢ki apartmani.
U okviru ovog podrugja planom se ne mogu planirati stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom (pumpne stanice);
Ovim planom se definige namjena povrsina, uslovi za izgradnju objekata i
urbanistic¢ku regulaciju prostora u odnosu na postojeée kori§éenje prostora.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga,
dostavljena od strane Narugioca plana.

Odredene su granice urbanistickih parcela, &ije su prelomne tagke geodetski
definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacife.

Urbanistitke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa
javne saobracajne ili kolsko pjeSacke povrsine.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i planskog rie$enja, mjerodavan je zvani&ni katastar.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekta namjene MN - mjesSovita
namjena
Parcele sa namjenom MN su neizgradene. Planom se predvida izgradnja novih
objekata prema parametrima datim y Planu.
- Objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na parceli ;
-Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele za izgradnju objekata individualnog
stanovanja iznosi 700m2;
- Indexi zauzetosti i izgradenosti za objekte MN — mjesovita namjena iznose:;
max Iz /0,4/
max li 0,8/
- Predvidena spratnost objekata je iskazana brojem nadzemnih etaZza, akreée
se do max 3 etaze;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Objekat moze imati jednu ili vise
podrumskih etaza.

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote - za stambenu namjenu, i najvie 0,2 m
za djelatnosti:

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine objekata uradunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta, izuzimajuéi povrsinu garaza i tehni¢kih prostorija u podzemnim etaZama, koje
se ne uracunavaju u BGP na urbanistikoj parceli:

- Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju pri obradunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaZa pri éemu se primjenjuju zadati
urbanisticki parametri;

- Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U sluaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

- Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja
terena (pergole nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko
objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije |




- Parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli, na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu;

- Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazedim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

- Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postoje¢eg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri oéuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.
Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglaviju Plan pejzaznog uredenja.

1. Urbanisticka parcela br. 81:
Detaljnim urbanisti¢kim planom za lokalitet "Liman 11", od katastarskih parcela
odnosno dijelovima katastarskih parcela br. 3958/7, 3958/9, 3958/2 i 3958/1 KO Ulcinj,

formira je urbanisticka parcela br.81, povrsine od 647,31m? .
Koordinate urbanisticke parcele date su u grafitkom prilogu.

Kordinatne tagke urbanistitke parcele br. 81:

37 6599479.46 4643396.70
38 6599458.26 4643389.67
39 6599440.69 4643388.68
49 659944265 4643403.60
50 6599446.51 4643407.48
51 6599473.72 4643411.14
52 6599477.06 4643408.75

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistiCku parcelu 81. Elaborat izraduje ovlagéena geodetska organizacija i
uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Prema Detalinom urbanistitkom planu za lokalitet "Liman II', u okviru
urbanisti¢ke parcele br. 81, planirana je izgradnja objekta mjeSovite namjena sa
sledecim planskim pokazateljima:

Postojeci i planirani urbanisti¢ki parametri za urbanisti¢ku parcelu br.81:

Broj urbanisti¢ke parcele 81

Povrsina urbanistitke parcele ( m2) 647,31

Namjena povrsina MN - MjeSovita namjena
( stanovanje, poslovanje )

Postojeca povrsina prizemija (pod objektom) (m2) /

Max povrSina prizemlja ( m2) 258,92

Postojeéa spratnost objekta /

Max spratnost objekta 3 etaze

Postojec¢a bruto gradevinska povrsina (m2) /

Max bruto gradjevinska povr§ina ( m2) 517,84

Broj smjestajnih jedinica / stanova 4

Broj korisnika 15

Indeksi zauzetosti i izgradjenosti (postojece /

stanje)

Indeksi zauzetosti i izgradjenosti (planirano) 0,40/ 0.80

Planirane intervencije Novi objekat

Spratnost objekta

Na urbanisti¢ku parcelu br. 81 planom je definisana maksimalna spratnost
objekta do 3 etaze.




2. Urbanisti¢ka parcela br. 82:

Detaljnim urbanistickim planom za lokalitet "Liman II", od katastarskih parcela
odnosno dijelovima katastarskih parcela br. 3958/1, 3959/1, 3958/7, 3958/9 i 3957/2
KO Ulcinj, formira je urbanistitka parcela br.82, povréine od 738,24m?2 .

Koordinate urbanisti¢ke parcele date su u grafickom prilogu.

Kordinatne tatke urbanisti¢ke parcele br, 82:

37 6599479.46  4643396.70
38 659945826  4643389.67
39 6599440.69 4643388.68
40  6599438.96 4643375.42
41 659944945 4643374.76
42 6599457.43  4643375.06
43 6599460.49  4643375.08
44 6599460.54 4643369.06

45 6599475.81  4643374.68
46 6599484.11  4643377.37
47 6599482.61  4643383.74
48 6599482.06 4643383.57

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzin

i tehniCke dokumentacije za

gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.201 8. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistiCku parcelu 82. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i
uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu za lokalitet "Liman II", u okviru
urbanisti¢ke parcele br. 82, planirana je izgradnja objekta mje$ovite namjena sa
sledecim planskim pokazateljima:

Postojeci i planirani urbanisti¢ki parametri za urbanistiéku parcelu br.82:

Broj urbanisti¢ke parcele

82

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2)

738,24

Namjena povrsina

MN - MjeSovita namjena
( stanovanje, posiovanje )

Postojeca povrsina prizemija (pod objektom) (m2)

/

Max povrsina prizemlja ( m2) 295,30
Postojeca spratnost objekta /
Max spratnost objekta 3 etaze
Postojeéa bruto gradevinska povrsina (m2) /
Max bruto gradjevinska povréina (m2) 590,59
Broj smjestajnih jedinica / stanova 4

| Broj korisnika 15
Indeksi zauzetosti i izgradjenosti (postojece /

| stanje)
Indeksi zauzetosti i izgradjenosti (planirano) 0,40/0.80

Planirane intervencije

Novi objekat

Spratnost objekta

Na urbanisti¢ku parcelu br. 82 planom je definisana maksimalna spratnost

objekta do 3 etaze.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

Opsti uslovi za izaradnju

- Gabarite objekata projektovati u skiadu sa zadatim veli¢inama zauzetosti

terena, spratnosti i bruto
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gradevinske povrsine;

- Kapaciteti zauzetosti i izgradjenosti urbanistike parcele, i maksimaina
sprtanost objekata definisani su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinaéno, a krecu
€ U zavisnosti od veligine parcele i namjene samog objekta;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Objekat moze imati jednu ili vise
podrumskih etaza.

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrine objekata uradunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta, izuzimajuéi povrginu garaza i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje
se ne uraCunavaju u BGP na urbanistitkoj parceli:

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,
a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim
ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvr§iti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti raz€iscavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala | komunalno opremanje zemljista;

- Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zrady
tehni¢ke dokumentacije saobracajnica su moguée su manje korekcije kota iz Plana,
uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskin voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

- Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, _
isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a
teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguée je
projektovati i veéu visinu potpornih zidova.

- Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje
vise urabanistickih parcela jste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za
novu povrsinu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim
urbanistickim parcelama s

Zastita stabala maslina
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata na povrSinama za koje je
predvidjena prenamjena iz poljoprivrenih povrsina u gradjevinsko zemljiste, posebnu
paznju posvetiti zastiti stabala maslina, uz postovanje sledeéih smjernica:
- Zabranjena je sjeda i presadivanje maslina starih preko 100 godina, bez
obzira da li se nalaze u maslinjacima ili ne;
- Sjedu stabala maslina ili njihovo presadjivanje raditi uz organa lokaine uprave
nadleznog za poslove poljoprivrede;

Broj objekata na parceli

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vige objekata.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti
i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zatite.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhy
mediteranske vrtne arhitekture.Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvaZavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistiéke parcele ne

6



ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zeleniia radi formiranja zasti¢enih
ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povr$ine treba izvesti na nadin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stety
susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih gradevina.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smisiu moraju zadovoljiti vaZeée standarde
vezano za povrSinu, vrste i veligine prostorija, a naroéito standarde u pogledu
sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku
i vodovodnu infrastrukturnu  mrezu. Priklju¢ivanje objekata na saobraéajne,
elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na naéin i uz uslove
propisane od strane nadieznih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i
potencijaino oneti§éenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan
resornim aktima, zavisno od sastava | kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijaino
oneciscenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektritnom energijom bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano
u tekstualnom dijelu plana — Mijere energetske efikasnosti/.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za requlaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrinu od povrsina namjenjenih

za druge namjene.

Kordinatne tatke regulacione |

“Parcelacija, regulacija i nivelacija”.

Kordinatne tacéke re

153 6599477.06 4643408.75
1564  6599473.72 4643411.14
165  6599446.51 4643407.48
156  6599442.65 4643403.60
167 6599440.69 4643388.68
167 6599479.46 4643396.70
Kordinatne tagke regulacione linije za urbanistiéku parcelu br. 82:
167 659944069 4643388.68
168  6599438.96  4643375.42
159  6599449.45 4643374.76
160  6599457.43  4643375.06
161 659946049  4643375.08
162  6599460.54  4643369.06
163 659947581  4643374.68
164  6599484.11  4643377.37
165  6599482.61 4643383.74
166  6599482.06 4643383.57
167  6599479.46  4643396.70

Gradevinska linija je linija na, iznad i is
grafi€ki i numericki, koja predstavija
Planskim dokumentom

ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija kcja je orijentisana prema
sa numeri¢kim podacima i opisno, dok
mogu biti definisane opisno (kao odst

gulacione linije za urbanistigku parcelu br. 81:

pripadajuce parcele) ili graficki.

inije date su u grafitkom prilogu, karta br.7a.

pod povrSine zemlje i vode, definisana
granicu do koje je moguée graditi objekat.
gradevinska linija se defini§e kao linija na kojoj se mora

javnoj povrSini prikazana graficki
gradevinske linije prema susjednim parcelama
ojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu




Gradevinska linija je definisana koordinatama tataka u grafickom pritogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. U sluéaju kada gradevinska linija nije grafigki
definisana, minimalno rastojanje od granica urbanistitke parcele je 2m. Moguce je
graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i
zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.

Kordinatne tatke gradevinske linije date su u grafickom prilogu, karta br.7a.
“Parcelacija, regulacija i nivelacija”

Kordinatne tatke gradevinske linije za urbanisti¢ku parcelu br. 81:

47 6599476.00 4643398.72
48 6599474.12 4643408.17
49  6599446.91 4643404.51
50 659944562 4643403.22
51 659944414 4643391.88

Kordinatne tatke gradevinske linije za urbanisti¢ku parcelu br. 82:
53  6599477.18 4643392.78

94  6599458.83 4643386.70
95  6599443.35 4643385.82
56 659944235 4643378.21
57 659944949 4643377.76
58  6599463.47 4643378.10
59  6599463.50 4643373.35
60  6599479.88 4643379.15

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etase su suteren, prizemije, sprat i
potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze
biti ve¢i od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i Giji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravhom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadbvisiti kotu terena
vise od 1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu Je sa tri strane ugradjen u teren, s tim &to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnikih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimaine 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene
gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).




Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovija i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljugivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
{ KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smijernice za aseizmiéko projektovanje

Polazeci od osobina seizmi&nosti podrugja, predliozenih urbanistickin rieSenja i
vazecih propisa, date su preporuke koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera
zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 3to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zastitu ljudskih Zivota kao minimaini stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja

- zastitu od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmitka dejstva i

- minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Prorafun aseizmitkih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmitke
sile, sa kojima se proragunavaju i dimenzioniu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vr§i se direktna
dinamitka analiza konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proraguna
optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije, &ime se moze definisati kriterijum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmitnosti terena i karakteristika
upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje
se sljiedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- mogu biti zastupljeni raziigiti konstruktivni sistemi:

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane horizontainim
serklazima i armirane zidarije raziiéitog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni
ramovski konstruktivni sistemi ojagani armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima:

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukgcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmitkih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasSanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili biokovi
najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja
treba zasnivati na sljedeéim nagelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;




- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
razlikuje znagajno od tla na kome je izvrS§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini;

- treba cobezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije;

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mijere zastite od elementarnih i drugih hepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera za$tite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim
uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geolo3kih istraZivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehniCka istraZivanja u pogledu
hidrolo8kih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
objekte od opSteg interesa srasunati sa veéim stepenom opste seizmiCnosti
kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem
slobodnih povrSina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o
Cemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za
odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mijere zastite od pozara i eksplozija

Sa aspekta prostornog i urbanistickog planiranja, preventivnhe mjere zastite od
pozara i eksplozija, moraju obuhvatiti sliedece aspekte:

- izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i
konstrukcija kojima ¢e se sprijediti ili svesti na najmanju mjeru mogucénost izbijanja i
Sirenja pozara,

- izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu
sa onih strana na kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori,

- §irinu puteva koji omoguéavaju pristup vatrogasnim voziiima do svakog
objekta i njihovo manevrisanje za vrijeme gasenja poZara,

- sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i
odgovarajuéim kapacitetima za potrebe zastite od poZara,
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- udaljenost izmedu objekata razlitite namjene,

- obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gadenje poZara,

- izbor tehnolo8kih procesa i odrZavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita
od poZzara,

- postavljanje uredaja za automatsko javijanje o poZaru, uredaja za gadenje
pozara i sprieavanje njegovog Sirenja, uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih
smjeSa (gasovi, pare i pradina) i drugih uredaja za kontrolu bezbjednosti odvijanja
tehnoloskog procesa,

- odrzavanje i kontrola ispravnosti uredaja i instalacija &ija neispravnost moze
uticati na nastanak i Sirenje poZara,

- zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i
prostorijama u kojima bi zbog toga moglo doéi do pozara i

- organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za
gasenje Sumskih poZara.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),

- Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putniéke automobile
od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list CG«, br. 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladitenju i
pretakanju zapaljivin te€nosti (SluZbeni list SFRJ, br.20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskiadistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list SFRJ, br. 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (SluZbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem spregavanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprie¢avaju konflikte
na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodenje
mera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije
Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, Sto ée se odraziti i na
podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju plana. Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podrugju prostorno-urbanistitkog plana opétine Ulcinj nije
znacajnije ugroZzen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne sredine
neophodno je primijeniti sliedeca pravila i mjere zastite vazduha: - nije dozvoljeno
pogorSanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrugja plana zbog dodatnih emisija iz
novih izvora - za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu
dimenzije i visinu dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema
evropskim normama; - izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su
za to predvideni Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu;

Zastita voda Podrugja na kojima se nalaze izvori§ta koja se po koligini i
kvalitetu mogu koristiti ili se koriste za snabdijevanje vodom za piée moraju biti
zasticena od namijernog ili slu€ajnog zagadivanja i od drugih uticaja koji mogu
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nepovoljno djelovati na izdasnost izvori§ta i na zdravstvenu ispravnost vode. U
podrucjima vodoizvorista uspostavljaju se tri zone zastite i to: zona neposredne zaétite,
uZa zona zastite i Sira zona zastite. (Zakon o vodama "Sl. list RCG", br. 27/07).
Uspostavijanje strogog rezima sanitarnog nadzora u zoni neposredne zaétite
sprovodice se: - zabranom odvijanja aktivnosti koja nijesu u funkciji
vodosnabdijevanja; - zatravljivanjem povrsina bez upotrebe agro-hemijskih sredstava;
- zabranom pristupa licima koja ne obavijaju poslove vezane za aktivnosti oko
snabdijevanja vodom; Uredenje i odrzavanje uZe zone zastite izvori§ta obuhvata: -
povrsinsko uredenje terena; - uklanjanje nehigijenskih objekata; - rekonstrukciju ili
dogradnju postojeéih stambenih, infrastrukturnih i privrednih objekata - radi
obezbjedivanja potrebnog stepena zastite okoline; - zabranu gradenja novih
investicionih objekata koji nisu u funkciji vodosnabdijevanja, - zabranu skladistenja
¢vrstog, industrijskog i opasnog otpada; - zabranu transporta opasnih i $tetnih materija;
- zabranu upotrebe vjeStackih dubriva i hemijskih sredstava u poljoprivrednoj
proizvodnji; - redovnu kontrolu namjenskog kori§éenja zemljista;

Na podrugju Sire zone zastite vodoizvori§ta uspostavlja se reZim selektivnog
sanitarnog nadzora i za$tite od zagadivanja Zivotne sredine primjenom sljedecih
preventivnih mjera: - nije dozvoljena izgradnja objekata i instalacija koji na bilo koji
nain mogu zagaditi vodu ili zemlji§te ili ugroziti bezbjednost cjevovoda i
vodoprivrednih objekata; - zabrana izgradnje industrijskin i drugih objekata &ije
otpadne materije mogu zagaditi vodu i zemlji§te; - ostale vrste privrednih objekata
mogu se graditi pod uslovom da se u njihovom projektovanju i izvodenju obezbijedi
kanalisanje i preciS¢avanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim
zakonom; - postojeéi industrijski objekti moraju u skladu sa zakonom obezbijediti
kanalisanje i pre¢i§¢avanje otpadnih voda; - u podrugju Sire zone zastite dozvoljena je
izgradnja objekata namijenjenih za rekreaciju i turizam, pod uslovima zaétite Zivotne
sredine propisane zakonom; - Evrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim
povr§inama, a trajno odlaganje otpada obezbijediti izvan &ire zone zastite; - nije
dozvoljena intenzivna upotreba pesticida, herbicida i vjestackih dubriva na zemlji§tu
koje se koristi u poljopriviedne svrhe; - zabranjuje se transportovanje i skladidtenje
opasnih i otrovnih materija; U pojasu zastite $irine 2,5 m sa svake strane duz
cjevovoda sirove vode zabranjuje se izgradnja objekata i druge aktivnosti koje mogu
zagaditi zemljiste ili ugroziti bezbjednost cjevovoda.

Zastita mora U cilju efikasnog smanjenja potencijalne eutrofikacije neophodno
je preduzeti hitne mjere smanjenja ispustanja nutrijenata u more, odnosno §to prije
obezbijediti adekvatno kanalisanje otpadnih voda i njihovo pregi§éavanje kao i
identifikaciju neevidentiranih kanalizacionih ispusta. Mjere koji bi trebalo preduzeti
odnose se prevashodno na odrZivo upravljanje i iskori§éavanje morskog ekosistema.
Prije svega, neophodno je pridrzavati se veé doneenih zakona i adekvatno
sankcionisati nepoStovanje istih. U cilju zastite priobalnog mora neophodno je
preduzeti sljedeée mjere zastite: - Identifikovati velike zagadivaée na morskoj obali i
sanirati postojece “hot spot’- ove koji predstvaljaju prijetnju za osjetljive morske vrste
- Za odredivanje dobrog ekolo$kog statusa mora, potrebno je odrediti set karakteristika
koje odreduju dobar ekoloski status morske vode, kao i listu indikatora sa elementima
(fiziCko-hemijske odlike, tipovi stani§ta, bioloske odlike, hidro-morfologke
karakteristike, pritisci i uticaji ljudskih aktivnosti i dr.) na osnovu kojih ée se pratiti i
odredivati ekoloSki status. U priobalnoj zoni uspostaviti zonu gdje izgradnja nije
dozvoljena u skladu sa Protokolom o integralnom upravljanju obalnim podrugjima
Mediterana Barselonske konvencije. Ova zona ¢e se prostirati do tatke gdje voda
dostize najvisi nivo u zimskom periodu. Uzimajuci u obzir izmedu ostalog i podruéja
koja su direktno pogodena klimatskim promjenama i suo&avaju se prirodnim rizicima,
§irina ove zone ne moze biti manja od 100 metara. StroZije nacionalne mjere koje
definidu Sirinu ove zone ostaée na snazi; Sirina ove zone je podloZna promjenama i
moZe se prilagoditi na nagin dosljedan cifjevima i principima pomenutog Protokola za:

- Objekte od javnog interesa
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- U podruéjima koja imaju specificna geografska ili iokalna ograni¢enja naroéito
u pogledu gustine naseljenosti ili socijalnih potreba i tamo gde su individualno
stanovanje i urbanizacija u skladu sa nacionalnom zakonskom regulativom.

Kanalizacione ispuste rjeSavati putem podmorskog cjevovoda na
odgovarajucoj udaijenosti s obzirom na morska kretanja i podmorski reljef.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opésti uslovi za zelenilo objekata mjeSovite namjene

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Tako i zelene
povrsine ovih objekata moraju biti uskladene sa ovom namjenom. Time funkcija
zelenila dobija na teZini: potrebno je da zadovolji funkcionalne, estetske, sanitarno-
higijenske, rekreativne zahtjeve da bi se obezbijedilo zadovoljenje potreba korisnika
ovog prostora.

Potrebno je obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, okolni
prostori treba da budu estetski priviacni u svakom godisnjem dobu. U tom smislu treba
birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na mikroklimatske uslove
sredine. Forsirati vrste sa fitocidnim dejstvom.

Obzirom da na ovom podrucju viadaju takvi klimatski uslovi da za ozelenjavanje
koristiti autohtone biljne vrste, kao i odomacene alohtone vrste. Odnos treba da bude
70%:30% u korist autohtonih biljnih vrsta.Voditi raduna o odnosu &etinarskih i li§éarskih
vrsta.

Smjernice za formiranje zelenila i izdavanje UT uslova

- Obzirom na viSestruku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§éa,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i strane
vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.

- Posebnu paZnju posvetiti izboru adekvatnih bilinih vrsta koje moraju da
odgovore na mnogobrojne zahtjeve a prije svega na klimatske i pedolo$ke usiove

- Procenat u¢esca kori$éenja autohtonih biljnih vrsta treba da bude bar 70%:30%
u odnosu na alohtone biljne vrste. Mogu se koristiti i hortikulturne forme koje opstaju
u ovakvim klimatskim uslovima.

- Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

-PovrSine oko ugostiteljskih i sl. objekata mogu biti uredene i stroZijim |,
geometrijskim stilom; ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem
cvijetnica, perena, i niskog ukrasnog Zbunja. voditi ratuna o vizurama prema
planinskim masivima.

-Planiranje vodenih povrSina — manje fontane, ¢esme, takode je poZeljno za ovu
kategoriju zelenila.

- Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati biclo3ki
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

-Posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza,
vodenih sistema (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje).

- Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti
sa kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvi§e kategorije odrZzavanja i njege
tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja,

- Prilikom izbora biljnih vrsta preporucuja se kori§éenje vrsta koje imaju fitocidna
i insekticidna svojsva.Takode se mogu koristiti aromati¢ne i ljekovite biljne vrste

-Ozelenjavanje se takede moZe vrsiti postavljanjem Zardinjera koje svojim
izgledom treba da se ukiapaju u arhitekturu objekta.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske usiove sredine a u skladu sa kompozicionim
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i funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opsti prijediog sadnog materijala:

Cetinarsko  drveée:  Cupressus  sempervirens var.  pyramidalis,
Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima, Cedrus libani, Cedrus
atlantica.

Listopadno drveée: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Acacia sp., Ziziphus
Jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Quercus coccifera, Olea europaea,
Ceratonia siliqua, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum Japonicum,
Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Atriplex halimus, Buxus
sempervirens, Callistemon citrinus, Citrus limon, Citrus reticulata, Erica mediteranea,
Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Poinciana gilliesii, Poligala myrtifolia, Punica granatum, Teucrium fruticans,
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp.,
Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus
tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lantana hybrida, Hydrangea
hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju nema objekata koji su predloZeni ili su pod zastitom
spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolioske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema &lanu 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja, izvoda& radova (pronalazag)
duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog
oStecenja, uniStenja i od neovla§éenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za za$titu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za
poslove policije ili organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

- SaCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni
do dolaska oviasc¢enih lica subjekata iz tadke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u
vrijeme otkrivanja i o okolnostima

lzuzetno od tatke 3, pronalazaé moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi
njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze
Uprave i Investitora definisane su élanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanije invalidnih lica
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni€enom moguéno$éu kretanja.
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15)

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MCGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Pojedinatna urbanistika parcela moZe realizovati i u vie faza u skiadu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih komplementarnih sadrZaja i da se izgradnja na pojedinaénoj
urbanistickoj parceli defini§e u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
datim ovim uslovima.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslovi za elektorenergetsku infrastrukturu

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazeéim
tehniCkim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana
viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vaZeée tehnitke propise i standarde iz

oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima
primijeniti sistem TN-S.

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za priklju€enje potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2
( Il dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog
opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi za hidrotehniéku infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura svih objekata mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa vazecim tehnickim propisima i standardima.

Tretman otpada

Sudovi za otpad moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nigi, adekvatno
ogradenoj kamenom, zivom ogradom, isl.

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnigku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija* - Ulcinj.
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZedim tehnikim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa..

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture

Unutradnje komunikacione instalacije u objektima za planirane i postojeée
stambene objekte koncetrisati u tipskom komunikacionom ormariéu potrebnih
dimenzija i locirati u holu prizemlja objekata na visini od 1,5 m od gotovog poda.
Unutradnje komunikacione instalacije izvoditi sa optickim kablovima i kablovima
strukturne mreZe i provlagiti kroz instalacione PVC cijevi sa ugradnjom potrebnog broja
koncetracionih tk ormara i kanalizaciono instalacionih vertikala. Komunikacione
instalacije u objektima zavrSavati sa optickim ili modularnim prikijuénicama
standardnih karakteristika.

U izgradnji komunikacione infrastrukture voditi ratuna da se ona ne pokiapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom za elektroinstalacije, a ako se to ne moze
izbjeci poStovati propisana rastojanja i propisane mjere zastite.

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja §irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15), kojim se
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje usiove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledecée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i
Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
| georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/
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19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke
| parcele

UP. 81
UP. 82

Povrsina urbanisticke
parcele(m?)

UP. 81 = 647,31
UP. 82 = 738,24

Maksimalni indeks

; 0,40
zauzetosti
Max. Povrsina prizemlja UP. 81 = 258,92
m2) UP. 82 = 295,30
Maksimalni indeks 0.80
izgradenosti ’

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)

UP. 81 = 517,84
UP. 82 = 590,59

Maksimalna spratnost
objekata

3 etaze

Namjena povrsina

MN - MjesSovita namjena
( stanovanje, poslovanje )

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od
najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Uslovi za saobraéaj u _mirovanju

urbanisti¢ke parcele

Za sve urbanistitke pacele potrebe za parkiranjem
treba resavati u okviru parcele, saglasno normativima iz
vazeteg Praviinika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta / kriterijumima namjene povrsina / elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Nije dozvolieno podizanje ograda, zidova i zasada koji
smanjuju vidno polie vozada i time ugroZavaju sigurnost u
saobraéaju (posebno u zoni raskrsnica).

unutar

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojecem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu
sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada,

Enterijeri  poslovnih  prostora moraju  biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.
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Visine objekata su date na grafickim prilozima kao
spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna
o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a moguce je raditi i
ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i
krovnim bagtama.

Mijere energetske efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskin zgrada,
unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
korid¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvjete upotrebom izvora svijetla sa malom instalisanom
snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje
osvjetlienje), kori8cenje fotonaponskih panela, koncepte
inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potrosata s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrugju DUP ,Liman 2”.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog
suncevog zratenja. Na osnovu klimatskih parametara se
moze zaklju¢iti da ovo podrudje spada u podrugja sa
povoljnim osnovnim parametrima za mogucée korisc¢enje
energije neposrednog sunéevog zraéenja. Sunéeva energija
se kao neiscrpan izvor energiie u zgradama koristi na ftri
nacina:

Uslovi za unapredenje 1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora,
energetske efikasnosti 2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponski paneli za proizvodnju elektriéne

energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri
natina kori§¢enja sunteve energije - za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski
paneli).

Kori¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao
moguénost odredene ustede u potrosniji elektricne energije,
pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom | lokalnim
ambijentom.

Za proizvodnju  elektricne energije  pomodcu
fotonaponskih panela, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehni€kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/2022) i Pravilnikom o naginu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG" br.81/08 od 26.12.2008 ged.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa
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¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18. 63/1 8,
11/19, 82/2020 i 86/2022).

Predmetni urbanistiCko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Imenovanom,
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 X Arhivi i
1 x U spise predmeta.
’s OBRADIV AC URBANISTIGO- Rukovodilac 21::32::_ eza urbanizam i
SEHNICKIRUSEOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
; s
!.' _<”..
) potpis
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
24 M.P. [/
potpis ovladéenog sluzbenog lica
|
25 | PRILOZI
1. Grafi¢ki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisticko - tehni¢kih uslova
dokumenta su i graficki prilozi iz Detaljnog urbanistitkog plana za
lokalitet "Liman II" u Ulcinju u R=1/500 .
2 Tehnicki uslovi uskladusa | ;| (105 Zakona o planiraniu prodion: o
posebnim propisom objekata (,Sllist CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/2022), nadleznim organima, dostavljeni
su Nacrti Urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
objekata za mijeSovite namjene na urbanistickim
parcelama br. 81 i 82, u zahvatu DUP-a "Liman II", i
to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis
broj 05-332/22-724/3 od 10.01.2023. godine (tehnicki
uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- 2 x Sekretarijatu za komunalne i stambene
djelatnosti, dopis broj 05-332/22-724/4 i 05-332/22-
724/5 od 10.01.2023. godine (saobracajni uslovi i
mislienje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu) i

- Sekretarijatu za poljoprivredu, ruralni razvoj i

. . . ekologiju, dopis broj 05-332/22-724/6 od 10.01.2023.
3. Listovi nepokretnosti sa godine (vodni uslovi), a koji jo§ nijesu dostavil
kopijom katastarskog plana tehnicke uslove.
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Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.05 Analiza postojeceg stanja
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Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.06 Plan namjena povrsina
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Detaini urbanisticki plan "Liman 2"
Karta br. 07,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

! - //"'ﬁ
"ﬂ ~ 35
TEE R g e\ g A
' | 3 38 o A 6218
1R AP E N\
- — 6%&’ “ \ 7*2 ,
Y 1

azesods [ 1 [Fn - |
AT ToPe2T T o e \

i o W 'S
i k;

gl

e _T__-2-4':5‘ ' |I —
e | Ris 41 42 .
ﬂ/l‘,ﬂ.’ ’l ﬁ) l/ - |
] \ \ —
dsfse | | L a4 //\
o - ) | I":

= —LEG NDA: \ ,
| i 'Hfﬁ'\’_,_.f-“’"r_ \
GRANICA ZAawrrK PLANA Ve R

- —
GRANICAIBROJ KATASTARS

‘ { 5344
55

KOORDI ATET
ozNAKA URBANISTICKE PARC’ELE

" OZNAKA ZONA POLJOPantb

urbanizam i gradenjé
g.grad.

g 'I : = ,:,I
Rukovodilac s¢kto
Mehmet Tafica; dipl




Detalni urbanisticki plan "Liman 2"
Karta br. 07a,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije GL i RL
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" Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.08 Plan saobracajne infrastrukture
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Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.09 Plan energetske infrastrukture

-

GRANICA TRAFO REONA -
7 MISKONAPONSKI RAZVODNI ORMAR

e

Fad ——
ilac s¢ktor urbanizam i gradenje
ipling.grad.




VAT & RV 1

Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.10 Plan hidrotehnicke infrastrukture
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" Detalni urbanisticki i)lan "LIMAN 2"
Karta br.11 Plan elektronski komunikacija
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Detalni urbanisticki plan "LIMAN 2"
Karta br.12 Plan pejsaznog uredjenja
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCIN)

Broj: 108-919-337/2023
Datum:  23.01.2023.

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), p

ostupajuci po zahtjevu 917-1-2023, » za potrebe izdaje se

T
[
LIST NEPOKRETNOQSTI 5933 . PREPIS /7
Podaci o parcelama
. B Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon. :
Broj Podbroj zg:g{le Skica |Datum upisal .o L9 s‘znlilbroj Ostny sticanjg klasa | Povrdina m2|  prihoq
3958 7 21 LIMAN Vocnjak 2 Klase 250 74.02
10 KUPOVINA
250 74.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0305955930008 NIKC ZENELA BASKIM Svejina 1
UL.GOJKA RADONIJICA BR.36-PODGO PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana I7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-338/2023
Datum:  23.01.2023,

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana {73 Zakona

0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/1

"SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73710,
71 17/18), Postupajuci po zahtjevu 917-1-2023,

» Za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6321 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon, . i
Broj Podbroj zgra{le Skica | Patum upisa ulica i ku¢ nlilbr of Osnov sticanja klasa | Povrdina m2|  pyinog
3958 9 21 LIMAN Vocnjak 2 Flase 100 2961
10 KUPOVINA
100 29.61
Podaci o vlasniku ii nosiocu [
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0305955930008 NIKC ZENELA BASKIM Svojina i
UL.GOIKA RADONICA BR.356-PODGO PODGORICA Pcdgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakopa o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 17/18).

7
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UPRAYA ZA KATASTAR

I DRZAV v
ZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-336/2023
Datum: 23.01.2023,
KO: ULCINJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

‘S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-1/2023,

» Za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3518 - IZVOD

Podaci o parcelama
\ Bro Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon, i
Broj Podbroj zgrafie Skica | Datum upisa | e, § Suni broj Osnov sticanja klasa | Povidina m2  prinod
3958 14 21 09/11/2022 [LIMAN Gradjevinska parcel 549 Ty
10 DIOBA
3958 15 21 09/11/2022  [LIMAN Gradjevinska parcela 34 0.00
10 DIOBA
683 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1007966223012 RESULBEGOVIC NAIL ALL Svojina 1
LIMAN BR.17 ULCINJ Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlst CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Katastarska opstiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 21
Broj: 9171.23 Parcele: 3958/14, 3958/15, 3958/7, 3938/9
Datum: 12.01.2623. 4 &4
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