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D.0.0. VODOVOD | KANALIZACIJA - ULCINJ
Ulcinj

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-332/22-626/3 od
24.11.2022. godine za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta centralne
djelatnosti (zona predvidena za urbanisti¢ko-arhitektonsko konkursno rieSenje) na
urbanisti¢koj parceli br. 1 zona »A", podzona ,1% u skladu sa sSmjernicama
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinjsko polje”, Opstina Ulcinj

savjefi)ik1za/urbanizam,
ehmet Tdfica, dipl.ing.grad.
Dostravijeno: '
1x Imenovanom
1x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1x Arhivi i

U spise predmeta



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C&?::iGi;:a
1 dhe zhvillim té génd hé .
e zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/22-626/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 24.11.2022. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
2 | dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima ( ,SluZbeni list Crne Gore® , br. 24/10 i 33/14) i
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polie" u Ulcinju donijetim Odlukom SO Ulginj
br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.15/12), na
zahtjev D.0.0. Vodovod i kanalizacija - Ulcinj, broj 05-332/22-626/1 od 07.11.2022.
godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta centralne djelatnosti (zona predvidena za urbanisti¢ko-
arhitektonsko konkursno riesenje) na urbanisti¢koj parceli br. 1 zona ,,A“, podzona
4 | ,1% koju &ine dijelovi katastarskih parcela br.11, 12, 4, 2/5, 2, 2/2, i 211 KO
Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Uicinjsko polje®,
Opstina Ulcinj

D.0.0. Vodovod i kanalizacija -

5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ulcinj

UVODNE NAPOMENE

1.Detaljnim urbanistickim planom "Ulcinjsko polje" u Ulcinju, donijetim Odlukom SO
Ulcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine i objavijen u ,Sllist CG* — opétinski propisi,
br.15/12, planirano je izrada Javnog konkursa - “urbanisticko-arhitektonsko rjesenje”, za
UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i UP6 Zonu A podzonu 1 s hodno &lanu 30 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, br. 51/08, 40710, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), koji je sada nevazeéi a koji je glasio;

“Za izuzetno sloZene i atraktivne djelove urbanih cjelina i drugih prostora i lokaliteta
planskim dokumentom moZe se predvidjeti raspisivanje javnog konkursa za urbanisticko-
arhitektonsko idejno rje$enje, u skladu sa smjernicama, odnosno urbanisticko tehnickim
uslovima iz planskog dokumenta”.

“Usvojeno urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno rjesenje putem javnog konkursa iz
stava 1 ovog ¢élana predstavija sastavni dio planskog dokumenta”.

‘Sprovodenje javnog konkursa iz stava 1 ovog c¢lana obavija Ministarstvo, odnosno
organ lokalne uprave”.

‘Nacin i postupak sprovodenja javnog konkursa iz stava 3 ovog é&lana propisuje
Ministarstvo”.




NAPOMENA: Izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova na urbanistickim parcelama:
UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5i UP.61, zona »A’, podzona ,1 sa ,,Parametrima za Zonu “A”
Podzonu “1” su bili moguéi samo nakon izrade “urbanistiéko-arhitektonskog”
konkursa ( gdje bi usvojeno urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno rjesenje putem Javnog
konkursa predstavijalo sastavni dio planskog dokumenta), koji je trebao da se radi s

hodno élanu 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/1 4), a koji je sada nevazeéi.

2. Na osnovu &lana 54 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020), Predsjednik Opstine Ulcinj, doneo je: Odluku o
raspisu konkursa za izradu idejno urbanistiékog-arhitektonskog rjesSenja u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Ulcinjsko polje“ u Ulcinju na urbanistiékim parcelama: UP.1 , UP.2, UP.3,
UP.4, UP.5 UP.61, zona A *, podzona ,1% Sl list CG* opStinski propisi, br.15/12, broj 01-
1317/20 od 04.11.2020.godine.

Clan 54 (Javni konkurs za idejno arhitektonsko rjeSenje) Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19 i 82/2020), glasi:

‘Za izradu idejnog arhitektonskog rjesenja, na osnovuy kojeg se izraduje tehnicka
dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe drzavnih organa,
lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, naucnih, kulturnih, sportskih i objekata
socijaine zastite koji su u drzavnoj svojini”.

“lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, javni konkurs nije obavezan za”

- ‘objekte koji se finansiraju u cjelosti ili djelimi¢no iz donacija ili kredita medunarodnih
finansijskih institucija ili iz sredstava drugih drzava kroz projekte medudrZzavne saradnje i
pomoci”,

- “rekonstrukciju objekata”.

‘Javni konkurs iz stava 1 ovog Clana raspisuje i sprovodi Ministarstvo”,

“lzuzetno od stava 3 ovog clana, za objekte koji se u cjelosti ili djelimi¢no
finansiraju iz budzeta lokalne Samouprave, javni konkurs raspisuje i sprovodi nadlezni
organ lokalne uprave”, '

‘Nacin i postupak raspisivanja i sprovodenja Javnog konkursa iz stava 1 ovog Clana
propisuje Ministarstvo”.

Clan 48 (Primjena rezultata konkursa) Pravilnika o nadinu i postupku raspisivanja i
Sprovodenja javnog konkursa za idejno arhitektonsko rjecenje ("Sluzbeni list CG" br. 19/2018
od 28.03.2018.godine), glasi:

“Na osnovu prvorangiranog rada, odnosno najbolje rangiranog rada izraduje se
glavni projekat”.

U ,Raspis konkursa“ broj 15-107/20-3 od 09.11.2020. godine u poglavije ,Isplatu
nagrada ¢e u BRUTO iznosu, snositi Investitor”, stoji i ~Nagradeni radovi postaju viasnistvo
Opstine Ulcinj koja ih moze koristiti u cjelosti ili u pojedinostima, uz postovanje
autorskih prava uéesnika Konkursa i moze dodijeiiti drugima na detaljnu razradu*.

Ziri konkursa u »Zavrsni izvjestaj Zirija“ broj 15-107/20-6 od 26.01.2021 .godine u strani
4 u ,Preporuke Zirija za dopunu i korekcije prvonagradenog rada“, konstatuje; ,U skladu sa
Raspisom konkursa, autori nagradenog rada su u obavezi da dostave dokumentaciju
konkursnog rada u otvorenoj formi kako bi se dalje koristili tokom propisivanja
urbanisticko tehnickih uslova, s obzirom da je prvonagradeni rad sastavni dio planske
dokumentacije DUP-a , Ulcinjsko pilje” u Ulcinju, u roku od 30 dana od dana objave Konkursa
i to: sve graficke priloge u dwyg formatu i tekstualni dio u word formaty*

Za dodijelu prve nagrade na konkurs za izradu idejno urbanistickog-
arhitektonskog rjesenja, Predsjednik Opstine Ulcinj donio Je Zakljucak broj 01-082/21- |




847 od 26.05.2021.godine, kojije objavijen u ,,Sl.list CG“~ opstinski propisi, br.16/2021
od 07.06.2021.godine.

NAPOMENA: Na osnovuy Prvorangiranog rada, a na osnovu C"Ifma _54 (Javni k_onkursﬂ
Za idejno arhitektonsko rje$enje) Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (,Sl.list CG

br. 19/2018 od 28.03.2018.godine) izradujg
Se glavni projekat, z4 Objekte na urbanistickim parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, U{D 4 UP5|
UP.61, zona ,A“ podzona »1 sa Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju,
(.Silist CG“~ opstinski propisi, br.1 5/12).

ZAKLJUCGAK:

Na zahtiev D.0.0. Vodovod j kanalizacija - Ulcinj broj 05-332/22-626/1 od
07.11.2022. godine, za jzda vanje urbanistiko — tehnickin uslova na urbanistickoj part Ce_/' br.1,
zona A", podzona ,1“ na katastarsku parcelu br.12 KO Ulcinjsko polje, po parametr. Ima za
Zonu “A” Podzony %17 g4 urbanistiéko-arhitektonskog konku_rsa sa Detaljnog
urbanistickog plana “Ulcinjsko polje” y Ulcinju, (,Sllist CG* — opstinski propisi, br.15/12),
i ranje i odrzivi razvoj, prepisuje: e
- podatke/parametre koji su dati iz plana za izrady Javnog konkursa za urbanisti¢ko-

arhitektonsko idejno rjeSenje za Zony “A” podzonu “1”
- podatke/parametre za podzonu “2” )
U poglavije ,, OSTALI USLOVI ovin uslova, prepisujemo ,,Pregled ostvarenih
Pparametara za UP.1. zona ,, A« podzona ,,1% po podacima Opsteg, Jjavnog,
anonimnog i Jjednostepenog konkursa zZa izradu arhitektonsko - urbanlszflc.kog
rfeSenja u zahvaty Detaljnog urbanistickog piana Ulcinjsko polje” u Ulcinju na
urbanistickim parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP. 4, UP.5 j UP.61, zona ,A“ podzona
» 1% ,Sllist CG* opstinski propisi, br.15/12, a za dodijelu prve nagrade Konkursa
Predsjednik Opstine Ulcinj donio fe Zakljudak broj 01-082/21-847 od
26.05.2021.godine, i objavijen u S/ list G opstinski propisi, br.16/2021 od
07.06.2021.godine.
POSTOJECE STANJE - .
Planom DUP-a "Ulcinjsko Polie" kroz grafiki prilog k.arta br.4_ Angllza
postojeceg stanja" objekat na katastarsky parcelu br. 11 KO Ulcinjsko polje, opisan
kao ,Poslovni objekt*, Spratnosti P (prizemlje) a objekat na katastarsku parcelu br. /2
KO Ulcinjsko polje, opisan kao ,Objekat komunalnog®, spratnosti P (prizemlje). ,
Karta br4.  Analiza Postoje¢eg stanja“ u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanistitko - tehnigkih uslova.

KARAKTERISTIKE PRIRODNIH USLOVA

Klimatske karakteristike sy izuzetno povoljne . )

Temperatura vazduha :SMT° 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana.

Osuncanje iznosi 2256 h godinje ili 6.4 sati dnevno. o

Ekspozicija terena je veoma povolina ¢ak 84,18 % u opstini, a na terenu GUP-
84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravniéarski tereni).

Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna viaznost je 69%

Vazdusni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG _ _—

Vjetar :jaki vietrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti, a broj dana sa jakim
vietrom je najveéi u januaru, february, novembru, decembru i martu.

|




INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Lokalitet zahvata DUP-a Uicinjsko polje nalazi se u seizmi€koj zoni 9 prema
MCS skali odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmigkim
koeficijentom ks = 0,1.

Takodje ovaj lokalitet pripada “zoni N - seizmiéki nestabilni tereni”, uzan pojas
oboda kreénjackih stijena pored morske obale, mjestimiéno nestabilne padine, fli$nih
glinovitih sedimenata.

Obaveza je naruéioca ili investitora da, prije pristupanja izradi konaénog
Idejnog rieSenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna
inZenjersko - geolo$ka istraZivanja.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Sadasnji zahvat plana &ine uglavnom poljoprivredne povrSine.

Poljoprivredne povr§ine su okruZzene drenaznim kanalima, a cio prostor
zahvata €ini: “aluvijalna ravnica (Ulcinjsko polje) promjenijivih veéinom vodopropusnih
karakteristka sa mocvarnim terenima nastalim visokim nivoom podzemnih
(zaslanjenih) voda i izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulcinjskom polju su
na 0.80m". - Izmjene i dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008.god.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmiénosti ovog
prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene“.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli broj 1 zona , A%,
podzona ,1% je: CD - Centralne djelatnosti (zona predvidena za urbanistigko-
arhitektonsko konkursno rjesenje).

Detaljnim urbanisti¢kom planu "Ulcinjsko polje" u Ulcinju, donijetim Odlukom
SO Ulcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine i objavljen u ,Sl.list CG* - opstinski
propisi, br.15/12), planirano je izrada Javnog konkursa - “urbanistiéko-
arhitektonsko rieSenje”, za UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i UP6 Zonu A podzonu 1
s hodno ¢lanu 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/1 4), koji je sada nevaZedi,

7.2.

Pravila parcelacije

Postojece za zonu A podzonu 1, sa Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko
polie” u Ulcinju (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.15/12)
URBANISTICKI POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE

povrSina zahvata DUP-a ..................oooomiee 110, 23 ha
POVISINA ZONE A ... 9,02 ha

-iZgradene BRP ... 8. 446 m?

- koeficijent izgradenosti ...............c.cooveeereoveeoeeeeeeee 0,10
Planirano stanje:

Detaljnim urbanisti¢kom planu "Ulcinjsko polje” u Ulcinju, donijetim Odlukom
SO Uleinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012gcdine i objavijen u ,Sl.list CG* — opstinski
propisi, br.15/12), planirano je izrada Javnog konkursa - ‘“urbanisticko-
arhitektonsko riesenje”, za UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i UP6 Zonu A podzonu 1
s hodno ¢lanu 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list cG?,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), koji je sada nevazeéi,




Podaci za Podzonu “A 1” , 8a tekstuanog dijela plana za UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5 i UP6 Zonu A podzonu 1, sa Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko
polie" u Ulcinju (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.15/12), za izradu “urbanisticko-
arhitektonskog rjesenja”.

PROGRAMSKI | PROSTORNI KONCEPT ZA ZONU A PODZONU 1

Karakteristike prostornog i funkcionalnog modela

Planom je prostor zahvata podjelien na 4 zone u skladu sa planiranim
namjenama povr$ina odnosno Programom za izradu plana.

Zona A, koja obuhvata prostor velikog kruznog toka na mjestu nekadasnjeg
komunainog preduzeéa (podzona 1) i podzonu 2, sa stambenim, stambeno-
poslovnim i poslovnim objektima u funkciji centralnih sadrzaja i usluga. Ova zona ima
kompleksne sadrZaje, i zbog specifiéne saobradajne matrice — dvostrukog kruznog
toka obradiva¢ predlaze da se njoj posveti specijaina paZnja kroz raspisivanje
“urbanistic¢ko-arhitektonskog konkursa” kojim ¢e se detalino utvrditi fizicke
strukture u zoni kruznogq toka.

PLANSKI POKAZATELJI

zona A

POVISINA ZONe ............coooviuiiiie 90 200 m?
- povrSina za stanovanje ..o 355632

- PovrSina za turiste ...............co.ooooeveeeeee 355632

- povrsina za poslovanje ..o 47 367

- broj stanovnika ..............oo.ooviiiveee 790

- broj domadéinstava ................cooooovmoei 197

- broj turista u hotelima i pansionima ..o 888
JAVNI OBJEKTI

Izgradnja objekata od javnog interesa predstavijace znacajan aspekt ukupne
realizacije planiranog prostora, jer program predvida formiranje kompletnog gradskog
naselja za oko 8 110 stalnih stanovnika odnosno oko 19 790 korisnika u sezoni.

U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden Je prostor za izgradnju objekata za
obrazovanje (srednje 3kole), objekata djecije zastite i vjerskih objekata sa taéno
utvrdenim lokacijama, a $to se ostalih javnih objekata ti¢e njihova izgradnja moguéa
je u cijeloj zoni “A” i dijelom u zoni “B”.

ZONA A - POSEBNA ZONA NA ULAZU U KOMPLEKS

Ovoj zoni posvjeéena je posebna paznja kroz izmjene i dopune GUP-a ali ona
zavreduje poseban naéin obrade i kroz ovaj plan obzirom da predstavlja “ulaznu
kapiju” na samu lokaciju Ulcinjskog Polja, a da je predlozen specifi€an oblik dvostruke
rotonde, sa prostorom izmedu dva prstena namjenjenom “stambenim, poslovnim-
usluznim, centralnim i servisnim” sadrZajima u skladu sa Programom.

Podzona “A 2” moze se realizovati na osnovu osnovnih parametara i
uslova datih ovim planom kao zona “centrainih funkcija, stanovanja i turizma”,
sa propisanim kapacitetima.

Podzona “A 1” obzirom na specifi¢an predlog reSenja saobradaja dat ovim
planom, zahtijeva detaljniju razradu, ali i pruZa moqudénosti za stvaranje
repoznatljivog arhitektonsko-urbanistickoq rieenja koje moZe postati jedan od
atraktivnih i prepoznatijivih simbola grada, pa za njegovu dalju razradu obradivaé
predlaZe raspisivanje “urbanisti¢ko-arhitektonskoq” konkursa koji ¢e doprinjeti
kvalitetu realizacije ukupnoq prostora.




Polaznu osnovu za raspisivanje konkursa predstavijaju osnovni uslovi i
parametri dati ovim planom, saobrac¢ajna matrica - requlacija, plan namjena, i osnovni
koeficijenti, a kompletan Program konkursa treba posebno, naknadno izraditi u
saradniji sa investitorom opStinom-Ulcinj

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA |

UREDENJE PROSTORA

Osnovne smjernice za formiranje urbanisticko tehni¢kih uslova date su u
skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora ("Sl.list RCG", broj 51/08), i
Izmjenama i dopunama GUP-a Ulcinj, kao i Programskim zadatkom a na osnovu
elemenata koji su dati u tekstualnim i grafickim prilozima ovog elaborata.

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i posl. objekte
(zone A,Bi C)

- gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom, koja se samo uz
bulevar poklapa sa regulacionom linijom.

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximalna spratnost po
zonama

- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viSeg
objekta (mereno do strehe), ukoliko boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte {j. u zoni
slobodnostojeéih objekata

- minimalno udaljenje objekta od mede (boénih i zadnjih strana parcele) je
3.0m, u svim sludajevima kada boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje,
odnosno 1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za
pomoéne prostorije i stepenista)

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena. -

- 8to se vertikalne regulacije ti¢e, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
¢ija kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max
0.80m iznad kote nivelete.

- ovo se ne odnosi samo na zonu “B1” uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota
prizemlja moze biti i na 0.05m iznad kote trotoara

- u sludajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrZzaj nestambene namjene
(poslovanje i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u
odnosu na trotoar savladava se unutar objekta

- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanisti¢koj parceli osim za
objekte ili dio objekata u zoni B, “zoni centralnih djelatnosti”, gde je parkiranje
planirano u uli€nom pojasu ili u podzemnim ili nadzemnim etazama objekata ili
posebnim objektima garaza.

Ostali opsti uslovi

- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj - apartmanskoj
jedinici odnosno jedno na 70m?2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta,
osim za zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su veé planirani parkinzi.

- na parceli mogu biti stambeni, turistiCki i javni i komplementarni objekti niske
i srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli.

INDEKSI IZGRABENOSTI PREMA NAMJENI

Oznaka Max. Indeks Indeks
namjene | Namjena dozvolje | izgradenosti | zauzeto
na (i) sti
spratnost (1z)




Zona A
centralne djlatnosti (poslovni
sadrzaji, turisticki objekti,

CD stambeni objekti, komunalno - do P+5 2,0-2,20 0,35
servisni objekti, benzinske
pumpe idr...)

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu.

Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti,
dok se spratnost reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti
i manja od max.dozvoljene.

Posebni uslovi za izgradnju objekata u zoni “A” podzoni “1”

Obzirom na karakter ovog bloka, odnosno njegovog centralnog dijela koji se
formira oko planiranog kruznog toka, za njegovu realizaciju planira se raspisivanje
Urbanisti€ko-arhitektonskog konkursa, kojim ¢e se detaljnije definisti izgled i
sadrzaj lokacije uz sledece opste uslove:

- saobracajnu matricu definisanu ovim elaboratom

- spratnost do P+5 u skladu sa GUP-om Ulcinja

- preteZne gradevinske linije ka ulici definisane grafickim prilogom
- namjena povr§ina u skladu sa ovim elaboratom.

Podaci sa grafickog dio plana, za UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i UP6 Zonu A
podzonu 1, sa Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju (,Sl.list CG*
— opstinski propisi, br.15/12)

- Po karta 04. Analiza postojeceg stanja, prikazana namjena izgradenih

objekata na katastarskim parcelama KO Ulcinjsko polje i KO Ulcinj,

- Karte; 05. Plan namjene povrsina, 06. Urbanistzi¢ko arhitektonsko
oblikovanje prostora, 07. Saobracaj, regulacija i nivelacija, 08. Parcelacija
i 09. Pejzazna arhitektura, obelezene su Srafurama, bez preciznih
podataka: o namjeni povrSina, urbanistzi¢ko arhitektonsko oblikovanje
prostora, bez parcelacije (koordinate urbanisti¢kih parcela, kordinate
gradevinskih linija), nivelacije, regulacije i bez podataka za pejzaznu
arhitekturu,

- Na kartama; 10. Vodosnabdijevanje i fekalna kanalizacija, 11.
Atmosferska kanalizacija, 12. Elektroenergetika - postoje¢e stanje, 13.
Elektroenergetika - planirano stanje, 14. Telekomunikacije - postojece
stanje i 15. Telekomunikacije - planirano stanje, dati su delimi€ni polazni
podaci za vodovod, fekalnu kanalizaciju, atmosfersku kanalizaciju,
elektroenergetiku i telekomunikacije.

NAPOMENA: |zdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za urbanisti¢ku parcela
br. 1 u zoni ,A podzoni 1 sa _Parametrima za Zonu “A” podzonu “1” su mogqudéi
samo nakon izrade “urbanisticko-arhitektonskoq” konkursa, koji je trebalo da se
radi s hodno ¢lanu 30 (Javni konkurs) Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a
koji je sada nevazedi.

Podaci za UP1, Zona A podzona 1, sa Detaljnog urbanistic¢kog plana
“Ulcinjsko polje" u Ulcinju (,Sl.list CG" — opS§tinski propisi, br.15/12), kao za
Podzonu “A 2”,




REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU

Parcelacija

Prostor plana podjelien je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisti¢ke
parcele koje su humerisane u svakoj podzoni.

Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predioZenom saobraéajnom
matricom.

Urbanisti¢ka parcela br. 1 u zoni ,,A*, podzoni ,,1:

GrafiCkim prilogom na karti br.8. ,Pian Parcelacija®,sa Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju (,Sl.list CG* — opétinski propisi, br.15/12), za zonu
»A“, podzonu ,,1, nijesu dati elementi parcelacije i preparcelacije.

Na dijelovima katastarskih parcela br. 11, 12, 4, 2/5, 2, 2/2, i 2/1 KO Ulcinjsko
polje, formirana je urbanistitka parcela br. 1 u zoni ,A*, podzoni ,1“ sa povr&inom od
3.603,82m? na kojom je planiran objekat spratnosti do P+5 (prizemlje i pet spratova).

Koordinate formirane parcelacije nijesu date u grafiékom prilogu Regulacija,
nivelacija i UTU. Granicu parcele ka ulici formira uliéna regulacija - ivica trotoara ili
uliéni iviénjak ukoliko sa te strane nije predviden trotoar.

Koordinate urbanisticke parcele br 1 zona A podzona 1 i regulacjone linije sa
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polie" u Ulcinju.

1. X=6602489.0596 Y=4643216.3112
2. X=6602483.5177 Y=4643214.3523
3. X=6602478.0298 Y=4643216.4576
4. X=6602457.6031 Y=4643237.7675
5. X=6602444.3732 Y=4643256.7469
6. X=6602444.9571 Y=4643277.4536
7. X=6602464.6213 Y=4643283.7910
8. X=6602515.6465 Y=4643269.9905
9. X=6602521.1213 Y=4643265.3987
10. X=6602521.1591 Y=4643258.2534
11. X=6602507.4758 =4643235.4712

PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA
ZONA A - POSEBNA ZONA NA ULAZU U KOMPLEKS

Podzona “A 2” moZe se realizovati na osnovu osnovnih parametara i uslova
datih ovim UTU kao zona “centralnih funkcija, stanovanja i turizma”, sa propisanim
kapacitetima.

Podzona “A 1” obzirom na specifi¢an predlog reSenja saobracdaja dat ovim
planom, zahtijeva detaljniju razradu, ali i prufa moguénosti za stvaranje
prepoznatliivog arhitektonsko-urbanistickog rieSenja koje moZe postati jedan od
atraktivnih i prepoznatljivih simbola grada, pa za njegovu dalju razradu obradivaé
predlaZe raspisivanje “urbanistic¢ko-arhitektonskog” konkursa koji ée doprinjeti

kvalitetu realizacije ukupnog prostora.

Oznaka Max. Indeks Indeks
namjene | Namjena dozvoljena | izgradenosti | zauzeto
spratnost (i) sti
(1z)
Zona A
centralne djlatnosti (poslovni
CD sadrzaji, turisticki objekti, 2,0-2,20 0,35
stambeni objekti, komunalno - do P+5




servisni objekti, benzinske
pumpe idr...)

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjernicama Detaljnog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polie” u Ulcinju (. Sllist CG“ — op$tinski propisi,
br.15/12): kao za Podzonu “A 2”:

Urbanisticka parcela (broj)/ UP 1.

zona (broj)/ Zona A (kao za Podzonu ‘A 2”)

podzona (broj) podzona 1

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 3.603,82

Max indeks zauzetosti 0,35

Max povrs$ina pod objektom (m2) 1.261,34

Max indeks izgradjenosti 2,00 - 2,20

Max bruto gradjevinska povrSina 7.928,41

(m2)

Max spratnost objekta Do P+5
centralne djlatnosti (poslovni

Namjena sadrzaji,turistiCki objekti, stambeni objekti,
komunalno -servisni objekti, benzinske
pumpe idr...)

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 1.261,34m? (inde. zauzeto. 0,35).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 7.928,41m? (inde. izgradenos. 2,20).

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisti¢ku parcelu.

Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se
spratnost reguli§e u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moZe biti i manja od
max. dozvoljene.

Gradnja podrumskih etaZa je dozvoljena prema potrebama investitora i
nije ograni¢ena brojem.

Ukoliko podrumske etaZze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar urbanisticke parcele i kao takve rastereéuju javne
povrine istih sadrZaja njihove se povrsine ne radunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrdinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) koje se
obradunavaju za indeks izgradenosti.

Spratnost objekta
Na urbanistickoj parceli br.1 zone ,A“, podzone ,2“ planom je definisana
maksimalna spratnost do P+5 (prizemlje i pet sprata).

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa priloZzenom saobracajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povr$ina), a uz postovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datih za zonu i podzonu.

Orijentacija objekata
Pri postavijanju objekata na teren teZiti postizanju kvalitetne insolacije,
koriste¢i maksimalno postojeéu morfologiju terena, uz uslov da se vecini objekata
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obezbedi kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem
ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.

Postoje¢i padovi terena i neoptere¢enost lokacije izgradenim objektima
pruzaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobod nostojeéim objektima
i objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobraéajnu matricu.

Krov objekta

Krov moZe da bude ravan, dvovodni ili vievodni sa pokrivatem primjerenim
podneblju i lokaciji.

NAPOMENA: Parametri za Podzonu “A 1” su mogucéi samo nakon izrade
“urbanisti¢ko-arhitektonskoq” konkursa, koji je trebao da se radi s hodno &lanu

30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.51/08,

40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a koji je sada nevazeéi,

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjericama Detalinog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju (.Sllist CG“ — opstinski propisi.
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Regulacija i nivelacija sa osnovama za preparcelaciju

Grafickim prilogom na karti br.8. ,Plan Parcelacija“,sa Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju (,Sl.list CG* — op&tinski propisi, br.156/12), za zonu
»A", podzonu ,,1%, nijesu dati elementi parcelacije i preparceiacije.

Regulacija i nivelacija

Osnovni regulacioni elementi koji su utvrdeni u skladu sa predloZzenom
saobraéajnom matricom i uslovima na terenu dati su u grafi¢kim prilozima saobraéaja.

Gradevinske linije, koordinate osnovne parcelacije, regulacija ulica sa
koordinatama i niveletama osovina, visinske kote i sl. nijesu date za zonu ,A“,
podzonu ,,1%.

Gabariti objekata- nijesu definisani sa tipovima gradnje i propisanim
koeficijentima za zonu ,,A“, podzonu ,1%, gdje bi njihova dispozicija definisao uz
postovanje gradjevinske linije prema ulici i osnovnih UTU uslova za konkretnu
lokaciju.

Vertikalna regulacija objekata data je graficki i tekstualno, sa kotama prizemlja
uslovno datim u odnosu na niveletu ulice.

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanisti¢ka parcela graniéi se sa javnom
povrsinom nije prikazana sa koordinatnim tackama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjernicama Detaljinoq
urbanistickog plana "Ulcinjsko polje” u Ulcinju (,Sllist CG“ — opétinski propisi,
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi¢nosti ovog
prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene*.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmeine lokacije. Pri projektovaniju
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objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija.

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne
stanice (rezervoara sa zapaljivim te¢nostima i gasovima za potrebe grijanja,
kuhinjskih potroSacda, tehnolo$kih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe
predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehnigke dokumentacije
- ldejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivho Misljenje na lokaciju (sa
aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosti rastojanja), u skladu sa Zakonom
O zastiti i spasavanja (Sl.list CG", broj 26/10, 40/2011, i 48/2015), Pravilinikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ", broj 20/7i i23/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za teéni
naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju-teCnog naftnog gasa (Sl.list SFRJ", broj
241711 26/71).

S'hodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (Sl.list CG, br.34/14), pri iz
tehnicke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju. prosto
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukcijy
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnol
proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisne mjere zastite
radu u skiadu sa teholo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rus
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadles
ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmic¢ko-geoloskim
karakteristkama lokacije koja inage pripada u podrugje povecane seizmidke
ugrozenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno postovanje vazeéih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetriénih osnova uz ravnomjeran
raspored Kkrutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena cistih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, veé
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca
ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploGe li
polumontaZne sa dodatom armaturom u ploéi.

Proracune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuduje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroé&ito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjericama Detalinog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polje” u Ulcinju_(,SLlist CG“ — op§tinski propisi,
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ¢ovjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjere zaétite od elementarnih nepogoda.
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Opsti cilj je podizanje ekologkih kriterjuma na vi§i nivo, kako u pogledu
kvaliteta voda, vazduha i zemljista, tako i oduvanja prirodnih vrijednosti |
prepoznatljivog identiteta prostora, a sistem i praksa zastite Zivotne sredine treba da
se zasnivaju na principu prevencije (spreCavanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvrSene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite Zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05), za sve projekte koji se planiraju ili izvode na predmetnom prostoru, nosilac
projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove Zivotne sredine dobije
saglasnost na procjenu uticaja odnosno odluku o potrebi procjene uticaja, ukoliko
nadlezZni organ propise obavezu njene izrade.

Za sve objekte koji mogu da dovedu do zagadjivanja Zivotne sredine,

odnosno predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada elaborata
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/1 6) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sllist CG , br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa_smjemicama Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polie" u Ulcinju (.Sllist CG* — opstinski propisi.
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma

Naime, i pored vidne zapustenosti, degradacije i opsteg loSeg stanja agrumara
intervencije za izgradnju objekata u ovoj zoni predvidjaju:

- Svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje,

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predioZenim mjerama njege,

- max. sacuvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastitne pojaseve
Cempresa, forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja
saobracajnica (prema grafitkom prilogu) i prema susjednim parcelama u slu€aju
razliite namjene,

- intervencije na vjetrozastithom pojasu, nakon taksacije koja ¢e utvrditi
zdravstveno stanje, dekorativnost, kondiciju i td., moguée su samo na mjestima gdje
je negativna ocjena jedinki. U slugajevima izrazito pozitivne ocjene pojasa uklanjanje
pojedina¢nih stabala je dozvoljeno samo radi obezbjedjena prilaza urb. parcelama ili
radi lociranja objekta (presadjivanje odraslih stabala C¢empresa sa biologkog i
ekonomskog aspekta je neopravdano),

- u kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito
dekorativan, dok je u pro&elju dozvoljen i vocnjak, povrtnjak itd.,

- min. 40% urb. parcele-okuénice treba da &ini zelenilo, dok 20% moze biti
parterno izgradjeno (staze, platoi, parking itd.).

Za turistiCke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti:
- Zza objekte sa 2*- 30m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu,

- Zza objekte sa 3*- 60m2 zelenih i slobodnih povrsina gostu,

- za objekte sa 4*-80m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu
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- za objekte sa 5*-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu u okviru
objekata turizma i stanovanja moguce je i izgradnja pomoénih objekata i bazena,

- staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,
ogradni zid, parapet max. visine do 50cm, ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili
kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom ogradom,

- ogradni zid mora biti od prirodnih materijala — kamena, Zivica, revitalizovati
drenazZne sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje navedenih povrSina.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

" | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjemicama Detalinog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polie” u Ulcinju (,Sllist CG“ — opstinski propisi,
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Rezim zastite kulturne bastine

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znaéaja za kuiturnu bastinu
Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tiée nema ograniéenja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA
| INVALIDITETOM

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjericama Detalinog
urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polie” u Ulcinju (,Sl.list CG* — opstinski propisi
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vriti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i
kretanje zajedni¢kim prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se
projektovati i izgraditi na nagin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta
odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).

13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA

/

15 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planski parametri za UP.1. zona A, podzona 1, sa smjernicama Detalinog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polie” u Ulcinju (,Sl.list CG“ — opStinski propisi.
br.15/12); kao za Podzonu “A 2”:

Pojedinacna urbanisticka parcela moZe realizovati i u viSe faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih _komplementarnih sadrZaja i da se izgradnja na pojedinaénoj
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urbanisti¢koj parceli defini§e u skladu sa programskim odrednicama i koeficiientima
datim ovim planom.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivny mrezu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore AD. Niksi¢.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je poStovati sliedeée
preporuke CEDIS-a;

- Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehni€ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada strujnog
optereéenja, - -

- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

172,

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnickuy mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcin;.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

I

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§Cenje  elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za

planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;
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Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlatival,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18 .

__POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa &lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geologkim istraZivanjima
(»Sl.list RCG*, br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG*, br.28/11 i 42/11) detaljna
geoloska istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozoriéne, bioskopske, sportske,
izloZzbene i sliéne dvorane), fakulteta, instituta, $kola, predskolskih ustanova, bolnica,
stadiona, hotela, poslovnih i stambenih objekata povrSine preko 1000m? i
objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaZa, autobuskih i Zeljeznitkih stanica.
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 stav 1 taéka 18 Zakona, izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodatke projekte) izraditi
geomehanicke elaborate za objekte pojedinaéno ili grupno, koji ée definisati
inZinjersko-geoloske, hidroloske i seizmi¢ke karakteristike terena u skladu sa
propisima.

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE (sa smjernicama Detaljnog urbanistiékog plana
"Ulcinjsko polje" u Ulcinju (,S1.list CG“ — opS§tinski propisi, br.15/12); kao za Podzonu
“A 27).

Oznake urbanisticke parcele UP 1 Zona A podzona 1
(broj)/ zona (broj)/ podzona (broj)

Povrsina urbanistitke parcele (m?2) 3.603,82
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Max.povrsina prizemlja (m?) 1.261,34
Maksimalni indeks izgradenosti 2,00-2,20

Bruto gradevinska povrsina 7.928,41

objekta (max BGP) (m?3)

centralne djlatnosti (poslovni sadrzaiji,turisticki

Namjena objekti, stambeni objekti, komunalno -servisni
objekti, benzinske pumpe idr...)
Maksimalna spratnost objekta Do P+5
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Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Prostor za parkiranje vozila obezbjediti na
urbanisti¢koj parceli ili u podzemnim ili nadzemnim
etazama objekata iii posebnim objektima garaza.

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj
stambenoj-apartmanskoj jedinici odnosno jedno na
70m? korisnog prostora za poslovni-usluzni dio
objekta.

Saobrac¢ajna matrica planirana je tako da se
obezbjedi kolski prilaz svim planiranim urbanisti¢kim
parcelama, uz maksimalno postovanje postojece
viasni¢ke strukture definisane kroz katastarsku
parcelaciju.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Materijalizacija objekta

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju
gradenja, a primjenjujuéi u dobroj mijeri prirodne
autohtone materijale, kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa
obradom samih objekata, a takode i obradu objekata
u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada
voditi raduna o ekolo3kim principima gradnje uz
odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona
svojstva radi ustede energije za grijanje i vjetrenje
objekata.

Mjere za urbanisti¢ko — arhitektonsko

oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa
postojeéim prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem objekata.

Insistirate se na vizuelnom jedinstvu
cielovitog prostornog rieSenja, kod koga ce objekti
zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan
svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog
ambijenta.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi
opStoj slici i da se uskladi sa postojeCom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih- materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrsina partera mora odgovarati
svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne
obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se
obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz
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primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih
prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako
odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

SpecifiCnost predmetnog prostora treba da &ir
vrijednih ambijenata, pri &emu su oblikovno-esty
kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonpona
u jedinstveni ambijent zone.

Kriterijumi za primjenu energetske efikasnosti

U ciliu primjene energetske efikasnosti to
jest racionalne  potrodnje energije treba
primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata
sljedeée bitne elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije
(energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu
insolaciju  objekata, konzervaciju spoljne i
unutrasnje energije, primjenu odgovarajudih
materijala itd. -

Uslovi za unapredenje energetske - Aktivno kori§éenje energije u korelaciji sa
efikasnosti pasivnim nacdinom racionalizacije energije kroz
primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu
obradu objekata voditi ra¢una o principima ustede
anergije kroz primjenu savremenih tehnologija

radnje i odgovarajuéin materijala.

Napomena: Na osnvu Opsteg, javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za
izradu arhitektonsko - urbanistickog rieSenja u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinjsko polje* u Ulcinju na urbanisti¢kim parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP.4,UP.5iUP.61,
zona ,A" podzona ,1“ ,Sliist CG*, opstinski propisi, br.15/12, a za dodijelu prve nagrade
konkursa Predsjednik Opstine Ulcinj donio je Zakljugak broj 01-082/21-847 od
26.05.2021.godine, koji je objavijen u ,Sllist CG* — opétinski propisi, br.16/2021 od
07.06.2021.godine, Pregled ostvarenih parametara za UP.1. zona A, podzona 1, dato je
u poglavlje ,,OSTALI USLOVI* ovih URBANISTICKO-TEHNICKIh USLOVA.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vazeéim tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11119
i 82/2020) i Pravilnikom o naginu vr$enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG"
br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon
92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/2020).

Predmetni urbanistitko — tehniki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.
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| OSTALI USLOVI

Urbanisti¢ki tehniéki uslovi za UP.1. zona A, podzona 1: sa smjernicama Opéteg,
javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanisti¢kog
rjeSenja u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinjsko polie* u Ulcinju na urbanisti&kim
parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5 i UP.61, zona ,A“, podzona ,1 ,Sllist CG*
opstinski propisi, br.15/12, a za dodijelu prve nagrade konkursa Predsjednik Opstine Ulcinj
donio je Zakljutak broj 01-082/21-847 od 26.05.2021.godine koji je objavljen u ,Sl.list CG* —
opstinski propisi, br.16/2021 od 07.06.2021.godine.

Pregled ostvarenih parametara za UP.1. zona A, podzona 1%, sa Opsteg, javnog,
anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanisti¢kog rijeSenja u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ~Ulcinjsko polje” u Ulcinju na urbanisti¢kim
parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5i UP.61, zona ,A“, podzona ,1", ,Sl.list CG¥,
opstinski propisi, br.15/12.

| Objekat 1. | Objekat 2. | Objekat 1 + 2. ]
UrbanistiCka parcela UP 1. UP 1. UP 1.
(broj)/ zona (broj)/ Zona A Zona A Zona A
podzona (broj) podzona 1 | podzona 1 podzona 1
Povrsina / /
urbanisti¢ke parcele 3.603,82
m2)
Max indeks / / /
zauzetosti
1.242,20
Max povrsina pod Napomena: Max povrsina
objekiom (m2) 621,20 621,00 | podruma objekat 1+2 (m2) je
3.777,00 m?
Max indeks / / /
izgradjenosti
7.563,40

Napomena: Max bruto
Max bruto povrsina nadzemnih etaza +
gradjevinska 3.735,80 | 3.827,60 |podruma, za objekat 1+2
povrSina (m2) i 2

(m2), je 10.940,40 m
Max spratnost Po+P+5 Po+P+5
objekta Po+P+5
Zelene povrsine / / 746,00
(m2)
Saot?racajnlce [ / / 272,00
parking (m2)
Platoi, trotoari, / /
fontane i sl. (m2) 1.907,00
Broj parkl'n mjegta: / / 81/12
podzemni / vanjski

Poslovanje / | Hotel - Objek.1 - Poslovanje /

Namjena stanovanje stanovanje

- Objek. 2 - Hotel i
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| | | - Parking. |

Max.bruto gradevinska povr§ina prizemlja je 1.242,20m? + 3.777,00m?2 (podrum)
(indeks zauzeto. /).

Max.bruto gradevinska povrsina objekta 7.563,40m? (nadzemne etaZe), a sa podrumom
Jje 10.940,40m? (indeks izgradenos. /).

Gradnja podrumske etaZe je dozvoljena prema potrebama investitora i nije
ograni¢en broj podzemnih etaza

U BRP nisu prikazane povrsine podzemnih etaza.

Pregled ostvarenih parametara za UP.1. zona A, podzona 1

BGP (prizemlje) | BGP (bez podruma)
(Max povrsina pod | (Max bruto gradjevinska
objektima) povrsina objekata)
Iz li

Zadati parametri sa Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko 1.261,33 m? 7.567,98 m?
polje" u Ulcinju (,SlLiist CG" —
opstinski propisi, br.15/12)
Ostvareni parametri sa
Opsteg, javnog, anonimnog i
jednostepenog konkursa za
izradu arhitektonsko -
urbanisti¢kog rieSenja u
zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinjsko 1.242,20 m? 7.563,40 m?
polje“ u Ulcinju na
urbanisti¢kim parcelama:
UP.1, UP.2, UP.3, UP 4, UP.5
i UP.61, zona ,A", podzona
.14, ,Sllist CG*, opstinski
propisi, br.15/12

Procenat ostvarenosti 98% 100%

Postojeci objekti:

Postojeca struktura 0
Rekonstrukcija (nadogradnja i 0
dogradnja)

Ukupno 0

Novi objekti:

Podrum 3.377,00 m?
Poslovni dio 1.139,40 m?
Stambeni dio 2.594 40 m?
Hotel 3.827,60 m?
Ukupno nadzemne etaZe 7.563,40 m?
Ukupno sa podrumom 10.940,40 m?
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DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta
29 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
potpié
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
24
‘3 potpls ovlasceno sluzbenog lica
25 [PRILOZI \, \——/ )
1. Graficki pnﬁ&‘lﬁ%kog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnigkih uslova
dokumenta su i grafi¢ki prilozi iz Detaljnog urbanistickog plana

"Ulcinjsko polje” u Ulcinju u R=1/500 i graficki prilozi
iz Opsteg, javnog, anonimnog i jednostepenog
konkursa =za izradu arhitektonsko - urbanistickog
rieSenja u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Ulcinjsko  polje* u Ulcinju na urbanisti¢kim
parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5 i UP.61,
zona ,A", podzona ,1“, ,Sl.list CG", ops&tinski propisi,
br.16/12.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova
2. Tehnicki uslovi u skladu sa su:

posebnim propisom - Tehni¢ko misljenje, (akt br.3-39 od
14.04.2022.godine), za izradu tehnicke
dokumentacije, dobijene od strane D.O.0O. "Vodovod
i kanalizacija" — Ulcinj,

- Rjesenje saobracajnih uslova (akt br.06-
335/22-76/2 od 08.04.2022. godine), Misljenje o
potrebi prociene uticaja na Zivotnu sredinu, (akt
br.06-082/22-408/2 od 13.04.2022. godine), za
izradu tehnicke dokumentacije, dobijene od strane
Sekretarijata za komunalne " djelatnosti i zastitu
ambijenta i

- Akt br. 060-327/22-02011-66 od
10.05.2022.godine od Uprave za vode Crne Gore za

vodne uslove.
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Grafi¢ki prilozi
iz Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju

u R=1/500.
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Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinj polje "
Karta br: 05 Plan namena poivrSina
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NAMJENA POVRSINA

povrsine za stanovanje male gustine

B

d0 120 StanoviiKaMa. ....o.uueunnieiee e 30.14 ha
mjesovita namjena.................occoooooi 30.36 ha
centralne djelatnosti....................................... 10.54 ha
isticki objekti visoke” kalegorije)
skolstvo i socijalna zastita................................. 242 ha
servisno - skladiSna zona........................... 9.36 ha
povrsine za vjerske objekte.............................. 0.62 ha
povrsine za pejzazno uredjenje.......................... 1.80 ha

saobracajna infrastruktura i slobodne povrsine..... 22.99 ha

zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje

nadzemne garaze
benzinska pumpa

granica zahvata
granica zone

oznaka zone




Detaljni urbanisti€ki plan " Ulcinjsko polje ™
Karta br: 06 Urbanisti¢ko arhitektonsko oblikovanje
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URBANISTICKO - ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE PROSTORA

«s  granica zahvata DUP-a
............... granica zone

B gznaka zZone

oznaka podzone
_________ gradevinska linija

P+5 maksimalna s%ftnost u bloku
s

¢ uredene zelene povrsine

ZONE GRADNJE

objekti za stanovanje

&9
@ objekti mjeSovite najmene
©)

] objekti centralnih djelatnosti

(turisticki objekti visoke kategorije)

@ objekti Skolstva i soc. zastite

(] versii ek

servisno-skladi$ni objekii

zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje




Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 07 Saobracaj,nivelacija,regulacija-sa izmjenom
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SAOBRACAJ, REGULACIJA
| NIVELACIJA

000 000 o granica zahvata
ssmsnnnns granica zone
sssnnmnssnent - granica podzone

gradjevinska linija
regulaciona linija

————— granica urb.parcele

granica kat.parcele
B oznaka zone

oznaka podzone
sor113 - broj kat.parcele

s niveleta ulice

zona A1 predvidena za urb. arh.
konkursno reSenje




Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br.08 Plan parcelacij
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PARCELACIJA

—sse—see—ese granica zahvata

s=mm=mm granicazone

__GL __ gradjevinska linija
RL regulaciona linija
granica urb.parcele
Jv17

granica kat.parcele

(
B\ oznaka zone

broj kat.parcele

niveleta ulice

zona A1 predvidena za urb. arh.
konkursno redenje




Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 09 Pejsazna arhitektura
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE-PU
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

000,

[Co - 5

Zelenilo uz saobracajnice
Skver-manje parkovske povrsine
Povrsine za pejzazno uredjenje

novoplanirani drvoredi
postojedi vietrozastitni pojas

It Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene-PUO

L1l

Ll
Ll
|- ]

POH
OF

.lli

70

Zelenilo individualnih stambenih objekata
SMG stanovanje-min. 60% zelenila

Zelenilo stambenih objekata i blokova
-min. 30% zelenila

Zelenilo poslovnih objekata
-min. 20% zelenila

Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo vjerskinh objekata

lil Objekti pejzaZne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zelenilo skladista, stovaristva, servisa

granica zahvata

granica zone

oznaka zone

zona predvidena za urb. arh. konkursno re$enje




Detaljni urbanisticki plan "Ulc1n_1§ko polje” _
Karta br.10 vodosnadbijevanije i fekalna kanal1zac1_]a




VODOVOD

postojeci cjevovodi
cjevovodi koji se ukidaju

planirani cjevovod

FEKALNA KANALIZACIJA

postojeca kanalizacija

postojeca kanalizacija koja se ukida

planirana kanalizacija




Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 11 Atmosferska kanallzacua
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
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Detaljni urbanisticki plan * Ulcinjsko polje "
Karta br: 12 Energetika-postojecée
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ELEKTRONERGETIKA

POSTOJECGE STANIE
g TS 10/0.4 kV
35 kV DALEKOVOD
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Karta br: 13 Elektroenergetika,planirano stanje
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ELEKTROENERGETIKA
planirano stanje
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br' 14 Telekomunikacija-postojece
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TELEKOMUNIKACIJE
POSTOJECE

postojeci telekomunikacioni cvor

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija




bétaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje
Karta br: 15 Telekomunikacija

1\

S ——" . B=1- T
\ Al ]




TELEKOMUNIKACIJE
PLANIRANO

postojeci telekomunikacioni cvor

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno

planirana telekomunikaciona kanalizacija

broj planiranog telekomunikacionog okna

broj PVC cijevi pre¢nika 110mm u
planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji




Graficki prilozi
iz Opsteg, javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu
arhitektonsko - urbanistickog rjeSenja u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinjsko polje“ u Ulcinju na urbanistiCkim
parcelama: UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5i UP.61, zona , A", podzona ,, 1%,
,,Sllist CG*“, opstinski propisi, br.15/12.
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S -1232 /00 ~/5
Ulcinj 14.04.2022 godine/viti vyﬂ 523200 158/

D.0.0.,,Vodovod i Kanalizacija“ - Ulcinj
SH.P.K ,,Ujésjellés dhe Kanalizim” - Ulgin

e 900 8]

Na osnovu &lana 82 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list

CG”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 569 dana
11.04.2022. od strane opstine Ulcinj, Sekretarijata za prostorno planiranje i odriivi

razvoj UTU br. 05-332/22-159/3 kome se obratio Pekaj J. Anton za i}gradnju objekta
centraine djelatnosti izdaje se;

Tehnicko misljenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrgivi razvoj dostavio je zahtjev br. 569

sa  urbanisticko tehniCkim uslovima br: 05-332/22-159/3, za3 izgradnju objekta
centalne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br. 1 zona A podzona 1, na dijelovima
katastrskih parcela br. 11, 12, 4, 2/5, 2, 2/2 i 2/1 KO Ulcinjsko polje, opstina Ulcinj.
Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreje utvrduje se
sljedece:

1.

Na tom dijelu op3tine Ulcinj izgraden je tranzitni cijevovod ACC @250mm koji
prolazi kroz katastarsku parcelu br. 16, 14, 13, 12, 30/239 i 11 kao i sekundarna
vodovodna mreza @63".

Kanalizaciona kolektorska mreia nije izgradena na tom dijelu opstine Ulcinj
te rijeSavanje odvodnje kanalizacije se mora rijediti individualno (septicki
tank, PPOV....) uz tehnitke moguénosti vezivanja na glavni kolektor predvidenim
DUP-om ,,Ulcinjsko polje”.

Atmosferska kanalizacija nije izgradena na tom dijelu Opstine Ulcinj. Shodno
tome, atmosferske vode od korisnih povriina ( terasa, staze...) predvideti
transportovati do najblieg recipijenta opojni bunar u zavisnosti od kote
terena sa ciliem da ne dode do mjesanja atmosferskih i fekalnih voda, koja

se kasnije moze prikljuéiti na gradski kolektor atmosferske kanalizacije, nakon
izgradnje istog.

Prilikom izrade Glavnog projekta , Hidrotehnike“ predvidjeti — projektovati
postavljanje vodomijera van gabarita objekta.



USLOV: S obzirom da kroz katastrasku parcelu br. 16, 14, 13, 12, 30/239 |
11 prolazi tranzitni cijevovod ACC @250mm neophodno je da se prije

izgradnje Objekta centralne djelatnosti izvrsi premjestaj tranzitnog
cijevovoda ACC @#250mm.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu &lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG”, br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20) razmotriée se nakom izrade tehni¢ke dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane struéne sluibe D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija“ - Ulcinij.

Obradivaé,
Diar Hac\i?‘beti, dipl.ing.
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. Cine ch@resa; Bul. "B .K.Skenderbeg” b.b
SMALILZY

' Gpsting jicinj, Korync ¢ 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ N : -;%hfee&:*asz 30 412 - 050

KOMUNA E ULQINIT Ot g Bt N [Ioh gV VD82 30 412 - 956
Sekretarijat za komunalne djelatngsti ~ A9« > 382 30 412 - 413

i zadtitu ambijenta (’w 0S-032 ,/ 22 - / 3;7’

Sekretariati pér veprimtari komunale

dhe mbrojtjen e ambientit Br./ Nr: 06 — 335/22-76/2 Ulcinj, 08.04.2022.g./v.

[
>
+

Sekretarijat za komunalne djelatmnosti i zastitu Zivotne sredine, riesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj — Opsétina Ulcinj, za izdavanje
saobracajnih uslova podnosiocu zahtjeva PEKIC Z. ANDRIJI, Shodno &lanu74 stav 5

Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god.
44/18,63/18,11/2019 i 82/2020), donosi:

RJESENJE

Izdaju se saobracajni uslovi podnosiocu zahtjeva PEKIC Z. ANDRIJI za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta CENTRALNE DJELATNOSTI! na
urbanisti¢koj parceli br.1 zoni A podzona1 u zahvatu Detaljnog Urbanistickog
plana Ulcinjsko polje u Ulcinju (sl list CG —opstinski propisi br.15/12) na djelovima
katastarskih parcela br.11,12, 4, 2/5, 2, 2/2 i 211 KO Ulcinjsko Polje

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rje$enja u Nacrtu urbanistitko-
tehnickih uslova i date karte saobradaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikiju¢enje predvidenog objekta na planiranu saobraéajnicu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjevom broj 06-335/22-76/1 od 03.04.2022 godine, za izdavanje saobracéajnih uslova
podnosiocu zahtjeva PEKIC Z. ANDRIJI za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta CENTRALNE DJELATNOSTI na urbanistic¢koj parceli br.1 zoni A podzona 1
u zahvatu Detaljnog Urbanisti¢kog plana Ulcinjsko polje u Ulcinju (sl list CG -
opstinski propisi br.15/12) na djelovima katastarskih parcela br.11,12, 4, 2/5, 2, 2/2 i
211 KO Ulcinjsko Polje

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.06-332/22-157/4

Situaciono rjieSenje saobraéajnice u okviru lokacije, dato je na nagin da se jasno vide
da su predvidene saobracajnice u skladu sa usvojenim DUP-om Ulcinjsko Poije .

Na osnovu naprijed iziozenog, a na osnovu citiranih propisa, rije§eno je u skraéenom
postupku kao u dispozitivu rie8enja, shodno &ianu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA PQUHKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema riedenja. Zalba se predaje neposradno ifi po&tom preko Sekretarijat za komunaline djelatmnosti i zatitu Zivotne sredine i obavezno
se {aksira sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama (“S!. list RCG- op&tinski
propisi« br. 22/C7). Taksa se uplacuje na Ziro raéun Opétine Ulcinj broj 535-82567770-43.

Obragio VDSEKRETAR,
Mustafa Gor Samostalni savijetnik | T‘_::___m_x:[l%/!sc.Adnan Alibegu , ecc
<¢

o

stavijeno:
63 Sekretarijal za Rrostorno planiranje i odrZivi razvoj
1x U spise,
1x arhivi



Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunaine djelatnosti

| zastity .ambij.?nta . . CET Cina Gora - MaliiZi
Sekretariati pér veprimtari komunale ‘ st Hicin] - Komuna e Ulginit

dhe mbrojtien e ambientit . 450872 ]
Br./ Nr.06-082/22-408/2 L, LT T
Ulcinj / Ulgin, 13. 04. 2022.god./vj. l 054 2% 2]%?.;)12_%

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“St.list Crne Gore” br.075/1 8) i Uredbe o
projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu(“Sl list RCG"™ br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/1 8), Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta
postupajuci po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, daje sliedede:

MISLJENJE
Potrebno je sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekta centraine djelatnosti, od investitora Pekié Z. Andrija, na urbanisti¢koj parc. br.1, u
zoni "A”, podzoni "1”, na dijelovima kat. parcela broj, 11, 12, 4; 2/5, 2, 2/2 i 2/1 KO “Ulcinjsko
Pofie” u zahvatu DUP-a “Ulcinjsko Polje” Opétina Ulcinj.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
br.05-332/22-157/5 za davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja, za
projekat izgradnje objekta centraine djelatnosti, na urbanisti¢koj parc. br.1, u zoni “A”, podzoni

1", na dijelovima kat. parcela broj, 11, 12, 4, 2/5, 2, 2/12 i 2/1 KO "Ulcinjsko Polje” u zahvatu
DUP-a “Ulcinjsko Polje” Opstina Ulcinj ,od investitora Peki¢ Z. Andrija.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja (“Sl.list RCG”br.20/07 i*Sl.list Crne Gore”
br.47/13, 53/14, 52/16 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
(List 1) i spisak projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na ziv. sred.(List II).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja objekta centralne djelatnosti povrsine
preko 1000 m2 ( u kojem prema nacrtu UT uslova, osim objekta za stanovanje, dozvoljena i
gradnja poslovnih sadrzaja, ugostiteljski objekti, objekti drustvenih djelatnosti, komunalni-

servisni objekti, benzinske pumpe i dr.), spada na Listi Il broj 12 - Infrastrukturni projekti, slovo
(b)-Projekti urbanog razvoja.

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se misljenje. da za pomenufL
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu. /{_;"
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Crgjed Niey Org.[ Braj  Numer [Piileg . Bashkn| SiGec  viera |

Uprava za vode of~5/ ."ﬁ//ﬁ’ iy
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Br.060-327/22-02011-66 10.05.2022.

Za: OPSTINA ULCINJ - Sekretarijat za privredu i ekonomski razvoj
Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-319/22-119/1 od 29,04.2022. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se zahtjevom, br. 08-319/22-119/1 od 29.04.2022. godine, a u ime
Investitora Peki¢ Z. Andrije, radi izdavanja vodnih uslova Za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta centralne djelatnosti (zona predvidena za urbanistitko - arhitektonsko
konkursno rjesenje) na urbanisti¢koj parceli br. 1 zona +A', podzoha ,1", koju &ne djelovi
katastarskih parcela br. 11, 12, 4, 2/5, 2, 212 i 2/1 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinjsko polje*, Opétina Ulcin;. Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt

urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnike dokumentacije za predmetni objekat, graficki
prilozi iz planskog dokumenta i list nepokretnosti sa kopijom plana,

Va$ zahtjev detaljno smo razmotrili i s tim u vezi obavjestavamo Vas sledece: )

Clanom 114 Zakona o vodama ("SLlist RCG", br. 27/07, "SL.list CG" BF.73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8) propisana je obaveza Investitora da, radi izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojedin objekata i izvodenja
geoloskih istraZivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili privicemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne uslove za objekte i radove iz &lana 115 116 istog
zakona,

Imajuéi u vidu da je planirano da predmetni objekat bude prikljuéen na gradsku hidrotehnitky

mre2u i da ée se uslovi prikljudenja pribaviti od preduzeéa nadleznog za posiove vodovoda |
kanalizacije, u konkretnom u ovoj predmetnoj stvari nijesmo n i
uslova za izradu tehni&ke dokumentacije.

NadleZnost za izdavanje vodnih akata definisana je &l. 117 stav 2 Zakona o vodama, odnosno
vodne usiove za predmetni objekat izdaje nadlezni organ lokaine uprave, ukoliko objekat nije
prikljuéen na javnu kanalizaciju, u skladu sa &l. 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju.
S postovanjem,

Vesna Bajovi¢

DIREKTORICA
Dostavijeno: Naslovu; a’é
Sluzbi uprave:
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