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ULCINJ
Meterizi, b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-332/22-581/7 od
28.10.2022. godine za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.71 zona "B" u skladu sa SMmjernicama

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Meterizi
1“ u Ulcinju, Opstina Ulcinj

Dostravljeno:
1x Imenovanom
1x Urbanistoéko-gradevinskoj inspekciji
1x Arhivi i
U spise predmeta




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C’“ﬁ.9°.'a
dhe zhvillim t& géndrueshém op ST"I”; M IUZLICIN |
Br./ Nr.:05-332/22-581/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 28.10. 2022. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG*
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
.| planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrs$ina, elementima urbanistidke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( »Sluzbeni list Crne Gore" , br. 24/10 i
33/14) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
-Meterizi 1“, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-92/8-12 od 31.01.2012.godine
(»S\.listCG" — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtiev Causi A. Bahrija broj 05-
332/22-581/1 od 06.10.2022. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.71 zona "B",
koju €ini katastarska parcela br.2715 KO Ulcinj i dio katastarske parcele
| br.3616/1 KO Ulcinj, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinj-Grad* za lokalitet ,,Meterizi 1% u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Causi A. Bahrija

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.07 “"Analiza postoje¢e stanja" prikazana je
katastarska parcela br. 2715 KO Ulcinj kao povrsina na osnovu koje je formirana
urbanisticka parcela br.71 zona "B". Na katastarsku parcelu br. 2715 KO Ulcin;
odnosno na urbanistitkoj parceli br. 71 zona B prikazan izgradeni objekat
nedefinisane spratnosti.

Analiti¢ki podaci postojeéeg stanja objekta iz tektuanog dijela lzmjena i
dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 1

zoha B
broj objekta 71,72
povrsina prizemlje ( m2) 93,00
bruto gradjevinska povrsina( m2) 186,00

| spratnost objekta Su+P+1
broj stanova /
broj stanovnika /
hamjena poslovanje

Napomena: U obragun povrsina usla je i povrsina suterenskih etaza,

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
Uopste uzeto, geoloski sastav terena podrucja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupliene sliedece geoloske formacije:




- gornje-kredni krec¢njaci i dolomiti i

- srednje eocenski kre¢njaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kreénjaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitiéni kre€njaci, krecnjacki
dolomiti riede zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kreénjaci pripadaju srednje do dobro
vodopropusnim stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,éuskijama, klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podruéja je prema postoje¢im studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni €inioci i djelatnost €ovjeka ne mogu
izazvati poemecéaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kreénjacke i dolomitiCne
krede i eocenski kreénjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren
je teren koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih
radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih ¢inilaca moZe da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati
potrebne projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrugje Ulcinja moZe se reéi da ima manje izrazene
razlike prosje&nih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi$njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i
od temperature. Od obla¢nosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podruéje Ulcinja najveéa oblaénost izmjerena je u novembru i decembru
od 5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom
obla¢noscéu od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje - Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli¢inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti¢e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrudja.

Na podrugju Ulcinja naj su$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjecna
koligina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godi$njom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najéedéi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosje¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjene brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeéne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.




PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.71 zona B: je
povrsina za stanovanje veée gustine ( 250 - 500 st/ha ) - graficki prilog ovih uslova
prikazan je na karti br.9 ,Namjena povrsina“.
7.2. Pravila parcelacije

Radi preglednije slike i prikaza stanja na terenu, kao | lakSeg pracenja i
uporedivanja sa predhodnim planskim dokumentom, predmetni zahvat podijelien je
po zonama A, B i C. Predmetna urbanisticka parcela br. 71 pripada zoni "B”.

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povrsine na kojima se moZe planirati objekat.

Granica urbanistitke parcele definisana je prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u tekstualnom dijelu UTU. Na ovom
grafickom prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linja od osovina
saobracajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobracajnice, i odstojanje od
pristupne staze, platoa i sl.

Urbanisti€éka parcela br.71 zona "B™: Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 1° u Ulcinju, formirana je
urbanistiCka parcela br.71 zona "B" povrine od 238,00 m2 od katastarske parcele
br.2715 KO Ulcinj i dijela katastarske parcele br.3616/1 KO Ulcin;.

Koordinatne tacke kojima je definisana UP 71 zona B, su:

Br. X Y
525 6600289.87 4643331.07
925/1 6600291.22 4643329.29
526 6600297.76 4643322.40
530 6600294.14 4643336.06
531 ©6600299.25 4643344.34
532 6600301.93 4643350.92
533 6600308.50 4643349.01
533/1 6600306.56 4643344.16
534 6600304.56 4643337.56
535 6600305.21 4643334.32
536 6600302.95 4643329.80

536/1 6600299.72 4643324.46
Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu 71 zona B. Elaborat izraduje ovlagéena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistitkog plana ,Jlcinj-Grad“
za lokalitet ,Meterizi 1, u okviru urbanisticke parcele br.71 u zoni B, planirano je
izgradnja objekta sa sledeé¢im parametrima:

Zona B — Planski parametri za postojeée objekte:

Urbanisti€ka parcela (broj) 71
Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 238,00
Max indeks zauzetosti /

Max zauzetost parcele pod objektom ( povrgina

: 95,00
gabarita) (m2)




Max indeks izgradjenosti /

Max bruto gradjevinska povrsina( m2) 285,00

max spratnost objekta S+P+1

Namjena Stanovanje / poslovanje
/ turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.10
"Parcelacija i urbanisticko-tehnicki uslovi", karti br.10a i "Koordinate karakteristi¢nih
tacaka urbanistickih parcela”, gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija
objekta.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekata je S+P+1 (suteren,
prizemlje i sprata), prikazana u grafi¢ckom prilogu kroz kartu br.10 Parcelacije i UTU.

Krov: Krov raditi kos, dvovodan, viSevodan ili ravan. Pad kosog krova raditi
max. 20 stepeni.

DOZVOLJENE INTERVENCIJE NA POSTOJECEM OBJEKTOM

Oblici intervencija na objektima u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a dati su
u grafickom prilogu br.8 "Oblici intervencija" na kojem je kategorizacija intervencija
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta.

Po grafickom prilogu br.08 "Oblici intervencija" na urbanistickoj parceli br. 71
zona B, za objekat planirano je dogradnja i nadgradnja postojeéeg objekta.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrzavaju se
kao takvi i na njima su planirane intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja. Ukoliko
postoji zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti
po UTU zadatih urbanisti¢kih parametara. Ovi objekti mogu se legalizovati i u
postojeéim gabaritima.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paznju na sljedede:

- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrSine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata,
definisanim za urbanisti¢ku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu,

- Planirane intervencije usloviée provjera konstruktivhog sistema objekta, kao
i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postojeéem objektu, raditi u okviru zone za
izgradnju definisane u prilogu ovih uslova, nivelacije i regulacije grafickog
dijela uslova;

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raduna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objek41ata prema obali i moru;

- Krov objekta na kojim je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

Osnovni objekat na urbanisti¢koj

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postoje¢im objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti sliedeée
uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucéno$éu koriSéenja prizemlja za
poslovanije i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti
ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za peslovne prostore, i ima
obezbjeden sacbracéajni pristup.




- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim UTU.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost.

U slu¢aju da je objekat maniji od zadatog indeksa zauzetosti moze se odobriti
njegova dogradnja do istog.

Dogradnja i nadgradnja mogu¢a je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnitke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice parcele
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne, vi§evodne ili ravne. Pad kosih krovova max
20 stepeni.

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor
odluci, objekat se moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od
nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova
za izgradnju novog (planiranog) objekta.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori8éenja prostora:;
poplo¢avanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ragun vlasnitke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opsti uslovi za izgradnju

- Ukoliko se investitor odlu¢i za rusenje objekata, isto je potrebno izvoditi
fazno ili u cjelini, i u skladu sa Elaboratom o rusenju postojeéih objekata, koji ¢e se
raditi za pojedine objekte ili viSe objekata, a na osnovu koga ¢e nadlezni opstinski
organ izdati dozvolu za rusenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru,
oCuvanje karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja
homogene slike naselja;

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine:

- Ukoliko se pokaZe da je kapacitet postojeéih objekata na terenu veéi
od onog koji je definisan Planom, biée mjerodavna povrsina etaznog
geodetskog snimka koji ée, na zahtjev Investitora, uraditi oviaséeno
preduzece;




- Planom su definisane nadzemne etaZe objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vie suterenskih etaza;

- Ostavija se moguénost planiranja podruma;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etaZzama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obracunava se povr§ina garaZa, prostora
za parkiranje i povrsina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili &etvorovodne, a u skladu
sa karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova
i krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uliénom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasc¢i§éavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljiéta;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanitko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve priklju¢ke telefonske i elektritne mreZe raditi podzemno; prikljugke
raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzecéa.

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skladu sa veZeéim tehnickim propisima i normativima za pojedine
namjene.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eli€ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtso¢om, Zilavodc¢u i kruto$éu tako da su poZeljne za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuiju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

PreporuCuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu
u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vi$e nagina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za izgradnju
koje predstavijaju orijentir u kojim granicama se mozZe planirati objekat.
Karakteristicne prelomne tatke ovih gradevinskih linija date su u grafi¢kom prilogu
sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemiji.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl.
ispusta, za uli¢ne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanisti¢kih
parcela.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanistitke parcele.

Gradevinske linije dogradnje postojeceg objekta date su na grafitkom prilogu
i iste predstavljaju moguéi poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradniji. Prilikom
dogradnje objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih parcela,
prema smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tadaka dogradniji je
takode dat u grafickom prilogu.

Na grafikom prilogu "Oblici intervencija" dati su simboli za dogradniju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
objagnjava moguc¢a mjesta dogradnje.

Kordinatne tacke regulacjone linije

525 6600289.87 4643331.07

530 6600294.14 4643336.06

531 6600299.25 4643344.34

532 6600301.93 4643350.92

Urbanisti¢ke parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povr§ina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

Napomena: Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliede¢e smjernice:

- U slu¢ajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pje$agki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao suterenske
(broj suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena). Tako formirane suterenske
etaZze ne mogu imati viSe od dvije stambene jedinice, a mogu biti poslovne.

Ostavlja se moguénost investitora da ukoliko se odludi, umjesto predvidenog
potkrovlja izgradi sprat. Ovo posebno iz razloga $to specifiénost klimatskih i vizuelnih
karakteristika primorskog grada Ulcinja daje takvu moguénost.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD

.| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH

NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Preporuke za aseizmitko projektovanje

Polazeci od naSeg ali i svjetskog iskustva nameéu se sljedeée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmina dejstva i

- Minimaina ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmigka dejstva.




Preporuke koje se tiu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmigka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnic¢kim
propisima za gradnju u seizmidkim podrugjima.Prepopruduje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proradune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmi¢kog zavoda o
kiimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE
Zastita Zivotne sredine
Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci$Cavanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),
- zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi
prikliju€ke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeéa),
- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 , 2713 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,SLlist CG , br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotitnim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nagina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rije$enja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omogude formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Smijernice za uredenje:
- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrsina
- maksimalno oguvati postojeée visoko zelenilo
- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: predniji dio prema
ulici (predvrt) i unutragnji dio (vrt)
- _predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrs$inu sa Zivom ogradom,




soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- U vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaZnim rije§enjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- Za ozelenjavanje koristiti autohtone biline vrste i odomaéene egzote

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena,

- denivelaciju terena rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nagéinom obrade
(suvozid ili sa upustenim spojnicama)

- Zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i
Zbunaste vrste.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

. OKOLINE
/
12 .| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.
Za prate¢e objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti kori$¢enje u
poslovne svrhe.
Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.
Napomena: Prethodne smjernice za prate¢e objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu.
14 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
1
15 .| USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
i
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od CEDIS-a.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
optereéen;ja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezy
investitor ¢e pribavti od nadleZnog D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* - Ulcinj.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehnigkim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza-

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj
40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju naéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, . odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nagin zajedni¢kog kori$¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore“, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/1 9), za izradu tehniéke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekig.me/regulativa/,
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- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 71zonaB
Povrsina urbanisti¢ke parcele 238,00
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m?2) 95,00
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 285,00
objekata (max BGP)
Namjena Stanovanje / poslovanje / turizam
Maksimalna spratnost objekata S+P+1
Maksimalna visinska kota /
objekta

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke
parcele uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po
porodici i dodatni parking za svaih 6 lezajeva za
izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora.

Parkiranje u objektu mozZe biti rijeSeno i na
nekoj od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir
niveletu pristupne saobracajnice, kenfiguraciju terena
kao i arhitektonsko-konstruktivno rie$enje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena
moguée  obezbijediti jedino pjeSecki prilaz
(stepenicama) parkiranje je organizovano kao
povrSinsko parkiranje na javnim povr§inama, u
neposrednoj blizini parcele.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Smjernice za racionalnu potrosnju energije i
energetska efikasnost

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
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arhitektonski koncept i dizajn bice og kljucnog Znacaja
za uspjeh i podrazumijevaée sliedece mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
-~ energetski efikasan plan podiele na zone, dizajn
fasada i gradevina;

- koriSéenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje
prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;

- prirodni sistemj za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagod] Ivost za buduée promjene.

Uslovi za Unapredenje
energetske efikasnosti

Investitor je obavezan da pripremi i Propise projektni zadatak za izradu tehnigke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistigko-

tehnickih uslova.

Tehnigku dokumentaciju raditi y skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
Za oblast infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovy projektnog zadatka
investitora.

dokumentaciju u svemy u skladu sa élanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG“ br.64/1 7, 44/18, 63/18,
11719 i 82/2020) i Pravilnikom o nacinu vrenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list
CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa
¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (»Sl.list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/2020).

Predmetni urbanistigko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokuments.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva,
- Urbanistoéko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta.
22 | OBRABIVAC URBANISTIGO-
| TEHNICKIH USLOVA: ica; dipl.ing.qgrad.
23 .| OVLASCENO ZBENO LICE: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

potpis ovilaséen sluzbenog lica

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehniékih

uslova su i grafigki prilozi iz Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Ulcinj-Grad" za
lokalitet ,Meterizi 1« y Ulcinju u R=1/500.

ﬁ'ﬂ_
1. Graficki prilozi iz planskog

dokumenta
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2. Tehni&ki uslovi y skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti sa kopijom
katastarskog plana

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih
uslova je Rjesenje saobracajnih uslova (akt
br.06-355/22-109/2 od 21.10.2022. godine), za
izradu tehnicke dokumentacije, dobijeno od
strane Sekretarijata za komunalne i stambene
djelatnosti.

2.1. Za dobijanje tehnigkih uslova, s'hodno
Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (-Sllist CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/2020), dostavijeni su Nacrti
Urbanisticko - tehnigkih uslova za izgradnju
objekta za stanovanje na urbanistickoj parceli br.
71 zona B u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ~Ulcinj-Grad“ za lokalitet
~Meterizi 1“, i to:

- DOO "Vodovod i kanalizaciig" — Ulcin;,
dopis broj 05-332/22-581/3 od 17.10.2022.
godine (tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne i stambene
djelatnosti, dopis broj 05-332/22-581/5 od
17.10.2022. godine (miSljenje o potrebi/nepotrebi
procjene uticaja na Zivotny sredinu)

- Sekretarijatu za poljoprivredu, ruralni
razvoj i ekologiju, dopis broj 05-332/22-581/6 od
17.10.2022. godine (vodni uslovi), a koji jos nijesu
odgovori (dostavili tehnitke uslove).
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 7 - analiza postojeceg stanja
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 8 -oblici intervencija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 9 - namjena povrsina
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta10 - Parcelacija Meterizi 1
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta br.10a koordinate urbanistickih parcela
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 11- saobracej
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 12 - elektroenergetika




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 13 - hidrotehnicka infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 14 - telekomunikaciona infrastruktura




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 15 - pejsazna arhiektura




CRNA GORA Adresa: Bul. "D.K.Skenderbeg” b.b

MALIHI ZI 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT +382 30 412-956
Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti fax: +382 30412 - 413
Sekretariati p&r veprimtari komunals dhe banesore

Br./Nr: 06 — 355/22- 109/2 Ulcinj, 21.10.2022g.1v.

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti opétine Ulcinj, rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj — Opstina Ulcinj, za izdavanje
saobraéajnih uslova podnosiocu zahtieva GAUSI A, BAHRMI, Shodno &lanu74 stav5

Zakona o pianiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG| '64/ﬁ12<§dwf2)@7410.~2ﬂ)?l?7.god.
44/18,63/18,11/2019 i 82/2020), donosi; PG S Komung e Uininlt

. & N EHT Vi
RJESENJE /" . Jg,agrjgz ,0@/’/&.

Izdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zah jeva CAUSI A. BAHRII, za
izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj
parceli br.71 zona B u zahvaty Izmjena i Dopuna Detaljnog Urbanisti¢kog plana
Ulcinj Grad za Lokalitete Meterizi 1 u Ulcinju na katastarskih parcela br.2715 |
3616/1 KO Ulcin;j .

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rie$enja u Nacrtu urbanisticko-

tehnickih uslova i date karte saobraéaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikluenje predvidenog objekta na planiranu saobragéajnicu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjevem broj 06-335/22-109/1 od 17.10.2022 godine, za izdavanje saobraéajnih uslova
podnosiocu zahtjeva CAUSI A. BAHRIJI , Za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.71 zona B u zahvaty Izmjena i
Dopuna Detaljnog Urbanisti¢kog plana Ulcinj Grad za Lokalitete Meterizi 1 u Ulcinju
na katastarskih parcela br.2715 i 3616/1 KO Ulcinj

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.05-332/22-581/4.

Situaciono riesenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nagin da se jasno vide da
su predvidene saobraéajnice u skiadu sa usvojenim ID DUP-a Ulcinj — Grad za lokalitet
Metrizi 1.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rije$eno je u skraéenom
postupku kao u dispozitivu rieSenja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjie3enja moZe se izjaviti $alba Slughi Glavnog administratora opitine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Zalba se predaje neposredno Il postom preko Sekretarijat za komunalne I stambene djelatmnosti i obavezno se taksira
sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodno tarifnom broju 2, Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Si. list RCG- op&tingki propisi« br.
22/07). Taksa se upladuje na Firo radun Opétine Ulcin] broj 535-82567770-43.

———

Obradio, VD SE%(R/Ef'f)A R,
Mustafa Gorin\ Samostalni savjetnik | . i Goeart Taipl dipl,pravnik
stavijeno: |\ , P /
Sekretarijat|za prostorno planiranje i odrZivi razvoj ‘
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