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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

—
Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor C{nnaa}i?;:'a
dhe zhvillim t& géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/22-485/5 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 29.09. 2022. godine
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
O planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.87/18, 28/19,
75119, 116/20 i 76/21), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
2 | kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ( ,SluZbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i 33/14) i Prostorno
urbanistickog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Vlade Crne Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Kraja J.
Amela, broj 05-332/22-485/1 od 01.08. 2022.godine, broj 05-332/22-485/2 od 25.08.
2022.godine i broj 05-332/22-485/3 od 14.09. 2022.godine, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije |
za izgradnju objekata za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja,
4 |Ma katastarskim parcelama br.1246/4, 1246/13 i 1246/14 sa lista nepokretnosti 499
'| KO Pistula, Planska zona 4 u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Ulcinj.
5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kraja J. Amela
6 POSTOJECE STANJE
Lokacija:
Lokacija za izgradnju objekata za stanovanje u gradevinskom podrugiju seoskog
naselja nalaze se u Pistulu u Opétini Ulcinj, na katastarskim parcelama br. 1246/4,
1246/13 i 1246/14 sa lista nepokretnosti 499 KO Pistula.
Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Pistulu nije
obuhvacena detaljno razradom planske dokumentacije.
7 PLANIRANO STANJE /
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranih objekata je; po grafickim prilogom ovih uslova na karti
br.12a - "Namjena povriina", katastarske parcele br. 1246/4, 1246/13 i 1246/14 KO
Pistula prikazane kao povrsina za "GP- ruralna naselja.
Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.
Vrsta objekta: objekat za stanovanje:
Dozvoljena je izgradnja:
- prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,
- manjih ugostiteljskih objekata, kao i
- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
| objektima.
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7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarsku parcelu br. 1246/4 sa lista nepokretnosti br.499 KO Pistula sa
povrSinom od 555,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemije i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 1246/13 sa lista nepokretnosti br.499 KO Pistuia sa
povrSinom od 554,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 1246/14 sa lista nepokretnosti br.499 KO Pistula sa
povrSinom od 553,00m* sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarske parcele ima direktan pristup sa saobracajnice.

Katastarske parcele br. 1246/4, 1246/13 | 1246/14 sa lista nepokretnosti 499
KO Pistula, postaju urbanisti¢ke parcele jer ispunjavaju sliedeée uslove:

- ne nalaze se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Imaju obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Imaju obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu

mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nacdin prema lokalnim
prilikama;
- Minimalna veliéina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m? i vie.

Na grafitkom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 grafi¢ki su prikazane
granice katastarskih parcela 1246/4, 1246/13 i 1246/14 KO Pistula.

Urbanisticke parcele: Katastarska parcela br. 1246/4 povrine od 555,00m?,
katastarska parcela br. 1246/13 povrsine od 554,00m? i katastarska parcela br. 1246/14
povrSine od 553,00m?, sve sa lista nepokretnosti br. 499 KO Pistula, 1/1 svojina Kala¢
A. Ervis, postaju urbanistitke parcele, posto investitor u svom zahtjevu naveo da
katastarske parcele:

- Ne nalaze se na saobracdajnim I drugim infrastrukturnim koridorima;

- Imaju obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Imaju obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m>.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranih objekata je; po grafickim prilogom ovih uslova na karti
br.12a - "Namjena povrsina", katastarske parcele br. 1246/4, 1246/13 i 1246/14 KO
Pistula prikazane kao povrsina za "GP- ruralna haselja.

Prema Prostorno urbanistitkom planu Opétine Ulcinj, u okviru urbanisti¢kih
parcela odnosno na katastarskim parcelama br. 1246/4, 1246/13 i 1246/14 sa lista
nepokretnosti br.499 KO Pistula, moguée je izgradnja objekata za stanovanje sa
sledeéim parametrima:

- katastarske parcele br. 1246/4, 1246/13 i 1246/14 sa lista nepokretnosti br.499
KO Pistula sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u grafitkom prilogu ovih
uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabarit objekata: Maksimalna bruto gradevinska povrSina slobodnostojeceg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obradun BGP).

- Spratnost planiranih objekata: Maksimaina dozvoliena spratnost za objekat
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta radunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m:.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.




Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarskim parcelama br. 1246/4, 1246/13 i 1246/14 sa lista nepokretnosti
br.499 KO Pistula sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguca je izgradnja objekata
pod sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu kori§éenja prizemija i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoliena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta radunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojeéih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obra&un BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeéeg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguc¢a je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uzih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna Sirina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15,00m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
precis¢avanje i ispustanje otpadnih voda:;

- Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

- Sve priklju¢ke raditi prema uslovima prikljugenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeéa.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje neée narusavati
cjelovitost i prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivada.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rijesenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanisti€¢kom smislu odnose se na:

- o¢uvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- o€uvanje postojece namjene prostora i iskljugivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zaStitu ruralnog kapaciteta, sprietavanje suviSe intenzivnog kori§éenja
postojeéih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nagin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima neée biti narusiti njihov duh, a koje ée
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nadin i da odgovara danasnjem i
oCekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljSanja se sastoje u:




- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuce prvenstveno kroz uvodenje nedostajucéih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao §to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- o¢uvanju, popravljanju i daljem unaprijedenju spoljadnjosti ku¢e i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrSina; i

- uklapanju zatecenih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na naéin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokriva¢, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavaniu.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedece:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cielina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjesagkim
stazama;

- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povriine ne manje od 500m?;

UREPENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poploGavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parcela postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrstoéom, Zilavodéu i krutodéu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj tezZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podruéju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnhovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise na&ina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarskim parcelama je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osovinu sacbraéajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.




Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
Za garaziranje, moze biti maksimaino do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri éemu
je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisanc je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povr$ina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje oviaséena

geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proragun konstrukcije za seizmigka dejstva vrsiti prema vaZeéim tehnickim

propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruéuje se i proradun na oshovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/1 6) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
. br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajudéi prirodno i kulturno nasliede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujucih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da

omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povr§inama.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/




15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno
zavisno od potrebe investitora, s tim to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu biée odredjen

u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije od
Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksié.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke
CEDIS-a:

- Tehnic¢ka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleZznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Ulcinj. Hidrotehnigke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnigkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju na&in
I uslovi odredivanija $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 41/15), kojim se propisuju
tehniCki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSCenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i




nacin zajedni¢kog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (»SluZbeni list Crne
Gore“, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavilja
izrada tehnicke dokumentacije http://www. ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili

eoreferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

18 .| HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele / 11246/4 KO Pistula
katastarske parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 1246/4 KO 555,00
Pistula (m?)
Oznaka urbanisticke parcele / 11246/13 KO Pistula

katastarske parcele

Povrsina urbanisticke parcele /

katastarske parcele 1246/13 KO 554,00
Pistula (m?)
Oznaka urbanisti¢ke parcele / 11246/14 KO Pistula

katastarske parcele

PovrSina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 1246/14 KO 553,00

Pistula (m?)

Namijena Seosko stanovanje

Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visinska kota Maksimalna visina objekta racunajuéi od kote
objekta trotoara oko kuée je 10.50m

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje
gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne
parcele.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /




odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propi§e projekini zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnigkih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skiadu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/2020) i Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavhog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020).

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- 3 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
29 OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
'| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, _dipl.ing.grad.
] potpis
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
=
u.r&l- 'ff:;\“ /\j‘
24 . : \
3, P potpis ovlaSéencg/sluzbenog lica
25 |PRILOZI e, .7 /
1. Grafi€ki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih
dokumenta uslova su i grafi€ki prilozi iz Prostorno
2. List nepokretnosti i kopija urbanistiékog plana Opétine Ulcinj u R=1/500.
katastarskog plana




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.7 Teritorijalna podjela Opstine i mreza naselja
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.9 Tipologija predjela
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.10 Planske zone




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina
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Prostorno urbanisticki plan opstine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrSina
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Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.14 Plan saobraéajne infrastrukture
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Prostorno urbanisticki plan

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura,
elektronske komunikacije, gasovod —
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Prostorno urbanisticki plan

| Plan br.16 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
- , \ 957

A GRANICA
A PPPPN MORSKO DCBRQ

°
anovQoD -

UKIDANJE *
OSTOJECA FEKALNA KATWEBR.CLJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE .
POSTOJE SFERSKA KANALIZACHA
; NIRAN(.;FERSM KANALIZACNA '

— 8T "77A UKIDANJE

VJESTACKI KANAL| .
— REGULACIJA
VODOTOCH
‘ b KANALIZACIONA PUMPNA STANICA .
‘@BOVODNA PUMPNA STANICA .
%
<

POSTROJEMHE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17a Zastita kulturne bastine
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.18 Plan predjela
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Prostorno urbanisticki plan
PlanEr 19_Re2im uredenja prostora PUPa
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-5331/2022
Datum:  21.09.2022.
KO: PISTULA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

potrebe izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 499 - PREPIS

184000000008

T

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu 917-3-228/2022 OD 21 09 2022 GOD, ULCINJ, za

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroy o7 | Skica | Datum upisa| i i knéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m<l - Prinod
1246 4 7 13/09/2022 [PISTULSKE LIVADE  |Njiva 1. Klase 555 75.92
33 KUPOVINA
1246 13 7 13/05/2022 [PISTULSKE LIVADE  [Njiva T- Klase 554 7519
33 DIOBA
1246 14 7 13/09/2022 [PISTULSKE LIVADE  |Njiva I. Klase 553 75.65
33 DIOBA
1662 227.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0812977272038

KALAC ABDURAHAMAN ERVIS
SELO KALAC B.B.-ROZAJE ROZAJE RoZaje

Svojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4,

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme:

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

//—‘

... OvidSceno lice: @
e

Lt «._,{__4

b
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& / Caprici DZevdet B
Q7
ey

21.09.2022. 11:31:33



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
Broj: 917-3-228-2022
Datum: 27.09.2022.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: PISTULA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcele: 1246/4, 1246/13, 1246/14




917-3-228-2022
**% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

KO: PISTULA, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-3-228-2022, od: 27.09.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.09.2022 09:41

6605380.39 4644938.84

©6605400.99 4644921.75
1 6605370.19 4644940.66
1 6605391.89 4644929.30
2 6605382.61 4644937.00
3 6605368.40 4644891.,69
4 6605379.84 4644884 .25
4 6605357.79 4644898.59
5 6605347.28 4644905.42
7 6605368.35 4644937 .84

Parcela: 1246/4 (P=555)
Frontovi:

od do duzina(m)

5-7 38.67

7-1 3.37

2-4 45,73

4-5 12,53

Parcela: 1246/13 (P=554)
Frontovi:
od do duZina(m)

Parcela: 1246/14 (P=553)
Frontovi:

od do duZina(m)

3-1 44.34

4-3 13,65

Page 1

parcela

0.00
0.00
0.00
©.00
0.00
©0.00
0.00
0.00
9.00
0.00
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