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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor CI'\-IInaa:i?;:a
dh h ."- t-- v ua .
e zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-315/2-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 29.06.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu élana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG" br.75/2019 od 30.12.2019.godine), Pravilnika o blizem

2 .| sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povr$ina) elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Prostorno urbanistitkog
plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Vlade Crne Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Gojsaj N.
Nikola, broj 05-315/20 od 15.06. 2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - ... -

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja,

4 .| na katstarsku parcelu br.713 sa lista nepokretnosti 204 KO Gornji Stoj, Planska
zona 3 u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj.

5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Gojsaj N. Nikola

6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podrudiju seoskog
naselja nalazi se u Gornjem Stojg u Opétini Ulcinj, na katastarsku parcelu br.713 sa lista
nepokretnosti br.204 KO Gornji Stoj.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Gornji Stoj nije
obuhvaéena detaljnom razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi unutar postojecih gradevinskih podruéja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojecih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje;

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika,
- manjih ugostiteljskih objekata, kao i




- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.

7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarsku parcelu br. 713 sa lista nepokretnosti br.204 KO Gornji Stoj sa
povrsinom od 6.842,00m* sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobrac¢ajnice.

Na grafickom prilogu "Kopija plana®, u razmeri 1:2500 graficki su prikazane
granice katastarske parcele odnosno koordinate katastarske parcele br. 713 sa lista
nepokretnosti br.204 KO Gornji Stoj.

Urbanisti¢ka parcela: Katastarska parcela br. 713 sa lista nepokretnosti br.204
KO Gornji Stoj sa povrsinom od 6.842,00m2, 1/1 svojina Goj§aj N. Nikola, postaje
urbanisti¢ka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarska parcela:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m?2.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 713 sa lista nepokretnosti br.204 KO
Gornji Stoj, prikazana kao povr§ina za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisti¢ke
parcele odnosno na katstarske parcele br. 713 sa lista nepokretnosti br.204 KO Gornji
Stoj, moguce je izgradnja objekta za stanovanje sa sledeéim parametrima:

- katstarska parcela br. 713 sa lista nepokretnosti br.204 KO Gornji Stoj sa
povrsinom od 6.842,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u grafickom
prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povr§ina".

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povr$ina slobodnostojeéeg
stambenog objekta je: 250,00m2 (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obracun BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta radunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podrucju seoskog naselja

Na katastarsku parcelu br. 713 sa lista nepokretnosti br.204 KO Gornji Stoj sa
povrSinom od 6.842,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguca je izgradnja
objekata pod sljedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu kori§éenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta racunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojeéih stambenih/pomocnih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obragun BGP).

- Minimaino rastojanje slobodnostojec¢eg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).




- Kod uzih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna $irina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

- Minimalna veli€ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplijenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciScavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

- Sve prikljucke raditi prema uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Objekat mora biti izgradjen prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmi¢kim
podrugjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje neée narusavati
cjelovitost i prostorna obiljezja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaca.

Preporuka: 1zrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rje§enjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- ouvanje postoje¢e namjene prostora i isklju¢ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, sprjeCavanje suviSe intenzivhog kori§¢enja
postojecih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na naéin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune, kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ¢e
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nacin i da odgovara danasnjem i
ocekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljSanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao $to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- o€uvanju, popravijanju i daljem unaprijedenju spoljasnjosti kuce i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- uklapanju zate&enih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na nacin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokriva&, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavaniju.




Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjesackim
stazama;

- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila i/ili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatlive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povr$ine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploc¢avanjem pje8ackih povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na radun viasnigke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADPEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢vrstocom, Zilavo§cu i kruto$¢u tako da su poZeljne za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tekih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine(do 2 sprata).

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

optereCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise naéina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moze graditi
I definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost gradevinske
od regulacione linije je 3,00m.

|zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri
¢emu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema ckolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "SluZbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrSina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovlaséena

geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove
katastra.




.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmic¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine |
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonom za zaétitu prirode (,S!.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajuci prirodno i kulturno nasljede u pogledu nagina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da

omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrsinama.

11

‘| OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

| (Il dopunjeno izdanje),

Nacin prikljuSenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bige
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2

6



- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnikim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se
propisuju tehniki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedniCkog koriéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele / 713 KO Gornji $toj
katastarske parcele

Povr8ina urbanisticke parcele /

katastarske parcele 713 KO G.Stoj(m?) 6.842,00

Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povr$ina prizemlja (m2) /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Max Bruto gradevinska povrsina objekta

(max BGP), (m?) 250,00

Namjena Stanovanje

Maksimalna spratnost objekata : S+P+2 :

Maksimalna visina objekta

Maksimalna visinska kota objekta racunajuci od kote trotoara oko kuée je

10.50m

- Parkiranje obezbijediti u okviru
objekta ili na otvorenom parking prostoru
Parametri za parkiranje odnosno u okviru parcele.
garaZiranje vozila - Ako se suterenska etaza koristi
za parkiranje gabarit mozZe biti do min.
1,00 m do susjedne parcele.

| Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehniku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nadinu vr8enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sllist CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa élamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Si.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- 3 x Podnosiocu zahtjeva,

21 - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
' - Arhivi i

- U spise predmeta.




OBRADIVAC URBANISTICO-

Sam. savjetnik | za urbanizam,

22 .| TEHNIGKIH USLOVA: Mehmet Taflca, dipling.grad.
= e potpis
23 .| OVLASGENO SLUZBENO LICE: V.D. SEKRETAR-a,
Mehmed Mila, spec.sci.arh.
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25 | PRILOZI
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1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastayni dio urbanisticko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistikog plana Opstine Ulcinj u R=1/1000.




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

e GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
e |_INIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE
. NASELJE
NAMJENA POVRSINA
NASELJSKA STRUKTURA

PODRUCJA NELEGALNE IZGRADNJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

SUMSKE POVRSINE

MASLINJACI

VODENE POVRSINE

JOORU L

MOCVARNO ZEMLJISTE

OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

TUNEL
MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukobin

BENZINSKA PUMPA

AUTOBUSKA STANICA
LETJELISTE
PRIVEZISTE

LUCICA

SVIETIONIK







LEGENDA: KARAKTERIZACIJA PREDJELA
TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA
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e GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO - PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

(2 |
@ ® @ ® ® GRANICAPUP-a ULCINJ @
(e
2

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

HINUA OBALE TIP 2 - PRIMORSK! GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUCJE 2a- OSTRVG STAR: ULCINJ

ZNACAINILOKALNI CENTAR PODRUCJE 2b - MASLINJACI VALDANOS

CENTAR REGIONALNOG | OPSTINSKOG ZNACAJA E

ElSclaiE=]

PODRUCJE 5b - KNETE !SPOD DARZE | MALA KNETA

LOKALN CENTAR PODRUGUE 2c - UVALA VALDANOS

NASELJA SEOSKOG KARAKTERA | PODRUCIE 2d- GRAD LLCING

VAZNO PODRUCE ZA PTICE m TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVNALNIM TERENIMA

(P | vAzNOPODRUCIE 24 BILIKE E PODRUGIE 3a - TURISTICK! KOMPLEKS NA VELIKOS PLAZI
| &) | seomenkprRoDE PODRUGJE 3b - PODRUGJE DONJI - GORNJIETOU
PREDIO IZUZETNIH ODLIKA n TIP 4 BROGMTO ZALERE
l._T_l STARIGRAD m PODRUCUE 4a - FLISNA BRDA KRUGE, KODRA | KOLONZA
m SHEALNAARHITEITURA PODRUGJE db - UVALA KRUCE
m FORTIFIACIONA ARHITEIGURA PODRUGJE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA
‘II PROFANAARHITEKTURA ﬂ TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA
IZ‘ NRASTROKTURN 0BT ﬂ PODRUGJE 5a - ULCINJSKA SOLANA
'I' AMBIJENTALNA ARHITEKTURA
N

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCJE 6a - $ASKO JEZERO
PODRUCJE 6t - FRASKANJELSKA KNETA

| (7) | TP7-PLANINSKO ZALEDE NAMASIVNIM KRECNJACIMA
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LEGENDA:

s DR7AVNA GRANICA
® ® O ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
e— | IN|JA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

- OBALNI POJAS

RURALNO ZALEDE

e ~ GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

. NASELJE

eeooseoee (GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE







LEGENDA:

— DRZAVNA GRANICA
. CRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
©®®® ®® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANSKIH ZONA

@ LNIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE
s LINIJA ODMAKA 1000m OO OBALE
. NASELJE
GRADJEVINSKO PODRUCJE

GRADJEVINSKO PODRUGJE NASELJA - URBAND
GRADJEVINSKG PODRUGCJE NASELJA - RURALNG

1ZDVOJENI DJELOVI GRADJEVINSKOG PODRUCSA NASELIA

‘ 1ZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUSJE IZVAN NASELJA

MREZA CENTARA

SUBREGIONALNI | OPSTINSKI CENTAR

LOKALNI GENTAR

TURISTICKI CENTAR VESEG ZNACAJA

TURISTICKI CENTAR

ECO/ ETNO NASELJE

SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACAJA
CENTRi SPORTA | REKREACIJE VECEG ZNATAJA
KAMP - Velika plaza, Sasko jezero

GOLF KOMPLEKS - Velika plaza, Briska gora

RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izrade jednistvenog koncepta razvoja

¢ CENTAR LOKALNCG ZNAGAJA
o

©

©
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Z

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU

STARI GRAD

SAKRALN! OBJEKTI

PROFAN! OBJEKTI

FORTIFIKACIONI OBJEKTL

IE™OT

INFRASTRUKTURN! OBJEKT!

NAMJENA POVRSINA

- VODNE POVRSINE

- ZASTICENA PCDRUSJA PRIRODE - EMERALD PODRUCIA

CENTAR ZA ZASTITU PTICA

|| CENTAR 2 ZATITU PRIRODE

- ZABTICENi MASLINJACI

CENTAR ZA RAZVOJ MASLINARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KCRIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
B 5RZA SAOBRACAUINICA
SN MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
emmm—— REGIONALNA SAOBRACAJNICA
emmwemss | OKALN! PUT

OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEV!

TUNEL
MOST

GRANIGNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

AUTOBUSKA STANICA - Uleinj, Donji 810}, Viadimir

A
—
——
—
® JAVNI PARKING - Kruge, Donii Stof, Gom|: 8tof, Zoganje, Briska gora, Viadimir
@ "PARK & RIDE™ PARKING - Ksute, Bratica, Cenji Stoi

BICIKLISTICKE STAZE oo
MARINA - Liman

PRIVEZISTE - Port Milena. Valdanos, Ada Bojana
SVETIONIK

LUCICA - Stari grad Ulcin)

% PLOVNI PUT

SPCRTSKI AERODROM - Gomji Stoj

@ CENTAR YA PADOBRANSKE SPORTGVE - Gomj Stoj
N
e’

VIDIKOVAC - Rasti§, Stegvas

: PLATFORMA ZA PARAGLAJDING - Stegvas




" Prostorno urbanisticki plan
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LEGENDA:

. POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
@ DR7AVNA GRANICA

asammmmmnes GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO —— KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
GRANICA PUP-a ULCINJ memmme BRZA SAOBRACAJNICA
AR CRaLe ammmmm MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
UNUTRASNJE MORSKE VODE
e— | OKALNI PUT
e OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEVI
NAMJENA POVRSINA =
POVRSINE NASELJA —_— MOST

OBRADIVO ZEMLJISTE [>_<!

GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

DRUGO POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE AUTOBUSKA STANICA - Ulcinj, Doniji 3toj, Viadimir

SUMSKE POVRSINE ® JAVNI PARKING - Krute, Donji Stoj, Gomii Stoj, Zoganie, Briska gora, Viadimir
ZASTITNE SUME "PARK & RIDE" PARKING - Krule, Bratica, Donji $toj

POVRSINE VODA > MARINA - Liman

OSTALE POVRSINE PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana

POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE SVETIONIK

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

RECRENEE:

%]  SPORTSKI AERODROM - Gomii Stoj

@ CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gomiji $toj

a KAMP - Velika plaza
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LEGENDA:

— DR7AVNA GRANICA
Emm—— GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® @ ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ
emmmm— LINIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE

S6-06-8858% GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE

NAMJENA POVRSINA
POVRSINE NASELJA

R o vroma naseL

IZDVOJEN! DJELOVi GP NASELJA - POLUURBANA NASELJA

[ ] opruraaNasEL

IZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCJE 1IZVAN NASELJA

B vz

~ | SPORTIREKREAGWA

I ousTRiA, skLADISTA | SERVIS

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

] wrenawnapoLioPRvREDA
- OSTALE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
T wsunac

I vveoe

B :uvsczrowrane

ZASTITNE SUME

] MORSKA POVRSINA

VODENE POVRSINE NA KOPNU

- RIJEKA

SOLANA

[ EEEN

MOCVARA

- KANAL
=7

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

/ RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izrade jednistvenog koncepta razvoja

PCVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

[C& ] exspuoatacionz povRSiNe

KULTURNA BASTINA

[| B[R] E DT

STARI GRAD

SAKRALNI OBJEKT!
PROFAN! OBJEKTI

FORTIFtKACIONI OBJEKTI
INFRASTRUKTURNI OBJEKTI
MEMORIJALNI ONJEKT| | SPOMEN PLOCE
PREDLOG ZA UP!S U SVIJETSKU BASTINU

POTENCIALN! ARHEOLOSKi LOKALITETI NA KOPNU § PODMORJU

ZASTICENA OKOLINA KULTURNO ISTORWSKIH CJELINA
STARI GRAD ULCINJ | UTVRDJENI GRAD SVAC

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
BRZA SAOBRACAJINICA
MAGISTALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJINICA
LOKALNIPUT
OSTAL! LOKALNI | DRUGI PUTEW

TUNEL
MOST
GRANICN! PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

AUTOBUSKA STANICA - Ulcinj. Donji 3tj, Viadimir
JAVNI PARKING - Kruée, Donji toj, Gornji Stoj, Zoganje, Briska gora, Viadimir
"PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji Sin;

i MARINA - Liman

PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bejana
SVETIONIK
SPORTSKI AERODROM - Gomji Stoj

CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gormii Stoj
KAMP - Velika plaza

VIDIKOVAC

DEPONIJA KOMUNALNOG OTPADA (MoZura - na teritoriii opstine Bar)

DEPONIJA GRADJEVINSKOG OTPADA

REKULTIVACIJA DEPONIE



Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti




PRIVREDNE DJELATNOSTI -
LEGENDA: O ZONE RAZVOJA POLICPRVREDE SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

w— DRIAVNA SRANICA
SR GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
©®® ® ® ® CRANICA PUP-a ULCINS
A |INIJA CBALE
GRANICA PLANSKIH ZGNA

KCRIDOR BRZE SAOBRAGAINICE
SEEEE GRZA SAOBRACAINICA
S MAGISTRALNA SACBRACANICA
emmm—— REGIONALNA SAOBRACAINICA

ZONE RAZVOJA MASLINARSTVA

RIBARSTVO - PORT MILENA , BOJANA

SPORTSK! RIBOLOV - VALDANOS, ULCIN, PORT MILNENA, BOVANA s LOKALNIZUT

CZNAKA PLANSKIH ZONA — QSTALI LOKALNI { DRUG! PUTEVI

m EKSPLOATACIONE POVRSINE
NASELJE = TUE
" CENTRI ZA OTKUP | PROMOCIU POLJOPRIVREDNH PROIZVODA s /0o
B GRADIEVINSKO PODRUSE =
@ TURISTICKI CENTAR VEGES ZNASAJA GRANICNI PRELAZ
- VODNE POVRSINE ¢ TURISTICKI CENTAR FUTCBUSKRSIANCA
®  JAVNIPARKING
I rooPRVREDNE POVRSING ECO/ETNO NASELJE € "PARKERIDE'PARKING
| MASLINACI ¢ SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACALA Bsi  senziskastanca
DRUSTVENE DJELATNOSTI _q)_ CENTRI SPORTA | REKREACIJE m MARINA - Lineg
— ) m PRIVEZISTE - Valdanos, Port Miena, Ada bojana
B sreowaskoa ¥ GOLFKOMPLEKS — Velika plaza, Briska gora SVETIONIK
A osnowaskoia KAMP

E SPORTSK! AERODROM

®
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PODRUGNO ODJELJENCE OSNOVNE SKOLE INDUSTRIUSKE | SERVISNO-SKLADISNE ZONE

|-
[l vrms O DEPONIJA KOMUNALNOG OTPADA {MoZura - na teritorij opétine Ber)
ZONA ZA [ZGRADNJU POLJA SOLARNIH ELEKTRANA
Dz  oowmzpravLia
& [ ZONAZAIZGRADNJU SISTEMA VUETROELEKTRANA MOZURA" ©  DEPONIA GRADIEVINSKOG OTPADA

ZDRAVSTVENA STANICA

‘{F’ ZDRAVSTVENA AMBULANTA ZGNA ZA REGULACIJU VODENOG REZIMA RIJEKE BOANE O REKULTIVACLIA DEPONLE
APOTEKA

BIBLIOTEXA
GALERNA

] pota

M| wuzes

E‘ STANICA POLICWE

Eﬁ CENTAR ZA KULTURU/ DOM KULTURE

V| VATROGASNA STANICA

@ SPORTSK! OBJEKAT




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobra¢ajne infrastrukture
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

} SPORTSKI AERODROM
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l PRIVEZISTE
Bid SVJETIONIK
EEEDESR LINIJA PLOVNOG PUTA
BRZA SAOBRACAJNICA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
DENIVELISANA RASKRSNICA
MAGISTRALNI PUT

REGIONALNI PUT

LOKALNI PUT | KATEGORIJE
LOKALNI PUT || KATEGORIJE

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ

AUTOBUSKA STANICA
JAVNI PARKING

"PARK & RIDE" PARKING




B Prostorno urbanisticki plan

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura,
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LEGENDA:

s DR7AVNA GRANICA

e GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO

© ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

e | |N|JA OBALE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:
ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJECI

s E| EKTROVOD 110 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - POSTOJEC!
ELEKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - UKIDANJE

TS| TRAFOSTANICA 110/35 KV

TS TRAFOSTANICA 3510 KV

PLANIRANA VJETRENJACA

POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRUCJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
TK PODZEMNI VOD - POSTOJECI
TK PODZEMNI VOD - PLANIRANI
TELEFONSKA CENTRALA

GASOVOD:

S )ONSKO - JADRANSKI GASOVOD - IAP

SEKCIJAIAP - ULCINJ { =8",1=12.5KM)




Prostorno urbanisticki plan

Plan br.16 Plan hidrotehnicke infrastrukture
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LEGENDA:

DRZAVNA GRANICA

GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
© ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANI YODOVOD

ZA UKIDANJE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
———————— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
ZA UKIDANJE
VJESTACKI KANALI
REGULACIJA
VODOTOC!
KANALIZACIONA PUMPNA STANICA
VODOVODNA PUMPNA STANICA
REZERVOAR

POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE

T
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Prostorno urbanisti&ki plan
Plan br.17a Zastita kulturne bastin_e
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LEGENDA:

wsmmmm==  Dr2avna granica
@S Granlca PPPPN Morsko dobro
eseass  Granica PUP-a Ulcin]

PORPROROOROEEBO:

o
»

Administrativna granica naselja

Predlog za upls u Sv]etsku badtinu

[ ] Stari grad
Sakrain| objekt
Profan] objekti

E ®» D

Fortifikacion) objekt

Infrastrukturni objekti

4,

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Stari grad Ulcinj

Memorijalni objekti i spomen ploée

Srednjovjekovni grad Svaé, Viadimir
Crhkva-dZamija

Saborna crkva Sv. Nlkole

Sahat kula, Podgrade

Pakina dZamija sa hamamom

Patina kuta s tavanicom u duborezu, Podgrade
Gtavna Namazgjah dZamija, Podgrade

Kruge - arheolodki lokalitet

Crkva Sv. Nikele pod Bijelom Gorom
Becir-begova kuéa

Kuta Nikcle B.

‘Spomen-plo&a sedmeorici palih boraca u NOR-u

Spomen-plo&a palim borcima za oslobodenje Ulcinja

POTENCIJALNI ARHEOLO3KI LOKALITETi

00RRRRERRODIROEEODOOVRV

@

m kopno

Ostrvo Stari Ulcinj

m podmorie

Lokalitet Crkvica - ostaci crkva, Valdancs

Lokalitet Gradina, brdo MoZura

Lokalitet Mo2ura sa devet kamenlh humki, brdo MoZura
Lokalitet Dudkokué sa zemljanim tumulima, Crveni brijeg
Lokalitet Gajat gomila, Ga€, Briska gora

Lokalitet Ga&, kamene humke, Briska gora

Lokalitet Sandevi, suhozid 1 humka, padine Briske gore
Lokatitet §anéevi, padine Briske gore

Lokalitet Brklja Bistra, Briska gora

Lokalitet Rupa duboka, kamens humka, Briska gora
Lokalitet Savardak, imanje Deliéa, Briska gora

Ostaci arhitekture na imanju Dali¢a, Briska gora

Tri kamena tumula na imanju Petra Spahléa, Briska gora
Tumul ¢ dvoristu kuée Milovana Vujosevica

Velika mogila, Kleznino brdo

Srednjevjekovni drum, Kleznino brdo

Lokalitet Gornja Klezna, ostaci gradinskog utvrdenja
Lokalitet Vladimir, ostaci srednjevjekovnog grada Suma
Arheologki ickalltet Dubrava, Kaliman

Lokalitet Rasti$ sa 3 tumula, izmedu Kravara i Rastia
Ostaci arhitekture na brdu Sveta Marija iznad Restita
Uvala Valdanos

Kr$ od Derana

Rijeka Bojana

Parcbrod Carola

Parcbrod Goritia

5.3. PROSTORI SA [ZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

m objekat ea ambljentatnim vrijednostima

OO

prostor sa ambljentatnim vrijednostima

Ambijenatalna gjelina sa mlinovima v sefu Mide
Upravna zgrada ulcinjske solane ,Bajo Sekulic
Sasko jezero {fraskanjelske | briske palje)

Pinjes sa rtom Deranz

zaiti¢ena okotina kullume Istorijskit cjelina
Stari grad Ulcin] | Utvrdjen grad Sva&

OPRRERAOPEERE®BEV

@
[

3.

BlolaleleleleBIelelslslelololOl0ICIOI00;
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OBJEKT} ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLJA
DA IMAJU POTENCIJALNE VRIJEDNOSTI

Stare éesme, Velcanos, Uleini

Kulz Bal3ita, Start grad

Kalimorz

Cricva Sv. Petra u Salfu

Crikva Sv. Josifa pod Bijelom Corem
$clo MoZura

Stara cthva Sv. Nikole, Reg, Bojaina
Criva Sv. Borda na Bcjanl, Zoganje
Crkva Sv. Vasillje OstroShey, Zoganjs
Stari most u Gornjoj Kleznl

Diamija u Gernjim Kravarima

Diamije Ljamit

Diamije Bregut

Diamija Vehpazar

Turbe porodice Feni, Pristan

Dva turbeta porodice Pulli-Resulbepovic, Mergja

Criva sv. Rlkels, Rajana, $ic]

EVIDENTIRANI OBJEKTI (Objekti iz evidencije UZKD)

Crkva sv. Ivana Krstitelja, Donja Klezna
Diamija u Pistuli

Dzamija u Kalonzi

Vila Nikci

Crkva Sv. Ivana u Saléu (Sojmira)
Crkva Sv. Nikole, Ga¢, Zoganje
Diamija u Zoganju

D#amija u Gornjoj Klezni

Dzamija u Braj$i

Dzamija u Selite

D3amija u Sukobinu

Dzamija u Stodri

Dzamija u Sasu

Dzamija v Ljeskoveu

DZamija u Donjem Rastisu
Dzamija u Donjim Kravarima
Dzamija u Krutama

DZamija u Midama

Lokatitet irik - ostaci crkve iza prvih kuéa sela Medureé
Kuéa Busatlica, Stari Grad
Dzamija u Draginje

Crkva Sv. Nikole, Red

Diamija v Kruéama
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LEGENDA:

ZASTICENO PODRUCJE OD DRZAVNOG ZNACAJA

—_— DRZAVNA GRANICA
I MASLINIAK
e GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
SPOMENIK PRIRODE
@®0®®  GRANICA PUP-a ULCINJ
@ VELIKA PLAZA
e |INIJA OBALE )
@ MALA PLAZA
PLAN ZASTITE PODRUCJA PRIRODE (@ rzavaioance
- @ OSTRVO STARI ULCINJ SA VUEJOM UVALOM
PODRUGJE OD MEDUNARODNOG ZNACAJA (3) sransma prica soava
VAZNO PODRUGJE ZA PTICE (® wasimcivaioancs
@ SOLANA PODRUCJA ZA KOJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE
@ SASKO JEZERO yid /,/ 7 ZONE U KOJIMA SE PREDLAZE ZASTITA
. PARK PRIRODE
VAZNO PODRUCJE ZA BILJKE

@ SOLANA
@ VELIKA PLAZA
@ RUMIJA

REGIONALN! PARK PRIRODE

@ RUMISA

SPOMENIK PRIRODE

@ SASKO JEZERO SA FRASKANJELOM | PLAVNIM LIVADAMA KLEZNE

€)

EMERALD PODRUCJE

RUMIJA

®

SASKO JEZERO
@ ADA BOJANA IZUZIMAJUC| PROSTOR ZA TURISTICKO NASELJE

RIJEKA BOJANA
@ OSTRVO PARATUK

QEEO®EE

KNETE

souam PREDIO IZUZETNIH ODLIKA

VELIKA PLAZA @ STJENOVITA OBALA MENDRA
ADA BOJANA @ STJENOVITA OBALA PINJESA

e

=




Savjetnik I za urbanizs
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.




LEGENDA:

S DRZAVNA GRANICA
. GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
©© @ @& GRANICAPUP-a ULCINJ

e LA URALE
SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA
KORIDOR BRZE SAOBRAGAINICE
SEE BRZA SACERAGAINICA
@ MAG!STRALNA SAOBRACAINICA
e REGIONALNA SACBRACAINICA
— L CKALN| PUT

e OSTAL! LOKALN; | DRUG! PUTEVI

S TUNEL

- MOST
L]
KARAKTERIZACIA PREDIELA

| (1) | 7P 1-8LsnkoviTo-puEskovITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUG.E 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIR 2 - PRIMORSKI GREBEN! | STIENCVITA OBALA
PODRUCJE 2a - OSTRVO STARI ULCINY

PODRUE.E 2b - MASLINJAC! VALDANOS

PODRUGJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUSJE 2d - GRAD LLLINS

TIP 3- SUME PRIOBALNOG PLAVNGG POJASA NA ALUVIALNIM TERENIMA
PODRUGJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZi
POSRUCJE 3b - PODRUGIE DONJI - GORNJI $T0J

TIP 4 - BRDOVITO ZALERE

PCDRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUGE, KOTRA KOLONZA
PODRUCJE 4b - UVALA KRUGE

PODRUCJE 4c - UDOLINE KRUGE, KODRE | PiSTULA

TIPS - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINSSKA SOLANA

PODRUCJE Sb - KNETE SPCD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEIMENTIMA

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERO

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KREENJACIMA

ZASTICENA PRIRODNA PODRUCIA

EE:' DRZAVN! ZNACAS

@ SPGMENIK PRIRODE
I 7a2a vasoanos
. MALA ULCINJSKA PLAZA
. VELIKA ULCINJSKA PLAZA

PREDIO iZUZETNIH ODLIKA

. OSTRVO STARI ULCINJ

@ MEDUNARODNI ZNACAJ

VAINO PCDRUBJE ZAPTICE
VAZNO PODRUGJE ZA BILIKE
ED:D EMERALD PODRUGJE
@ RUM:A

@ $ASKO JEZERD | BOJANA
ULCINISKA SOLANA

ADA BOJANA

VELIKA PLAZA

KULTURNA PODRUCSA

DBLIRDVAND VRLEDNG PODRUCE - STAR GRAT ULOINY, SREDNJEVERTVI GRAD SUAL

Ei OBL!KOVANO VRIJECNO PODRUCJE - MASLINJAC! VALDANCS

PRIRODNA PODRUEJA KOJA SE PREDLAZY ZA ZASTITU

PARK PRIRODE (REGIONALNI PARK) - ULCINJSKA SOLANA; RUMA

NEPOKRETNO KULTURNO NASLJEDE KOJE SE PREDLAZE ZA ZASTITU
@ PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU U PRIPREMI

POVRSINE 7A PEJZAZNO UREBENJE

@ ZELENILO ZA TURIZAM

| %) | SPORTSKO.REKREATIVNE POVRAINE

l@, ZELENILO INDUSTRIJSKIH ZONA

@ ZELENILC INFRASTRUKTURE (VJETROELEKTRANA; SOLARNA ELEKTRANA)

E ZASTITN! PCJAS BRZE SAOBRACAINICE

PCDRUCJE GENERALNE URBANISTIGKE RAZRADE




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.19 Rezim uredenja prostora PUPa

Mehmet Taﬁcé dipl.ing.grad.

Savjetnik /za
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LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
@ ® @ @ ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE
PLANSKE ZONE
OZNAKA PLANSKIH ZONA
REZIM UREDENJA PROSTORA

- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

- lzdavanje UTU iz PUP-a

Turisticko naselje Rt Stari Ulcinj
Vjerski turizam Doniji Stoj

Etno selo Mozura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

o ~N;O oA W=

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjernicama PUP-a

- izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,

u skladu sa smjernicama PUP/a

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAOBRACGAJNICE

======= BRZA SAOBRACAJINICA
G MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
REGIONALNA SAOBRACAINICA
LOKALNI PUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izrade jednistvenog koncepta

razvoja

;.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]

Broj: 108-956-2526/2020
Datum: 25.06.2020.

KO: GORNIJI $TOJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjeva 956-1-123/2020 OD 23 06 2020 GOD, ULCINJ, za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori§enja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgll:g{ie Skica |Datum upisa| .o i?{ lelsc'nlilbroj Osnov sticangs Klasa | Pevrdina m Prihod
713 5 24/08/2012 [SUKA Livada 3. Klase 6842 275.73
52 KUPOVINA
Ukupno 6842 275.73

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1305995210052 GOJCAJ NREKA NIKOLA Svojina n
VUKSANLEKICI B.B-TUZI TUZI-PODGORICA Tuzi

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:  25.06.2020. 13:25:17 1



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: GLCINT

Broj: 956-1-123-2620

Datum: 25.06.2020.

Obradid:
A1 C/

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: GORNII §TOJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 713




956-1-123-2020
*#% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

KO: GORNJII STOJ, R 1:2500

Po zahjevu broj: 956-1-123-2020, od: 25.06.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.5.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 25.06.2020 14:13

2452 6613222.52 4639183 .45 0.00
2453 6613203.38 4639175.32 0.00
2454 6613185.32 4639169.99 0.00
2455 6613174.58 4639166.92 0.00
2456 6613159.95 4639164.49 0.09
2457 6613138.65 4639168.64 0.00
2458 6613131.42 4639171.80 0.00
4199 6613124.10 4639205.59 0.00
4200 6613122.44 4639216.33 0.00
4201 6613139.72 4639233.11 0.00
4202 6613143.35 4639240.21 0.00
4203 6613146.58 4639246.25 0.00
4204 6613153.52 4639255.50 0.00
4205 6613169.96 4639260.05 0.09
4206 6613185.42 4639268.64 0.00
4299 6613221.53 4639190.96 0.00
25707 6613125.91 4639197.18 0.00

Parcela: 713 (P=6782)
Frontovi:

od do duZina(m)
4205-4206 17.69
4206-4209 85.66
4209-2452 7.57
2452-2453 20.80
2453-2454 18.83
2454-2455 11.17
2455-2456 14.83
2456-2457 21.70
2457-2458 7.89
2458-25707 25.97
25707-4199 8.60
4199-4200 10.87
4200-4201 24.09
4201-4202 7.97
4202-4203 6.85

Page 1



4203-4204 11.56
4204-4205 17.06

Obradi

956-1-123-2029

regledad: N
é{’ /Lﬂ“t’b1;7 '
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