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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor CrnaI.C_-Iugl_'a
dhe zhvillim t& géndrueshém opéT'm LGN
Br./ Nr.:05-299/2-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulqin, 29.06.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.75/2019 od 30.12.2019.godine), Pravilnika o blizem

2 .| sadrZaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povr§ina) elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Prostorno urbanistickog
plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Crme Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG", br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Cakuli /.
Xhaudet, broj 05-299/20 od 09.06. 2020.godine, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za turizam - Etno selo Sas, u gradevinskom podruéiju za

4 izgradnju turisti¢kih kapaciteta, na katastarskim parcelama br.516 i 517 sa lista

‘| nepokretnosti 244 KO Sas, Planska zona 6, kroz direktnu implementaciju
Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj, Ops$tina Ulcinj

5 ] PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cakuli I. Xhaudet iz Ulcinja

6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za turizam — Etno selo Sas u gradevinskom
podrudiju za izgradnju turistiékih kapaciteta nalazi se u Sasu u Opstini Ulcinj, na
katastarskim parcelama br.516 i 517 sa lista nepokretnosti 244 KO Sas.

Lokacija za izgradnju objekta za turizam — Etno selo Sas u gradevinskom
podrudiju za izgradnju turistiékih kapaciteta u Sasu nije obuhvaéena detaljnom
razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, Etno selo Sas planiran na
katastarskim parcelama br.516 i 517 sa lista nepokretnosti 244 KO Sas, Planska zona
6:

Smjernice za izgradnju na podrucjima za koje se ne predvida donosenje
planske dokumentacije nizeg reda

Za izgradnju na ovim prostorima propisuju se posebne smjernice, koje za cilj
imaju zastitu dragocjenog poljoprivrednog zemlji$ta i vrijednih ambijentalnih cjelina kao
i omogucavanje efikasne obnove i revitalizacije sela.

Gradevinsko podrugje nije planirano na prostorima na kojima su utvrdeni
sliededi faktori ograni¢enja:

- nepovoljni mikroklimatski uslovi za stanovanje;

- eksploataciona polja;




- zemljista nedovoljene nosivosti;

- predjeli ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozija,
klizita i dr.);

- 8ume i Sumsko zemljiste;

- intenzivno obradivana poljoprivredna zemlji$ta i druga vrijedna
poljoprivredna zemljista;

- zastitna podrugja i druga podrucja pod zastitom (izuzetno uz dozvole
nadleznih institucija);

- potencijalni za8ti¢eni prirodni i antropogeni pejzazi;

- strma zemlji§ta &iji nagib prelazi odnos 1:1 (100% ili 45°);

- zastitni koridori infrastrukturnih objekata (saobracajnica, elektrovoda,
vodovoda i dr.);

- zemljiSte koje zbog njegovog polozZaja nije ekonomiéno komunalno opremiti;

- komunice (opéstinsko ili drzavno zemljiste), osim kada se radi o objektima od
‘opsteg interesa.

7.2.

Pravila parcelacije

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN — PLANSKI DIO

I. Prostorno urbanisti€kom planu Opstine Ulcinj u poglavlje Razvoj privrednih
delatnosti — Turizam, stoji:

- Razvoj turizma u naseljskim strukturama planiran je u vidu hotelskih
kapaciteta, vila, apartmanskog i privatnog smjestaja, i drugih sadrZaja, najvecim dijelom
u gradu Ulcinju i naseljima Kruge, Stoj, Krute, Vladimir, Kravari i $as.

- Razvoj seoskog turizma planiran je u vidu turistickog smjestaja i ponude hrane
i pi¢a, u zoni Bratice, Kolonze, Pistule, Zoganja, Sasa i Brajse, u okviru postojeéih
domacinstava ili u novim objektima.

- Poseban vid turistickog smjestaja predviden je u etno selima, planiranim u
ruralnom zaledu opstine, na atraktivnim lokalitetima Sveti Dorde, Sas, Darza, Bratica,
Pistula, Mozura.

- Pregled turistickih kapaciteta (turisti¢kih leZaja) po planskim zonama i
lokalitetima:

Hotel, Hostel, Privatni
Br. . turisticko pansion, smjestaj
pl. PI::ns:a zo:ep(lila) Bl'gat.:r' naselje, odmaralist K(?I.';)p (sobe,
zone L etno selo e apartmani
(T1, T2) (T3) , vile)
Briska
ora,
6 e 3807 970 720 100 150
podrucje
Etno selo
Sas T2 (60)
-~ - Pregled ukupnih turisti¢kih kapaciteta na nivou planskih zona:
hotel, mali privatni zaposlen
PZ ukupno turisticko hotel, iestai kamp ost u
naselje pansion smjestaj turizmu
Briska gora
| 6 i Sasko 970 720 150 100 205
[ jezero




Il. Prostorno urbanistickom planu Opétine Ulcinj u poglavlie SMJERNICE ZA
SPROVODENJE PLANA - Smijernice prostornog uredenja, za PLANSKU ZONU 6,
stoji:

- Uz smjestaj u 2 etno —turistiéka sela u neposrednoj okolini, u Sasu ¢e se u
privatnim kapacitetima obezbijediti smjestaj za turiste i posjetioce lokaliteta Svag,
Saskog jezera i okolnih prirodnih predjela.

.- U planskoj zoni je predvidena izgradnja eko seosko turistickog centra; etno
selo Sas - turisti¢ko naselje (T2), kapaciteta 60 turistic¢kih leZaja, koja ¢e se graditi
po principima ekoturizma:

Smijernice za izgradnju turistickih kapaciteta
kroz direktnu implementaciju PUP-a

Dio turistikih kapaciteta na teritoriji opstine Ulcinj ¢e se graditi kroz direktnu
implementaciju smjernica PUP-a.

Rjesenja turistickih kapaciteta ¢e razraditi na nivou urbanistic¢ke parcele ili bloka
sliede¢e namjene:

- turizam;

- etno sela;

- sport i rekreacija.

Kapacitete na lokaciji je moguée graditi fazno. Ukoliko se na lokaciji realizuje
fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno urbanisti¢ko arhitektonsko rie$enje za komplet
kapacitete i definisati faznost realizacije pojedinih lokacija.

U okviru idejnog urbanistic¢ko arhitektonskog rie$enja definisati parcelaciju, kao i
namjenu povrSina i objekata na pojedinim lokacijama.

U okviru faznosti realizacije kao prvu fazu predvidjeti izgradnju sobracéajne i
tehnicke infrastrukture. Sve intervencije u prostoru raditi u skladu sa nacelima zaétite
prirodnog okruzenja i Zivotne sredine.

Ukoliko na susjednim parcelama postoje izgradeni objekti, novi objekti moraju
biti locirani tako da ne umanjuju vizure, osunéanost i kvalitet Zivljenja u postojeéim.

Tipologija planiranih objekata treba da slijedi tehnicke i arhitektonske elemente
tradicionalne primorske kuce.

Etno selo planiran na lokaciju Sas:

Na katastarskim parcelama br. 516 i 517 sa lista nepokretnosti br.244 KO Sas
sa ukupnom povrsinom od 27.940,00m? sa namjenom "Turizam — T2", planirati objekte
za turizam — Etno selo Sas, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).

Na grafickom prilogu "Kopija plana”, u razmeri 1:2500 sa lista nepokretnosti
br.244 KO Sas, graficki su prikazane granice katastarskih parcela odnosno koordinate
katastarskih parcela br. 516 i 517 KO Sas.

Smjernice za uredenje ETNO sela
Zahtjevi za podizanjem etno sela kao svojevrsne turisti¢ke ponude na &itavoj
teritoriji opstine zahtijevaju posebne uslove. Zona izgradnje etno sela najcesce se
vezuju za vrijedne prostore koje nose najznacajnije elemente kuiturnog pejzaza.
Lokacija
- Lociranje kompleksa vrsiti na blagim padinama sa kaskadnim postavljanjem
pojedina¢nih objekata u skladu sa tradicionalnim iskustvima, prilagodavati se
maksimalno konfiguraciji terena i ispostovati pravilo nesmetanog pogleda i dubokih
vizura na predio.
- Nije dozvoljeno formiranje jedinstvenog platoa na kojem ée biti lociran ¢itav
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| kompleks.

- Nije dozvoljeno lociranje kompleksa na najvi§im tackama uzvi$enja, narogito
u zonama gdje su dominantni primjeri kulturnih dobara i ambijentalno vrijednih cjelina
tradicionalnog graditeljstva. Sliemena objekata na najvi$§im kotama moraju biti niza od
najviSe tacke uzvisenja.

- U fazi izrade Idejnog rjesenja izvrsiti provjeru vizuelog uticaja na kulturnu
bastinu i prirodne vrijednosti prostora kroz Studiju vizuelnog uticaja.

- Maksimalno sa&uvati i uklopiti prirodno zelenilo i kamene formacije u zoni
izgradnje.

Objekti

- Objekte planirati sa odgovarajuc¢im kapacitetom (2-4 lezaja) prema standardima
za ovaj tip izgradnje.

- Proporcije objekata sa nagibima krovova zasnivati na tradicionalnim
iskustvima.

- Nije dozvoljeno postavljanje tipskih objekata planinskog tipa.
Materijali

- Koristiti  tradicionalne materijale primjenjivane na objektima tradicionalnog

graditeljstva zone u kojoj se gradi (kamen, malterisane fasade, kanalica,drveni
elementi tremovaii sl.).

- Koloristi¢ka rieSenja fasada objekata u kompleksima dati u neutralnim bojama

tako da prirodni kolorit primjenjenih prirodnih matrijala- kamena, kanalice i drveta
bude dominantan.

- Parter oblikovati tradicionalnim materijalom-kamene plote i blokovi u
tradicionalnom slogu.

- Ograde podizati po principu suvomeda sa autohtonim Zivicama, a kapije od
punog zeljeza jednostavne profilacije ili kao pune drvene (alternetiva bravarija
sa zavrSnom obradom u drvetu) sa tradicionalnim okovom.

- Uslove za podizanje etno-sela date ovim planom direktno primjenjivati i na
prostore za koje je usvojen plan nizeg nivoa ukoliko u fazi njegovog usvajanja
nijesu bile definisane granice kulturnih dobara sa granicama zasti¢enih okolina.

povrsina lokacije 100m?/ turisticki lezaj
predlozeni BGP 60-80m?/ turisticki lezaj
max.spratnost objekata P+1

smjestajni kapaciteti 60 turistickih lezaja

parking na parkingu u okviru naselja

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrsto¢om, Zilavoscu i kruto$¢u tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.




Zidane konstrukcije ojadane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$c¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili viS§e nacina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ukoliko na susjednim parcelama postoje izgradeni objekti, novi objekti moraju
biti locirani tako da ne umanjuju vizure, osun¢anost.i kvalitet Zivljenja u postojeéim.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tac¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela. Elaborat izraduje ovlaséena

geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove
katastra.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrSi po Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnhovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (hoteli) i zelenilo turisti¢kih naselja

Zelene povrSine okohotela oblikovati u skladu sa veli¢inom slobodnog prostora
kao i u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude unosec¢i u prostor
visokodekorativne mediteranske bilike i egzote. Naglasak dati dekorativnoj funkciji
zelenila, a pejzaznim uredenjem oc€uvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza. Koristiti
pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne
arhitekture Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u
formi tako i u izboru biljaka i u materijalima.

U zoni turistickih naselja planiran je visok stepen ozelenjenosti parcela.
Planirane su slobodne, rekreativne i zelene povrsine luksuzne obrade. Normativi za ove
povrsine iznose 100m? po leZaju za objekte sa 5* odnosno 80m? po leZaju za objekte
sa 4*. Zelenilo oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskiluzivne turisti¢ke ponude (bazeni,
trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne stazei sl.)
unoseci u prostor visokodekorativhe mediteranske biljke i egzote.

Maksimalno o€uvati postojecée visoko zelenilo.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

‘| OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Kapacitete na lokaciji je moguce graditi fazno. Ukoliko se na lokaciji realizuje
fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno urbanisticko arhitektonsko rjeSenje za komplet
kapacitete i definisati faznost realizacije pojedinih lokacija.

U okviru idejnog urbanisti¢ko arhitektonskog rjeSenja definisati parcelaciju, kao i
namjenu povrsina i objekata na pojedinim lokacijama.

U okviru faznosti realizacije kao prvu fazu predvidjeti izgradnju sobracajne i
tehnicke infrastrukture. Sve intervencije u prostoru raditi u skladu sa naéelima zastite
prirodnog okruZenja i Zivotne sredine.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢tke dokumentacije — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. NikSi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehnic¢ka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(It dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avag&a strujnog
opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzec¢a.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije poStovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),




- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednic¢kog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,'GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJER‘,SKO-GEOLOQKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele / 516 i 517 KO Sas
katastarske parcele
Povrsina urbanisticke parcele /
katastarskih parcela 516 i 517 KO Sas(m?) 27.940,00
' Maksimalni indeks zauzetosti | / B
Max.povrsina prizemlja (m?2) -
Maksimalni indeks izgradenosti /
Max Bruto gradevinska povrsina objekta /
(max BGP), (m?)
Namjena Turizam - T2
Maksimalna spratnost objekata P+1
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno Na parkingu u okviru naselja
garaZiranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podrucja




Uslovi za unapredenije energetske /
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnigkih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehnié¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nacinu vr8enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa élamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- 3 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta .

OBRADIVAC URBANISTICO-

3 Sam. savjetnik | za urbanizam,
TEHNICKIH USLOVA:

22 .

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

\

.'j/

" potglis

V.D. SEKRETAR-a,
Mehmed Mila, spec.sci.arh.

23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24
potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
25 | PRILOZI \
1. Grafigki prilozi iz planskog 1. Sasta\)pi dio urbanisti¢ko - tehnickih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz Prostorno

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj u R=1/2500.

|
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ZNACAINI LOKALNI CENTAR
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NASELJA SEOSKOG KARAKTERA
VAZNO PODRUCJE ZA PTICE
VAZNO PODRUCJE ZA BILJKE
SPOMENIK PRIRODE

PREDIO IZUZETNIH ODLIKA
STARI GRAD

SAKRALNA ARHITEKTURA
FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
PROFANA ARHITEKTURA
INFRASTRUKTURNI OBJEKT!

AMBIJENTALNA ARHITEKTURA

KARAKTERIZACIJA PREDJELA
0 TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA KARAKTERIZACIJA PREDJELA

PODRUCLE 1a - ULCINJSKE DINE TIP 1 - SLIUNKOVITO-PIESKOVITA OBALA

8

PODRUGE 1b- TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA [[@2 ] poorucie ta- uciske ome
‘2] TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUGJE 2a- OSTRVO STARI ULCINJ

m PODRUCJE 2b - MASLINJACI VALDANOS

2¢)

PODRUCIE 2 - UVALA VALDANOS

PODRUCGIE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA
PODRUG.E 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZ
PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNUI STOJ

TIP 4 - BROOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA
PODRUCJE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCJE 4¢ - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA

TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCE 5a - ULCINJSKA SOLANA

| PODRUCIE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUC.E 6a - $A8K0 JEZERO

PODRUGJE 60 - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA
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CENTAR ZA ZASTITU PTICA
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SVETIONIK
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Granica PUP-a Ulcinj

Adminlstrativna granica naselja

Predlog za upis u Svjetsku bastinu

Starl gd

Sakralal objektl

Profani objekt

Fortifikacion] objet!

Infrastruktumi objokt!

Memorjaini objekt! I spomen plote

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Stari grad Ulcin)

Srednjovjekovnl grad Svaé, Viadimir
Criva-diamija

Saborna crkva Sv. Nikole

Sahat kula, Podgrade

Patina damija sa hamamom

Pasina kuéa s tavanicom u duborezu, Podgrade
Glavna Namazgjah diamlja, Podgrage

Kruge - arheolo$kl lokalitet

Criva Sv. Nikols pod Bijelom Gorom
Bedir-begova kuéa

Kuéa revolucionara Nikole . Bakonoviéa
Spomen-ploga sedmoricl palih boraca u NOR-4

Spomen-ploéa pallm borcima za oslobodenje Ulcinja

POTENCIJALNI ARHEOLOSKI LOKALITETI

N

kopno [¥] podmone

PREROPOPREINIOEOOFCEODOOOOV

Oatrvo Starl Ulcinj

Lokalitet Cricvica - ostact crkve, Valdanos

Lokelitet Gradina, brdo MoZura

Lokalitst MoZura sa devet kamenlh humi, brdo Mofura
Lokalitet Dudkokué sa zemijanim tumullma, Crvenl brijeg
Lokalltet Gajal gomila, Ga¢, Briska gora

Lokalltet Gad, kamene humke, Briska gora

Lokalitet §anéevi, suhozid | humka, padine Briske gore
Lokalitet $anéevi, padine Briske gore

Lokalltet Brkila Bistra, Briska gora

Lokalitat Rupa duboka, kamena humka, Briska gors
Lokalitet Savardak, Imanje Deliéa, Briska pora

Ostacl arhitekture na imanju Del|éa, Briska gara

Trl kamena tumula na imanju Petra Spahiéa, Briska gora
Tumul u dvoridtu kuée Milovana Vujodevita

Veltka mogila, Kleznino brdo

Srednjevjekovni drum, Klemino brdo

Lokalitet Garnja Klezna, ostaci gradinskog utvrdenja
Lokalitet Viadimir, ostact srednjeviskovnog grada Suma
Arheclcdki lokalitet Dubrava, Kaliman

Lokalitet RastiS sa 3 tumula, Izmedu Kravara | Rastisa
Oslacl arhitekturs na brdu Svela Marija iznad Restida
Uvala Valdanos

Krf od Berana

Rijeka Bojana

Parobrod Carola

Parchrod Gorltia

5.3. PROSTOR! SA IZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

& objekat 2a ambljsntainim villednostima

QOO

proator sa ambijentalnim vrljednostime

Ambijenatalna cjelina sa miinovime u sels Mige
Upravna zgrada ulcinjske solane ,Baja Sekulic®
Zasko jezero (fraskanjelsko i brisko polje)

Pinjes sa rtom Berane

zabtiéana ckollna Kulturno Istoriiskih cielina
Starl grad Ulcin] | Utvrdjeni grad Svae
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32.

OBJEKTI ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLJA
DA IMAJU POTENCIJALNE VRIJEDNOSTI

Stare &éesme, Valdanos, Ulcinj

Kula Bal3l¢a, Stari grad

Kallmera

Crikva Sv. Petra u Saldu

Crkva Sv. Joata pod Bljelom Gorom
Selo Mozura

Stara crkva Sv. Nlkale, Reé, Bojana
Crkva Sv. Borda na Bojani, Zoganje
Criva Sv. Vasillja Ostroskog, Zoganje
Stari most u Gomjoj Kleznl

D2amija u Gomjlm Kravarima
Diamija Ljamit

Dienvia Bregut

Diamije Vrhpazar

Turbe porodice Fani. Pristan

Dva turbeta porodice PultsResulbegavié, Meraja

Criva av. Nikole, Bojana, $tof

EVIDENTIRANI OBJEKTI (Objekti iz avidencije UZKD)

Crkva sv. lvana Krstitelja, Donje Klezna
Dzamija u Pistult

Diamija u Kolonzi

Vila Nikei

Crkva Sv. lvana u Saléu (Sojmlira)
Crkva Sv. Nikole, Gaé, Zoganje
Dzamija u Zoganju

Dzamija u Gornjo] Klezni

Dzamija u Brajii

Dzamlja u Selite

Dzamija u Sukabinu

Dzamija u Stodri

Dzamija u $asu

Dzemija u Ljsskovou

Diamija u Donjem Rastiiu
Diamija u Donjim Kravarima
Diamlja u Krutame

Dzamija u Midama

Lokalitet Cirik - ostaci czkve iza prvih kuga sela Medureé
Kuca Budatli¢a, Stari Grad
Diamija u Draginje

Crkva Sv. Nikole, Reé

DiZamija v Kru¢ama




| Prostorno urbanistieki plan
1' Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda
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LEGENDA:

DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

PLAN ZASTITE PODRUCJA PRIRODE

ZASTICENO PODRUCJE OD DRZAVNOG ZNACAJA

B

PODRUCJE OD MEBUNARODNOG ZNACAJA

VAZNG PODRUCJE ZA PTICE

@ SOLANA
@ $ASKO JEZERO

VAZNOQ PODRUCJE ZA BILJKE

@ VELIKA PLAZA
@ RUMIA

EMERALD PODRUCJE
RUMIJA

BASKO JEZERO
RWEKA BOJANA
KNETE

SOLANA

VELIKA PLAZA

ADA BOJANA

QEOEROO®O

MASLINJAK
SPOMENIK PRIRODE

@ VELIKA PLAZA
@ MALA PLAZA

@ PLAZA VALDANOS
@ OSTRVO STARI ULCINJ SA VUZJOM UVALOM
@ STANISTA PTICA SOLANA

@ MASLINJAC) VALDANOS

PODRUCJA ZA KOJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE

-

\

< s

<

® ®

®

ON
~

ZONE U KOJIMA SE PREDLAZE ZASTITA

PARK PRIRODE
@ SOLANA

REGIONALNI PARK PRIRODE

@ RUMWA
SPOMENIK PRIRODE

@ $ASKO JEZERO SA FRASKANJELOM | PLAVNIM LIVADAMA KLEZNE

@ ADA BOJANA IZUZIMAJUE] PROSTOR ZA TURISTIE KO NASELJE

OSTRVO PARATUK

©

PREDIO IZUZETNIH ODLIKA

®
®

STJENOVITA OBALA MENDRA

STJENOVITA OBALA PINJESA



Prostorno urbanisticki plan
P_’lan br.18 Plan predjela

Savjetnik I za yrb
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LEGENDA:

" DRZAVNA SRANICA
@ SRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINS
A 1 CEALE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SACBRACANCE

B 57 SACBRACAINICA
D GISTRALNA SACBRACAINICA
NS REGIONALNA SACBRACAINICA
— | OKALNI PUT

em— OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEVI

—R

KARAKTERIZACIJA FREDJELA

TIP 1- $LIUNKOVITO-PIESKOVITA OBALA

PODRLCJE 1a - LASINGSKE DRE

PODRUGLE 1 - TURISTIGKI KOMPLEKS ADA BOSANA

TIP 2- PRIMCRSKI GREBENI 1 STJENOVITA OBALA
PODRUGJE 2a - OSTRVO STARI O

PODRUCJE 2b - MASLINJAC! VALDANGS

PODRUGJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUGIE 2d - GRAD LRGN

TIP3 SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVKALNIM TERENIMA
PODRUC.E 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKQUPLAZY
PODRUSE 3 - PODRUGJE DONS -GORNII 704

TiF 4-BROCVITC ZALEBE

PODRUCE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRAI KOLONZA
| POCRUSE 4 -WVALA KRUCE

PODRUCIE 4c - UDOLINE KRUSE, KCORE 1 PISTULA
TiP5- ALUVIALNA POLIA

PODRUBUE 5a - LLOINISKA SOLANA

PODRUGE Sb - KNETE ISPOD DARZE | MALAKNETA

TIP 6 - UDOLINE NAFLSNIM SEDIMENTIMA

PODRUZJE 62 - 8ASKD JEZERO

POCRUCSE 6 - FRASKANJELSKA KNETA

TIP7 - PLANINSKO ZALERE NA MASIVNIM KRECNJACIMA

EE DRZAVNI ZNACA)

) | spomenk PRRoDE

. FLAZA VALDANCS
B vonisapam
. VELIKA ULCINJSKAPLAZA

@ PREDID IZUZETHIH ODLIKA

B csrostaiion

@ MEDUNARODN| ZNACAY
@ VAZNO PCORULSE ZAPTICE
VAZNO PODRUGE ZA BILIKE
m EMERALD PODRUCE
@ RUMAA

@ 4ASKO JEZERO 1 BOGANA
LASINISKA SOLANA
@ A BCIANA

VELIKA PLAZA

ZASTHSENA KULTURNA PODRUEIA
- OBLIKOVANG YRIJEDNO PODRUCE - STARI GRAD LLCINY; SREDNJEVJEXKOVINI SRAD SVAS
[_!“_ OBLIKOVANO VRIEDNO PODRUGLE - MASLINJACI VALDAROS

PRIRODNA PODRUEIA KO ZAZASTIT)
@ PARK PRIRODE [REGIONALNI PARK) - LLOINSKA SOLANA; RUMIA

JURKNO NAS! = 111
PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTING L PRIPREMI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENE

[E ZELENILO 74 TLRIZAM

| SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE

| (2z) | zELeniLo nDUSTRIsSIHZONA

ZELENILC INFRASTRUKTURE (VETROELEKTRANA, SOLARNA ELEKTRANA)

@ ZASTITNIPOLAS BRZE SAOBRACAINICE

PODRUCJE GENERALNE URBANISTICKE RAZRACE




| Prostorno urbanisticki plan
Plan br.19 ReZim uredenja prostora PUPa
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LEGENDA:

s DR7AVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINY

LINIJA OBALE
PLANSKE ZONE
OZNAKA PLANSKIH ZONA
REZIM UREDENJA PROSTORA

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

. -

- lzdavanje UTU iz PUP-a

Turistitko naselje Rt Stari Ulcinj
Vjerski turizam Donji Stoj

Etno selo MoZura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

o~ otk WwN=

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjernicama PUP-a

- izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,

u skladu sa smjemnicama PUP/a

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

| KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
m====== BRZA SAOBRACAJNICA
o MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
REGIONALNA SAOBRACAJNICA
————— LOKALNIPUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaZa - moguénost izrade jednistvenog koncepta

razvoja




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj:  108-956-2333/2020
Datum: 15.06.2020.
KO: SAS

e

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu
potrebe , izdaje se

956-1-119/2020 OD 11 06 2020 GOD, ULCINJ, za

POSJEDOVNI LIST 244 - PREPIS

Posjednici

Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto

Stvarno pravni odnos Obim prava

1609956223014 CAKULI ISMET XHAUDET
C RESULBEGOVICA BR.62 ULCINJ Ulcinj

SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11

|_fParcele

Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povrsina m 2
RB Skica Kultura

Prihod

Sp
Pripis

Primjedba

5 MASKO BRDO

516 3 STME

&l 21022

81.99

9/2018
244/6

160-TTIIME od. T9.6. 2008 god hipotcka u korist
INLB-reSe 060-143/14 od 4.4.2014 god
(Obavestenje 0 pocetku namireni'a u kor NLB -
Resenje 954-1121/17 od 26.10.2017 god
Hipoteka u korist higotekamog povijerioca
NEBCrna Gora DOO Podgorica -Notarski zapis
U%ovora o ustl;paréju Fotrazivanja uz naknadu
UZZBr. 472/17 od 21.7.2017 god sacinjen od
strane Notara Kalabrezi Gzim 1z Ulcinja radi
bezbedjenja potrazivanja kredita duznice
ICakuli Dijane iz Ulcinja iz Ufovora 9
stambenom kreditu Br.{JGKR 008/7973 OD
6.6.2008 GOD, U IZNOSU OD 278.627.50
EURA. I RJIESENJE 060-1848/18 OD
)3.08.2018.G. - OBAV. O PRODAJI NEPOK.
AV. NADM. DANA 28.09.2018.G. U PROST.
INLB BANKE SA POCETKOM U 14,00 H
POC. CIJENA283.000,00E

MASKO BRDO

1 “
316 KAMENJAR-KRS

w W

) 5256

0.00

9/2018
244/6

IR0-TTIGME od.T9.6.2008 god hipot u Korist
INLB-reSc060-143/14 od 4.4.2014 ObaveS o
poC’ namirenj u kor NLB-Resenje 954-1121/17
nd 26.10.2017 god hipoteka u korist
hipotckarnog povijerioca NLB Crna Gora DOO
Podgorica -Notarski zapis Ugovora o ustupanju
gotrazivanja uz naknadu UZ%.BrATZ/ 17 od
21.7.2017 god sacinjen od strane Notara
|Kalabrezi Gzim iz (]chinja radi obezbedjenja
potrazivanja od kreditne ‘duznice Cakuli Dijane
iz Ulcinja iz Ugovora o stambenom kreditu Br.
UGKR2008/7973 od 66.2008 god u iznosu od
278.627.50 eura.] RIESENJE 060-1848/18 OD
3.08.2018.G. - OBAV. O PRODAJI NEPOK.
IAV. NADM. DANA 28.09.2018.G. U PROST.
INLB BANKE SA POCETKOM U 14,00 h
POC. CIJENA 283.000,00 E

5 MASKO BRDO

S17 3 KAMENJAR-KRS

1 1662

0.00

9/2018
244/6

I0-TTI9T08 o T9.6. 208 _god Nipoteka u
korist NLB-r%Sc 060-143/14 od 4.4.2014 god
(ObaveS o poC namircnja u kor NLB .- Resenje
954-1121/17 0d26.10.2017 god.-Hipotcka u
korist hipotckamo% povjerioca NLB Crna Gora
DOO Podgorica -Notarski zaEis Ugovora o
ustupanju potrazivanja uz naknadu UZZ.Br.
172/17 od 21.7.2017 god sacinjen od strane
[Notara Kalabrezi Gzim iz Ulcinja radi
obezbedjenja potrazivanja od kreditne duznice
Cakuli 6ijanc iz Ulcinja iz Ugovora 0
stambenom kreditu Br.{JGKR2 08/7973 od
6.6,2008 god u iznosu od 278.627.50 eura. I
RIESENJE 060-1848/18 OD 03.08.2018.G. -
(OBAV. O PRODAJI NEPOK. JAV. NADM.
DANA 28.09.2018.G. U PROST. NLB BANKE
SA POCETKOM U 14,00 H, POC. CIJENA

283.00000 E

Ukupno 27940

Datum i vrijeme: 15.06.2020. 08:41:28

81.99




Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 1 044/18)

. . 2 / 2
Datum i vrijeme: 15.06.2020. 08:41:28



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-119/2020

Datum: 15.06.2020.
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Qbradio:

Katastarska opstiina: SAS
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Parcele: 516, 517
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Razmjera 1: 2500
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-119-2020

Datum: 22.06.2020.
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SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska optiina: $AS |
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Parcele: 516, 517
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956-1-119-2020
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

KO: SAS, R 1:2500

Po zahjevu broj: 956-1-119-2020, od: 22.06.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.5.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 22.06.2020 10:49

4005 6609022.51 4650200.30 0.00
4006 6609028.34 4650213.80 0.00
4007 6609005.48 4650236.76 0.00
4008 6608973.33 4650259.56 0.00
4009 6608956.89 4650283.02 0.00
4010 6608931.99 4650291.52 9.00
4011 6608906.45 4650314.44 0.00
4012 6608875.15 4650337.74 0.00
4013 6608874.76 4650354.80 0.00
4014 6608864.17 4650377.42 0.00
4015 6608851.23 4650385.59 .00
4016 6608854.55 4650390.74 0.00
4017 6608820.61 4650403.73 6.00
4018 6608806.21 4650417.54 6.00
4019 6608806.03 4650423.71 0.00
4020 6608781.11 4650435.70 0.00
4021 6608772.45 4650430.04 0.00
4022 6608766.11 4650428.72 0.00
4023 6608754.97 4650412.75 ©.00
4024 6608746.64 4650401.60 0.00
4025 6608731.18 4650388.95 0.00
4026 6608711.33 4650387.60 0.00
4099 6608793.55 4650306.27 ©0.00
4100 6608794 .87 4650312.79 0.00
4101 6608750.80 4650349.90 0.00
4102 6608713.02 4650358.67 ©.00
4103 6608707.66 4650375.66 0.00
4119 6609005.31 4650173.66 0.00
4120 6608965.69 4650177.72 0.00
4121 6608936.90 4650203.89 .00
4122 6608933.17 4650227.63 @.00
4123 6608890.54 4650256.99 0.00
4124 6608857.83 4650268.96 6.00
4125 6608826.47 4650277.68 0.00
4126 6608800.47 4650277.26 0.00
4127 6608780.80 4650307.69 ©0.00

Page 1



956-1-119-2020
4128 6608735.36 4650334.66 0.00

Parcela: 516 (P=26212)
Frontovi:

od do duzina(m)
4014-4013 24.98
4013-4012 17.06
4012-4011 39.02
4011-4010 34.32
4010-4009 26.31
4009-4008 28.65
4008-4007 39.41
4007-4006 32.40
4006-4005 14.71
4005-4119 31.71
4119-4120 39.83
4120-4121 38.91
4121-4122 24.03
4122-4123 51.76
4123-4124 34.83
4124-4125 32.55
4125-4126 26.00
4126-4127 36.23
4127-4099 12.83
4099-4100 6.65
4106-4101 57.61
4101-4103 50.25
4103-40926 12.49
4026-40625 19.90
4025-4024 19.98
40624-4023 13.92
4923-4022 19.47
4022-4021 6.48
4021-4020 10.35
4020-4019 27.65
4019-4018 6.17
4018-4017 19.95
4017-4016 36.34
4916-4015 6.13
4015-4014 15.30

Parcela: 517 (P=1623)
Frontovi:

od do duzina(m)
4103-4101 50.25
4101-4100 57.61
4100-4099 6.65

Page 2



956-1-119-2020
4099-4127 12.83
4127-4128 52.84
4128-4102 32.80
4102-4103 17.82
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