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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj G
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

| per plani M Malii Zi
dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ

Br./ Nr.:05-158/3-20 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 16.03.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnii objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.75/2019 od 30.12.2019.godine), Pravilnika o blizem
sadrZaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima

| urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Prostorno urbanisti¢kog

plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Cme Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sllist CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev D.0.0.
#~LUSHAJ COMPANY*“ ULCINJ, Izv.dir. Lushaj Deli, broj 05-158/20 od 06.03.
2020.godine i dopune zahtjeva broj 05-158/20-4 od 12.03. 2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta manjeg poljoprivrednog preradivackog pogona i izgradnja
manjih skladi$ta i servisa, koji bi sluzili privredivanju stanovnika, u gradevinskom

.| podruéiju seoskog naselja, na katstarsku parcelu br.1245/1 sa lista nepokretnosti

361 KO Pistula, Planska zona 4 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Ulcinj.

] D.0.0. ,,LUSHAJ COMPANY* ULCINJ,
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Izv.dir. Lushaj Deli

POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta - manjeg poljoprivrednog preradivackog pogona i
izgradnja manjih skladista i servisa, koji bi sluZili privredivanju stanovnika, u
gradevinskom podrugiju seoskog naselja nalaze se u Pistulu u Opstini Ulcinj, na
katstarsku parcelu br.1245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO Pistula.

Lokacija za izgradnju objekta u Pistulu nije obuhvaéena detalinom razradom

planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéia sela:
Moguéa je izgradnja slobodnostojecih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.




Vrsta objekta: objekat manjeg poljoprivrednog preradivaékog pogona i
izgradnja manjih skladi$ta i servisa, koji bi sluzili privredivanju stanovnika;

Dozvoljava se izgradnja i:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.

Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj u gradevinskom podruéiju seoskog
naselja, dozvoljena je izgradnja manijih poljoprivrednih preradivackih pogona, kao i
izgradnja manjih skladista i servisa, koji bi sluzili privredivanju stanovnika. Privredne
objekte kao prizemne, povr§ine do 2.000m?2 ,locirane na udaljenosti min 15m od puta.
Privredne objekte locirati i oblikovati tako da u &to manjoj mjeri naru$avaju prirodni
ambijent i autentiénu sliku naselja.

7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarsku parcelu br. 1245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO Pistula sa
povr§inom od 7.000,00m? sa namjenom "GP- ruraina naselja", planirati privredni objekat
kao prizemni, povr§ine do 2.000mz2.

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobracéajnice.

Na grafitkom prilogu "Kopija plana”, u razmeri 1:2500 grafiéki su prikazane
granice katastarske parcele odnosno koordinate katastarske parcele br. 1245/1 sa lista
nepokretnosti br.361 KO Pistula.1245/1 KO Pistula;

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije, kako bi se taéno utvrdila
povrSina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove katastra.

Urbanisticka parcela: Katastarska parcela br. 1245/1 sa lista nepokretnosti
br.361 KO Pistula, povrine od 7.000,00m?, 1/1 svojina D.0.0. ,LUSHAJ COMPANY*
Ulcinj, postaje urbanistitka parcela, po&to investitor u svom zahtjevu naveo da
katastarska parcela:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu.

Izgradnja u gradevinskim podrué¢jima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafi¢kim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 1245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO
Pistula, prikazana kao povr$ina za "GP- ruraina naselja.

Prema Prostorno urbanistikom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na katstarske parcele br. 1245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO
Pistula, moguce je izgradnja objekta manjih poljoprivrednih preradivagkih pogona i
izgradnja manjih skladi$ta i servisa, sa sledeéim parametrima:

- katstarska parcela br. 1245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO Pistula sa
povrsinom od 7.000,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, prikazana u grafi¢kom
prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrdina".




- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeéeg
manjeg poljoprivrednog preradivagkog pogona i izgradnja manjih skladista i servisa je:
2.000,00m2.

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekat
manjeg poljoprivrednog preradivackog pogona i izgradnja manjih skladista i servisa, je
P ( prizemlje ).

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarsku parcelu br. 245/1 sa lista nepokretnosti br.361 KO Pistula sa
povrSinom od 7.000,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”", moguéa je izgradnja
objekta pod sljedeéim uslovima:

- Namjena objekta je privredni objekat - maniji poljoprivredni preradivacki pogon
i manjrg skladista i servisa, koji bi sluzili privredivanju stanovnika.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekat manjeg poljoprivrednog
preradivackog pogona i manjeg skladista i servisa, je P ( prizemije ).

- Maksimalna BGP slobodnostojeéeg objekta - manjeg poljoprivrednog
preradivackog pogona i manjeg skladiéta i servisa, je 2.000m2.

- Minimalno rastojanje objekta od puta je 15,00m.

- Minimalno rastojanje slobodnostoje¢eg objekta od granice susjedne parcele je
Sm (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne sa biagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Za objekat predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§¢avanje i
ispustanje otpadnih voda;

- Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreZe ée se raditi podzemno.

- Sve prikljucke raditi prema uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeéa.

- Objekat mora biti izgradjen prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje neée narusavati
cjelovitost i prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokriva&a.

Preporuka: Izrada idejnog rie$enja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- oCuvanje postojece namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zaStitu ruralnog kapaciteta, sprjedavanje suvise intenzivnog kori§c¢enja
postojecih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nadin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune, kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ¢e




doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nadin i da odgovara danasnjem i
ocekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljsanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl.,, zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao §to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- ocuvanju, popravijanju i daliem unaprijedenju spoljadnjosti kuée i pomoénih
zgrada, dvoriéta, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povr§ina; i

- uklapanju zate¢enih ,osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na nadin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokriva&, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikuiturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedece:

Omogucavanje uredenja i gradnje urbanistitko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pje$ackim
stazama;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiéke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrstocom, Zilavo§éu i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto3éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

optereCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili viS§e nadina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moze graditi
i definisana je u odnosu na osovinu saobracéajnica. Minimalna udaljenost gradevinske
od regulacione linije odnosno od puta je 15,00m.




Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri
Cemu je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizminoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proracun konstrukcije za seizmiéka dejstva vr&iti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmiékim podrugjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
» br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Slobodne povrSine oko objekta urediti u duhu tradicionalne vrtne arhitekture
Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotitnim rastinjem, uvazavajuéi prirodno i
kulturno nasljede u pogledu naéina oblikovanja i izbora materijala uz istovremenu
primjenu  odgovarujuéih savremenih  pejzazno-arhitektonskih rieS8enja. Pored
dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da omoguce
formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim
povrSinama.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/




17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog
opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnitke
instalacije projektovati prema vaZec¢im tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zaétitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/1 5), kojim se
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedni¢kog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;




POTREBA IZRADE GEODETSKIH,VGEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

18 . HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele / 1245/1 KO Pistula
katastarske parcele ’

Povrsina urbanisticke parcele /

katastarske parcele 1245/1 KO Pistula(m?) 7.000,00

Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povrsina prizemlja (m?) 2.000,00

Maksimalni indeks izgradenosti /

Max Bruto gradevinska povriina objekta 2.000,00

(max BGP), (m?2)

Namjena Privredni objekat
| Maksimalna spratnost objekata P

Maksimalna visinska kota objekta /

. N - Parkiranje obezbijediti u okviru
Parametri za parkiranje odnosno . - :
garaziranje vozila objekFa ili na otvorenom parking prostoru

u okviru parcele.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehniékih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzecéa za
oblast infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa dlanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o naéginu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno dono$enja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
21 . - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta .
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OBRADIVAC URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Sam. savjetnik | za urbanizam,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

] %t@

23 .

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. SEKRETAR-a,
Mehmed Mila, spec.sci.arh.

24

N

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI &, 7

Iy )

1. Graficki priloziz planskog
dokumenta

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih |
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj u R=1/1000.




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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LEGENDA:
s DRZAVNA GRANICA
® © ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

s GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
=== LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE
. NASELJE
NAMJENA POVRSINA

|:| NASELJSKA STRUKTURA

PODRUGJA NELEGALNE IZGRADNJE
|:| POLJOPRIVREDNE POVRSINE

|:] SUMSKE POVRSINE

|:| MASLINJACI
| | VODENE POVRSINE

MOCVARNO ZEMLJISTE

I::] OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

SAOBRACAJ

emmsms  MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT

===  TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukobin

BENZINSKA PUMPA

AUTOBUSKA STANICA

X
* |
EB LETJELISTE
o
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PRIVEZISTE

LUCICA

SVJETIONIK




Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.9 Tipologija predjela
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KARAKTERIZACIJA PREDJELA

TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUCJE 2a - OSTRVO STAR! ULCINJ

PODRUCJE 2b - MASLINJAC! VALDANOS

PODRUCJE 2¢ - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI $TOJ

TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUGE, KODRA | KOLONZA

PODRUCJE 4b - UVALA KRUCGE

PODRUCJE 4c - UDOLINE KRUGE, KODRE | PISTULA

TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERO

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

@ TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KREGNJACIMA




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.10 Planske zone
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LEGENDA:

mmmmm— DRZAVNA GRANICA
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE

- OBALNI POJAS

RURALNO ZALEDE

e = GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

. NASELJE

eeeoeeee  (GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE




Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
S GRANICA PPPPN MORSKC DOBRO
® &8 9 ® GRANICAPUP-a ULCINJ

GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANSK!H ZONA

S |INIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE
s LINIJA CDMAKA 1000m OD OBALE

. NASELJE
GRADJEVINSKO PODRUGJE

GRADJEVINSKO PODRUCJE NASELJA - URBANO
GRADJEVINSKC PODRUCJE NASELJA - RURALNO

1ZDVOJENI DJELOVI GRADJEVINSKOG PODRUGJA NASELJA

iZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUGUE IZVAN NASELJA

MREZA CENTARA

SUBREGIONALNI | OPSTINSKI CENTAR
LOKALNI CENTAR

CENTAR LOKALNOG ZNAGAJA
TURISTICKI CENTAR VECEG ZNACAJA
TURISTICKI CENTAR

ECO / ETNO NASELJE

SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACAJA

O

CENTRI SPORTA | REKREACIJE VECEG ZNACAJA

A. KAMP - Velika plaza, Sasko jezero

' GOLF KOMPLEKS - Velika plaza, Briska gora

ﬂ RAZVOJINA ZONA Velika plaZa - moguénost izrade Jednistvenog koncepta razvoja

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU
STARI GRAD

SAKRALN! OBJEKTI

m[i»r@

PROFANI OBJEKT}

h FORTIFIKAGIONI OBJEKTI
p=w [NFRASTRUKTURNI OBJEKTI

NAMJENA POVRSINA

VODNE POVRSINE

I 2:7iC=NA PODRUCIA PRIRODE - EMERALD PODRUJA

@ CENTAR ZA ZASTITU PTICA

CENTAR ZA ZAST!TU PRIRODE

ZASTIGENI MASLINJACI

CENTAR ZA RAZVOJ MASLINARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
BRZA SAOBRACAINICA
MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
REGIONALNA SAQBRAGAJINICA
LOKALNI PUT

OSTALI LOKALNI | DRUG! PUTEVI

TUNEL

MOST
GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana
AUTOBUSKA STANICA - Ulcirj, Donji $toj, Viadimir

JAVNI PARKING - Kruge, Donji $toj, Gonji $toj, Zoganje, Briska gora, Viadimir
*PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji $toj

wso sl |||

BICIKLISTICKE §TAZE o
i MARINA - Liman

=

PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana
SVETIONIK

LUCICA - Stari grad Ulcinj
PLOVNi PUT

SPORTSKI AERODROM - Gomii Stoj

CENTAR YA PADOBRANSKE SPORTOVE - Gomnii $toj

Pz e

VIDIKOVAC - Rasti§, Stegva$

ol
\



Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina
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LEGENDA:

GEENS DR7AVNA GRANICA POVRSINE SACBRACAJNE INFRASTRUKTURE
KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

ensmesmwmwe  GRANICA PPPPN MORSKO DOSRO

GRANICA PUP-a ULCINJ s BRZA SAOBRACAJNICA
o |_NIJA OBALE ammm—— MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
UNUTRASNJE MORSKE VODE e REGIONALNA SAOBRACAJNICA

e | OKALNI PUT
e OSTALI LOKALNI | DRUGH PUTEVI

mmwnmmemmm  LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE

NAMJENA POVRSINA

TUNEL

POVRSINE NASELJA
MOST

; Z
OBRADIVO ZEMLJISTE GRANICN! PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana
DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

I

AUTOBUSKA STANICA - Ulcinj, Donji $toj, Viadimir

(@]
_ SUMSKE POVRSINE ®  JAVNIPARKING - Krude, Donji $toj, Gomji Stoj, Zoganie, Briska gora, Viadimir
-

ZASTITNE SUME "PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji St

POVRSINE VODA MM marnA - Liman

OSTALE POVRSINE PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana
5 POVRINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE SVETIONIK

n POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
o SPORTSKI AERODROM - Gornii Stoj

@ CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gorniji Stoj

A KAMP - Velika plaza




Prostorno urbanisticki plan op§tine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina

R=1:1000

R

\\ \\ [« O
R\
= | e
\ \\5_ 72457
1236 \«\ )
\
A_LZ__“_}Z,_—-—-—-—"" T ‘—""}[ Tl > _ [
;f;_:;;—— B ©0.00 %
: _L I / . l\%)
13[ N
o 7247
i N

f = X i \1_ =

Savjetnik I za urédenie/’ﬁro tora i Ym;‘* \  V.D.Sekretar,-a \(|
Mehmet Tafica dip.ing.grad. ' \\. \[[Mehmed Mila spec.sci.arh.

N\ V4
b
-‘\‘H‘""—-—- " = '/ \




LEGENDA:

mmm——— DR7AVNA GRANICA
——— RANICA PPPPN MORSKO DOBRO
®® @@ ® GRANICAPUP-a ULCINJ

= | [NIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE YODE

e008668 GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE

NAMJENA POVRSINA
POVRSINE NASELJA

- GP URBANA NASELJA

l:] IZDVOJENI DJELOVI GP NASELJA - POLUURBANA NASELJA

|:| GP RURALNA NASELJA

IZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUGJE IZVAN NASELJA
I Rz

[ ] sporiReKreACA

I oustrin, skaDisTA | SERVS

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

[ ] renzvna oLioPRvREDA
[ os7ALE POLIOPRIVREDNE POVRSINE
IZ MASLINJACI

[ e

B cumske rovreiNe

[: ZASTITNE SUME

I morska PovRSINA

VODENE POVRSINE NA KOPNU

B e

B soam

JEZERO

MOGVARA

B e

[ ] osTALE PRIRODNE POVRSINE

/ RAZVCJINA ZONA Velika plaza - moguénost izrade Jednistvenog koncepta razvoja

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

[ & ] exspLoatacione PovREINE

KULTURNA BASTINA
STAR! GRAD

SAKRALNI CBJEKTI
PROFANI CBJEKT!
FORTIFIKACIONi OBJEKTE

INFRASTRUKTURNI OBJEKTI
MEMORIJALNI CNJEKT! | SPOMEN PLOCE

PREDLOG ZA UPIS U SVIJETSKU BASTINU

POTENCIJALNI ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU | PODMORJU

ZASTICENA OKOLINA KULTURNO ISTORIJSKIH CJELINA
STARI GRAD ULCINJ | UTVRDJENI GRAD SVAG

Q Q)] E DI

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE
= BRZA SAOBRACAINICA
S MAGISTALNA SAOBRACAINICA

‘s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e | OKALNI PUT
e OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEVI

TUNEL

MOST
GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

AUTOBUSKA STANICA - Uleirj, Donji $toj, Viadimir
JAVNI PARKING - Kruge, Donji Stoj, Gomji Stoj, Zoganje, Briska gora, Viadimir
"PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji Stoj

MARINA - Liman

PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana

SVETIONIK

SPORTSKI AERODROM - Gomiji Stoj

.E}@ ®e® X I" I“

2]

CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gomji $toj

i KAMP - Velika plaza

\’/ VIDIKOVAC
L

S

O DEPONIJA KOMUNALNOG CTPADA (MoZura - na teritoriji op§tine Bar)

O DEPONIA GRADJEVINSKOG OTPADA

O REKULTIVACIJA DEPONLIE




Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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PRIVREDNE DJELATNOST!

LEGENDA: 0 ZONE RAZVOJA POLJOPRIVREDE
m— GRZAVNA GRANICA
) SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
e GRANICA PPPPN MORSKG DOBRO ZONE RAZVOJA MASLINARSTVA
@ © 0 ® GRANICAPUP.a ULCINJ T KORIDORBRZE SAOBRACAINICE
e | INUA OBALE Iﬂ RIBARSTVO - PORT MILENA , BOJANA BN BRZA SACBRACAINICA
GRANICA PLANSKIH ZONA Iﬂ S MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
SPORTSKi RIBOLOV - VALDANOS, ULCIN, PORT MIENENA, BOJANA e pecion a1 ua SAOBRAGAINICA
OZNAKA PLANSKIH ZONA
ﬂ EKSPLOATACIONE POVRSINE —LOKALNIPUT
@ naseue e OSTAL! LOKALNI [ DRUGH PUTEV!
ﬂ CENTRI ZA OTKUP | PROMOCIJU POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA _—
W GRADJEVINSKO PODRUCIE —_—
! E—
@ TURISTICKI CENTAR VEGEG ZNAGAIA ——
= .
- VODNE POVRSINE ¢ TURISTICKi CENTAR GRANICNI PRELAZ
y i Il
[} rouicervREDNE POVREINE ECO/ETNO NASELJE (9 AUTOBUSKA STANCA
®  JAVNIPARKING
I— T Q SEOSKO NASELJE VECES TURISTICKOG ZNAGAJA €5  “PARKSRIDE'PARKING
DRUSTVENE DJELATNOSTI _(*3_ CENTR! SPORTA | REKREACIE BENZINSKA STANICA
_— MARINA - Liman
/Il sREDNJASKOLA #  GOLFKOMPLEKS — Velika plaZa, Briska gora =
PRIVEZSTE - Valdanos, Port Milena, Ada bojana
A osvowmasio A e SVETIdRiik
_= | PCORUGND ODJELIENJE OSNOVNE SKGLE d INDUSTRISSKE | SERVISNO-SKLADISNE ZONE

SPORTSKI AERODROM

CENTAR ZA KULTURU / BOM KULTURE

VATROGASNA STANICA

SPCRTSK!| OSJEKAT

1 wRue
L ZONA ZA [ZGRADNJU POLJA SOLARNIH ELEKTRANA

Dz  oowmzoravLA O DEPONIJA KOMUNALNOG OTRADA (Mozura - na teritorij opStine Ber)

& ZCNA ZA [ZGRADNJU SISTEMA VJETROELEKTRANA "MOZURA®
ZORAVSTVENA STANICA &
O DEPONIA GRADJEVINSKOG OTPADA

'|:D;| ZDRAVSTVENA AMBULANTA ZONA ZA REGULACIU VODENOG REZIMA RIJEKE BOJANE
A APOTEKA O REKULTIVACIJA DEPONIE

B! BiBUOTEKA

G| OCALERUA

E POSTA

M| muz
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobracajne infrastrukture
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LEGENDA:

— DRZAVNA GRANICA
—_— GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
©@®®®®  GRANICAPUP-aULCINJ

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
— LINIJA OBALE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

) SPORTSKI AERODROM

2 e

PRIVEZISTE

SVJETI(;')NIK

LINIJA PLOVNOG PUTA

BRZA SAOBRACAJNICA
KORIDOR BRZE SAOBRACAJINICE
DENIVELISANA RASKRSNICA
MAGISTRALNI PUT

REGIONALNI PUT

LOKALNI PUT | KATEGORIJE
LOKALNI PUT Il KATEGORLJE

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ

AUTOBUSKA STANICA
JAVNI PARKING

"PAB}K & RIDE" PARKING
/
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura,
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LEGENDA:

=== DR7AVNA GRANICA

e GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO

® @ ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

e LINIJA OBALE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJECI

ELEKTROVOD 110 KV - PLANIRANI

e ELEKTROVOD 35 KV - POSTOJEC]

e EL EKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - UKIDANJE

TS TRAFOSTANICA 110/35 KV

TRAFOSTANICA 35110 KV

PLANIRANA VJETRENJACA

POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRUCJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
TK PODZEMNI VOD - POSTOJECI
TK PODZEMNI VOD - PLANIRANI
TELEFONSKA CENTRALA

GASOVOD:

@R—— JONSKO - JADRANSKI GASOVOD - IAP

SEKCIJA IAP - ULCINJ (= 8", | = 12.5KM)




Prostorno urbanisticki plan

qun br.16 Plan hidrotehniéke infrastrukture
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LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA

e GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
© @ ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANI YODOVOD

———— ZAUKIDANJE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

-------- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

ZA UKIDANJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
- ZA UKIDANJE

VJESTACKI KANALI

REGULACIJA

VODOTOC!

KANALIZACIONA PUMPNA STANICA
VODOVODNA PUMPNA STANICA
[R]  Rezervoar
[PPOV]

POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE
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Prostorno urbanistiéki plan
Plan br.17a Zastita kulturne bastine
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LEGENDA:

Drzavna granica
Granica PPPPN Morsko dobro
Granica PUP-a Ulcinj

Administrativha granica naselja

Predlog za upis u Svjetsku bastinu

Starl grad

Sakrain) abjekt

Profani objekt

E ®» D

Fortifikacion) objekt
Py Infrastrukturnl objekt

rA—: Memorijaint objekti | spomen ploge

PRROBRLECOPEEEEO:

o
ad

PREOEOCEREINPDIEIPNIEPE@DIEEPEEE

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Starl grad Ulcln)

jovj grad Svat, Viadimir
Crkva-dzamlja
Saborna criva Sv. Nikole
Sahat kula, Podgrade

Pasina d2amlja sa hamamom

Pagina kuéa g t; | u L P
Glavna Namazgjah dfamija, Podgrada
Kruge - arheolo¥ki lokalitet

Crkva Sv. Nikofe pod Bijelom Gorom
Bedir-begova kuda

Kuéa I Nikole B. ié

8pomen-ploa sedmorici palih boraca u NOR=u

Spomen-pleda palim borcima za aslobodenje Uicinja

POTENCIJALNI ARHEOLOSKI LOKALITETI

m kapno m podmorje

Ostrvo Starl Ulein]

Lokalitet Crkvica - oatacl crkve, Valdanos

LokKalitet Gradina, brdo Mo2ura

Lokalltet MoZura sa devet kamenlh humid, brdo MoZura
Lokalitet Duskokué sa zemlJanim tumulima, Crveni brijeg
Lokalitet Gajat gomila, Ga&, Briska gora

Lokalitet Gag, kamene humke, Briska gora

Lokalitet SanZevi, suhozid i humka, padine Briske gore
Lokalitet $antevi, padine Briske gore

Lokalitet Bridja Bistra, Briska gora

Lokalitet Rupa duboka, kamena humka, Briska gora

L okalitet Savardak, imanje Deli¢a, Briska gora

Ostaci arhitekture na imanju Deli¢a, Briska gora

Tri kamena tumula na Imanju Petra Spahita, Briska gora
Tumul ¢ dvoridtu kuée Milovana VujoSeviéa

Vslika mougila, Kleznino brdo

eV i drum, Kieznino brdo

Lokalitet Gornja Klezna, ostaci gradinskog utvrdenja

Lokalitet V ir, ostaci X

q grada Suma

Arh i itat Dubrava,

Lokalitat Rastif sa 3 tumula, izmedu Kravara i Rastita
Ostaci arhitekture na brdu Sveta Marija iznad Rastisa
Uvala Valdanos

Krs od Perana

Rijska Bojana

Parobrod Carola

Parobrod Goritia

5.3. PROSTORI SA IZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

m cbjekat 3a ambljentalnim vrijednostima

prostor sa ambljentalnim vrijednostima

U

cjelina sa uselu Mide

pravna zgrada ulcinjske solane ,Bajo Sekufic*

Basko jezero {fraskanjelsko i brisko polje)

Pinje$ sa rtom Berane

—

2astiéena okolina kultumo Istoriskih cfelina
Star! grad Ulein] | Utvrdfeni grad Svad

5341.
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OBJEKTI ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLJA
DA IMAJU POTENCIJALNE VRIJEDNOSTI

Stare ¥esma, Valdanos, Ulcinj

Kula Balita, Stari grad

Kalimera

Crkva Sv. Petra u Saltu

Crkva 8v. Joslfa pod Bijelom Gorom
Selo Mo2ura

Stara crkva Sv. Nikole, Re&, Bojana
Crkva 8v. Dorda na Bojani, Zoganje
Crkva Sv. Vasilija Ostrokog, Zoganje
Starl most 1 Gornjo] Kleznl

DZamija u Gorn)lm Kravarima
DZamlja Ljamit

DZamija Bregut

Damija Vrhpazar

Turbe porodice Fani, Pristan

Dva turbeta porodice Puifi-Resulbegovié, Meraja

Crkva sv, Nikole, Bojana, 3to]

. EVIDENTIRANI OBJEKTI (Objekti iz evidencije UZKD)

Crkva sv. lvana Krstitelja, Donja Klezna
DZamija u Pistuli

DZamlja u Kolonzi

Vila Nikel

Crkva Sv. Ivana u Salu (Sojmira)
Crkva Sv. Nikole, Ga&, Zoganje
DZamija u Zoganju

DZamija u Gornjoj Klazni
DZamija u Braj&i

Dzamija u Selite

DZami]a u Sukobinu

Dzamlja u Stodri

Dzamija u 8asu

Dzamija u Ljeskoveu

DZamija u Donjem Rasti§u
DZamija u Donjim Kravarima
Dzamija u Krutama

DZamija u Midama

Lokalitet Girik - ostaci crkve iza prvih kuéa sela Medures
Kuéa Bugatii¢a, Stari Grad
DZamija u Draginje

Crkva Sv. Nikole, Re&

Diamija u Kruéama




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda
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LEGENDA:

DRZAVNA GRANICA

GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
®®0@88®  GRANICAPUP-a ULCIN

LINJA OBALE

PLAN ZASTITE PODRUCJA PRIRODE

PODRUCJE OD MEDUNARODNOG ZNACAJA

VAZNO PODRUGJE ZAPTICE
@ SOLANA
@ $ASKO JEZERG

VAZNO PODRUGJE ZA BILIKE

@ VELIKA PLAZR
@ RUMUA

. EMERALD PODRUCJE

@ RUMLA

@ SASKO JEZERO
@ RIMEKA BOJANA
@ KNETE

@ SoLANA
VELIKA FLAZA
@ ADA BOJANA

ZASTICENO PODRUCJE OD DRZAVNOG ZNACAJA

MASLINJAK
& SPOMENIK PRIRODE

@ VELKA PLAZA

@ MALA PLAZA

@ PLAZA VALDANOS
@ OSTRVO STARIULCINI SA VUEJOM UVALOM
@ STANIETA PTICA EOLANA

@ MASLINJACIVALDANGS

PODRUCJA ZA KCJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE

N
\,

ZONE U KOJIMA SE PREDLAZE ZARTITA

™,
A
\

PARK PRIRODE
Q@ s
REGIONALN! PARK PRIRODE

@ RUMLIA
SPOMEN!K PRIRODE

@ SABKO JEZERO BA FRASKANJELOM | PLAVNIMLIVADAMA KLEZNE

® ® O

@ ADA BOJANA ZUZMAJUEI PROSTOR ZA TURISTIZKO NASELJE

@ OSTRVO PARATUK

PREDIO IZUZETNIH ODLIKA

@ BTJENGVITA OBALA MENDRA

®

@ STJENOVITA OBALA PINJESA




Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.18 Plan predjela

Savjetnik}/za
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LEGENDA:

DRZAVNA GRANICA

@ GRAN!CA PPPPN MORSKC DCBRC

GRANICA PUP-a Ui

NJ

N | (1A OBALE
SACBRACAINA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SACBRAGAINICE

SEENmER ORZA SAOBRAGAINICA
@I VAGISTRALNA SAOBRACAINICA
— REGIONALNA SAOBRACAINICA
m— | OKALN! PUT

e OSTAL! LOKALNI | DRUGI PUTEV!

TUNEL

MOST

KARAKTERIZACIJA PREDJELA
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TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA CBALA
PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA
TIP 2 - PRIMORSKI GREBEN! | STJENOVITA CBALA
PODRUCJE 2a - OSTRVO STARI ULCIN:

PODRUCIE 2b - MASLINJAC! VALDANOS

PODRUGJE 26 - UVALA VALDANCS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POUASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

POCRUSLE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI
PODRUCIE 3t - PODRUCJE DONJ! - GORNYI §TCS

TIP 4 - BROOVITO ZALEDE

PODRUC.JE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA § KOLONZA
PODRUGJE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCIE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE ! PISTULA

TIP5 - ALUVIJALNA POLIA

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUCJE 5b - KNETE 1SPOD CARZE | MALA KNETA

TiP 6 - UDOLINE NA FLYSNIM SEDIMENTIMA

PCDRUCLE Ba - SASKO JEZERC

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA

ZASTICENA PRIRODNA PODRUSIA

EB__'I DRZAVNI ZNAGAJ
SPOMENIK PRIRGDE

Il ru2: vaomos
Il s oniskapiaza

. VELIKA ULCINJSKA PLAZA

PREDIO [ZUZETNIH CDLIKA

B osmvosmruam

@ MEBUNARDDNI ZNACAS
I@ VAZNG PODRUCJE ZA PTICE
| (PA) | vazne PoDRUCIE ZA BILIKE
[: EMERALD PODRUGIE
IE RUMIJA

@ BASKC JEZERO | BOJANA

ULCINJSKA SOLANA

ADA BOJANA
VELIKA PLAZA

ZASTICENA KULTURNA PODRUCJA

m OBLIKOVANO VRIJEDNO PODRUCJE - STARi GRAD ULCINJ; SREDNJEVJEKOVNI GRAD SVAS
[ . | OBLIKOVANO VRIEDNO PODRUGE - MASLINGACI VALDANOS

PRIRODNA PODRUC.JA KOJA SE PREDLAZU ZA ZASTITU
@ PARK PRIRODE (REGICNALNI PARK) - ULCINJSKA SOLANA; RUMIA

NEPCKRETNO KULTURNO NASLJEDE KOJE SE PREDLAZE ZA ZASTITY

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU U PRIPREMI

POVRSINE ZA PEJZAINO UREDENJE

@ ZELENILO ZA TURIZAM

SRP! SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE

[@ ZELENILO INDUSTRIJSKIH ZONA

7K) | ZELENILO INFRASTRUKTURE (V/ETROELEKTRANA; SOLARNA ELEKTRANA)
| () | zaSTITNIPOIAS BRZE SAOBRACAINICE

U]]] PODRUC.E GENERALNE URBANISTISKE RAZRADE




Prostorno urbanisti¢ki plan

Plan br.19 ReZim uredenja prostora PUPa
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LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ
LINIJA OBALE
= PLANSKE ZONE

OZNAKA PLANSKIH ZONA

REZIM UREDENJA PROSTORA

- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

— I

- lzdavanje UTU iz PUP-a

o N ok WN=

Turisticko naselje Rt Stari Ulcinj
Vijerski turizam Doniji Stoj

Etno selo MoZura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjernicama PUP-a

izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,
u skladu sa smjernicama PUP/a

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

/7] KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

======= BRZA SAOBRACAJNICA

e VAGISTRALNA SAOBRACAJINICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA

— LOKALNIPUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaZa - moguénost izrade jednistvenog koncepta

razvoja
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108-956-1336/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-1336/2020
Datum: 11.03.2020.

KO: PISTULA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BR 956-1-79/2020 OD 09 03 2020 GOD, ULCINIJ, za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 361 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan , Potes ili Natin kori¥éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj| vl | ot | Datum upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m®l  Prihod
1245 1 7 05/03/2020 [PISTULSKE LIVADE | Vrt Z. Klase 7000) 2200.80
a3 KUPOVINA
Ukupno 7000 2200.80
Podaci o vlasniku ili nesiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002328518 D.0.0 - ,LUSHAJ COMPANY,, Svojina .
0 26 NOVEMBAR Ulcinj 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 11.03.2020. 08:46:51 ' 172



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

d
B e zg:; 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA UPIS PRAVA SVOIJ. U KO PISTULA
1245/1 108-2-954-340/1-2020 | 05.03.2020 11:04 NOTAR KALABREZL |7 361

Datum i vrijeme: 11.03.2020. 08:46:51 272
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 956-1-79-2020

Datum: 11.03.2020.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

17615

Katastarska opstiina: PISTULA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcela: 1245/1
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956-1-79-2020
*** UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

KO: PISTULA, R 1:2500

Po zahjevu broj: 956-1-79-2020, od: 11.03.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.1.7 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.03.2020 09:32

17600 6605280.66 4644863.71 0.00
17601 6605317.49 4644869.80 ©.90
17602 6605320.81 4644868.94 0.00
176063 6605318.82 4644884.03 0.00
17604 6605314.05 4644913,23 0.00
17605 6605307.33 4644942.03 0.90
17606 6605251.39 4644954.79 0.00
17607 6605278.81 4644955 ,99 0.90
17608 6605304 .09 4644951.70 0.00
17615 6605220.29 4644948.72 0.00
17616 6605227.98 4644923.45 0.00
17617 6605246.66 4644892 .30 0.00
17618 6605257.77 4644860.15 0.00

Parcela: 1245/1 (P=6992)

Frontovi:

od do duZina(m)

17606-17607 27.45

17607-17608 25.64

17608-17605 10,20

17605-17604 29.57

17604-17603 29,59

17603-17602 15.22

17602-17601 8.79

17601-17600 36.94

17600-17618 23.17

17618~-17617 34.02

17617-17616 36.32

17616-17615 26.41

17615-17606 31.69




