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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi broj 05-77/2-20 od 19.02.2020.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta za
poljoprivredno domacinstvo na poljoprivrednom zemlji$tu izvan seoskog naselja,

u skladu sa smjernicama Prostorno urbanisti€kog plana Opstine Ulcinj, Opstina
Ulcinj
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C’"a.‘?;.’a
dhe zhvillim t& qéndrueshém opé#ﬁg IUI:CINJ
Br./ Nr.:.05-77/2-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 19.02.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.75/2019 od 30.12.2019.godine), Pravilnika o blizem
.| sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povr$ina) elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Crne Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Rnjak N.
Ljubisa, broj 05-77/20 od 06.02. 2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta za poljoprivredno domaéinstvo na
poljoprivrednom zemljiStu izvan seoskog naselja, na katstarskim parcelama
'| br.355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti 79 KO Darza, Planska zona 3 u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Rnjak N. Ljubi$a

POSTOJECE STANJE

Lokacija:
Lokacija za izgradnju stambenog objekta za poljoprivredno domacinstvo na

poljopriviednom zemljiStu izvan seoskog naselja nalazi se u Darzu u Opétini Ulcinj, na
katstarskim parcelama br.355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79 KO Darza.

Lokacija za stambenog objekta za poljopriviedno domacinstvo na
poljoprivrednom zemljiStu izvan seoskog naselja u Darzu nije obuhvaéena detaljnom
razradom planske dokumentacije.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene razlike
prosjeCnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjese¢nih temperatura kre¢u se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi$njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblaénosti zavisi zagrijavanije tla.

Za podrudje Ulcinja najve¢a oblaénost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblagno$éu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.




Osuncéavanje - Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli¢inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti¢e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrugja.

Na podru¢ju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjecna kolicina
padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom prosjeCnom
godignjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdu$nom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takore¢i svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajEes¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. 1z
pravca istoka vjetrovi su prosje¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjene brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi na poljoprivrednom zemljiStu:

Na poljoprivrednom zemlji§tu se mogu graditi stambeni objekti za poljoprivredno
domadinstvo, ekonomski objekti (za smjeStaj stoke, za skladistenje i preradu
poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji poljoprivrede kao
§to su hladnjate, magacini, prehrambeni proizvodni pogoni i sl., garaZze za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila, pomocni objekti u funkciji poljoprivrede
kao §to su nadstresnice, kosevi, ostave i sl.).

Vrsta objekta: stambeni objekat za poljoprivredno domacinstvo.

7.2. Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarskim parcelama br. 355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79 KO
Darza sa ukupnom povr§inom od 3.441,00m? sa namjenom "PO — obradivo zemljiste",
planirati stambeni objekat za poljoprivredno domacinstvo spratnosti S+P+Pk (suteren,
prizemlje i podkrovije).

Katastarske parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Kopija plana”, u razmeri 1:2500 grafi¢ki su prikazane
granice katastarske parcele odnosno koordinate katastarske parcele br. 356/2 sa lista
nepokretnosti br.79 KO Darza.

UrbanistiCka parcela: Katastarske parcele br. 355/2 i 356/2 sa lista
nepokretnosti br.79 KO Darza, ukupne povrine od 3.441,00m?, svojina Rnjak N.
Ljubi$a, postaju urbanistitka parcela, pos$to investitor u svom zahtjevu naveo da
katastarske parcele:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- veliina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m>.




Izgradnja na poljoprivrednom zemlji$tu izvan seoskih naselja

Namjena planiranog objekta; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a -
"Namjena povrsina", katastarske parcele br. 355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79
KO Darza, prikazane kao povrsine za "PO- obradivo zemiljiste.

Prema Prostorno urbanistic(kom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na katstarskim parcelama br. 355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79
KO Darza, mogudée je izgradnja stambenog objekta za poljoprivredno domadinstvo sa
slede¢im parametrima:

- katstarske parcele br. 355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79 KO Darza sa
ukupnom povrsinom od 3.441,00m? sa namjenom "PO- obradivo zemljiste*, prikazane
su u grafickom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povr$ina".

- Gabarit objekta: Maksimalno 10% poljoprivredne parcele se moZe predvidjeti
za stambeni dio, uz uslov da minimalna povrsina stambenog dijela parcele ne smije biti
manja od 300m2, ]

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost je S+P+Pk
(suteren, prizemlje i podkrovlje).

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat, na poljoprivrednom zemlji$tu izvan seoskog naselja

Na poljoprivrednom zemljistu izgraditi ekonomski objekat za poljoprivredno
domacinstvo (za skladistenje i preradu poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i servisno-
radni objekti u funkciji poljoprivrede kao §to su hladnjade, magacini, prehrambeni
proizvodni pogoni i sl., i sl.).

Na obradivom zemlji§tu nije dozvoljena izgradnja vikendica.

Na katastarskim parcelama br. 355/2 i 356/2 sa lista nepokretnosti br.79 KO
Darza odnosno na poljopriviednom zemlji$tu, van gradevinskog podrugja seoskih
naselja, vaze sljedeéi urbanisticki parametri:

1 Dozvoljena je izgradnja slobodnostojecih, izuzetno dvojnih stambenih objekata
i ekonomskih objekata koji su sastavni dio poljoprivrednog domadinstva.

2. Maksimalno 10% poljoprivredne parcele se moze predvidjeti za stambeni dio,
uz uslov da minimalna povrsina stambenog dijela parcele ne smije biti manja od 300m2.

3. Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanistitko-ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pje$aékim

stazama;

- polja solarnih kolektora i manja tehni¢ka postrojenja moguce je postaviti na
lokacijama manje vidljivosti, drugi plan dugog pogleda sa istaknutih pozicija vidikovaca
(prirodna udubljenja terena), prije svega u slu¢aju kada, zbog potrebnih veéih dimenzija
ovih instalacija, nije moguée njihovo integrisanje u oblikovanju krovova fasada ili
urbanog mobilijara.

4. Maksimalna spratnost objekta je S+P+Pk.

5. Maksimalni indeks izgradenosti na stambenom dijelu poljoprivredne parcele je
04.

6. Maksimalni indeks zauzetosti na stambenom dijelu poljoprivredne parcele je
0,2.

7. Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

8. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 5m (moguca je i manje,
ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

9. Kota prizemlija dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

10. Krov raditi kosi, dvovodni ili viSevodni sa blagim nagibom.




11. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

12. Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

13. Za objekat predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
pre€iS¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

Svi priklju&ci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeéa.

Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima. _ v ,

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje neée naru$avati
cielovitost i prostorna obiljeZja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaéa.

Preporuka: |zrada idejnog rie$enja za objekat u cjelini. Idejnim rje$enjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistiCkom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju¢ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- za$titu ruralnog kapaciteta, sprjeavanje suvise intenzivnog Kkori§éenja
postojeéih povrsina.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pje$agkim
stazama;

- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila i/ili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povr§ine ne manje od 500mz; |

UREDENJE KATASTARSKIH PARCELA

Katastarske parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povr§ina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarskih parceae postaviti po obodu iste na raéun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. |
Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m. '

PREPORUKE KOJE SE TICU GRAPEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoijnom &vrstocom, Zilavo$éu i kruto$cu tako da su poZeljne za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tekih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.
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Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacéaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoéu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili viSe nadina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moZe graditi
i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost gradevinske
od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri
¢emu je potrebno voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se ta€no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela. Elaborat izraduje ovlai¢ena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove
katastra.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOST! ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vaZeéim tehni¢kim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepopruéuje se i proraun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno nasijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omogucée formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrsinama.
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11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

‘| OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnhu mreZu bic¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je pos$tovati sljedece
preporuke CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnitke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*“, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15), kojim se




propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elekironske
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedni¢kog koridéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

18 .| HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV! SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele / 355/2 i 356/2 KO Darza
katastarskih parcela
Povrsina urbanisticke parcele /
katastarskih parcela 355/2 i 356/2 KO 3.441,00
Darza (m?)

Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m?) /
Maksimalni indeks izgradenosti /

Maksimalno 10% poljoprivredne

. .. . arcele se moze predvidjeti za stambeni
Max Bruto gradzevmska povrsina objekta gio uz uslov d: mini:n alna povrsina
(max BGP), (m?) stambenog dijela parcele ne smije biti
manja od 300m?2.

stambeni objekat

Namjena za poljoprivredno domagéinstvo

Maksimalna spratnost objekata S+P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta !

- Parkiranje obezbijediti u okviru
objekta ili na otvorenom parking prostoru
Parametri za parkiranje odnosno u okviru parcele.
garaZiranje vozila - Ako se suterenska etaza koristi
za parkiranje gabarit moze biti do min.
1,00 m do susjedne parcele.

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podruéja




Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje urbanisticko-
tehni€kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
obiast infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa €lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta .

OBRAPIVAC URBANISTICO-

D) Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA:

22

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
=

pbtpia

V.D. SEKRETAR-a,

Mehmed Mila, spec.sci.arh.

X
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23 . OVLAééEN/QO@'EE"B ENO LICE:
i 2 <N
?3;’ 1 i A.F ‘:J ‘_? |

potpis vlaééeno\sluibenog lica

24
25 | PRILOZI \
1. Grafi€ki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz Prostorno

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

urbanisti¢kog piana Opstine Ulcinj u R=1/1000.




Prostorno urbanisti¢ki plan
| Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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Savjetnik I za urbani
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NAMJENA POVRSINA

§

NASELJSKA STRUKTURA

PODRUCJA NELEGALNE IZGRADNJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

| SUMSKE POVRSINE

MASLINJACI

VODENE POVRSINE
MOCVARNO ZEMLJISTE

OSTALO PRIRODNO ZEMLJISTE

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ - Sukobin

BENZINSKA PUMPA

AUTOBUSKA STANICA
LETJELISTE
PRIVEZISTE

LUCICA

SVJETIONIK




Prostorno urbanistiéki plan
Plan br.9 Tipologija predjela
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LEGENDA:
DRZAVNA GRANICA

GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE
CENTAR REGIONALNOG | OPSTINSKOG ZNACAJA
ZNACAJINI LOKALNI CENTAR

LOKALNI CENTAR

NASELJA SEOSKOG KARAKTERA
VAZNO PODRUCJE ZA PTICE

VAZNO PODRUGJE ZA BILJKE
SPOMENIK PRIRODE

PREDIO [ZUZETNIH ODLIKA

STARI GRAD

SAKRALNA ARHITEKTURA
FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
PROFANA ARHITEKTURA

INFRASTRUKTURNI OBJEKTI

a2 EEEEEEENH Y

AMBIJENTALNA ARHITEKTURA

KARAKTERIZACIJA PREDJELA
TiP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCGIE 1a - ULCINJSKE DINE

PODRUCAE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2- PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

PODRUCJE 2a- OSTRVO STARI ULCINY

(@]
(@]
| O |
&3]

PODRUCJE 2b - MASLINJACI VALDANOS
PODRUCJE 2c - UVALA VALDANOS
PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3- SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

JEEE

PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

=
2

PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI $TOU

TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUGE, KODRA | KOLONZA

oJo

PODRUCJE 4b - UVALA KRUCE

PODRUCJE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA

TIP 5- ALUVIJALNA POLJIA
PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA
PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

PODRUCJE 62 - SASKO JEZERO
PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA




Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.10 Planske zone
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s DRZAVNA GRANICA
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA  OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE

- OBALNI POJAS

RURALNO ZALEDE

T ~ GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

. NASELJE

eeooesee  (GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE




Prostorno urbanisticki plan
~ Plan br.11 koncept organizacije prostora

Savjetnik I za urbanizam | LfT D
Mehmet Tafica, dipling.grad. _ a pec sci.arh.

‘?'




LEGENDA:

wemmm— DRZAVNA GRANICA
e GRANICA PPPPN MORSKO DOSRO
© @ © @ & GRANICA PUP-aULCINJ

GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANSKIH ZONA

E—— LINiJA OBALE

UNUTRASNJE MORSKE VODE
...... LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE
@ MusEE
GRADJEVINSKO PODRUCJE

GRADJEVINSKO PODRUCJE NASELJA - URBANO
GRADJEVINSKO PODRUCJE NASELJA - RURALNO

1ZDVOJEN! DJELOVI GRADJEVINSKOG POCRUCJA NASELJA

__' : IZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELIA

MREZA CENTARA

SUBREGIONALNI | OPSTINSKI CENTAR
LOKALNI CENTAR

CENTAR LOKALNOG ZNACAJA
TURISTICKI CENTAR VECEG ZNACAJA

TURISTICKI CENTAR

0000

ECO /ETNO NASELJE
SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACAJA
CENTRI SPORTA | REKREACWE VECEG ZNACAJA

KAMP - Velika plaZa, Sasko jezero

GOLF KOMPLEKS - Velika plaza, Briska gora

N*P*>00

KULTURNA BASTINA

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU
STAR! GRAD

SAKRALNI OBJEKTI
PROFANI OBJEKTI

FORTIFiKACIONI OBJEKTI

IE=>Cr ¢

INFRASTRUKTURNI OBJEKT!

NAMJENA POVRSINA

B voo:rowrsine

I z237ICENA PODRUCIA PRIRODE - EMERALD PODRUCIA

CENTAR ZA ZASTITU PTICA

CENTAR ZA ZASTITU PRIRODE

ZASTICEN! MASLINJACI

CENTAR ZA RAZVOJ MASLINARSTVA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
S BRZA SAOBRACAJNICA
=== MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACAJINICA
emmmssm— | OKALNI PUT
s OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEV!

—— TUNEL
N
A

GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

JAVNI PARKING - Krute, Donji 3toj, Gornji Stoj, Zoganje, Briska gora, Viadimir

AUTOBUSKA STANICA - Ulcinj, Donji §toj, Viadimir
®

"PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji Sto]

“ BICIKLISTICKE STAZE %

MARINA - Liman

|1:| PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana

RAZVOJNA ZONA Velika plaZa - moguénost izrade jednistvenog koncepta razvoja SVETIONIK

LUCGICA - Star grad Ulcin
% PLOVNIPUT
5

SPORTSKI AERODROM - Gomji &toj

CENTAR YA PADOBRANSKE SPORTOVE - Gomji Stoj
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essmmmmse  GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

GRANICA PUP-a ULCINJ —
s BRZA SAOBRACAJNICA
Sm—LINIJA OBALE e MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
UNUTRASNJE MORSKE VODE w— REGIONALNA SAOBRAGAINICA
womenmese - LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE e | OKALNI PUT
o OSTALI LOKALNI | DRUGI PUTEVI
NAMJENA POVRSINA
[ N_] PovraiNE NASELIA =
= ——  MosT
OBRADIVO ZEMLJISTE D
GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana
DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE ’
- SUMSKE POVRSINE @ AUTOBUSKA STANICA - Ulcinj, Donji 3toj, Vadimir
® JAVNI PARKING - Kruge, Donji Stoj, Gomnji $toj, Zoganje, Briska gora, Viadimir
ZASTITNE SUME
"PARK & RIDE" PARKING - Krute, Bratica, Donji 3t
POVRSINE VODA
P MARINA - Liman
OSTALE POVRSINE 183
PRIVEZISTE - Port Milena, Valdanos, Ada Bojana
— POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE
SVETIONKK
“ POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

P¥]  SPORTSKI AERODROM - Gomiji Stoj

@ CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gomiji Stoj

a KAMP - Velika plaza

I ki it
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Plan br.12a namjena povr§ina
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® 9 @ @ & GRANICA PUP-a ULCINY
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UNUTRASNJE MORSKE VODE

8866808+ GRANICA PLANSKE ZONE

@ OZNAKA PLANSKE ZONE

NAMJENA POVRSINA
POVRSINE NASELA

- GP URBANA NASELJA

17 l 1ZDVOJENI DJELOVI GP NASELJA - POLUURBANA NASELSA

[ 7] eprurananasein

1ZDVOJENC GRADJEVINSKO PODRUGIE IZVAN NASELIA
[ rorzam

[] sporrirexreacun

B oustrin, skuADSTAI SERS:
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

] vz poLiopriveeD
[ osthiE PoLsoPRVREDNE POVREINE
[ wasumac

LvADE

B :ovskerowrene

[ ] wenmesone

"™ MORSKA POVRSINA

VODENE POVRSINE NA KOPNU

B =

E soum

| EEEY

MOCVARA

B e

[ osmat prisoone povrsing

izrade j

/ RAZVOJNA ZONA Velika plaza -

razvoja

POVRSINE SPECIALNE NAMJENE
EKSPLOATACIONE POVRSINE

KULTURNA BASTINA

[] B Q-1 E DI

STARIGRAD

SAKRALNI OBJEKT!
PROFAN! OBJEKT!

FORTIFIKACIONI OBJEKT!

INFRASTRUKTURNI OBJEKTH

MEMORIJALNI ONJEKT: | SPOMEN PLOCE

PREDLOG ZA UPIS U SVIJETSKU BASTINU

POTENCIJALN! ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU | PODMORJU

ZASTICENA CKOLINA KULTURNO ISTOR!JSKIS CJELINA
STARt GRAD ULCINJ | UTVRIJENI GRAD SVA!

POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTRUKTURE

> © wEEf 0co & ]
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o
O

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
BRZA SAOBRAGAINIGA
MAGISTALNA SAOBRAGAINICA

REGICNALNA SAOBRACAINICA
LOKALNI PUT

OSTAL! LOKALNI | DRUG! PUTEVI
TUNEL

MOsT
GRANICNI PRELAZ - Sukobin, Ada Bojana

AUTOBUSKA STANICA - Uleh, Doni itoj, Viecmir
JAVN! PARKING - Kruds, Donji Stoj, Gornji $to], Zoganje, riska gora, Viedimir
*PARK & RIDE* PARKING - K, Eratioa, Dorjf Sto]

MARINA - Liman

PRIVEZISTE - Port Milene, Velaancs, Ada Bojara
SVETIONIK

SPORTSKI AERODROM - Gomii 8to]
CENTAR ZA PADOBRANSTVO -Gomjl Stoj
KAMP - Velika plaZa

VIDIKOVAC

DEPONIJA KOMUNAENGG OTPADA (Mozura - na teritorg! opStine Ber)

DEPONWA GRADJEVINSKOG OTPADA

REKULTIVACIJA DEPONLE




Prostorno urbanisticki lan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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OZNAKA PLANSKIH ZONA

NASELJE
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SREDNJA SKOLA

OSNOVNA SKOLA

PODRUCNO ODJELJENSE GSNOVNE SKOLE
VRTIC

DOM ZDRAVLIA

ZDRAVSTVENA STANICA
ZDRAVSTVENA AMBULANTA
APOTEKA

BIBLIOTEKA

GALERIA

PCSTA

MUzZe)

STANICA POLICIE

CENTAR ZA KULTURU /DOM KULTURE
VATROGASNA STANICA

SPORTSKI OBJEKAT

Ery b0 000 IARE

M &

ZONE RAZVOJA MASLINARSTVA

RIBARSTVC - PORT MILENA , BOJANA
SPORTSKI RIBOLOV - VALDANCS, ULCINJ, PORT MILNENA, BOJANA

EKSPLOATACIONE POVRSINE

CENTR} ZA OTKUP | PROMOCLIL POLJOPRIVREDN'H PROIZVODA
TURISTIZKI CENTAR VECEG ZNACAJA

TURISTICK! CENTAR

ECO/ETNO NASELJE

SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACAJA

CENTRI SPORTA | REKREACLE

GOLF KOMPLEKS = Vaelika plaZa, Briska gora
KAMP

INDUSTRIJSKE | SERVISNO-SKLADISNE ZONE

ZONA ZA ZZGRADNJU POLJA SCLARNIH ELEKTRANA

ZONA ZA IZGRADNJU SISTEMA VJETROELEKTRANA "MOZURA*

ZONA ZA REGULACLIU VODENOG REZIMA RIJEKE BOJANE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SACBRACAINICE
SR BRZA SACBRACAINICA
@SS MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
ewmmm—— LOKALNI PUT
e OSTAL! LOKALNI ¢ DRUGI PUTEV

S TUNEL
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GRANICNI PRELAZ
AUTOBUSKA STANICA

®  JAVNI PARKING
€5  "PARK & RIDE'PARKING

BENZINSKA STANICA

e
M MARINA - Limar:

m PRIVEZISTE - Valdanos, Port Milena, Ada bojana
SVETIONIK

B  SPORTSKIAERODROM
O DEPONNA KOMUNALNOG OTPADA {Modura - na teritari optine Bar)

o DEPONI/A GRADJEVINSKOG OTPADA

O REKULTIVACIA DEPONNE
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GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:
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ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJEC!
ELEKTROVOD 110 KV - PLANIRAN!
ELEKTROVOD 35 KV - POSTOJECI
ELEKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - UKIDANJE

TRAFOSTANICA 110/35 KV

TRAFOSTANICA 35/10 KV

PLANIRANA VJETRENJACA

POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRUCJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

GASOVQD:

TK PODZEMNI VOD - POSTOJEC!
TK PODZEMNI VOD - PLANIRAN!
TELEFONSKA CENTRALA

JONSKO - JADRANSK! GASOVOD - IAP

SEKCIJAIAP - ULCINJ( =8", I = 12.5KM)
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POSTOJECI VODOVOD
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- ZA UKIDANJE
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Prostorno urbanisti¢ki plan
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Granica PPPPN Morsko dobro
Granica PUP-a Ulcinj

Administrativna granica naselja

Predlog za upis u Svjetsku bastinu
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Stari grad

Sakraln] objekti
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Infrastrukturni objektl
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5.3. PROSTORI SA IZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Start grad Ulcin|

Srednjovjekovnl grad Sva¥, Viadimir
Criva-dzamija

Saborna crkva Sv. Nikole

Sahat kula, Podgrade

Pasina dzamija sa hamamom

Pasina kuéa s u u, Podg!
Glavna Namazgjah dzamija, Podgrade
Krute - arheoloski tokalitet

Crkva Sv. Nikole pod Bijelom Gorom

Beéir-begova kuca

Kuéa Nikele D.

Spomen-plo&a sedmorici pallh boraca u NOR-u

p plota palim b 2za osiobodenje Ulcinja

POTENCIJALN! ARHEOLOSKI LOKALITETI

kopno podmorje
[ ®

Ostrvo Stari Ulcinj

Lokalltet Crkvica - ostacl crkve, Valdanos

Lokalitst Gradina, brdo Mozura

Lokalitet MoZura sa davet kamenih humki, brdo Mozura
Lokalitet Duskokué sa zemilanim tumulima, Crvent brijeg
Lokalitet Gajat gomila, Gat, Briska gora

Lokalitet GaZ, kamene humke, Briska gora

Lokalltet Sanéevi, suhozld | humka, padine Briske gore
Lokalitet SanZevi, padine Briske gore

Lokalitet Brklja Bistra, Briska gora

Lokalitet Rupa duboka, kamena humka, Briska gora
Lokalltet Savardak, Imanje Delléa, Briska gora

Ostaci arhitekture na Imanju Dell¢a, Briska gora

Tri kamena tumula na imanju Petra Spahi¢a, Briska gora
Tumul u dvoriStu kuée Milovana VujoSeviéa

Velika mogila, Kleznino brde

Sradnjevjekovnl drum, Kleznino brdo

Lokalitet Gomija Klezna, ostaci gradinskog utvrdenja
Lokalitet Viadimir, ostaci srednjevjekovnog grada Suma
Arheoloski lokalltst Dubrava, Kallman

Lakalitet Rastl$ sa 3 tumula, zmedu Kravara | Rastisa
Ostaci arhitekturs na brdu Sveta Marija Iznad Rastisa
Uvala Valdanos

«rs od Perana

Rijeka Bojana

Parobrod Carala

Parobrod Gorltla

m objekat sa ambijentalnim vrijednostima

prostor sa ambijentalnim vrijednostima

@ Uprédvna zgrada uldinjske solane ,Bajo Sekulit*

Basko jezero (fraskanjelsko i brisko polje)

’ @ Pinjes sa rtom Derane

cjelina sa mlinovima u selu Mide

zakHiéena okolina kultumo istorl)skih cjelina
Stari grad Ulcin] | Utvrdjeni grad Svag

5.3.1.
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OBJEKTI ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLJA
DA IMAJU POTENCIJALNE VRIJEDNOSTI

Stare Eesme, Valdanos, Uleinj

Kula Bal3i¢a, Starl grad

Kalimera

Crkva 8v. Petra u Saltu

Crkva Sv. Josifa pod Bijelom Gorom
Selo Mo2ura

Stara crkva Sv. Nikole, Re&, Bojana
Crkva Sv. Dorda na Bojanl, Zoganje
Crkva Sv. Vasillja Ostro8kog, Zoganje
Stari most u Gornjoj Klezni

D2ami]a u GornJim Kravarima
DZamija Ljamit

D2amija Bregut

D2amija Vrhpazar

Turbe porodice Fanl, Pristan

Dva turbeta porodice Pulti-Resulbegovié¢, Meraja

Crkva av. Nikole, Bojana, $toj

. EVIDENTIRANI OBJEKTI (Objekti iz evidenclje UZKD)

Crkva sv. Ivana Krstitelja, Donja Klezna
Dzamija u Pistuli

Dzamija u Kolonzl

Vila Nikei

Criva Sv. Ivana u Sal&u {Sojmira)
Crkva Sv. Nikole, Gat, Zoganje
Dzamija u Zoganju

DzZamija u Gornjoj Klezni

Dzamija u Braj&i

Dzamija u Selite

Dzamija u Sukobinu

Dzamija u Stodri

Dzamija u Sasu

Diamija u Ljeskoveu

Dzamija u Donjem Rastisu
DZamija u Donjim Kravarima
DZamija u Krutama

Dzamija u Midama

Lokalitet Girik - ostaci crkve iza prvih kuéa sela Medure&
Kuéa Bu3atli¢a, Stari Grad
DzZamija u Draginje

Crkva Sv. Nikole, Ret

DZamija v Kruama



Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda
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LEGENDA:

W= DRZAVNA GRANICA ZASTICENO PODRUGJE OD DRZAVNOG ZNAGAJA
@  GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO -
®9®0®  GRANICAPUP-a ULCINS MASLINJAK
SPOMENIK PRIRODE
e |INIJA OBALE ®
VELIKA PLAZA
PLAN ZASTITE PODRUCJA PRIRODE (D waaruaza

PODRUCJE OD MEBUNARODNOG ZNAGAJA

@ PLAZA VALDANOS

@ OSTRVO STARI ULCINJ SA VUEJOM LVALOM

VAZNO PODRUGJE ZA PTICE (® smansTaprca soLana
@ SOLANA @ MASLINJAC! VALDANOS
@ sasko sezzro PODRUGJA ZA KOJA SE PREDLAZE PROGLASENJE ZASTITE

\
N

hY

ZONE U KOJIMA SE PREDLAZE ZASTITA

~

@\

VAZNO PODRUCJE ZA BILJKE

@ VELIKA PLAZA
@ SOLANA
@ RUMIJA

REGIONALNI PARK PRIRODE
EMERALD PODRUCJE o

RUMDA

PARK PRIRODE

®

SPOMENIK PRIRODE

@ SASKO JEZERO SA FRASKANJELOM | PLAVNIM LIVADAMA KLEZNE

®

SASKO JEZERO

RIJEKA BOJANA
@ ADA BOJANA IZUZIMAJUCI PROSTOR ZA TURISTIEKO NASELJE

KNETE
@ OSTRVO PARATUK

SOLANA

PREDIO IZUZETNIH ODLIKA

®

VELIKA PLAZA

OJOIOICIOIONS,

ADA BOJANA @ STJENOVITA OBALA MENDRA

@ STJENOVITA OBALA PINJESA

TR

.Sd

™




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.18 Plan predjela




LEGENDA:

mmemmma  DRZAVNA GRANICA
a— GRANICA PPPPN MORSKG DOBRO

@ ©®® 68 GRANICA PUP-a ULCING ZASTICENA PRIRODNA PODRUGJA
e |(NIJA OBALE EE] DRZAVNI ZNAGAJ
SACBRACAJNA INFRASTRUKTURA @ SPOMENIK PRIRODE
KORIDOR BRZE SACBRACAJNICE
SEEEEEE BRZA SAOBRAGAINICA . PLAZAVALDANCS
Em—— MAGISTRALNA SAOBRACAUNICA . MALA ULCINJSKA PLAZA

s REGIONALNA SAOBRACAJINICA

VELIKA ULCINJSKA PLAZA
emem— | OKALN| PUT .

s OSTALILOKALNI | DRUG! PUTEV: [@] PREDIO [ZUZETNIH ODLIKA
= = B osrrvostamiuLons
3
MEDUNARODNI ZNACAJ
KARAKTERIZACIJA PREDJELA VAZNO PODRUGJE ZA PTICE
m TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA VAZNO PODRUGJE ZA BILIKE
@ PODRUGJE 1a - ULCINJSKE DINE : EMERALD PODRUGJE
m PODRUGJE 1b - TURISTICK! KOMPLEKS ADA BOJANA lIl RUMLA
n TIP 2- PRIMORSKI GREBEN! | STJENOVITA OBALA SASKO JEZERO | BOJANA
[@] |
(228l PODRUCE 2a - OSTRVO STARI ULCIN - ULCINUSKA SOLANA

S

, PODRUCJE 20 - MASLINJACI VALDANOCS
(@ | ADABOUANA

PODRUGIE 2 - UVALA VALDANOS -
| ® | veukarwaza

PODGRUCUE 2d - GRAD ULCINJ

ZASTICENA KULTURNA PODRUGJA

TIP3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA
E OBLIKOVANO YRIEDNO PODRUCJE - STARI GRAD ULCINJ; SREDNJEVJEKOVNI GRAD SVAG

PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

@7 | OBLIKOVANO VRIEDNO PODRUGLE - MASLINJACI VALCANOS

iy
g

PODRUCJE 3b - PGDRUCJE DONJI - GORNJI §TOM
PRIRODNA PODRUCJA KOJA SE PREDLAZU ZA ZASTITU

PARK PRIRODE (REGIONALNI PARK) - ULCINJSKA SOLANA: RUMIA

| TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCJE 4a - FLISNA BRDA KRUGE, KODRA | KOLONZA

el

NEPOKRETNO KULTURNO NASLJEBE KOJE SE PREDLAZE 7A ZASTITU

PODRUC.IE 4b - UVALA KRUCE

-
%

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU U PRIPREMI

©

PODRUCE 4¢ - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA
TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA POVR! ZA PESZAINO UREDENJE

PODRUCJE 5a - ULCINJSKA SCLANA ZELENILO ZA TURIZAM

2
]

AR

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA SPORTSKO-REXREATIVNE POVRSINE

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA ZELENILO INDUSTRIJSKIH ZONA

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERO ZELENILO INFRASTRUKTURE (VJETROELEXTRANA; SOLARNA ELEKTRANA)

PODRUCJE &b - FRASKANJELSKA KNETA ZASTIiTNI POJAS BRZE SAOBRACAINICE

Sl°lolSIEle[E ]
gle[oBlEl-[ele

] TIP7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA PODRUCJE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE




Prostorno urbanisticki plan
| Plan br.19 ReZim uredenja prostora PUPa
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Savjetnik I za urbghizam
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LEGENDA:

mem—— DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® @ @ GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE
PLANSKE ZONE
OZNAKA PLANSKIH ZONA
REZIM UREDENJA PROSTORA

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

. -

- lzdavanje UTU iz PUP-a

Turistitko naselje Rt Stari Ulcinj
Vjerski turizam Doniji Stoj

Etno selo MoZura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

o ~N®OOAWN=S

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjemicama PUP-a

- izgradnja industrijskih i skiadisnih objekata,

u skladu sa smjernicama PUP/a

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

7| KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

mmmmm= BRZA SAOBRACAJINICA

@SN MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SACBRACAJNICA
LOKALNI PUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaZa - moguénost izrade jednistvenog koncepta

razvoja
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-662/2020
Datum: 11.02.2020.

KO: DARZA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I
ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-51/2020 OD 11 02 2020 GOD, ULCINI, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 79 - PREPIS

Podaci o parcelama
. ;| Broj Plan . ili Natin koriféenja Bon. - .
Broj Podbroj| ,or2%e | Skica |Datum upisa| e li)‘;ctﬁf‘,x:ilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  prinod
355 2 4 DARZA Livada 2. klase 332 19.22
2 NASLJEDE
356 2 4 DARZA LCivada 2. Klase 3109 13001
2 NASLJEDE
Ukupno 3441 199.23

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0709968381015 RNJAK NADE LIUBISA Svojina n
DARZA DARZA Darza

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 11.02.2020. 09:48:44



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-51/2020

Datum: 11.02.2020.

| 645
‘{ﬂo
8 =

Katastarska opstiina: DARZA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcele: 355/2, 356/2

KOPIJA PLANA

Razmyjera 1: 2500

4
645
00

OSL™
609




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-53-2020

Datum: 14.02.2020.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina: DARZA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4
Parcela: 356/2

Ovjerava
Sluzbeno lice:




956-53-2020
**% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCIN3J

KO: DARZA, R 1:2500

Po zahjevu broj: 956-1-53-2020, od: 14.02.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.1.7 - (2) EKSPORT PODATAKA 14.02.2020 12:20

28 6609621.83 4645275.71 0.00
29 6609607 .89 4645292.74 0.00
33 6609582.67 4645324.32 ©0.00
2954 6609602 .07 4645262.34 0.00
2955 6609590.61 4645254.89 0.00
2956 6609580.68 4645250.04 .00
2957 6609576.38 4645249.67 0.00
3022 6609546.54 4645291.46 0.00

Parcela: 356/2 (P=2933)
Frontovi:

od do duZina(m)
3022-33 48.84

33-29 40.41

29-28 22.01

28-2954 23.86
2954-2955 13.67
2955-2956 11.05
2956-2957 4.32
2957-3022 51.35
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