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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-94/6-20 od 10.03.2020.
godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralne
djelatnosti i izradu tehni¢ke dokumentacije za fasadu objekta na urbanisti¢koj
parceli br.25 zone "B" u skladu sa smjernicama Urbanistickog projekta ,,Pristan
i Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko
- urbanisti¢kog rjeSenja u UP-a ,,Pristan“ u Ulcinju na urbanistiékim parcelama:
UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26,
UP41, UP42, UP44 i UP44a za Drugu zonu: urbanisti¢ke parcele. UP22, UP23,
UP24, UP25, UP25a, UP26, UP44 i UP44a, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta
»Pristan“, Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik-tza drbanizam,
Mehmet Tafica, dipking.grad.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj

O ey i Crna Gora
Sekretariati pér planifikim hapsinor Mali i Zi
dhe zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-94/6-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulqin, 10.03.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sllist CG“ br.64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva od rzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»SLlist CG* br.75/19 od 30.12.2019.godine),
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene
povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Urbanistickog projekta ,Pristan®, usvojen Odlukom SO Uicinj br.02-1475/10-12 od
.| 28.03.2012. godine (,Sl.list CG“—opstinski propisi br.14/2012) i Opsteg javnog,
anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanistickog
rjeSenja u UP-a ,Pristan u Ulcinju na urbanisti¢kim parcelama:UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42,
UP44 i UP44a za Drugu zonu: urbanistitke parcele. UP22, UP23, UP24, UP25,
UP25a, UP26, UP44 i UP44a, usvojen Zakljutkom Predsjednika Opstine Ulcinj,
br.01-11/16 od 15.01.2016.god. (,Sllist CG* br.06/2016— opstinski propisi), na
zahtjev Katana M. Vahid br.05-94/20 od 13.02.2020. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta centralne djelatnosti i izradu tehniéke dokumentacije za
fasadu objekta na urbanistickoj parceli. br.25 zone "B", na katastarskim
parcelama odnosno dijelovima katastarskih parcela br.3207/3, 3207/13, 3207/1
i 3585/2 KO Ulcinj, u zahvatu Urbanisti€kog projekta ,,Pristan* i Opsteg javnog,
anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanistic¢kog
‘| rjeSenja u UP-a ,,Pristan® u Ulcinju na urbanisti¢kim parcelama: UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41,
UP42, UP44 i UP44a za Drugu zonu: urbanisticke parcele. UP22, UP23, UP24,
UP25, UP25a, UP26, UP44 | UP44a, u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Pristan®
u Ulcinju

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Katana M. Vahid iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE |

Prema karti broj 05. "Analiza postojeéeg stanja", objekat izgraden na
katastarsku parcelu br.3207/3 KO Uljcinj, prikazan kao objekat sa povrSinom za
turizam (pruZanja usluga ishrane i pi¢a).

Prema karti broj 06. "Plan intervencije”, objekat izgraden na katastarsku
parcelu br.3207/3 KO Uljcinj, planiran za uklanjanje®.

OBJEKAT KOJI SE RUSI

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 25
Vlasnik objekta - parcele, Katana Vahid
Namjena objekta taverna i
stambeni poslovni obnjekat
povrsina prizemlja (m2) 92
35
bruto gradjevinska povr$ina ( m2) 92




70
spratnost objekta P

P+1
broj katastarske parcele 3207/1,3
Napomena: Predviden novi objekat

KLIMATSKI USLOVI:

Klimatske karakteristike:

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .

Temperatura vazduha :SMT° 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana
sa snijegom iznosi oko 2 dana

Osunéanje iznosi 2256 h godisnje ili 6.4 sati dnevno.

Ekspozicija terena je veoma povoljna &ak 84,18 % u op§tini a na terenu
GUP-a 84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravni&arski tereni).

Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna vlaZnost je 69%

Vazdus$ni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG

Vjetar :jaki vietrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa
jakim vjetrom je najveéi u januaru, februaru, novembru, decembru i martu.

Karakteristike mora:

Salinitet : dosta visok — oko 38%

Temperatura: je uvijek iznad 11°.Ulcinj raspolaZe sa preduslovima za
kupali$nu sezonu od po&etka maja do kraja oktobra / temperature prelaze 20°/.

Morske struje : su relativno slabe .Ni jedan dio obale nije opasan za
plivanje.

Providnost: Intenzitet plave boje raste sa salinitetom i temperaturom a
transparentnost od sjevera ka jugu.

Talasi: oblik i veligina zavisfg od snage i perioda duvanja vjetra i slobodnog
prostora pred njima.Osim bure vjetrovi su pogodni za brodarenje i pogotovo za
jedrenje.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.25 zona B: je
CD - Centralne djelatnosti, graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.7
»Namjena povrsina“.
Programski i prostorni koncept
Stanovanje
Bezna&ajno je ugesée stalno naselienog stanovni§tva u ovoj zoni. Osim
“stambene zgrade nafte” ostalo su sve objekti sa poslovnim sadrZajima i turisticko
stanovanje u vidu hotelskih smjestaja, hotel kod lietnje baste, kao i apartmanski
smjestaj u kuéama za iznajmljivanje.
7.2. Pravila parcelacije

Parcelacija: Definie ubranistike parcele koje su uglavnom identiéne sa
katastarskim parcelama. Urbanistika parcela data je na grafitkom prilogu
“Parcelacija i UTU”.

Grafickim prilogom na karti br.11. .Parcelacija i UTU-i* dati su elementi
parcelacije i preparcelacije.

Katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela br. 3207/3,
3207/13, 3207/1 i 3585/2 KO Ulcinj, formiraju urbanistidku parcelu br.25 u zoni "B"
sa povrsinom od 239,00m? na kojoj je planiran objekat spratnosti Pv+3 (visoko
prizemlje i tri sprata).

Urbanisticka parcela UP25 u zonu B definisana je kordinatnim tackama:




Koordinatne tatke UP 25 u zonu B su:

82  6600361.543 4642919.385
83  6600364.734 4642922.442
84  6600364.524 4642922.732
85  6600368.054 4642925.482
86  6600369.970 4642926.600
87  6600372.300 4642927.640
88  6600377.040 4642923.440
89  6600381.760 4642921.500
90 6600382.820 4642919.180
91 6600377.730 4642913.700
92  6600373.120 4642907.690
93  6600359.660 4642917.780

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnike dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu 25 u zonu ,,B“. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Prema Urbanisti¢kom projektu ,Pristan®, na urbanistic¢ku parcelu br.25 zona
B, planirana je izgradnja objekta sa sledeéim planskim pokazateljima:

Planski pokazatelji:
Zona "B" - Novi objekat
Pregled objekta prema vlasni§tvu, namjeni i povrsini.

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 25

Vlasnik objekta - parcele, Katana Vahid
Povr$ina urbanisticke parcele ( m2) 239,00

Namjena objekta CD- Centralne djelatnosti
max zauzetost parcele pod objektom 180.00

(povrsina prizemlja) (m2) ’

max bruto gradjevinska povrsina ( m2) 790,00

max spratnost objekta Pv+3

broj katastarske parcele 3207/3
Napomena: Postojeci objekat se rusi

Svi objekti imaju pravo na podrum - suteren koji nije ubaéen u obraéun.

Visinske kote etaza i prilaza date su na grafickom prilogu br.9a Namjena
partera i urbana oprema sa idejnim rijesenjima prizemlja gdje je prikazan sematskim
izgled setalista i u grafickom prilogu br.9b ,Namjena partera i urbana oprema sa
idejnim rijesenjima karakteristicnih etaza“ gdje je prikazan karakteristicni presjek
kroz objekat za predmetnu parcelu UP25 i planirani objekat.

Gabariti objekata: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.11.
"Parcelacija i UTU", dat kao prilog u okviru ovih uslova, u razmjeri R=1: 500.

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 180,00m?2

Max.bruto gradevinska povrina objekta 790,00m>.

Spratnost planiranog objekta: maksimalna spratnost objekta je Po+Pv+3
(podrum, visoko prizemlje i tri sprata) prikazana je na karti br.10 "Prostorni oblici i
spratnost objekata”, dat kao prilog u okviru ovih uslova, u razmjeri R=1: 500.

Osnova prizemlja i sprata, graficki su prikazane na karti 9a. ,Namjena partera
i urbana oprema sa idejnim rijesenjima prizemlja“ i karti 9b. ,Namjena partera i
urbana oprema sa idejnim rijesenjima sprata“.




Krov: na grafickom prilogu - karta br.10,Prostorni oblici i spratnost objekta”
za objekat centralne djelatnosti na UP25 predvidjeno je projektovanje ravnog
prohodnog krova.

Urbanisticki tehnicki uslovi za fasadu objekata centralne djelatnosti na
urbanistic¢koj parceli br.25 zone "B"

Pravni osnov. "Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje na urbanistickim
parcelama:UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25,
UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i UP44a", shodno ¢lanu 30 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl. listu Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14), predstavijaju sastavni dio planskog dokumenta Urbanistickog
projekta ,Pristan®, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/10-12 od 28.03.2012.
godine ( Objavljen u ,Sl.list CG" — opstinski propisi, br.14/2012 ).

Il ZONA UP “PRISTAN” — UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP44
| UP44a

Izrada konkursnog rijeSenja Pristan, koji ne samo svojom pozicijom u samom
srcu grada veé i svojim vjekovnim postojanjem kao dio najstarijeg urbanizovanog
centra tj. Starog grada, predstavlja najznacajniji arhitektonsko-urbanisti¢ki projekat
koji ¢e odrediti novo lice grada prema moru.

Sa arhitektonskog stanovista, sama lokacija Male Plaze je izuzetno atraktivna
prvenstveno zbog izuzetne blizine Starog grada, kao i rta Jadrana koji uokviruju Malu
Plazu cineci je prepoznatljivom i jedinstvenom, a istovremeno i izuzetno osjetljivom
za predstojece planirane intervencije. S obzirom da se radi o najvrijednijem prostoru
van gradskih zidina Ulcinja, glavni cilj intervencije u ovom prostoru je stvaranje
adekvatne atmosfere i nove racionalne organizacije namjene i koriscenja prostora.

Prostorni sklop autenti¢no oslikava ulogu artikulacije pojedinih drustvenih
pojava, vezujudi njihovu prisutnost za jedno drustvo, u jednom vremenu. Arhitektura,
socijalnim uticajem i javnim karakterom u tom istoriiskom periodu ostvaruje
sopstveni identitet kao izraz tradicije i obeljeZja odredjenog stila zajednice. Staini
pritisak razvoja savremenog, istovremeno, ¢uvanja tradicionalnog identiteta, na neki
nacCin jeste stimulativni proces, ali je istovremeno i simulacija uslova u kome je
savremeni Zivot mogu¢. Prema tome, identitet starog postaje povod i motiv za nove
prostorne intervencije Cineéi da ovaj prostor predstavija odraz starog i izazov
mogucnosti novog. Ono sto je potrebno jeste jasno ukazati na razliku izmedu
istorijske autenti€nosti i savremene stvarnosti. Time se razdvaja proslost i trenutak
u kome se Zivi, u uvjerenju da danasnjica polaZze pravo na sopstvene vrijednosti i
koegzistenciju sa autenticnom proslo§éu. To predstavlja i izraz postovanja same
proslosti koja nije predmet imitacije, maske ili sredstvo za dalju reprodukciju
kolektivne imaginacije. Prema tome, Pristan djelimiéno postaje interval i pauza,
akumulator simboli€¢kog naboja, mjesto oduska ili “prilika” za grad.

Iz tog razloga, planirana je upotreba kamena — tradicionalnog materijala u
kombinaciji sa staklom, betonom i drvenim elementima koji ce kamenu dati modernu
notu, a ujedno i ukazati postovanje prema neprocjenjivom nasledju koji Pristan ima.

OBRAZLOZENJE IDEJNOG URBANISTICKO - ARHITEKTONSKOG
RJESENJA: 1.0BRAZLOZENJE PARTERNOG RJESENJA:

Objekti koji pripadaju ovoj zoni su objekti centralne djelatnosti i mjesovite
namjene koji cine jednu jedinstvenu cjelinu u nizu, pa su kao jedna cjelina i rjeseni,
ali sa naglasenim granicama izmedju objekata. S obzirom na blizinu same morske
obale, ova zona predstavlja izuzetno jak turisticki punkt koji sadrzi veoma sirok
spektar turisticke ponude sa ugostiteljskim, rekreativnim i smjestajnim kapacitetima.
Prateca ponuda je iz domena: usluge, trgovine, kulture, zabave, restorana razlicitog
tipa, barovi, nocni klubovi, spa i wellness sadrzaiji, bazeni i dr.

Glavni pristup hotelima i poslovno-turistickim objektima je sa glavne setalisne
zone koja ujedno predstavlja i jedini kolski pristup objektima, pa je shodno tome i
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ekonomski ulaz u objekte predvidjen sa glavne pristupne ulice, ali je u slucajevima
gdje je to bilo moguce rjeseno u denivelaciji u odnosu na glavne ulaze. Na taj nacin
je izbjegnuto ukrstanje puteva razlicitih funkcija, te su postignute jasne i logicne
veze izmedju njih.

Data je vertikalna veza sa transparentnim panoramskim liftom sa gornje
saobracajnice, sa platoa spomenika prema zoni UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a3,
UP26, UP44 | UP44a, tj. prema sredisnjoj poziciji glavne saobracajnice Pristana.

OBRAZLOZENJE KONCEPTA ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OBJEKATA NA UP25

Na UP25 se nalazi izgradjeni priviemeni objekat koji se rusi i na njegovo
mjesto se planira izgradnja turisti¢ko - poslovnog objekta spratnosti Po+Pv+3.

U podrumu je u jednom dijelu predvidjena izgradnja noénog kluba -
diskoteke, a u drugom izgradnja prostora za fitness. U podrumu su takodje
predvidjene i sanitarije, kako za potrebe restorana i recepcije u prizemlju, tako i za
potrebe noénog kluba.

U prizemlju objekta je planirano glavno stepeniste i liftovska komunikacija
kako sa podrumskom etazom tako i sa gornjim smjestajnim etazama. Osim glavne
komunikacije sa recepcijom, u prizemlju je planiran i restoran sa potrebnim
pomocnim prostorijama, tj. ekonomskom zonom — kuhinjom.

U visokom dijelu prizemlja je predvidjena galerija sa priruénim $ankom koja
je lift-platformom povezana sa ekonomskom zonom u prizemlju i na taj nadin je
omoguceno nesmetano funkcionisanje restorana koji se djelimi¢no planira na dva
nivoa.

Na prvom, drugom i treéem spratu su planirani smjestajni kapaciteti.

Izgled objekta je rjie$en dominantnom kamenom fasadom u kombinaciji sa
djelom malterisane bijele fasade, a sve to u ciliu o&uvanja graditeljskog nasledja
kome je moderni aspekt dat upotrebom velikih staklenih povrS§ina na poslovnom
djelu i upotrebom staklenih ograda terasa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi uredenja i kori§éenja prostora

Regulacija i nivelacija:

DefiniSe u prostoru linije gradnije i poloZaj svih objekata kao i nivelacione kote
partera. Dato u karti br.12.a. “Saobracaj, nivelacija i regulacija”.

Regulaciona i gradevinska linija definisane su kordinatnim tackama:

Koordinatne tadake gradevinske i regulacione linije GL 1= RL:

A 6600361.54 4642919.38

B 6600374.58 4642909.60

Koordinatne tatake gradevinske i regulacione linije GL 2:

C 6600360.15 4642918.19

D 6600373.50 4642908.16

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD

-| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH

NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Zastita od zemljotresa

Primjena tehnitkih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih
struktura, uz uslove i ograniSenja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije
predstavijati ce osnov zastite predmetnog podrudja od- destruktivnih dejstava
zemljotresa.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuéuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi zastite, smjernice za oblikovanje i uredjenje prostora

Uslovi zastite

Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanisti¢ko planiranje grada,
a osnovni parametri u istraZivanju za adekvatne mjere zastite bili su: vrednovanje i
izbor zemljista, organizacija i razmjestanje gradskih funkcija, kao i koncepcija
razvoja i postavljanja glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata.

Smijernice za oblikovanje i uredjenje prostora

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava :

- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih
gasova kao i adekvatno pobolj§anje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima u&estvuje u stvaranju odredjenih
estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne
vrste podneblja).

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o naginu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobradaja.

- U pogledu nacina spretavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, u
racionalnim okvirima, solarnu energiju &ime bi se ovi problemi prakti¢éno smanijili na
najmanju mjeru.

- Velikim brojem nadstre$nica, koje su vazni sastavni djelovi samih objekata,
i uredjenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi potrebnog zasjencenja i zastite od
padavina.

ProtivpoZarna zastita

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima
I prostorima radnih manipulacija i zelenila, sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od
prenosenju poZara u kompleksu.

Sve lokacije imaju dobre saobradajne prilaze, §to obezbjedjuje laku
intervenciju u slu€aju poZara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenosti prostora (PP
uredaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o
Zivotnoj sredini ( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.9) i Zakonu o
strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9),
kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sl.list CG ,, br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Ispred poslovnog objekta projektovano zelenilo treba da predstavlja kotinuitet
zelenila sa glavhom gradskom ulicom, a kompozicija zelenila nestc umirenija -
jednostavnijih formi i oblika, bez pretrpavanja.

Naime, zelene povrsine prostora UP , Pristan” , koje se nalaze na glavnoj
ulice, bilo u pjesackoj ili u kolskoj zoni, treba da predstave jedinstven prostorni
sistem.To se postize kori§éenjem istih ili sliénih motiva i manjim broje biljnih vrsta,
kako bi se izbeglo $arenilo. Na ovaj nadin bi se i istakla prirodna ljepota okruzenja i
stvorila bi se upecatljiva slika turisti¢og predjela ugodnog za stanovnike i goste.

Denivelaciju terena rije$avati podzidama od prirodno lomljenog ili klesanog
kamena.




Opsti uslovi za izradu projektne dokumentacije:

- U toku izrade projektne dokumenacije izvriti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege,

- saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti€kog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenije,

- za ozelenjavanje koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone i

introdukovane vrste, rasadnicki odnjegovane,

- svaka sadnica mora da poseduije serifikat zdravstvenog stanja,

- min. visina sadnice drveca i visokih palmi od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla drveca na visini od 1m, od 10-15¢cm ,

- min. obim stabla palmi na visini od 1m, 100cm,

- otvori na plognicima, za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na
plo&nicima),

- obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima,
trotoarima),

- prilikom izbora biljnog materijala voditi raéuna o dekorativnim svojstvima i

razligitim feno fazama,

- Zzbog steriine podloge predvidjeti nasipanje terena, namjenjenog

ozelenjavanju, zdravom humusnom zemljom u sloju min. 30-50cm,

Predlogq biljnih vrsta za ozelenjavanje:

PredloZene biljine vrste pored svoje izrazite dekorativnosti na ovom podrudju
pokazale su i dobre rezultate.

Cetinarsko i zimzeleno drveée; Pinus sp., Cedrus sp. , Cupressus sp.,
Taxus baccata, Abies pinsapo, Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia
grandiflora, Olea europea, Laurus nobilis, Cinnamomum canphora, Eucaliptus sp.,
Ceratonia siliqua.

Listopadno drveée; Paulovnia tomentosa, Lagerstremia indica, Cercis
siliquastrum, Celtis australis, Albizia julibrisin, Robinia pseudoaccacia, Fraxinus sp.,
Acer sp., Acacia dealbata.

Palme i juke; Phenix canariensis, Chamaerops excels, Washingtonia sp.,
Chamaerops humilis, Cycas sp., Butia capitata, Yucca sp., Dracena sp.

Sukulenti; Agave sp., Cactus sp., Aloe sp.

Siblje; Callistemon sp, Pittosporum sp., Photinia sp., Feioja selloviana,
Camelia japonica, Prunus laurocerassus, Punica granatum, Lagerstroemia indica,
Cotoneaster sp., Myrtus sp., Buxus sp.

Puzavice i perene; Bougainvillea sp., Hedera sp., Wisteria sp., Clematis sp.,
Rhyncospermum jasminoides, Lavandula off., Rossmarinus off., Agapantus
africanus, Dihondrea repens.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/1 5).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mreZu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za prikljuéenje potrogac¢a na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
optereéenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehnigkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju naéin i uslovi odredivanja §irine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi
objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriCenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriéenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;




- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se
propisuju uslovi i naéin zajednitkog kori$éenja eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 . ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Zona B
urbanisti¢ka parcela (broj) UP 25
Vlasnik objekta, parcele Katana Vahid
Povrsina urbanistitke
| parcele (m2) 239,00
max indeks zauzetosti /
max zauzetost parcele pod
objektom ( povrsina 180,00
prizemlja) (m2)
max indeks izgradjenosti /
max bruto gradjevinska
povr§ina (m92) ! 790,00
max spratnost objekta Pv+3
namjena CD - Centralne djelatnosti
Broj smjestajnih jedinica /
Broj lezaja ] N
Napomena: Postojeéi objekat se rusi

Maksimalna visinska kota
objekta

Prikazana je u grafickom prilogu — karta 9a.
-Namjena partera i urb.oprema sa idejnom rjedenjima
prizemlja* — Sematski izgled $etali$ta* sa Urbanistickog
projekta ,Pristan” i u grafi¢kim prilozima Opsteg javnog,
anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu
arhitektonsko - urbanisti¢kog rie§enja u UP-a ,Pristan* u
Ulcinju na urbanistickim parcelama: UP1, UP2, UPS3,
UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25,
UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i UP44a, za Prvu zonu:
urbanistitke parcele. UP16, UP18, UP42 / Trg marinera u
zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pristan®.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje moze biti planirano u suterenu objeka.
U tom slu¢aju garazu treba povezati sa pristupnom
saobrac¢ajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%. U drugom slucaju parkiranje treba obezbijediti u
nekoj o susjednih koletivnih garaza.

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa
postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i sadrZajem
objekata.

InsistiraCe se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog
prostornog riesenja, kod koga ce objekti zadrzati svoj
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identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa
stvaranjem novog urbanog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj
slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

, Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Potrebno je istaéi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj
namjeni. Razliéitom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera naroito je vazno da se
obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu
rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pimjena alternativnih izvora energije i
ostvarenost ekoloskih standarda

U obnovijive izvore energije spadaju energija
vodotokova, vetra, sunéeva energija, biomasa i
geotermalna energija. Obnoviljivi izvori energije se nalaze
u prirodi i obnavljaju se u celini ili delimi&no. Potreba za
koriSéenjem takvih izvora energije javila se proteklih
nekoliko decenija jer je doslo do klimatskih promjena koja
se ogleda u poveéanju prosecne temperature, odnosno
globalnom zagrevanju.

Na skupu UN o klimatskim promenama, odrzanom
u maju 2011. u Abu Dabiju, zaklju¢eno je da bi do 2050.
obnoviljivi izvori energije, poput sunéeve i energije vetra,
mogli zadovoljavati i do 80% potreba za energentima u
svetu ¢ime bi se znagajno pomoglo suzbijanje promene
klime.

Pored ekoloskog, upotreba obnovljivin izvora
energije ima i ekonomski znadaj jer doprinosi smanjenju
uvoza razvoju lokalne industrije i otvaranju novih radnih
mjesta.

Kao preduslov za koriscenje obnovijivog izvora
energije tj.sunceve energije u slucaju nasih objekata
prethodno je potrebno maksimalno obezbjediti zastitu
samog objekta od temepreturnih pritisaka i razlika
upotrebom adekvatnih fasadnih materijala i primjenom
termoizolacionih materijala izmedju kamene obloge i zida.
Takodje je neophodno u medjuspratnim i podnim
konstrukcijama obezbjediti adekvatnu termicku zastitu
kako se temperaturne razlike ne bi mogle prenjeti sa
etaze na etazu. Takodje staklene povrsine moraju biti
odradjene po najvisim standardoima sa termoprekidom i
izopan staklom koji omogucava prekid tj.prenos uticaja u
pravcu spolja unutra, tj.unutra spolja.

Sunceva obnovljiva energija se valorizuje
upotrebom solarnih celija koje se montiraju na svim
ravnim krovovima novoprojektovanih objekata. Iste ne
predstavijaju aspekt narusavanja fasadnog izgleda jer se
nalaze na kotama koje kriju zidovi atike. Sama
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upotreba sunceve energije preko solarnih celija se moze
dodatno, preko toplotnih pumpi, korisiti za pocetno
zagrevanje prostorija u zimskom periodu.

Posto Ulcinj ima preko 260 suncanih dana u toku
godine, ovaj izvor energije je racionalan ekonomski
opravdan i zadovoliava sve aspekte za potrebe
zagrijevanja tople vode u svim prostorijama objekata kao
i dodatno zagrijevanje prostorija u toku zimskog perioda.

Upotrebom solarne energije pristupilo se
ekoloskom gradjenju kao i upotrebom pprirodnih
materijala kamena, drveta i stakla omogucen je ekoloski
aspekt gradjenja gdje je prihvacena medjuzavisnost
objekta i prirode, i omogucilo se da sistem gradjevinarstva
saradjuje sa prirodom, a da direktno ne utice na nju.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiéko-
tehni¢kih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaZe¢im tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017.
god.) i Pravilnikom o naginu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisticko — tehnitki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 X Arhivi i
1 X U spise predmeta.
OBRADIVAQ } s ietnik | bani
22 .| URBANISTICO-TEHNICKIH :ﬂmhsa‘??r ’;! ff.‘ ‘I‘T anlzgm,
USLOVA: ehmet Tafica, dipl.ing.grad.
.l'l;lf .
OVLASCENO SLUZBENO V.D. SEKRE;‘TAR-a,
23 . . :
LICE: poa— Mehmed Mila, spec.sci.arh.
24
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZNEucz””
- Graficki prilozi iz 1. Sastavni dié urbanisti¢ko - tehniékih uslova su i
planskog dokumenta graficki prilozi iz Urbanisti¢kog projekta "Pristan“ u Ulcinju
i Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za
izradu arhitektonsko - urbanistiCkog rjeSenja u UP-a
,Pristan" u Ulcinju za Prvu zonu: urbanisti¢ke parcele.
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Tehniéki uslovi u skladu
sa posebnim propisom

Listovi nepokretnosti sa
kopijom katastarskog
plana

UP16, UP18, UP42 / Trg marinera u zahvatu
Urbanisti¢kog projekta ,Pristan“ u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su:

- Misljenje o nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu ( akt broj 06-189/20-2 od 04.03.2020.godine), za
izradu tehni¢ke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,

- Obavjestenje, (akt broj 06-73/20 od 09.03.
2020.godine), za izradu tehnitke dokumentacije, dobijeno
od strane Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj.

2.1. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno ¢&lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sl.list CG* br.64/17 od 06.10. 2017.god.), nadleZnim
organima, dostavljeni su Nacrti Urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izgradnju objekta centralne djelatnosti na
urbanisti¢koj parceli broj 25 zona ,B", i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis broj
05-94/2-20 od 28.02.2020. godine (tehnicki uslovi za
vodovod i kanalizaciju) i

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta, dopis broj 05-94/3-20 od 28.02.2020. godine
(saobracajni uslovi).




Graficki prilozi iz Urbanistickog projekta ,,Pristan“ u Ulcinju

u R=1/500

14



Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 05. Analiza postojeceg stanja
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Urbanisticki projekat "Pristan"
Karta 06. Plan intervencije
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 07. Namjena povrsina
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Urbanisticki projekat "Pristan"
Karta 08. Namjena objekta
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Urbanisticki projekat "Pristan"
Karta 9a. Namjena partera i urb.oprema sa idejnim
rjesenjima prizemlja
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rjesenjima sprata

Urbanisti¢ki projekat "Pristan"
Karta 9b. Namjena partera i urb.oprema sa idejnim
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 9b. Namjena partera i urb.oprema sa idejnim
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 10. Prostorni oblici i spratnost objekta
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Urbanistic¢ki projekat "Pristan"
Karta 11. Parcelacija i UTU
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 12a. Saobracaj,nivelacija i regulacija
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Urbanisticki projekat "Pristan"
Karta 12b. Saobracaj,-podzemna garaza
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Urbanisti€ki projekat "Pristan”
Karta 13. Pejsazna arhitektura
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 14a. Hidrotehnika-postojece stanje
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Urbanisti¢ki projekat "Pristan”"
Karta 15a. Elekroinstalaciije-postojece stanje
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Urbanisti¢ki projekat "Pristan”
Karta 15b. Elekroinstalaciije-plan
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Urbanisticki projekat "Pristan”
Karta 16. TT instalacije
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Graficki prilozi iz Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog
konkursa za izradu arhitektonsko - urbanistickog rjeSenja
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Zona Il za UP 25
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Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje UP-a "Piristan"
Zona II za UP 25
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Arhitektonsko - urbanistiéko rjeSenje UP-a "Piristan"
Zona Il za UP 25
Karta br.05 Osnova I sprata
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Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje UP-a "Piristan"
Zona IT za UP 25
Karta br.06 Osnova II i III sprata
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Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje UP-a "Piristan”
Zona Il za UP 25

Savjetnil;—’f“za ur
Mehmet Tafica, dipk

.D- se tal',-a
Mila c.sci.arh.
=
w




Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje UP-a "Piristan"
Zona Il za UP 25
Karta br.08 Presjek
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Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT Crna Gora - Mall 121
Sekretarijat za komunalne djelatnosti P Opshnfn‘ p:nL ‘I’(fun:unq & Uiqjgit

i Zaéﬁtu ambijenta |0: "“;SI’ON‘H'S;':?' Bvc)! Nomer |Fnlog Bcinkun]\ﬁea Viera|
Sekretariati pér veprimtari komunale N £ Q N7 VAP 1
dhe mbrojtien e ambientit Mﬂ” LAY, I 1l — A,

Br./ Nr.06-189/20-2 .

Ulcinj / Ulqin, 04. 03. 2020.god./vj.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.list Crne Gore” br.075/18) i Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu(“Sl list RCG”; br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/18), Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta
postupajuéi po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj broj. 05-94/4-20,
zaveden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-189/20 dana 02.03.2020god., daje sljiedece:

MISLJENJE

Nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekta centraine djelatnosti, investitora Katana M. Vahid, u zahvatu Urbanistickog Projekta
“Pristan”, zona “B” na urb. parc. br. 25, na dijelovima kat. par. broj 3207/3, 3207/13, 32071 i
3585 KO Ulcinj, Opstina Ulcin;.

ObrazlozZzenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja, za projekat izgradnje
objekta centralne djelatnosti, u zahvatu Urbanistickog Projekta “Pristan”, zona “B” na urb. parc.
br. 25, na dijelovima kat. par. broj 3207/3, 3207/13, 3207/1 i 3585 KO Ulcinj, Opétina Ulcinj,
od investitora Katana M. Vahid.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja (“Sl.list RCG”br.20/07 i“Sl.list Crne Gore”
br.47/13, 53/14, 52/16 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
(List 1) i spisak projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na zZiv. sred.(List I1).
Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja objekta centralne djelatnosti, povrsine
koja ne prelazi 1000 m?, ne spada u spisak projekata za koje se mozZe zahtjevati procjena
uticaja na zivotnu sredinu.

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se misljenje, da za pomenuti projekat nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pripremio,

Tahir Tahiri,

Samostalni savjetnik
tite, ambijen SEKRETAR,

Zqé i? ITQ U J !@qrana, dipl.mas.ing.
\ L

e, w8



Crna Gora / Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT @ €9 Gora . wgiijz
-Sekretarijat za privredu i — 2 Onstina Uigini . Komung e
N A IITP-"ﬂ;jE"O\'onnum- i S wdna e.t-'}qmu.\
ekonomski razvoj 9205 i g g e A e
.« . . 2L 0 - Numé IRjitgg Beshran L
- Sekretariati per ekonomi -1 n 55 R A TR T
dhe zhvillim ekonomik U 09 1 24 5 -4,

Br./Nr.08-73/20
Uleinj/Ulqin,09.03.2020.god/vit

SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ

Ovdje
Postovani,

Predmet: Obavjestenje o dostavljanju zahtjeva nadleZznom organu

Povodom vaSeg zahtjeva br. 05-94/5-20 od 28.02.2020 godine kojim ste traZili da vam
izdamo vodne uslove, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralne
djelatnosti i izradu tehnitke dokumentacije za fasadu objekta na urbanisti€¢koj parceli broj 25
zone “B“, na katastarskim parcelama odnosno dijelovima katastarskih parcela broj 3207/3,
3207/13, 3207/1 i 3585/2 KO Ulcinj, u zahvatu Urbanistikog projekta “Pristan“ i Opsteg
javnog, anonimnog i jendostepenog konkursa za izradu arhitektonsko — urbanisti¢kog rjeSenja u
UP — a “Pristan“ u Ulcinju na urbanisti¢kim parcelama: UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPl6,
UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i UP44a za Drugu zonu:
urbanisti¢ke parcele: UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP44 i UP44a, u zahvatu
Urbanistitkog projekta “Pristan® u Ulcinju, za investitora Causevi¢ F. Kerima, obavjestavamo
Vas da Sekretarijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj nije nadleZan za postupanje po
istom, shodno ¢L117 st.1 Zakona o vodama(,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 80/17 i 84/18%).

Naime odredbom ¢lana 62 stav 1 Zakona o op$tem upravnom postupku (“SLlist CG”, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je, izmedu ostalog, da kad javnopravni organ primi
podnesak za koji nije nadleZan, dostaviée taj podnesak bez odlaganja, nadlenom javnopravnom
organu i o tome obavijestiti stranku.

S tim u vezi, obavjestavamo Vas da je Va¥ zahtjev dana 22.11.2019. godine, proslijeden
Upravi za vode Crne Gore, na razmatranje jer je isti u njihovoj nadleZnosti.

S postovanjem,
SAMOSTALNA SAVJETNICA I

N\ .
> POSL:S\CEF VOROPRIVREDE
B\ Arta Malohod#ié |




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-885/2020
Datum:  19.02.2020.

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10

184000000008

AR EEO

?

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I

ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-57/2020 OD 19 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7228 - PREPIS

Podaci o0 parcelama
Broj Podbroj| Brei Plan . Potes ili Nacdin koriSéenja Bon. Povrsi 2 .
roj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa ovIsina m Prihod
3207 1 27 15/01/2020 [ULBORISA KIDRICA |Pvonste 100) 0.00
73 KUPOVINA
Ukupno 100 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0505963223018 CUNGU ILIIJAZ HASIM Susvojina 1/2
NOVA MAHALA ULCINJ Ulcinj
0411967223018 CUNGU MEHDI Susvojina 172
ULCINJ ULCINJ Ulcinj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj zg:g'ciie PD l}fr‘(l)'}i Natin kori$éenja \ll)riiimexlx?e ':}:,s; Opis prava
29/01/2004 KPon'ﬁéenje dzsi) upotrebu ]fgr%.d‘e . aza keoz k
H viasno dol -prav oriscenja aza Z Kat. pa A
32071 1 Dvorilte 3207/6 1 3207/8 sadi Koriscenja- sanitarmo Svor- WOk na -
kat. parc. 3207/2

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

19.02.2020. 12:05:26

Capri¢i Dzevdet

171

e :



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-887/2020
Datum:  19.02.2020.

KO: ULCINJ

184000000008

O
108-956-887/2020 :

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtieva SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I
ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-57/2020 OD 19 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5144 - PREPIS

Podaci o parcelama
: ;| Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. - 2 ]

Broj Podbroj zgrafie Skica Datum upisa alica i ko énilbroj Osnov sticanja klaga | PoviSina m Prihod

3207 3 %; 30/12/2019 [UL.BORISA KIDRICA Dvoritie 138 0.00

3207 3 1 27 ULBORISA KIDRI('A |Foslovne zgrade u vanprivredi 77 0.0

73 3
3207 3 2 27 10/06/2019 [UL.BORISA KIDRICA [Fosiovne zgrade u vanprivredi 9 0.00
73 GRADENJE
3207 13 %; 16/05/2016 [UL.BORISA KIDRICA |Neplodna zemljista 4 0.00
Ukupno 228 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
9184000000152 KATANA MEFIT VAHID Svojina 171
NMAHALA BB ULCINJ Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nadin kori$cenja PD Prava
Broj Podbroj Bm—&e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
! n - Svoii 1/1
3207 3 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi . 7}7’ KATANA MEFIT VAHID 9184000000152
NMAHALA BB ULCINJ Ulcinj
P i i Svojina 1/1
3207 3 2 GoslovnEeN %ﬁ\de u vanprivredi . 19’ KA?I‘ ANA MEFIT VAHID 9184000000152
N.MAHALA BB ULCINJ Ulinj
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj z‘;gﬁ e | PP I};ﬂ?‘ Natin koriSéenja ‘]’)rii’;::l:‘lne lﬂ;:issaa Opis prava
30/12/2019 I(Poriiéenjedzabupotrebu l?gr%%e . ) %
- -pra a a i \ .
3207 3 3 Dvoriste 320716 1 3207/8 tadi Korifdenia. sanitamo Evora-WC'a nar -
7:34 kat. parc. 3207/2

Datum i vrijeme:

19.02.2020. 12:12:20



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni : - Datum upisa .
) 2| zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
29/01/2004
3207 3 1 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi Nema dozvolu
290172004 I(Poxiiéenjedzabupotrebu fgr%%e . Jaza kroz k
H H 'ovlasno dobro-pravo konscenja prolaza kroz kat. parc pr.
2013 ! 3 | Poslovne zgrade u vanprivredi 320716 1 3207/8 tadi koridéensa sanitamo Evora-WCHa na.
kat. parc. 3207/2
10/06/2019 §01}§éenj% z; upotrebukzgrgzde_ ralkroz &k
H H 'ovlasno dobro-pravo korisCenja prolaza kroz kat. parc pr.
3207 3 2 1| Poslovne zgrade u vanprivredi 3207/6 1 3207/8 radi (oriséenga shnitamo Evora Wa nh
13:24 kat. parc. 3207/2
10/06/2019
3207 3 2 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi ﬁ::: ggg‘é?é‘r‘lj .
13:29

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Capri¢i DZevdet

Datum i vrijeme: 19.02.2020. 12:12:20



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-57-2020

Datum: 19.02.2020.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opstiina: ULCINT

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 29
Parcele: 3207/1, 3207/3, 3207/13




956-1-57-2020
*** UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINIJ

KO: ULCINJ, R 1:500

Po zahjevu broj: 956-1-57-2020, od: 19.02.202@. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.1.7 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.02.2020 12:18

6600360.13 4642918.17 0.00
6600374.59 4642909.60 0.00
6600373.37 4642907 .66 0.00
6600382.82 4642919.16 0.00

6600380. 20 4642918.38 0.00
6600381.93 4642921.10 0.00
6600377.44 4642914.06 0.00

1 6600373.20 4642907.79 0.00

3 6600360.57 4642918.54 0.00

4 6600361.55 4642919.36 0.00

4 6600361.15 4642919.02 0.00

5 6600362.95 4642920.70 0.00

6 6600364.76 4642922.43 0.00

7 6600364.52 4642922.70 0.00

8 6600364.91 4642923.00 0.00

9 6600368.08 4642925 .47 0.00

10 6600370.16 4642926.69 0.00

‘ 11 6600372.29 4642927.64 0.00
12 6600375.47 4642924.89 0.00

13 6600377.05 4642923.43 0.00

14 6600381.73 4642921.50 0.00

15 6600382.79 4642919.17 0.00

16 6600386.42 4642917.96 0.00

17 6600386.14 4642916.85 0.00

18 6600385.55 4642914.60 0.00

19 6600380.30 4642906.38 0.00

l 20 6600378.51 4642903.68 0.00
22 6600373.29 4642907 .72 0.00
72582 6600359.97 4642917.92 3.10
72583 6600362.99 4642915.30 3.10
72617 6600361.67 4642916.49 3.20
72676 6600371.53 4642909.09 3.30
72869 6600378.13 4642903.97 4.10
a 6600363.68 4642920.36 0.00

al 6600364.78 4642920.91 0.0

a2 6600365.62 4642921.69 0.00
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SR— )

o3

Parcela: 3207/3 (P=223)

Frontovi:
od do
9-10 2.41
16-11 2.33
11-12 4.20
12-13 2.15
13-14 5.06
22-1 0.11
1-72676 2.12
72676-72583 16.56
72583-72617 1.78
72617-72582 2,22
72582-03 0.09

3-4 90.75

4-a 2.86

a-al 1.23

al-a2 1.15

az2-8 1.49

8-9 4.02

duzina(m)

Objekat: LN:-1, Parcela: 3207/3, Poslovne zgrade u vanprivredi, zgrada: 1, P= 77 m2
.00
.80
.00
.00
.00
.00
.00

72073
73157
53
72107
72070
72071
72072
Frontovi:
od do duzina(m)
72073-73157 10.18
73157-53 8.06
53-72107 4.85
72107-72070 3.04
72070-72071 2.20
72071-72072 2.30
72072-72073 5.90

Objekat: LN:-1, Parcela:

72107
53

6600359,90

6600367.04
6600375.00
6600380.03
6600376.27
6600373.89
6600372.52
6600370.72

3207/3, Poslovni objekat, zgrada:

6600376.27
6600380.03
6600380, 20
6600377.44

956-1-57-2020
4642917.98

4642918.54
4642924.89
4642918.59
4642915.53
4642913.64
4642915.36
4642913.93

4642915.53
4642918.59
4642918.38
4642914.06

Page 2
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00
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.00
.00
.00
.00

5 m2



Frontovi:
od do duzina(m)
72107-53 4.85

Parcela: 3207/1 (P=101)
Frontovi:

od do duZina(m)
16-17 1.14

17-18 2.33

18-19 9.75

19-20 3.24

20-72869 0.48

Parcela: 3207/13 (P=4)
Frontovi:
od do duZina(m)

956-1-57-2020

Pregledag:
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