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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-80/6-20 od 28.02.2020.
godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli br. 134 zona "C" u skladu sa smjernicama Izmjenai dopuna
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Ulcinj
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje |
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C’"a.‘?gfa
dhe zhvillim té géndrueshém opéTnln::\ ULCINg
Br./ Nr.:05-80/6-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 28.02.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/1 8, 63/18 i
11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sllist CG" br.75/19 od 30.12.2019.godine),
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene

£ povrSina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet » 1 OtoSi“,
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-5426/4 od 14.12.2009 godine ("Sllist CG"-
opstinski propisi, br.03/2010), na zahtjev ISmaki¢ Almira broj 05-80/20 od 07.02.
2020. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 . + =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju poslovno stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br.134 zona
4 "C", koju €ini dio katastarske parcele br.5676 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i
'| dopuna Detaljnog urbanisti¢kog. plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet , Toto&i* u
Ulcinju.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ISmakié Almira iz Ulcinja
6 POSTOJECE STANJE
Na osnovu karte br.5 "Analiza storenih uslova - postojeée stanje", na
katastarsku parcelu br. 5676 KO Ulcinj u zoni C, postoje izgradeni objekti spratnosti
P ( prizemlje ), koji planom intervencije objekti 2 i 3 prikazani kao objekti koji se rusi a
objekat 1 se dograduje i nadgraduje.
Karta br.5 "Analiza storenih uslova - postojece stan " u R=1/500 je sastavni dio
ovih urbanisticko - tehnickih uslova.
Klimatski uslovi: i
Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .
Temperatura vazduha :SMT° 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana
sa snijegom iznosi oko 2 dana
Osuncanje iznosi 2256 h godinje ili 6.4 sati dnevno.
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.
Relativna vlaznost je 69%
Vazdu$ni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG
Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim
vjetrom je najveci u januaru ,februaru,novembru,decembru i martu.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.134 zona "C" je
mjesovito stanovanje (poslovno stambeni objekat) - grafi¢ki prilog ovih uslova
prikazan je na karti br.6 "Namjene povr§ina”.
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Namjena parcele definis§e namenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli
mogu organizovati.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela br.134 zona "C": Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »10tosi* u Ulcinju, formirana je
urbanisticka parcela br.134 zona "C" sa povr§inom od 545,00 m2 od dijela
katastarske parcele 5676 KO Ulcinj. Na urbanisti¢koj parceli br.134 zona "C" planirani
su objekti spratnosti P+1 ( prizemlje i sprat ) i P+2+Pk ( prizemlje, dva sprata i
podkrovije), prikazano u grafi¢kom prilogu — karta br.8 ~Prostorni oblici“ u R 1/500.

Parcelacija i regulacija:

U karti list broj 10. "Parcelacija i regulacija”, dati su elementi parcelacije,
regulacije i preparcelacije.

Urbanisticka parcela 134 zona C, definisana je koordinatmim tackama, koje
se Citaju u grafikom prilogu ovih UTU.

Koordinatne tatke UP 134 zona C, su:

X=6601806.07

X=6601805.82
X=6601806.36
X=6601809.59
X=6601811.57
X=6601812.15
X=6601814.61
X=6601836.97

Y=4643534.04
Y=4643536.01
Y=4643537.93
Y=4643545.82
Y=4643552.71
Y=4643555.42
Y=4643544.27
Y=4643541.54

LONOOA~WN -~

. X=6601833.25 Y=4643526.38

lanom 13 Pravilnika: o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrSina predmetne katastarske parcele koja formira
urbanisti¢Cku parcelu 134 zona C. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

>

Planirani gabarit objekata dat je u grafickom prilogu uslova u karti br.10
"Parcelacija i regulacija" u razmjeri R=1: 500.
Zona C — Planski parametri:

Urbanisticka parcela (broj) 134 zona C
Povrsina urbanisticke parcele ( m2) 545,00
max zauzetost parcele pod objektom 1 ( povrSina 83.50
| gabarita) (m2) ’
max bruto gradjevinska povrsina objekta 1 ( m2) 167,00
max spratnost objekta P+1
namjena mjeSovito stanovanje
(poslovno stambeni objekat)

Spratnost objekta br.1., je P+1 (prizemlje i sprata).

Urbanisti¢ka parcela (broj) 134 zona C
Povr§ina urbanisti¢ke parceie ( m2) 545,00
max zauzetost parcele pod objektom 2 ( povrSina
) 131,00
gabarita) (m2)
max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 524,00
L max spratnost objekta P+2+Pk




namjena mjeSovito stanovanje
(poslovno stambeni objekat)

Spratnost objekta br.2., je P+2+Pk (prizemije, dva sprata i podkrovlje).

Svi elementi za formiranje urbanisticko tehnickih uslova dati su:

- tekstualnim prilozima

- i grafickim prilozima karata : list broj 6 "Namjena povrsina", list broj 7
"Distribucija sadrZaja i urbana oprema”, list broj 8 "Prostorni oblici i spratnost
objekata", list broj 9 "Saobracaj", list broj 10 "Parcelacija i regulacija", list broj 11
"Pejsazna arhitektura", list broj 12 "Vodovod ", list broj 13 "Kanalizacija", list broj 14
"Elektroenergetika” i br.15 "Telekomunikacije”.

U svim slu¢ajevima gde uslovi terena to omoguéuju, dozvoljena je
izgradnja podrumskih i suterenskih etaza (¢ija povrgina hije usla u proracun),
prvenstveno za izgradnju parking garaZa za potrebe objekta na parceli.

Stanovanje:

Stanovanje je distribuirano u zgradama tzv. koletivnog stanovanja i u
individualnim objektima tipa slobodnostojedi ili u nizu. Ovako mijeSani sistemi su ipak
uvrsteni u srednje gustine stanovanja sa indeksima izgradenosti adekvatnim takvim
gustinama, a koje zadaje Generalni plan Ulcinja.

Servisne djelatnosti i drugi sadrzaji:
U sklopu stambenih objekata distribuirani su sadrzaji servisa dnevnih potreba.
Takode i ostali sadrzaji usluga su predvideni i distribuirani u posebnim prilozima.

Postavljanje objekta na parceli:

Postavljanje objekata na parceli izvr$iti u skladu sa prilozenom matricom i
tipovima objekata uz mogucnost manjih odstupanja (u gabaritu objekta) u skladu sa
programom investitora ali tako da se zadovolje sledeéi osnovni parametri :

- gradevinska linija definisana je ovim uslovima,

- vertikalna regulacija — definisana ovim uslovima,

- obezbjediti min. jedno parking mjesto po jednoj stambenoj-apartmanskoj
jedinici odnosno jedno na 70m? korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta
Kod planiranih kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata teziti da se
prostor za parkiranje za potrebe objekta obezbijedi na parceli povrsinski ili u okviru
samog objekta u podzemnim etazama (parking garazama).

Orijentacija objekta na parceli:

Pri postavijanju objekata na teren teZiti postizanju najkvalitetnijih uslova za
insolaciju, a njoj prilagoditi i unutradnju organizaciju objekta. U predloZenoj Semi
objekata gabariti objekata prilagodeni su usiovima lokacije, saobracajnoj matrici, i
ostalim postojeéim uslovima na lokaciji.

Krov objekta - kosi krov, dvovodni (nagiba 22-26*), prikazan u karti br.8
»Prostorni oblici“ u R 1/500, sa pokrivacem primjerenim podneblju i lokaciji, a ukoliko
gabarit objekta to omogucava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih gabarita
moZe se, u okviru izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava
minimalne prostorne mogucnosti za tu namjenu.

Konstrukcija objekta:

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmidko-geolodkim
karakteristikama lokacije koja ina&e pripada u podrutje poveéane seizmicke
ugrozenosti (max 9 MKS) i uz maksimalno postovanje vaZeéih zakonskih propisa.
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Pri projektovanju teZiti formiranju saZetih i simetriénih osnova uz ravhomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena gistih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, veé
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca
ili masivnog sistema gradnje. .

Meduspratne tavanice raditi kao
polumontazne sa dodatom armaturom u plodi.

pune armiranobetonske ploge ili

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija
Kordinatne tacke regulacjone linije

CoONOIO AWM~

X=6601806.07
X=6601805.82
X=6601806.36
X=6601809.59
X=6601811.57
X=6601812.15
X=6601814.61
X=6601836.97
X=6601833.25

Y=4643534.04
Y=4643536.01
Y=4643537.93
Y=4643545.82
Y=4643552.71
Y=4643555.42
Y=4643544.27
Y=4643541.54
Y=4643526.38

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Pri
projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje
vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list
SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnigkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88
i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju o klimatskim i hidrolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to :
Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje Eovjekove okoline,

- Zaétita od trusnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini
( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.9), Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/1 0, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonu
o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9),
kao i svim vaZecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovno - administrativnih i usluznih objekata

Predvideno je oko svih administrativnih, poslovnih i usluznih objekata na
podrudju DUP -a.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketindke strategije. Povriina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina- reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veceg broja vrsta
iz 8irokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika
i veliCine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijim

Prilikom projektovanja povr$ina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na slian naéin
tretirati povrsine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije oko
ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili
skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanije koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeCeg zelenog fonda i novim projektom
saCuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Zelenilo individualnih objekata sa turistickom djelatnoscu:

Kod viSeetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan jeuz
balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih Zardinjera mogu
pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste viasnici.

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti
paviljon, pergola i sl.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem
doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ce kompoziciono proizaci iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom
Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80100
cm ili odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara
Slobodan proctor za odmor, igru i rekreaciju, §to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti
Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vréiti na nagin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.




Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje
zajedni¢kim prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se
projektovati i izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta
odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistiékih parcela:

Kod urbanisti¢kih parcela koje imaju vise bjekta nakon izdavanja UTU
obavezno je priloZiti idejno rieSenje sa urbanistickom postavkom svih elemenata u
okviru urbanisti¢kih parcela, na osnovu koga se taéno odreduju parametri i lokacija za
izgradnju objekata, a na osnovu &lana 53 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Zakona o turizmu (,Sl.list CG*
br.61/10 od 22.10.2010. god., br.40/11 od 08.08.2011. god., br.563/11 od 11.11.2011.
god.,) i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o turizmu (,Sl.list CG" br.31/14 od
24.07.2014. god.).

Idejna rjeSenja su sastavni dio projektne dokumentacije.

Na urbanistickim parcelama gdje je predviden jedan objekat nema fazne
izgradnje.

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivinu mre2u bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za priklju&enje potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( I dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj
40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 41/15),
kojim se propisuju tehni&ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mrezZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriS§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

11.

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa
geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

13.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 134 zona C

PovrSina urbanisti¢ke parcele 545,00

Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povrSina prizemlja objekata 83,50 + 131,00 = 214,50
i 2 (m?)

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povr§ina
objekata 1i 2 (max BGP)

167,00 + 524,00 = 691,00




Namjena

mjesovito stanovanje (poslovno stambeni
objekat)

Maksimalna spratnost objekata

P+1i P+2+Pk

Maksimalna visinska kota
objekta

Najveca visina etaze za obraéun visine
gradevine, mjerenje izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.00 m;

- za stambene eteze do 3.5 m;

- Zza poslovne etaze do 4.5 m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Po smjernicama iz GUP-a potrebno je
obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za svako
domacinstvo, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3
zaposlena.

Parkiranje za objekte porodiénog stanovanja
obezbjediti na parceli u okviru objekta, u posebnoj
garaZi ili na otvorenom, dok je za objekte kolektivnog

‘stanovanja i stambeno-poslovne objekte, u slu¢ajevima

kada planirani parking uz saobraéajnicu ne zadovoljava
potreban broj prema broju stambenih jedinica i
zaposlenih u poslovnom dijelu objekta, nedostajuéi broj
potrebno obezbjediti u okviru parcele, ili u parking
garazama u podrumskim etaZama objekta.

U svim sluéajevima gdje uslovi terena to
omogucavaju planirati  po potrebi podrumske i
suterenske etaZe za parkiranje vozila, §to se odnosi na
sve objekte u zahvatu.

Karakteristiéni popre¢ni profili saobraéajnica
prikazani su u grafickom prilogu br.9.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Materijalizacija objekata:

U materijalizaciji objekata koristiti savremene
materijale u skladu sa planiranom namjenom objekta i
koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom,
okruZzenjem, kvalitetnim gradevinskim nasledem i
klimatskim uslovima.

Krov objekta moZe biti ravan, dvovodni ili
visevodni (nagiba 22-26*) sa pokrivaéem primjerenim
podneblju i lokaciji, a ukoliko gabarit objekta to
omogucava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih
gabarita moZe se, u okviru izgradenih gabarita, koristiti
za stanovanje ukoliko ispunjava minimalne prostorne
mogucnosti za tu namjenu.

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekta.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa
obradom samih objekata, a takode i obradu objekata u
pojedinom gradevinskom bloku-parceii.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

U ciliu primjene energetske efikasnosti to jest
racionalne potroSnje energije treba primjenjivati kroz
projektovanje i gradnju objekata sliedede bitne
elemente

Maksimalna primjena pasivne energije (energija
sunca i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju
objekata, konzervaciju spoljne i unutradnje energije,
primjenu odgovaraju¢ih materijala itd.




Aktivno kori¢enje energije u korelaciji sa

pasivnim nadinom racionalizacije energije kroz
primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

14. - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
- U spise predmeta.
15 OBRAQIVA(': URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
'| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
e
Y
A
: potpis
& A 3 WAL, V.D. SEKRETAR-3,
16.| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Mehmed Mila, spec.sci.arh.
/
17.
potpis oyvlaséenog sluzbenog lica
18.

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. Listovi nepokretnosti i kopija
plana

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih uslova
su i graficki prilozi iz lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
»Totosi* u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnikih uslova
je Misljenje o nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu ( akt br.06-149/20-2 od 20.02.2020.
godine), za izradu tehnicke dokumentacije,
dobijeno od strane Sekretarijata za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehni¢kih uslova, s'hodno
Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sllist CG* br.64/17 od
06.10.2017.god.), nadleZnim organima, dostavljeni
su Nacrti Urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
poslovno stambenog objekta na urbanisti€koj
parceli br. 134 zona ,C* u zahvatu ID DUP-a
. 1otosi“ i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis
broj 05-80/2-20 od 17.02.2020. godine (tehnicki
uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i
zastitu ambijenta, dopis broj 05-80/3-20 od
17.02.2020. godine (saobracajni uslovi) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-80/5-20 od
17.02.2020.godine (vodni uslovi).
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi"
Karta br.5 postojece stanje

> 7777

.

Savjetnik I za uz?ingzam
Mehmet Ta./gcg, p mg/gr/aa




ANALIZA STVORENIH USLOVA

POSTOJEC STANJE
NAMJENA POVRSINA

[1 individualno stanovanje

individualno stanovanje sa poslovanjem (wgovine,ugostrelistvo,zanat)
(535  kolektivno stanovanje sa Poslovanjem (woevina,ugostt, egenctie,sdmin.)
trgovina

autobuska stanica

elektrodistribuclja

auto servis

magacini | skladidta

obradive povrSine(rvads.votmac,vnograd,...)

urbano zelenllo

potok Bratica

neuredjene zelene povrsine

IHORONER0A

saobracajnice i siobodne povréine

pooogranice zohvata DUP-o
aase granica zoha

A oznaka zona
136 broj objekta - parcele

SPRATNOST DOBJEKATA PLAN INTERVENCIJA

s - suteren
P - prizenmlje
® objekti koji g ru
* T sSpratovi 4 nadogradn ja
Pk - potkroviJe (mansarda) B dogradnjo
g
o=




Izmjena i dopuna DUPEi'-a' ;jI:c’i‘iinj Grad za lokalitet "Totosi"
Karta br!6 1 %.mjene povrsina
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A oznaka zona

granica zona

= = = = granica zahvata DUP-a

postojeci objekti

| planirani objekti

———— postojeca katastarska parcela

—~———— postojeca ograda

—— granica urbanisticke parcele (preparcelacija)
—————  regulacija Bratice (preparcelacija)

AT9 broj objekata i urb. parcele (postojeéi objekat)
342 broj objekata i urb. parcele (planirani objekat)

PLAN NAMJENE POVRSINA

individualno stanovanje

mjeSovito stanovanje (poslovno stambeni objeki)

kolektivno stanovanije sa poslovanjem

7///////, autobuska stanica

ugostiteljstvo, agencije, administracija

sooooof  elektrodistribucija

auto-moto savez

urbano zelenilo

.-’/

%

/o %f_//Tet\;ulisano korito Bratige
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a Ulcinj Grad za lokalitet "Toto

Izmjena i dopuna DUP-

Karta br.

7 URB.-ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE PROSTORA, |

, dipl.ing.grad.

jetnik I
i

Sam.Savje
Mehmet




URBANA OPREMA | NAMJENA PARTERA

individualno stanovanje

kol. stanovanje, agencije, administracija, ugostiteljstvo ...

trgovina, ugostiteljstvo, zanati ...

. autobuska stanica

|
T
ugostiteljstvo, agencije, administracija
B elektrodistribucija
249

servisi

zelenilo

m drvoredi

—— kolovozi, trotoari i slobodne povrsine

| ’ l l | parkinzi

Dig | djeéije igraliste

Joo-  kontejneri




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Toto&i"
_ Karta br.8 prostorni oblici _
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PROSTORNI OBLICI

SPRATNOST OBJEKATA
P - prizemlje
+2 - spratovi

Pk - potkrovlje

P+1 - postojeéa spratnost

P+1+Pk - planirana nadgradnja

P+1+Pk - planirana spratnost - novi objekti

ravan krov

kos krov

terasa

A oznaka zona

granica zona

= = = = granica zahvata DUP-a

postojeci objekti

planirani objekti

postojeCa katastarska parcela
—~-~——  postojec¢a ograda

~ granica urbanistitke parcele (preparcelacija)

————— regulacija Bratice (preparcelacija)

AT9 broj objekata i urb. parcele (postojeéi objekat)




Grad za lokalitet "Totcﬁ)éi'"_‘

I'Saobracaja

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj
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‘Zz‘lza_ : LTI
afica,dipl.ing.grad.
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Savje
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SAOBRACAJ | NIVELACIJA
R 1:1000

granica zona Bratica

Sematski presjek —
A e regulacije potoka Dg{ A-A

0o oo granica zahvata DUP-a 70

] postojec! objekti Ql B-B
] planirani objekti
----- regulacija Bratice (preparcelacija)
3.50 3.50 3.50 2.50
A==t X+
PRESJEK 1-1 ———t i
'\ 2.50
PRESJEK 2-~2 51050 e
2.50 3.50 250

PRESJEK 3-3 ,7.00— — 7.00

PRESJEK 4—4
PRESJEK 5-5
PRESJEK 66
PRESJEK 6a—6a - G'FJO =)
150 ' 150
PRESJEK 7—7 6.00
150 ' 1.50
PRESJEK 7o—7a ':-Ti:&;'
PRESJEK 8-8 + 5.50 ~
1129- 0 —~
PRESJEK Bo—8a ﬂi
1.50
PRESJEK 9-9 .6.00 —~
2.00 2.00

—a— 700 ——v
PRESJEK 10~10

PRESJEK 11-11

PRESJEK 12—-12 ——

+ 450 ++
PRESJEK 120~12a %‘-‘I
——+— 7,00

PRESJEK 13~13

PRESJEK 14=14

[

; JEK 15-15
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi"
Karta br.10 Parcelacije i regulacije
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A oznaka zona

granica zona

= = = = granica zahvata DUP-a

postojeci objekti

planirani objekti

urbanisticka parcela
-~ granica ktastarske parcele koja je u sklopu urbanisticke
————— regulacija Bratice (preparcelacija)
AT9 broj objekata i urb. parcele (postojeéi objekat)

342 broj objekata i urb. parcele (planirani objekat)

—-—::—  gradevinska linija
-RL_ " regulaciona linija
P+1 postoje€a spratnost

P+2 planirana spratnost

P+1+Pk planirana nadgradnja




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totos;"] '
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HORTIKULTURA

LEGENDA:

uredene zelene povrsine javnog koriSéenja

~77 1 zelenilo poslovno administrativnih i usluznih objekata

zelenilo individualnih objekata

zelenilo poslovno - usluZnih prizemlja kolektivnih objekata

postojece drvo koje se zadrzava
postoje¢a palma koja se zadrzava

planirani drvored

| planirani park - djegije igraliste

A oznaka zona

granica zona

W = = = granica zahvata DUP-a

postojeci objekti

| planirani obj/ekti
& TN

/ L7




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi"
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VODOSNABDJEVANJE

= postojeci vodovod
= planirani vodovod
= — dislokacija postojece trase
O Sahtovi
€ pomocni objekat za prihvatanje
dodatnih voda iz regionainog vodovoda




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi"
Karta br.13 kanalizacija
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KANALIZACIJA

— — postojeca kanalizacija
planirana kanalizacija

reviziono okno

@ crpna stanica

planirana atmosferska kanalizacija

regulacija potoka Bratica

RO

O reviziono okno potoka Bratice

Sematski presjek
regulacije potoka Bratica




U NS aNaNS SRF WA W -

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi"

Karta br.14 elektroenergetike
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ELEKTROENERGETIKA

postojeci kablovi
—e—e—eee pOStojeci dalekovod 35 kV
------ postojeci dalekovod 35 kV koji se izmjesta
E postojece TS Grad, Autobuska, Igumanske zgrade, Otrant komerc

—eee.  planirani kablovi

______ planirano izmjestanje 35 kV dalekovoda

planirane TS 1,2,3,4, Uprava-krug

planirani-izmjeSteni stub visokonaponske mreze
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postojece tk okno

— postojeca tk kanalizacija

postojeci tk cvor

postojeci tk izvod

planirano tk okno

planirana tk kanalizacija sa

6.4,3i2 PVC cijevi 110mm




Crna Gora

Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT 5 Ff’,}gﬁw - Mol 2
Sekretarijat za komunalne djelatnosti ;%;gg@jzwﬁ%fi;ﬁ Byna ylaipy
i zastitu ambijenta N0y G Nt N W )
Sekretariati pér veprimtari komunale (,L/F‘; OS + O /7 pteg
dhe mbrojtjen e ambientit C B A

Br./ Nr.06-149/20-2
Ulcinj / Ulgin, 20. 02. 2020.god.vj.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIV| RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list Crne Gore” br.075/1 8) i Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu(“S| list RCG”; br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/1 8), Sekretarijat za komunalne dielatnosti i zastitu ambijenta
postupajuéi po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, broj 05-80/4-20,
zaveden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-149/20 od 18.02.2020 god., daje sljedede:

MISLIJENJE

Nije potrebno sprovoditi Postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
poslovno stambenog objekta , investitora ISmakié Almira, u zahvatu fzmjena i dopuna
DUP- a “Ulcinj Grad” za lokalitet “Toto$i”, na urb. parc. broj 134, zona “C”, na dio kat. parc. br.
5676 KO Ulcinj, u Ulcinju.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom,
za davanje misljenja o potrebi prociene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
poslovno stambenog objekta , investitora ISmaki¢ Almira, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP- a
“Ulcinj Grad” za lokalitet “Totosi”, na urb. parc. broj 134, zona “C”, na dio kat. parc. br. 5676 KO
Ulcinj, investitora I8makié Almira iz Ulcinja.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja (“SLlist Crne Gore” br. 37/18), utvrden je
spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja (List I) i spisak projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na ziv. sred.(List Il).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja poslovno stambenog objekta, povrsine
koja ne prelazi 1000 m2 , ne spada u spisak projekata za koje se moze zahtjevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se misljenje, da za projekat rekonstrukcije objekta za
kolektivno stanovanje, nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pripremio,

Tahir Tahiri,

Samostalni savjetnik 7

zastite ambijenta / SEKRETAR,

hY ! Mustafa Gorana, dipl.mas.ing.
WAL\ 'V\/ ! {15 ;

& o A
L X A A



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-687/2020
Datum: 12.02.2020.

KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1

184000000008

R

2020

premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
Postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE 1
-52/2020 OD 12 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1573 - PREPIS

>

Datum i vrijeme:

12.02.2020. 08:55:48

Podaci o parcelama
. ;| Broj Plan Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - i
Broj Podbroj| sgrade | Skica | Datum upisa| e, Pofes M Osmov sticanja ilasa | Povrsina m?|  Prinod
5676 17 TOTOSI Dvoriste 321 0.
142 i
5676 1 17 1‘0T0§I Porodicna stambena zgrada 131 00
142 i
5676 2 17 TOTOSI ForodiCna stambena zgrada 83 0.00
142 |
5676 3 17 TOTOSI Fomocna zgrada 35 0.
142
Ukupno 572 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0711945228028 ISMAKU SABAHETE Svojina vi
Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj z]é:gi'ie Osnov sticanja Godina sl'—“'ai)tnos;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
P i be Svaojina 1/1
3676 I [forodicna stambena zgrada . 1311’ ISMAKU SABAHETE 0711945228028
Uleinj
i Svojina i/1
a7 ) ?omdléna sieriibens Sgride 0 SSP ISR/IAKU SABAHETE 0711945228028
Ulcinj
P Syojina 1/i
pe7s 3 [omocna zgrada . 35P MAKU SABAHETE 0711945228028
Ulcinj
Podaci o teretima i ogranifenjima
i il Broj Redni . e Datum upisa .
Broj Podbroj zgra'!le PD broj Naéin Kkori§éenja Vrijeme uI;)isa Opis prava
1/2



Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Braoj Podbroj zgrr:{'l . | PD Redni

broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

5676

Dvoriste

02/07/2001

Zabrana otudenja i opteredenja

Zabrana prometa

5676

Pomoéna zgrada

Nema dozvolu

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

12.02.2020. 08:55:49

planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

Capriéi DZevdet




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI

Broj: 956-1-52/2020

Datum: 12.02.2020.

1ZVOD 1Z D} PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
643
— 1600
B2~
5582

Katastarska opstiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcela: 5676
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Ovjerava
SluZbeno lice:




