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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

_Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrZivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

| per plani ~ Mali i Zi
dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ

Br./ Nr.:05-61/6-20 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 18.02.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.75/19 od 30.12.2019.godine), Pravilnika o blizem

.| sadrZaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima

urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet -PinjeS 1°, usvojen Odlukom SO Ulcinj
br.02-91/2 od 19.01.2012. godine (,SL.listCG* — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev
Buzuku H. Asim broj 05-61/20 od 30.01.2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta za kolektivho stanovanje (viSeporodi¢no) na urbanistikoj
parceli br. 105-107, koju ¢&ine katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih

.| parcela br. 3461/10, 3461/11, 3461/14, 3461/13, 3461/5, 3618/10, 3461/18, 3454/2 i

3454/3 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢ékog plana
»Ylcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinjes 1“ u Ulcinju.

|

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Buzuku H. Asim iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postojece stanja i oblici intervencija”
prikazane su katastarske parcele br. 3461/5, 3461/10 i 3461/11 KO Ulcinj kao povrsine
na osnovu kojih je formirana urbanistié¢ka parcela br.105-107. Na katastarskim parcelama
br. 3461/5, 3461/10 i 3461/11 KO Ulcinj nema izgradenog objekta.

Klimatski uslovi:

Temperature - Za podrugje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u januaru
do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi§njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblagnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrugje Ulcinja najveca obla&nost izmjerena je unovembru i decembru od 5.7
dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom obla&no3éu od 4.4
desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmaniji broj Easova sijanja sunca je u decembru 11 4.7, dok se u
julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrucju Ulcinja najsu$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kige, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosje¢na
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosje€nom godi§njom koli¢inom padavina.
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Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podruéju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tig§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najcesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjetne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz
pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeCne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.105-107: je povrsina
za kolektivno stanovanje (viSeporodiéno) - grafiéki prilog ovih uslova prikazan je na
karti br.6 ,Namjena povrsina“.
7.2. Pravila parcelacije

Parcelacija i regulacija:

Grafi¢kim prilogom na karti br.7. ~Parcelacija i UTU-i“, dati su elementi parcelacije
i preparcelacije.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. U najveéem broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica
urbanistiCke granica trotoara - regulaciona linjja. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i UTU" grafiéki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim ta¢kama.
Spisak koordinata prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban grafi¢ki prilog.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
Zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje
korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracéajne
mreze, pri éemu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Budu¢i da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sljedece smijernice:

- U slu€ajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistiekoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaze na kosom terenu radunati kao suterenske (broj
suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena).




Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana -Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinje3
1* u Ulcinju, formirana je urbanistiéka parcela br. 105-107 povrSine od 1.038,31 m2 od
katastarskih parcela odnosno dijelova katastarskih parcela br. 3461/10, 3461/11,
3461/14, 3461/13, 3461/5, 3618/10, 3461/18, 3454/2 i 3454/3 KO Ulcin;j.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku
parcelu br. 105-107. Elaborat izraduje ovlaiéena geodetska organizacija i uvjeren od
strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Na grafiCkom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanistiéke
parcele.

Urbanisticka parcela broj 105-107 definisana je koordinatmim tackama, koje se
Citaju u grafickom prilogu ovih UTU na kartu br.8 "Koordinate urbanistickih parcela”.

Koordinatne tacke UP 105-107 su:

406 6601042.28 4642796.47

407 6601054.93 4642799.04

408 6601059.09 4642798.47

409 6601061.16 4642795.78

410 6601072.38 4642760.63

411 6601072.53 4642754.29

412 6601065.17 4642746.52

412a 6601054.99 4642743.18

413  6601054.69 4642744.10

414  6601046.30 4642769.99

427 6601046.09 4642770.65

428  6601050.15 4642771.98

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinje$ 1“, u okviru urbanistitke parcele br.105-107, planirano je izgradnja
objekta sa sledeéim parametrima:

Planski parametri za novoplanirane objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj) 105-107 N
Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 1.038,31
max indeks zauzetosti 0,40
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 415.32
gabarita) (m2) ’
max indeks izgradjenosti 1,60
max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 1.661,30
max spratnost objekta P+2+Pk

. Kolektivho
namjena (videporodiéno)

stanovanje

Gabariti objekata: Planirani gabarit objekta prikazan je nakarti br.7. ,Parcelacija

i UTU" u razmjeri 1/500.
Max.bruto gradevinska povrsina prizemija je 415,32m? (indeks zauzeto. 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 1.661,30m? (indeks izgradenos. 1,60).

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekata je; P+2+Pk (prizemlje,
dva sprata i podkrovlje), u grafi¢kom prilogu prikazana kroz plan regulacije.




Visina potkrovija moZe biti maksimalno do 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.
U slucaju da se projektant odluéi za projektovanje ravnog krova, dozvoljava
se da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat (105-107)

Na novoformiranoj urbanistickoj parceli moguca je izgradnja objekata pod
sliedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu kori§éenja prizemlja i
suterena za poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucénost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se
moZe podici i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Visina nadzitka potkrovija moze biti maksimalno do 1,20 m.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov. U slu€aju projektovanja ravnog krova daje se mogucénost da se umjesto
potkrovne etaZe predvidi sprat.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi postovati indeks zauzetosti i
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavoséu i kruto§éu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podruéju koje pokriva DUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najraziigitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg zna€aja i manje visine(do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kac i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog




opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nadina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po osovini
uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim rje$enjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linfle novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim
parcelama su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu
saobracajnica, $to omogucéava oé&itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradjevinska linija je prikazana u grafiékom prilogu — karta br.8a — Koordinate
prelomnih tataka gradevinske linije u R= 1/500.

Koordinatne tacake gradevinske linije:

GL838
GL839
GL840
GL841
GL842
GL843
GL844
GL845
GL845
GL846

6601058.31
6601055.85
6601046.24
6601053.92
6601049.86
6601056.92
6601064.24
6601069.01
6601069.01
6601069.53

4642794.87
4642796.18
4642793.95
4642770.06
4642768.73
4642746.96
4642749.37
4642753.45
4642753.45
4642759.71

lzuzetno, gradevinska linija ispod povr$ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafitkom prilogu.

Koordinatne tacake regulacione linije:

406
407
408
409
410
411
412
412a

6601042.28
6601054.93
6601059.09
6601061.16
6601072.38
6601072.53
6601065.17
6601054.99

4642796.47
4642799.04
4642798.47
4642795.78
4642760.63
4642754.29
4642746.52
4642743.18

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:
Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moZe se




koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projekine seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnigkim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vr3iti prema vaZeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopruéuje se i proradun na oshovu
odredaba Eurocoda 8.

Proraune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolodkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju objekata
preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroé¢ito EUROCODE 8 — Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom izrade DUP-a vodilo se raguna o sljedeé¢im parametrima:

- postici optimalan odnos izgradenih povrina i slobodnog prostora;

- dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucoj mijeri $tite postojeée zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na &to veéem
moguc¢em medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo preno$enje poZara.

Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre3u i
gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou DUP-a reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo kolektivnih stambenih objekata

U skladu sa lokacijskim uslovima, organizuje se na principu manjih otvorenih
zelenih povr$ina sa poplo&anim povrsinama (staze, platoi). Osnovne funkcije ovog tipa
zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto za
krac¢i odmor stanovnika.

Za novoplanirane objekte, povr§ina nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da iznosi
najmanje 40% povrsine parcele.

U cilju poveéanja stepena ozelenjenosti, planirati vertikalno ozelenjavanje fasada
i terasa. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, obogaduje arhitektonski izgled




objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrina. Primjenom puzavica, sukulenti i
perena, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuéi tzv. "zelene zidove".

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u
okviru uredenja parcele.

Smjernice za uredenje:

- zelenilo treba da bude reprezentativno,

- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- prilikom izbora bilinog materijala i nihovog komponovnja voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata,

- formirati kvalitetne travnjake,

- predvidjeti ozelenjavanje terasa i ravnih krovnih povrsina,

- objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehniki prilagodenim
savremenim materijalima,

- o€uvati prirodnu konfiguraciju terena i postojeée visoko zelenilo,

- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje zelenih povrsina i

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece i dr.). .

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispo$tovati sljedec¢i uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. Pyramidalis,
Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima, Cedrus libani, Cedrus atlantica.

- Listopadno drvece: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Acacia sp., Ziziphus
jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

- Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Quercus coccifera, Olea europaea, Ceratonia
siliqua, Gitrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Atriplex halimus, Buxus
sempervirens, Callistemon citrinus, Citrus limon, Citrus reticulata, Erica mediteranea,
Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Poinciana gilliesii, Poligala muyrtifolia, Punica granatum, Teucrium fruticans,
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

- Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp.,
Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus
tricuspidata, Tecoma radicans.

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lantana hybrida, Hydrangea
hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus.




USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

1| NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

12 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektovanije i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na naéin

kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje
zajednigkim prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vie stanova moraju se projektovati
i izgraditi na naCin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).

13 .| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
/

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije* — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (

Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog optereéenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mreZu investitor
¢e pribavti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke instalacije
projektovati prema vaZe¢im tehniékim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu




Maksimalni indeks izgradenosti

1,60

Bruto gradevinska povrsina 1.661,30

objekata (max BGP)

Namjena Kolektivno (viSeporodiéne) stanovanje
Maksimalna spratnost objekata i P+2+Pk

Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke parcele
uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje
1 pm na (50-100) m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze
biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od
etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir niveletu
pristupne saobraéajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivho
rie$enje objekta.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradniom novih
ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz strikinu
kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visina objekta je data na grafi¢kim prilozima kao
spratnost objekta uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci
racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasada objekta kao i krovhe pokrivae predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
moguchoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju  biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Svi prikljuéci teiefonske i elektriéne mreze ¢e se
raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima
prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaze¢im
propisima za gradjenje u seizmi&kim podrugjima.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni
nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

18 .

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa ¢lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geoloskim istraZivanjima (,Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG*, br.28/11 i 42/11) detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnike dokumentacije za izgradnju
objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozorigne, bioskopske, sportske, izloZzbene i
slicne dvorane), fakulteta, instituta, Skola, predskolskih ustanova, bolnica, stadiona,
hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine preko 1000m? i objekata koji imaju
Cetiri i viSe nadzemnih etaZa, autobuskih i Zeljeznickih stanica. Prije izrade tehnicke
dokumentacije shodno ¢lanu 7 stav 1 tacka 18 Zakona, izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 105-107
Fn:;/)rsma urbanistiCke parcele 1.038,31
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Max.povrsina prizemlja (m2) 415,32

10




Mjere zastite koriS§éenjem alternativnih izvora
energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izraZenijih zahtjeva za zastitom Eovjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mjere: $tednja i korigéenje alternativnih
Uslovi za unapredenje izvora energije.
energetske efikasnosti Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao &to su
energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnidke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzec¢a za
oblast infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanije,
izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nadinu vrienja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21. 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 X Arhivi i
1 x U spise predmeta
29 OBRADIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
- potpis,
& A 3 . V.D. SEKRE[ARa,
23 . OVLASCEN/? S ‘-,B_ENO LICE: Mehmed Mila, spec.sci.arh.
I
24
potpis ovlaséenogsiuzbenog lica
25 | PRILOZI \
1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavntdio urbanistigko - tehniekih uslova
dokumenta su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad* za lokalitet Jinjes 1*
u Ulcinju u R=1/500.
2. Tehnicki uslovi u skladu sa 2. Sastavni dio urbanistitko tehni&kih uslova je
posebnim propisom misljenje o nepotrebi prociene uticaja na Zivotnu
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3. Listovi nepokretnosti sa kopijama
katastarskog plana

sredinu ( akt br.06-102/20-2 od 07.02.2020. godine), za |
izradu tehnicke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta,

2.1. Za dobijanje tehni¢kih uslova, s'hodno &lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sllist CG" br.64/17 od 06.10.2017.god.),
nadleZnim organima, dostavljeni su Nacrti Urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izgradnju objekta za kolektivho
stanovanje na urbanistiékoj parceli br.105-107 u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinjes 1, i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija” — Ulcinj, dopis broj
05-61/2-20 od 04.02.2020. godine (tehni¢ki uslovi za
vodovod i kanalizaciju), ,

- Sekretarijatu za komunaine djelatnosti i zaétitu
ambijenta, dopis broj 05-61/3-20 od 04.02.2020. godine
(saobradajni uslovi) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj,
Opstine Ulcinj, dopis broj 05-61/5-20 od 04.02.2020.
godine (vodni uslovi).
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Legenda

E220, 660

granica zahvata

broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom
broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.08 Koordinate urbanistickih parcela
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Savjetnik I za uredjejljé/ ostora
Mehmet Tafica, dipking.grad.




Legenda

L]

P+
1,12
1,12

E220, 660

granica zahvata
postojeéi objekat
postojeéi pomocni objekat

gradevinska linija

planirana spratnost objekta

broj urbanisti¢ke parcele sa postojeéim objektom

broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
kolsko-pjeSacke povrsine

zelenilo




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.7 Parcelacija i UTU

N

R A

|Savietnik I za uredjenj ora
‘Mehmet Tafica, dipking.grad.
' ) s Ho




Legenda

granica zahvata

Lese—ooe
: objekat

P+1 planirana spratnost objekta
1,12 broj urbanisti¢ke parcele sa postoje¢im objektom
1,12 broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom

F220, 660 broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad”
povrsine za individualno stanovanje (porodi¢no)

povrsine za kolektivho stanovanje (vi§eporodi¢no)

povrSine za turizam

povrsine za poslovanje

kolsko-pjeSacke povrsine
(javne povrsine, pristupne staze i platoi)
povrsine za pejzazno uredenje

trafostanica




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.06 Namjena povrsina
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Savjetnik I za uredjehje
‘Mehmet Tafica, dipl.
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Legenda

 006—000 granica zahvata

’>__<| postoje¢i objekat

postojeéi pomocni objekat

Su+P+1 spratnost postojeceg objekta

1,2,...,89. broj postojeceg objekta

. rusi se




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.05 Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija
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Sa'vjetnik'I‘za uredjerj prostora
Mehmet Tafica, dipking.grad.
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Legenda

granica zahvata

—_——— vodovod postojeci

vodovod postojeci - ukida se

vodovod planirani

fekalna kanalizacija postojeca

fekalna kanalizacija postojeca
ukida se

fekalna kanalizacija planirana

atmosferska kanalizacija planirana

——n—— povrsinski kanal

kolsko-pjeSacke povrSine




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.12 Hidrotehnicka infrastruktura
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Legenda

POST. TK KANALIZACIJA

PLAN. TK KANALIZACIJA




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinje§ 1" |
Karta br.11 Infrastruktura |
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Legenda

Emmm Jranica zahvata

. NDTS 10/0,4kV ( postojeca )

. NDTS 35/10 i 10/0,4kV ( nove )

trasa postojecih 10kV kablova

----------- trasa planiranih 10kV kablova




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.10 Elektroenergetika
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Savjetnik I za urédj?e;lgijgie ra
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KARAKTERISTICNI POPRECNI PRESJECI

Legenda
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.09 Saobracaj |
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Savjetnik I za uredjenje’s ra
Mehmet?aﬁca,(dil@g-grac??




Legenda

290980

GL.

1,12

1,12

granica zahvata

gradevinska linija

broj urbanistiCke parcele sa postoje€im objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinje§ 1"
Karta br.08a Koordinate gradjevinskih linija
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108-956-546/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-546/2020
Datum: 05.02.2020.

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I

ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-46/2020 OD 05 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5020 - IZVOD

Podaci o parcelama
5 Plan il Natin Koriscenja Bon. - -
Broj Podbroj zﬁiﬁﬁe Skica | Datum upisa| yyeq li)?ﬁsénilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Prinod
3461 13 32 16/05/2016 |PINJES sume 1. kiase 501 11.02
100
Ukupno 501 11.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0803959223012 BUZUKU HALILA ASIM vojina 1/1
UL. DI. . DJIAKONOVICA BB Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 05.02.2020. 08:58:52



Katastarska opstiina: ULCINT

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-46/2020

Datum: 05.02.2020.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2,27 34
Parcela: 3461/13

KOPIJA PLANA
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{ iUPRAVA ZA NEKRETNINE

} PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-495/2020
Datum:  03.02.2020.

KO: ULCINJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I
ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-41/2020 OD 03 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2094 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Pian . Potes ili Natin koriSenja Bon. w2 =
Broj Podbroj| gerade | Skiea |Datum upisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m?l  Prihod
3461 12 32 PINJES Sume 1. Kiase 36 0.79
100 ¥
Ukupno 36 0.79

Podaci o vlasniku ili nosiocu

[ Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000002441148 PARFENOV VICTOR vojina 1/1
RUSIJA ULCINJ Ulcinj

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu €lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 03.02.2020. 09:56:56




Katastarska ops§tiina: ULCINJ

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-141/2020

Datum: 03.02.2020. KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 500

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2,27,34
Parcele: 3454/2, 3454/3, 3461/10, 3461/11
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+UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-493/2020

Datum:  03.02.2020.
KO: ULCIN]

008

184000000008
e

I
2020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevua SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I

ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-40/2020 OD 03 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5020 - IZVOD

Podaci o parcelama

7 i Plan . Potes il Nadin koriséenja Bon. . 2 R

Broj Podbroj zlggﬁe Skica [|Datum upisa| ... i‘;{uénilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

3454 2 32 05/12/2017 [PINJES Zemljiste uz vanprivr. zgrada 3 000}
100 RAZMIENA

3454 3 32 05/12/2017 [PINJES ZemljiSte uz vanprivr. zgragu 1 0.00)
100 RAZMIENA

3461 10 32 PINJES Sume [. Klase 372 818
100 5

3461 11 32 PINJES Sume |. klase 36 1.23
100 L

Ukupno 432 942

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0803959223012

BUZUKU HALILA ASIM
UL. DJ. . DJAKONOVICA BB Ulcinj

ISvojina

11

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 03.02.2020. 09:45:19



Crna Gora

'(\)dla’lé!rlzl:IA ULCINJ memgﬁom -Mali 7
KOMUNA E ULQINIT ; A S iy
Sekretarijat za komunalne djelatnosti N Immﬁ_ T

i zastitu ambijenta

Sekretariati pér veprimtari komunale U/}/??v

dhe mbrojtjen e ambientit
Br./ Nr.06-102/20-2
Ulcinj / Ulgin, 07. 02. 2020.god./vj.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list Crne Gore" br.075/1 8) i Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu(*S| list RCG"; br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 | 37/1 8), Sekretarijat za komunalne dielatnosti i zastitu ambijenta
postupajuci po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, broj 05-61/4-20,
zaveden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-102/20 od 05.02.2020 god., daje sljedece:;

MISLIENJE

Nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja za projekat izgradnje objekata za
kolektivno stanovanje, investitora Buzuky H. Asim, u zahvatu DUP-a“Ulcinj-Grad” za lokalitet
‘Pinje$ 1", na urb. parc. broj 105-107, na dijelovima kat. parc. br. 3461/10, 3461/11, 3461/14,
3461/13, 3461/5, 3618/10, 3461/18, 3454/2 i 3454/3 KO Ulcinj, u Ulcinju.

Obraziozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom,
za davanje misijenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje objekata
za Kkolektivno stanovanje, u zahvatu DUP-a“Ulcinj-Grad” za lokalitet “Pinje$ 1", na urb. parc.
broj 105-107, na dijelovima kat.parc. br. 3461/10, 3461/11, 3461/14, 3461/13, 3461/5, 3618/10,
3461/18, 3454/2 | 3454/3 KO Ulcinj, u Ulcinju, investitora Buzuku H. Asim,

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja (“Sl.list Crne Gore” br. 37/1 8), utvrden je
spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja (List I) i spisak projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na Ziv. sred.(List ll).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da projekat izgradnje objekta za kolektivno stanovanje
ne spada ni na jednoj Listi pomenute Uredbe,

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se misljenje, da za projekat izgradnje objekta za kolektivno
stanovanje, nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pripremio,

Tahir Tahiri,

Samostalni savjetnik

zastite ambijent SEKRETAR,

: (! : ” rana, dipl.mas.ing.
~\




Legenda

000000 granica zahvata
1, 12 broj urbanisti¢ke parcele sa postoje¢im objektom
1,12 broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom

F220, 660} broj urbanistiéke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad”

m linearno zelenilo

~ gus |  zelenilo uz saobracajnice
, ® park
@ pjaceta

zo zelenilo individualnih stambenih objekata
@0 zelenilo kolektivnih stambenih objekata
ZT zelenilo za turizam

ZPo | zelenilo poslovnih objekata

21K zelenilo infrastrukture




ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
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Karta br12 Pejsazna arhitektura

T T O 5 z 3 R 2
II; S Soved 2 8% / & I ==
0% WX 2 X )4 %S Potale X o "
h n 2 . RIS et \ C
X % Q x- s o2 O L I}
B eteletetedvnatelete? Q g 0% 1 »
— ) & X % ¥ X N < .
o) o 23825 o%e o
R 2 559% X s RRIIEIIES N Mm
\ 2 X Q X ) 3
N ) : || [
\ 4% 22 3 2R X 5 2egey: 0 S ==
N\ B s AR BRI j
QRS RIIIS st et B = 8
QR R RS RRIS R SRRLLS : Q
\ SRS RIS s »
f’.. !n '0. 0% 'Xxx v{! g6 X 2 X "
A\ fo%e! 5 5 2502 % X b
N RS IR ; o AR |
e o0 S A
s <o) Do = 73
33 : % W ;
% Sl g g
el ol
. % RS2 o
R oo ety L
A A A
\ e 25 xMM‘ QAR S, & Ly- W
= B o S S A RN e ops 1Y
) " S SN %
\ R s
L
\ o)
\ SIS, SR
\ 5 SRR SRR,
_n 0, NNN %WNN 0, Mw& %, ‘WM
c— ) = e s S s Reset
| — S S ST oot 2
2200525 <.
eSS seon i
: et
\ RSS2,
S
| SR %
_ g
; o]
] . . A
. _.._. ., O ﬂcb
{ : 1\ : =
I Piny i T s
| = i .__ __ \ .\.\\\ e -IM
_ / \ 4=
5 i \\\\| \\\1v\\. m -.m /
\\% 55 )
\ | O
,_ 2 NE S
| | o \ " =
| ) | :
v _ | _ N / L\ "_ °
| ¢ 1/ \ : \ O ..m
— v { \ .
W /[ ™ _ m. [5)




e

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-492/2020
Datum:  03.02.2020.

KO: ULCINJ

0

AN oy

958-492/2020

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE 1
ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-41/2020 OD 03 02 2020 GOD, ULCINJ, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5019 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Natin Koridcenja Bon. 2 )
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| oo cueni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
3461 5 32 PINJES Sume 1. klase 67 147
100 L
3461 14 32 PINJES Sume 1. Kiase 38 Lz
100
Ukupno 105 231
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2506955710361 DJUKIC ALEKSANDAR [Susvojina 2124
UL.TUZLANSKA BR.8 BEOGRAD -
9962018402961 KRSTIC OLGA rod). TATAR usvojina /24
ULBUDA TOMOVICA 31  Beograd
2610925710377 DJUKIC RADOMIR usvojina 2724
UL.STANKA PAUNOVICA BR.68 BEOGRAD -
0707960715000 KOJADINOVIC SNEZANA usvojina 4
UL.FRANCA ROZMANA BR.18 BEOGRAD -
9962018402964 MANUILOV STANISLAVA 10dj. TATAR usvojina 6/24
BEOGRAD, ULBIUELE VRELE -
0301969715228 VUCKOVIC RODJ. MILENKOVIC SVETLANA Susvojina 24
0 CRNOTRAVSKA BR 13B- VOZDOVAC BEOGRAD 0
0205965715232 SAVIA RODJ. MILENKOVIC VIOLETA Susvojina 3724
0 HITRIH KOSACA BR.6- BEOGRAD BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

03.02.2020. 09:43:00
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-41/2020

Daturn: 03.02.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 500
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Katastarska op§tiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2,27,34
Parcela: 3461/14
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Sluzbeno lice:




