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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C’"a.‘?°fa
dhe zhvillim t& qéndrueshém OPé'I"\:IIfI‘il\ IUZIlCIN |
Br./ Nr.:05-332/23-18/3 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulqin, 27.01. 2023. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lanova 3 i 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG“
br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

| planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke

regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ( ,SluZbeni list Crne Gore® ,br. 24110 i
33/14) i Prostorno urbanistitkog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Vlade Crne
Gore br.07-389 od 16.02.2017.godine (,Sllist CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.),
na zahtjev Buzuku S. Valjon broj 05-332/23-18/1 od 12.01. 2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog
naselja, na katastarskim parcelama br. 8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7, 8579/8 i

'| 8579/9 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj, Planska zona 5 u zahvatu

Prostorno urbanistickog plana Opétine Ulcinj.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Buzuku S. Valjon

POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekata za stanovanje u gradevinskom podruéiju
seoskog naselja nalaze se na katastarskim parcelama br. 8579/1, 8579/2, 8579/6,
8579/7, 8579/8 i 8579/9 sa lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcin,.

Lokacija za izgradnju objekata za stanovanje seoskog naselja na katastarskim
parcelama br. 8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7, 8579/8 i 8579/9 sa lista nepokretnosti
br. 5261 KO Ulcinj, nije obuhvaéena detaljno razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranih objekata; katastarske parcele br. 8579/1, 8579/2,
8579/6, 8579/7, 8579/8 i 8579/9 sa lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcinj, u grafickim

prilogom na karti br.12a - "Namjena povrsina", prikazane kao povrSine za "GP-
ruralha naselja.

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podruéja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekti za stanovanje;




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

‘Na katastarsku parcelu br. 8579/1 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povrSinom od 463,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 8579/2 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povrSinom od 403,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 8579/6 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povrSinom od 404,00m? sa namjenom "GP- ruraina naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 8579/7 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povrSinom od 401,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemije i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 8579/8 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povr§inom od 575,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Na katastarsku parcelu br. 8579/9 sa lista nepokretnosti br.5261 KO Ulcinj sa
povrsinom od 402,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekat za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarske parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafi¢kom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 graficki su prikazane
granice katastarskih parcela odnosno koordinatne tacke katastarskih parcela br.
8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7, 8579/8 i 8579/9 KO Ulcin;.

Urbanisti¢e parcele: Katastarska parcela br. 8579/1 povrSine od 463,00m2,
katastarska parcela br. 8579/2 povrsine od 403,00m2, katastarska parcela br. 8579/6
povrSine od 404,00m?, katastarska parcela br. 8579/7 povriine od 401,00m?
katastarska parcela br. 8579/8 povrsine od 575,00m?i katastarska parcela br. 8579/9
povrSine od 402,00m?, sve sa lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcinj, 1/1 susvojina
Buzuku Sabri Valjon i Haxhibrahimi Muzafer Latif, postaju urbanisti¢ke parcele, posto
investitor u svom zahtjevu naveo da katastarske parcele:

- Ne nalaze se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Imaju obezbijeden direktan pristup sa Javne kolske povrsine;

- Imaju obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu
vodovodnu mreZu i

- veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m?2.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Prema Prostorno urbanisti¢kom planu Opétine Ulcinj, u okviru urbanisti¢kih
parcela odnosno na katastarskih parcela br. 8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7, 8579/8
i 8579/9 sa lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcinj, moguce je izgradnja objekata za
stanovanje sa slede¢im parametrima:

- katastarske parcele br. 8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7 , 8579/8 i 8579/9 sa
lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcinj sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazane
u grafickom prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabariti objekata: Maksimalna bruto gradevinska povrSina
slobodnostojecih stambenih objekata je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene,
suteren ne ulazi u obragun BGP).

- Spratnost planiranih objekata: Maksimalna dozvolijena spratnost za
objekte individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a
maksimaina visina objekta ragunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.
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- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekti - u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarskim parcelama br. 8579/1, 8579/2, 8579/6, 8579/7, 8579/8 i
8579/9 sa lista nepokretnosti br. 5261 KO Ulcinj, sa namjenom "GP- ruralna naselja”,
moguca je izgradnja objekata pod sliede¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénodéu kori§éenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individuainog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta racunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojec¢ih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obradun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostoje¢eg stambenog objekta od granice
susjedne parcele je 5m (moguéa je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uZih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu
formirati otvori. Minimalna $irina parcele na kojoj se moZe graditi stambeni objekat je
15m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusnhe sabirne
Jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim
uredajem za preéi§céavanije i ispustanje otpadnih voda;

- Svi priklju&ci telefonske i elektritne mreze ée se raditi podzemno.

- Sve prikljucke raditi prema uslovima prikljuéenja dobijenim od nadieznih
Javnih preduzeéa.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazedim propisima za gradjenje u
seizmickim podrugjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje nece
narusavati cjelovitost i prostorna obilieZja ambijenta zone, odnosno neposredne
okoline. Posebno treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja
u procesu izvodenja fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokriva&a.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem
treba predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih
cjelina u prostoru;

- oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle
imati negativan uticaj;

- zastitu rurainog kapaciteta, sprieCavanje suviSe intenzivnog koriéenja
postojeéih povrsina.

Stara, tradicionaina sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na naéin da
ostanu takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njihov duh, a




koje €e doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nadin i da odgovara danasnjem
i otekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta pobolj$anja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termigkih izolacija i sl., zatim kroz funkcionaino
osavremenjavanje kuée prvenstveno kroz uvodenje nedostajuéih sanitarnih
prostorija, ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao §to su tremovi,
natkriveni ulazii sl.;

- o€uvanju, popravijanju i daljem unaprijedenju spoljasnjosti kuée i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina;
i

- uklapanju zatedenih ,0savremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom
ne uklapaju u ambijent starog sela, na nadin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokrivag, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni
i hortikulturni tretman koji ée doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavaniju.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i
pjeSackim stazama:

- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatlive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrSine ne manje od 500mz;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnitke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistike parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavoséu i krutodéu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrugju koje pokriva PUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata).

Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili vi$e naé&ina
temeljenja na istom objektu izbjegavati




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moze
graditi i definisana je u odnosu na osoviny saobracajnica. Minimalna udaljenost
gradevinske od regulacione linije je 3,00m.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske
parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri
¢emu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnidka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tadno utvrdila povr§ina predmetne katastarske parcele/ katastarskih
parcela. Elaborat izraduje oviagéena geodetska organizacija i uvjeren od strane
organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrs$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proradun konstrukcije Za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmigkim podrucjima. Prepopruduje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI
list RCG", broj 80/05, 40/1 0, 7310, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,SL.list CG , br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno i kulturno nasliede u pogledu nagina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rjeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omogude formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

!

14 J USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA \ |
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15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno
zavisno od potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije® — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Nik&ié.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a;

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje),

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
optereéenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mresu
investitor ¢ée pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija* - Ulcin;.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa;:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriSCenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture |
poveézane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (sSluZbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koaji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta |
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eletronskih komunkacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacgin zajedni¢kog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti siobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (.»Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/1 9), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehniéke dokumentacije http://www. ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala htt, /fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.is
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 . GEOLOSKIH, HIDROG"EOL0§KIH,UGEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele /

katastarske parcele 8579/1 KO Uicinj

PovrSina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 4568/2 KO Ulcinj (m?) 463,00

Oznaka urbanisti¢ke parcele /
katastarske parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele /
katastarske parcele 4568/3 KO Ulcinj (m?)
Oznaka urbanisti¢ke parcele /
katastarske parcele

8579/2 KO Ulcinj

403,00

8579/6 KO Ulicinj

Povrsina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 4568/4 KO Ulcinj (m2) 404,00
Oznaka urbanisti¢ke parcele / 8579/7 KO Ulcinj
katastarske parcele

Povrsina urbanisticke parcele / 401.00
katastarske parcele 4568/5 KO Ulcinj (m?2) ’
Oznaka urbanisti¢ke parcele / 8579/8 KO Ulcinj
katastarske parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele / 575,00

katastarske parcele 4568/6 KO Ulcinj (m2)

Oznaka urbanistigke parcele /
katastarske parcele 1

8579/9 KO Ulcinj




[ Povrs§ina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 4568/7 KO Ulcinj (m?) 402,00
Namjena Stanovanje
Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visina objekta

Maksimalna visinska kota objekta racunajuéi od kote trotoara oko kuée je
10.50m
- Parkiranje obezbijediti u okviru
objekta ili na otvorenom parking
Parametri za parkiranje odnosno prostoru u okviru parcele.
garaziranje vozila - Ako se suterenska etaza koristi

za parkiranje gabarit moZe biti do min.
1,00 m do susjedne parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentaina /
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnike
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiko-
tehnickih uslova.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sllist CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/22) i Pravilnikom o naginu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZznom inspekcijskom organu u skladu
sa ¢lamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/22).

Predmetni urbanisticko — tehnitki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i

- U spise predmeta.

21.




OBRABIVAC URBANISTICO-

22 .| TEHNIGKIH USLOVA:

Rukovodilac Sektora za urbanizam i
gradenje,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

potpis

23 .| OVLASEENO SLUZBENO LICE:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

24

potp15 ovlaséenpog sluzbenog lica

L o
25 |PRILOZIG, 7

I

1. Grafigki pnfozr iz planskog
dokumenta

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavnlgilo urbanisticko - tehniékih
uslova su i grafi¢ki prilozi iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj u R=1/800.

10




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.09 Tipologija predjela
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.10 Planske zone

a za urbanizam igradenje
fTafica, dipl.infg.grad.




Prostorno urbanistiéki plan
Plan br.11Koncept organizacije prostora
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Prostorno urbanisti¢ki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina GIS
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Prostorno urbanisti¢ki plan opstine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina

NAMJENA POVRSINA R=1:800

[ wastnue
POVRSINE NASELJA :
(]
GP URBANA NASELJA
- SUMSKE POVRSINE
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Prostorno urbénis_tié.i{i plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti
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Prostorno ﬁrbanistiéki plan _
Plan br.14 Plan sacbracajne infrastrukture

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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OFa Za)urbanizam i gradenje
Alafica, dipling.grad.




Prostorno Urb

gq‘tlckl E'

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergets a infrastruktura,
elektronske komunikacije, gasove ;
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Prostorno urbanisticki plan
_Plan b_r. 16 Plan hidrotehnigke infrastrukture
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Prostorno urbanistiéki plan

Plan br.17a Zastita kulturne bastine
(N Dasline

2 | "‘gt{lko_\-'bdilac se/l-:t’t')/r a urbanizam i gradenje
AN I@#hmet Tafita, dipl.ihg.grad.




Prostorno urbanistiéki plan
Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog naslieda

PARK PRIRODE
@ SOLANA

REGIONALNI PARK PRIRODE

@ RUMIJA
SPOMENIK PRIRODE

@ SASKO JEZERO SA FRASKANJELOM ! PLAVNIM LIVADAMA KLEZNE

@ ADA BOJANA IZUZIMA JUCI PROSTOR ZA TURISTICKO NASELJi

P

1%: kovodilge/sek za urbanizam i gradenje
Mehm , dipl.jng.grad.

|




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.18 Plan predjela

tKov sdktofa %a urbanizam i gradenje
et Tafica; dipl.i




| Prostorno urbamstlckl plan
Plan br 19 Re2|m uredenja prostora PUPa
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-425/2023
Datum: 25012023,
KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/ 15, 037/17 i 17118), postupajuci po zahtjevu 917-1-19/2023 OD 18 01 2023 GOD, ULCINJ, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5261 - IZVOD

Podaci o parcelama

. i Plan 3 ili Naéin korigéenja Bon.-
Broj Podbroj zg:gilie Skica | Datum upisa ulica ﬁ:ﬁ%x:l broj Osnoy stlcaml"zja klasa | Povrdina m2|  prinog
8579 1 34 11/01/2023 [MASLINE Yocnjak 2 RTase 463 137,
19 KUPOVINA
8579 2 34 11/01/2023 |MASLINE Vocnjak 2 Hase 403 1193
19 RAZMIENA
8579 6 34 11/01/2023  |MASLINE Vocnjak 2 Klase 404] 11972
19 RAZMIENA
8579 7 34 11/01/2023 |[MASLINE Vocnjak 2 Klase 401 11874
19 RAZMIENA
8579 8 34 11/01/2023 [MASLINE Vocnjak 7. Klase 575 170.26
19 RAZMIJENA
8579 9 34 11/01/2023 MASLINE Vocnjak 7. Klase 402 INER
1 19 RAZMIENA
2648 784.07
Podaci o vlasniku ilj nosiocu
MatiEni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1412986223010 HAXHIBRAHIM] MUZAFER LATIF Susvojina 12
0 DIERANE B.B.-ULCINJ Ulcinj 0
2968978223043 BUZUKU SABRT VALION usvojina 172
L ULCINI Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stay 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br.
064/17 i 044/18)

d <2 Ovigheno lice: ¢
ML,'..»-Vm-ij,,nL_yf

Capri¢i Devdet /‘




'CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU |
PODRUCNA JEDINICA; ULCINJ J
Broj: 917-1-19/2023

Datum: 25.01.2023.

SKICA PARCELA

N Razmjera 1: 2500

pbradio/ o

Katastarska op§tiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti: |
Broj plana: 4

Parcele: 8579/1, 857912, 8579/6, 8579/7, 8579/8
8579/9

Qvjerav.
SEUEW |



917-1-19-2023
*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCIND

KO: ULCINI, R 1:25@8

Po zahjevu broj: 917-1-19-2023, od: 25.01.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 25,01.2023 08:39

6598434.65 4644739.29
6598444, 35 4644734,60
6598471.88 4644781.62
6598475.01 4644780.28
6598478.12 4644783.60
6598486.83 4644795.01
6598481.44 4644787 .64
6598470.24 4644782.32
6598469.01 4644783.75
6598468.02 4644784,34
6598440,53 4644733.51
6598495.40 4644790.88
6598494, 23 4644789.72
6598494.69 4644789,03
6598494 .44 4644788, 24
6598492.,42 4644786.58
6598490, 25 4644785.11
6598488.91 4644784.25
6598487.75 4644783.36
6598486.52 4644782,21
6598485.60 4644781,19
6598484.61 4644779.76
6598483,79 4644778.30
6598483.10 4644776.71
6598482,59 4644775.1@
6598482.14 4644773,69
6598471.01 4644762.07
6598456.96 4644775.53
6598473.04 4644760.13
6598471.80 4644758,90
659847@.49 4644757.73
6598468.59 4644759,55
6598457.47 4644747,93
6598442,52 4644762 .25
6598436,64 4644733.51
6598457.,65 4644747.76

Page 1
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15465
16436
16481
16482

6598453,87
6598449.75
6598445,68
6598441.47
6598439.,16
6598436.94
6558418.85
6598432.83
6598425.50
6598434.08
6598418,82
6598417.30
6598415.98
6598414.63
6598413,35
6598412.12
6598410.87
6598406.10
6598431.56
6598429.50
6598424.26
6598413.32
6598409,37
6598408.43
6598408,12
6598408.37
6598409,19
6598410.19
6598411.61
6598406.45
6598416.42
6598410.52
6598380.52
6598435.68
6598428,23
6598413,51
6598416.02
6598418.01
6598419.50
6598421.10
6598422,75
6598467.12
6598438.14
6598422,36
6598386.20
6598479.16
6598400.24
6598391.92

917-1-19-2023

4644745,41
4644743 .08
4644741.01
4644739.10
4644738.49
4644738.55
4644721.79
4644740.52
4644746.60
4644734.11
4644752.,15
4644753,10
4644753,53
4644753.67
4644753 ,55
4644753,17
4644752,51
4644757.28
4644735,23
4644736.65
4644741 .00
4644719.14
4644751.00
4644749.16
4644747 .16
4644745.37
4644743.58
4644742 .40
4644741,39
4644729 .00
4644720.62
4644717.93
4644743,13
4644729.90
4644726.55
4644740.74
4644740 .80
4644741,60
4644742.16
4644742,27
4644741.90
4644784 .86
4644758.22
4644772.01
4644746,15
4644785.01
4644751.95
4644749.07
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21387

Parcela: 8579/2 (P=403)
Frontovi:
od do duzina(m)

Parcela: 8579/1 (P=462)
Frontovi:
od do duZina(m)

Parcela: 8579/6 (P=404)
Frontovi:
od do duZina(m)

Parcela: 8579/7 (P=402)
Frontovi:

od do duzina(m)

3-2 21.00

Parcela: 8579/8 (P=575)
Frontovi:

od do duZina(m)
16482-16481 8.80
15465-16482 6,42

Parcela: 8579/9 (P=402)
Frontovi:
od do duzina(m)

6598488.10

917-1-19-2023
4644794 .40
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