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Zakljucen na osnovu odredbi Odluke 0 naknadi za komunalna opremanje gradevinskog zemljista
(“Sluzbeni list Cme Gore — Op§tinski propisi”, broj 13/13 od 28.04.2013. godine), izmedju:

1. OPSTINE ULCINJ, koju po oviagcenju Predsjednika Opstine zastupa Sekretar Sekretarijata za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta Mustafa Gorana (broj 01-1018/16 od 18.05.2016.)
( u daljem tekstu: Opstina) i

2. Doo "Glosarij V “iz Podgorice, koga zastupa izvr3ni direktor Zoran Vujovi¢,
(u daljem tekstu: Investitor).

PREDMET UGOVORA: Uredivanje medusobnih odnosa u pogledu pla¢anja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta.

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza po osnovu pla¢anja naknade za
komunalno opremanje, na ime izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli broj 6. zona B u zahvatu
ID Dup-a “Ulcinjsko polje”, koju &ine djelovi katastarskih parcela broj 30/371, 30/452 i 30/453 KO
Ulcinjsko polje.

Clan 2.
Osnova ovog Ugovoraje je i tehnicka dokumentacija Glavni projekat "M.Ing-Inzinjering" doo
Podgorica i 1zvjestaj o reviziji glavnhog projekta br.03- 2/16 od od 14.04.2016 godine uraden od
strane doo "Studio FAADU" Podgorica.

Tehnitka dokumentacija dostavljena je uz akt Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
broj 05-612/6-16 od 03.06.2016, zaveden u arhivi pod brojem 06-463/16 od 09.06.2016.godine.

Clan 3.
Ugovorne strane su saglasne da je Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, na
osnovu tehnitke dokumentacije i akta Sekretarijata, iz prethodnog &lana ovog ugovora, izvrsio je
obracun neto projektovanih povrsina objekta.

Neto projektovane povrSine objekta iskazane su u Obradunskom listu broj 06-463/16 od 14.06.
2016. godine.

Obradunski list je nesporan medu ugovornim strankama i sastavni je dio ovog ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane su se saglasne da na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, za obradun ukupno neto povrsine, od Cega:

Povréina prizemlja 1296,61 m?
Povréina galerije 52,82 m?
Povr$ina_sprata 1373.28 m?

ukupno: 2722,71 m?



’

€lan 5.
Ugovorne strane su saglasne da naknada po jednom 1 m? neto povrine objekta iz ovog ugovora
iznosi 60,00€/m*

Ukupna naknada po ovom ugovoru za izgradnju poslovnog objekta neto (2722,71 m®x 60,00€/ m?)

povrsine iznosi ukupno:
163.362,60 €
(slovima: stotinuSesdesettrihiliadetristotineSesdesetdva eura i Sesdeset centi)

Clan 6.
Investitor se obavezao da jednokratno uplati 20% od visine obra¢unate naknade iz prethodnog
¢lana u iznosu od 32.672,52 €, najkasnije u roku od sedam dana od dana potpisivanja ovog
Ugovora, a prije izdavanja gradevinske dozvole.

Naknada se se uplaéuje ziro racun broj 535 — 825239060 — 28 naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemlji§ta — pravna lica.

Ugovorne strane su saglasne da Investitor preostali neispla¢eni iznos naknade uplati u 120
mijesecnih rata, s'tim §to prva rata dospijeva za pla¢anje 20. jula 2016. godine.

Ukoliko se plaéanje naknade ne izvrsi u roku iz stave 1 ovog ¢lana Ugovora, isti ¢e se smatrati
raskinutim.

Clan?7.
Investitor se obavezuje da 80% preostalog neisplac¢enog iznosa naknade, ukoliko u toku otplatnog
perioda, od 120 mjeseci, dode do promjene visine iznosa naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita po 1/m?, na osnovu usvojenih i objavljenih Odluka Skupstine Opstine Ulcinj,
odnosno odredbama Zakona kojim se reguliSu uredenje prostora i izgradnja objekata, dospjelu ratu
uplati na osnovu sacinjenog obracuna, po odredbama Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista, koja bude na snazi.

Opstina se obavezuje da ¢e Investitora obavjeStavati o svakoj promjeni visine naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, na osnovu usvojenih i objavijenih Odluka Skupstine
Opstine.

Investitor je saglasan i izjavljuje | obavezuje se da ¢e prihvatiti svaku promjenu visine iznosa
naknade kao i nagin obraduna visine naknade u pogledu visne iznosa, kamata, euribor-a i drugo
koje propise, usvoji Skupstina Opstine Ulcinj i objavi se u »Sluzbeni list CG-opstinski propisi«.

€lan 8.
Sekretarijat za budZet i finansijeOpStine Uicinj, u aktu broj 04 - 833/16-2 od 16.06.2016, izvrsio je
obradun i dostavio Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, na Excel tabeli.

Ugovorene strane prihvataju izvreni obradun i sastavni je dio ovog ugovora | saglasne su da se
prije uplate druge i svake sledece rate izvrsi obracun prije uplate.

Ugovorene strane su saglasne da ukoliko je doslo do greSke u obradunu — matematic¢ka greska, u
tom sluéaju ¢e se izvrditi ispravka obraguna koja ¢e biti nesporna medu ugovornim stranama.

Clan 9.
Uskladivanje preostalog iznosa utvrdenog ovim ugovorom, vrsi se u skladu sa visinom stope
EURIBORA, uvecano za fiksni dio kamate u visini od 3 %.

U slu¢aju kasnjenja placanja naknade, obradunava se zatezna kamata, shodno Zakonu.


http:32.672.52

Clan 16.
Ugovorene strane su saglasne da kao sredstvo obezbjedenja potrazivanja iz &l. 3. Ovog Ugovora
uskladenog u skladu sa ¢lanom 4. Ovog Ugovora, kao i eventualne tro§kove zatezne kamate,
prinudne naplate i dr., istovremeno sa zaklju€enjem ovog ugovora zaklju¢e i Ugovor o hipoteci
(zaloZno pravo) na nekoj nepokretnosti investitora radi obezbjedenja potraZivanja po ovom
ugovoru.
Zalozno pravo (hipoteka) ¢e postojati, sve do isplate preostalog dijela naknade na
nepokretnostima, &ija je vrijednost na dan zakljucivanja ovog ugovora preko 50% veca od

preostalog neisplaéenog iznosa. 5
Clan 17.

Sva obavjestenja i druge komunikacije u vezi ovog Ugovora moraju hiti pismena i poslata
licno ili putem faksa ili preporuéene poste sa prijemom na sledecoj adresi:

Za Narudioca:

Ime i prezime: Mustafa Gorana

Adresa prijema: Sekretarijat za Komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta Opstine Ulcinj.
Broj tel/faks: 030/412-956

E-mail: mustafa.gorana@ul-gov.me

Za lzvrsioca:

Ime i prezime: Zoran Vujovi¢, izvrsni direktor

Adresa prijema: Podgorica, ul. Vojislavijevica76

Broj tel/Fax: 020/642-495

E-mail: info@glosari.me

Stranke mogu komunicirati medusobno i putem e-mail $to se smatra vazedim uz odgovarajuci dokaz.

Clan 18.
Ugovorene strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr§e uz obostranu saglasnost i u

pismenoj formi. 5
Clan 19.

Za sve §to nije predvidjeno odredbama ovog ugovora, neposredno ée se primjenjivati odredbe
Zakona o obligacionim odnosima i pozitivni propisi koji se odnose na ovu oblast.

Clan 20.
Eventualne sporove vezane za ovaj ugovor, ukoliko se ne rijeSe sporazumom medu ugovorne

strane, rijeSavat ¢e nadlezni sud.
Clan 21.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor proditale, razumjele i da ugovorene odredbe u
svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje.

U znak saglasnosti sa preuzetim pravima i obavezama iz ovog ugovora, ugovorne strane potpisuju
ovaj ugovor bez primjedbi i u svemu ga priznaju za svoj.

Clan 22.
Ugovor je sacinjen u 10 istovjetnih primjeraka, 4 za Investitora i 6 za opstinu.
Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavija orginal i proizvodi jednako pravno
dejstvo.

za OPSTINU,
Mu Gorana

po primjerak dostaviti:
-Kabinetu Predsjednika,
-Sek.za prostorno planiranje,
-Sek.za finansije

-Sek.za komun.djelatnosti
-Sek. za zastupanje i
-Arhivi.-



L]

Ugovorene strane su saglasne da Sekretarijat za finansije i budZet opStine Ulcinj prati realizaciju
ovog ugovora, istoviemeno c¢e prije dospje¢a uplate rate izvrSiti obracun iz stava 1. i ukoliko je
doslg do promjena euribor-a - iznosa za uplatu o tome obavjesti Investiora, najkasnije do 15. u

" mjesecu, svakog mjeseca do konacne isplate.

Clan 10.

Ugovorne strane su saglasne da Investitor radi obezbjedenja preostalog neispla¢enog iznosa
naknade na rate, dostavi sledeéa sredstva obezbjedenja pla¢anja:

- bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12
mjesecnih rata ugovorene naknade.

Za dio duga koji nije obezbjeden revolving bankarskom garancijom investitor ¢e obezbjediti
hipoteku prvog reda na nepokretnosti upisane u list nepokretnosti broj 531 KO Ulcinjsko polje.

Procjenjena vrijednost nepokretnost iz prethodnog stave je od strane ovla§¢enog procjenjivaca
Vinka Marnikoviéa ecc. procjenjivag, iz Ulcinja dana 15.06.2016., procjenjena na iznos od
674.140,00 €, koja vrijednost je veca od vrijednosti preostalog duga.

Clan 11.

Hipoteka se upisuje u registar nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Ulcinj, na bazi zalozne
izjave i zahtjeva Investitora da se izvrSi upis hipoteke, nakon ¢ega se donosi reSenje o upisu
hipoteke, radi obezbjedenja potrazivanja po ovom ugovoru,

Zalozno pravo (hipoteka) ¢e postojati, sve do isplate cjelokupnog preostalog dijela naknade.

Clan 12.
U sluéaju kasnjenja platanja naknade, za neizmirene a prispjele rate, obradunava se i
naplacuje zatezna kamata u skladu sa Zakonom.

Ukoliko investitor zakasni sa pla¢anjem preko tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e Op$tina aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 13.
Obaveze OpStine po osnovu opremanja gradjevisnkog zemlji§ta:

-izgradnja objekata i uredenja komunalne infrastrukture do priklju¢ka na urbanisti¢ku parcelu
prema planskoj i projektnoj dokumentaciji,
-opremanje lokacije ¢e se izvrsiti u skladu sa Programom uredenja prostora Opstine Ulcinj.

Clan 14.

Investitor se obavezuje da sam snosi tro8kove za prikljuéak na gradsku, vodovodnu, telefonsku i
elektriénu instalaciju, kao i da rijesi pitanje otpadnih voda, a sve prema odobrenim i datim uslovima

i dokumentaciji.
Clan 15.

Opstina se obavezuje da ¢e u pogledu komunalnog opremanja gradevinskog zemijista, gdje nije
izgradena kompletna infrastruktura postupati saglasno svojim moguénostima i usvojenom
Programu uredenja prostora u dijelu u kojem korisnik gradi objekat, a u vrijeme realizacije tog
programa.



