PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu izmjena i dopuna na urbanisti¢kim parcelama broj: 1, 5, 10, 11, 12, 18, 19, 33,
35,,105,117, 152, 167, 170, 176 i 215 i na katastarskim parcelama br. 3078/1,3079/2,
3080/2 i 3080/3, na urbanisti¢kim parcelama br: 37, 51, 55, 57 uz ulicu Ivana Milutinoviéa
kao i sve druge urbanistitke parcele du? iste ulice na kojima je predvidjena nadgradnja
postojeéih objekata i novoplanirana gradnja ¢&iji je krajnji visinski ispad veéi od 1m iznad
nivelete saobraéajnice, u okviru Izmjena i dopuna Detalnog urbanistitkog plana »Uleinj-
grad“ za lokalitet ,,Pristan* u Ulcinju.

UVODNE NAPOMENE
Programski zadatak se radi za izmjenu i dopunu plana na urbanisti¢kim parcelama broj:

1,5,10,11, 12, 18, 19, 33, 35,, 105, 117, 152, 167, 170, 176 1 215 i na katastarskim parcelama
br. 3078/1,3079/2, 3080/2 i 3080/3, na urbanisti¢kim parcelama br: 37, 51, 55, 57 uz ulicu
Ivana Milutinoviéa kao i sve druge urbanisti¢ke parcele duz iste ulice na kojima je predvidjena
nadgradnja postojecih objekata i novoplanirana gradnja &iji je krajnji visinski ispad veci od 1m
iznad nivelete saobracajnice, u okviru Izmjena i dopuna Detalnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-
grad* za lokalitet ,,Pristan‘ u Ulcinju.

Detaljnom analizom ID Dup-a ,,Ulcinj Grad* za lokalitet ,,Pristan uo&eni su nedostaci,
propusti i greSke u postupku izrade plana. S obzirom na dugi vremenski period izrade ovog
planskog dokumenta, specifi¢nosti zahvata te stvorenih uslova na terenu u smislu stihiske i
neplanske gradnje naSlo se za shodno da se izmjenom i dopunom plana za odredjene
urbanisti¢ke parcele izvrsi izmjena (korekcija) i pritom se donese obustava primjene plana na
navedenim urbanisti¢kim parcelama, a radi izbjegavanja konfliktnih situacija na terenu.

Programski zadatak uradjen je u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,,SL.list CG br. 51/08, 40/10 i 34/11)

I. PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za izradu Programskog zadatka sadr?an je u &lanu 31 stav 5 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG*br.51/08, 40/10 i 34/11), i ovlaséenja
Opstine Ulcinj i Zakona o lokalnoj samoupravi (Sl.list RCG br. 42/03, 28/04, 75/05 1 13/06).
Programski zadatak je sastavni dio o izradi izmjena i dopuna za odredjene urbanisti¢ke
parcele u zahatu ID Dup-a ,,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,,Pristan“ u Ulcinju.

II. OBUHVAT I GRANICE PLANA
Izmjena plana odnosi se na urbanisti¢ke parcele i to:

- Urb.parcela br. 1 sa povr§inom od 321,00 m2.

- Urb.parcela br. 5 sa povrsinom od 510,00 m2.

- Urb.parcela br. 10 sa povr§inom od 1088.00 m2.
- Urb.parcela br. 11 sa povrsinom od 231,00 m2.
- Urb.parcela br. 12 sa povr$inom od 461,00 m2.
- Urb.parcela br. 18 sa povrdinom od 170,00 m2.
- Urb.parcela br. 19 sa povrsinom od 108,00 m2.
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33 sa povr§inom od 507,00 m2.
35 sa povr§inom od 444,00 m2.
37 sa povr§inom od 283,00 m2
51 sa povr§inom od 199,00 m2
55 sa povr§inom od 617,00 m2.
57 sa povrsinom od 450,00 m2.

105 sa povr§inom od 335,00 m2.
117 sa povr§inom od 600,00 m2.
152 sa povrsinom od 155,00 m2.

167 sa povrsinom od 125,00 m2
170 sa povrsinom od 200,00 m2

176 sa povr§inom od 158,00 m2.

Urb.parcela br. 215 sa povr§inom od 185,00 m2.
- Kat.parcela br.3078/1 sa povr§inom od 197,00 m2
- Kat.parcele br. 3079/2, 3080/2 i 3080/3 sa uk.povrSinom od 100,00 m2

-

Izmjena plana za navedene urbanisti¢ke parcele obuhvata povrsinu od 7444,00 m2 a
ista se nalazi unutar zahvata Izmjena i dopuna Dup-a “Ulcinj Grad” za lokalitet “Pristan” koja
je odredjena koordinatnim tatkama poligona.
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U prilog ovog Programskog zadatka dat je i grafi¢ki prilog zahvata sa nazna&enim
urb.parcelama na kojima se vr3i izmjena i dopuna.

POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prostor koji se obradjuje ovim Planom obuhvaéen je planovima videg reda (Prostornim
planom CG do 2020 god., Prostornim planom Opstine Ulcinj do 2010 god., Izmjenama i
dopunama GUP-a Ulcinja u zahvatu lokaliteta »Pinjes 1%, ,Pinje§ 2%,  Pristan, ,Meterizi 1%,
»Meterizi 2%,  Meterizi 3“, ,,Meraja 1* i »Meraja 2 u Ulcinju.

Namjena ovog prostora po ID Gup-a Ulcinja u zahvatu lokaliteta »Pinjed 1%, | Pinje§ 2¢,
~Pristan®, ,Meterizi 1%, ,Meterizi 2%, ,Meterizi 3%, »Meraja 1“ i , Meraja 2“ je; stanovanje sa
turizmom i poslovanje kao i deo zelena povrsina.

II1. CILJ IZRADE .

Ovim planskim dokumentom treba da se kroz analizu planiranih sadrzaja i shodno
razvojnim potreba u okviru istog, ponude planska rjesenja iz novih potreba tretiranja prostora.
Realizacijom ove izmjene stvaraju se uslovi brze realizicije plana.

Izmjenom i dopunom plana za navedene urbanisti¢ke parcele vri se korekcija i pritom
se obustavlja primjena plana na istim radi izbjegavanja konfliktnih situacija na terenu.

METODOLOGIJA
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbjediti sljededi
planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana Ulcinja i ID Generalnog
urbanisti¢kog plana u zahvatu lokaliteta ,»Pinjes 1%, | Pinje¥ 2%, | Pristan®,
»Meterizi 1, ,Meterizi 2, , Meterizi 3, »Meraja 1“1 ,,Meraja 2 u Ulcinju
- analiza postojeceg stanja i programskih opredjeljenja,
Prilikom izrade planskog dokumenta postovati odredbe Zakona o uredjenju prostora
1 izgradnji objekata (,,S1.list CG br. 51/08, 40/101 34/11) i odgovarajudéih podzakonskih akata.
Plan izraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima (,,S1.list CG br. 24/2010).

IV. SADRZAJ PLANA
Planski dokumenat mora da bude uradjen u skladu sa odredbama ¢&1. 26 stav 3
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Plan ¢e biti izradjena na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj
formi, a prezentirace se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi, na
papirnoj podlozi.

U skladu sa Odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG
br. 51/08, 40/10 i 34/11), plan ¢e biti uradjen na kartama razmjere 1: 1.000; 1:500 i topografsko-
katastarskim planovima razmjere 1:1.00 i 1:500.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od
strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.



/ 5
j ;'/
// V. PROSTORNI MODEL
‘;"),': Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuti pri planiranju, t.j. odabiranju
i prostornog modela daju se kroz:

[/ A. Granice planskog dokumenta i parcelaciju

; B. SadrZaj u prostoru i namjenu
C. Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja
E. Rjedenja infrastrukture

A. GRANICE PLANSNKOG DOKUMENTA I PARCELACIJA
Granica planskog dokumenta odredjena je grafitkim prilogom i koordinatnim
tatkama poligona.
- Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na aZuriranom geodetskom planu
sa jasno definisanim granicama parcela. -
- Grafi¢ki prilog sa parcelacijom mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica,
podatke o parcelama, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za preno§enje plana na teren i
kasniju realizaciju. ‘

B. SADRZAJ U PROSOTRU I NAMJENA

Ovim planskim dokumentom treba da se kroz analizu planiranih sadrzaja i shodno
razvojnim potreba u okviru istog, ponude planska rje3enja iz novih potreba tretiranja prostora.
Realizacijom ove izmjene stvaraju se uslovi brze realizicije plana

Voditi ra¢una da novoplanirani objekti kao i planirane nadgradnje i dogradnje ne
remete postojece izgradene objekte.

Pri planiranju izgradnje objekte potrebno je postovati osnovne postavke planskih
dokumenata viSeg reda, narotito pravila postovanja tradicije u izgradnji objekata, a koja nalazu
poseban postupak gradjenja i oblikovanja prostora u osjetljivim zonama vrijednog zelenog fonda.

Arhitektura objekata svojim gabaritima, oblicima i primjenjivim materijalima mora se
maksimalno oslanjati na tradiciju. Pri uredjenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju,
takodje je potrebno postovati tradiciju.

C. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I
UREDJENJE PROSTORA .
Dokument plana, shodno zakonskih odredbama izmedju navedenog mora da sadrzi:
- Urbanisti¢ko — tehni¢ke uslove za izgradnju objekata, uredjenje prostora i separat
UTU,
- Smjernice i tehni¢ke uslove urbanisti¢ko-arhitrktonskog oblikovanja prostora sa
smjernicama za uredjenje zelenih i drugih povsina.

Grafi¢ki prilog planskog dokumenta mora da sadri:

- Jasno prikazane namjene povrsina

- Gradjevinske i regulacijone linije sa nivelacijonim kotama objekata i
odgovarajuéim prikazima i analiti¢kim podacima o planskoj izgradnji (vrsta
objekata, visina objekata, najveéi broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele,
indeks izgradjenosti i indeks zauzetosti).

- Urbanisti¢ka parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama.

- Mjesto i natin prikljuena objekata na saobracajnice, komunalne instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju da budu grafi¢ki prikazni u planskom
dokumentu.



D. NIVELACIJA I REGULACIJA
Plansku dokumentaciju raditi na kvalitetnim i azuriranim podlogama kako bi se jasno
definisao poloZaj gradjevinske linije u odnosu na regulacionu liniju.

Kod rjeSeavanja nivelacije i regulacije obezbjediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontaktnim zonama.

Isti mora sadrZati temena planiranih saobraéajnica, podatke o praclema kao i sve druge
analititke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

E. RJESENJA INFRASTRUKTURE

Plan mora da sadrzi principe energetske efikasnosti (£1.20, 21, 22, 23,251 26 Zakona
o uredjenju prostora i izgradnji objekata ,,SL.list CG br. 51/08, 40/10 i 34/11).

Planski dokument mora da sadrzi jasna odredjenja u odnosu na mjesto, nagin i uslove
priklju¢enja objekata na elektro, vodovodnu, kanalizacionu, atmosfersku i drugu infrastrukturnu
mreZu.
Posto kroz izradu i donosenje Izmjena i dopuna Dup-a ,,Ulcinj Grad* za lokalitet »Pristan®
definisana — planirana kompletna infrastruktura izradom ovog plana mora se jasno odrediti natin
prikljulenje navedenih urbanistitkih parcela na kojima se vrsi izmjena i dopuna na planiranu
saobracajnu, elektroenergetsku, hidrotehni¢ku i telekomonikacijonu infrastrukturu.

F.FAZE REALIZACIJE 1 OCJENA TROSKOVA
Izradom planske dokumentacije potrebno je sagledati faze realizacije iste pri ¢emu
narocito treba voditi racuna, da cjeline koje se mogu odovojeno realizovati, budu regulaciono

definisane.
Eventualno predloZene faze realizacije plana obavezno bazarati i na ekonomskim

pokazateljima.

G.EKONOMSKO-DEMOGRAFSKA ANALIZA 1 EKONOMSKA — TRZISNA

PROJEKCIJA
Planski dokument mora da sadrzi ,»,ekonomsko-demografsku analizu i ekonomsko-

trzi$nu projekciju®.

VL. OBAVEZE OBRADJIVACA

Obradjiva¢ planskog dokumenta je u obavezi da planski dokument uradi u skladu sa
Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,SI.list CG* br. 51/08, 40/10 i 34/11), u fazi
Nacrta i Predlog dostavi organu lokalne uprave, koji je nosilac pripremnih poslova, grafi¢ki i
tekstualni dio sa svim potrebnim prilozima, u analognom i digitalnom obliku.

Obradjiva¢ ¢e po zavrietku posla dostaviti planski dokument u Zest primjeraka u
analognom obliku i deset primjeraka u digitalnom obliku.

Planski dokument u digitalnom obliku se izradjuje u osam primjeraka PDF formatu i
dva primjerka u Word, Auto CAD i ArsGIS formatu.

Sve primjerke planskog dokumenta u analognom obliku potpisuje ovladéeno lice
privrednog drudtva koje je izradilo planski dokument i odgovorni planer,

Br. ¢ i -193¢, [ 1- 17 Opétina Ulkinj,
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