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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor c;n“::i?;:a
dh - ] »a 1) h-- .
e zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-332/21-275/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 08.07.2021. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19i 82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG* br.87/18, 28/19, 75/19 i
116/20), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima
‘| namjene povrSina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima i Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinj-grad® za
lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine Opétine Ulcinj br.02-127/16-
11 od 27.04.2016.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.22/16), na zahtjev Nikqi
Z. Besnik broj 05-332/21-275/1 od 15.06.2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli br. 48 zona B,
koju Cini dijelovi katastarskih parcela br.3992/2 i 3999/2 KO Ulcinj, u zahvatu
‘| Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinj-grad“ za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikqi Z. Besnik

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja" katastarska parcela br. 3992 KO
Ulcinj prikazana je kao poljoprivredna povrsina ( voénjaci, livade, masljine i dr.).

Karta br.5 "Analiza postojeéeg stanja" u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
~ PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kreénjacki i fligni, $to ga
Cini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inzinjersko-geoloska ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada VIl seizmickoj zoni (Vilie
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa IX° MKS), i u skladu sa
tim izrada odgovarajuce tehnicke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike
Cijela teritoija opStine Ulcinj karakteri$e se izuzetno povoljnim klimatom, SMT

je 15.6° a broj osun€anih sati iznosi 2256 h godi$nje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godi$nje.

2




Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinentalne klime, predstavlja potencijal za produzenje trajanja turisticke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
ljetnje nodi prijatnijim, dok veliki broj sun€anih dana, mali broj oblagnih dana i dana
sa jaCim vjetrom &ine prostor opstine turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

MorfoloSke karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim nagiasenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osun€anje, Siroke vizure, vizuelni kontakt sa morem
s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobraéajnu povezanost
(postojeci put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni fondovi starih
maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najveéih prednosti ove lokacije je izuzetno povoljna juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela na kojom je planirana mje$ovita namjena, prikazana na
grafi¢om prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020), urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi dati u
tekstualnim i grafikim prilozima a narocito u sledeé¢em:;

Grafiéki prilozi fizi€kih struktura:

List 5 - Analiza postojeceg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Grafi¢ki prilozi infrastrukture :

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobraéaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirana namjena data je za urbanisti¢ku parcelu.

Detaljna namjena povrsina prikazana u grafi¢kom prilogu "Namjena povrsina”.

POVRSINA ZA MJESOVITU NAMJENU - MN

- indeks zauzetosti 0.40

- indeks izgradjenosti 1.20

- spratnost objekata maksimalno do P+2 (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama.

UrbanistiCka parcela na kojom je planirana mjeSovita namjena, prikazana na
grafiCom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Gradjevinske linije date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

U okviru zone mijeSovite namjene, predvidena je izgradnja stambenih
objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju zna&ajniju smetnju
stanovaniju.

Osim stambenih objekata, dozvoljena je gradnja objekata za trgovinu, upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ugostiteljske
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objekte i objekte za smjestaj turista, privredne objekte, objekte komunalnih servisa, |
parkinge i garaZe za smjestaj vozila korisnika.

Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se u najve¢em broju slu€ajeva planiraju za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obraéun BRGP-a. Ukoliko se suterenske etaze
koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl, onda se njihove povrSine moraju
obracunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaZze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijom nadzemnih etaZa - suterena i prizemlja (GL1).

Objekti imaju direktne kolske pristupe sa jedne strane parcele i maksimalno
ispostovane vizure na more.

Spratnost objekata u okviru zone povrSina za mjeSovitu namjenu iznosi 1
podzemnu etazu, i do 4 nadzemne etaze ukljuCujuéi suteren i prizemlje, a u skladu
sa BRGP datim u tabeli za svaku pojedinaénu parcelu. Broj etaza ¢e zavisiti i od
polozaja lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju vizuru.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrzaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
materijala - drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora,
triiemovi) a u savremenom duhu.

Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
postujuéi tradiciju gradenja a primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

Posebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristiénu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

Pravila parcelacije

Parcelacija

Data su granice urbanistitke parcele sa tabelarno definisanim tackama
preloma granice planirane urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ka parcela imaju kolski prilaz.

Regulacija i nivelacija

Urbanisti¢ka parcela definisana je graficki i koordinatama.

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linijom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta ve¢ nalaze izgradjeni objekti,
voditi ra¢unao dimenzionisanju volumena i gabarita, na nain da se ne ugrozavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojecih objekata
prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov odstojanja medju
gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se dogradjuju ili
nadogradjuju, treba voditi racuna prilikom projektovanja objekata, da se na
nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u takvom
poloZaju (ulazi, holovi, pomoéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i
rekonstrukcijom postojeéih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teZiti maksimalnom uklapanju objekata u
postojedi teren.




USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢ke parcele.

Granica urbanistiCke parcele definisana je prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat uz graficki prilog.

Povrsina urbanisticke parcele 48 u zonu B iznosi 926,00m? i definisana je
koordinatama taCaka, koje se &itaju u grafickom prilogu ovih UTU na kartu br.7
"Parcelacija, regulacija i nivelacija".

Koordinatne tacke kojima je definisana UP 48 u zonu B su:

Br.
1089
1088
1092
1093
1094
1095
1096
1097
1098
1099
1100
1101
1102
1103
1104
1105
1106
1107
1108
1109
1110
1111
1112
1113
1114
1115
1116
1117
1118
1119
1120
1121
1122
1123

X
6599763.577
6599743.589
6599744.403
6599748.039
6599749.915
6599758.642
6599759.873
6599761.156
6599762.751
6599764.485
6599766.238
6599766.951
6599768.214
6599770.046
6599771.999
6599774.044
6599776.159
6599778.456
6599781.128
6599781.224
6599780.692
6599781.546
6599779.128
6599777.134
6599775.383
6599773.859
6599773.589
6599771.993
6599770.569
6599769.514
6599768.541
6599766.815
6599765.504
6599764.396

Y
4643422.233
4643423.341
4643424.947
4643432.781
4643437.72
4643464.927
4643468.482
4643472.019
4643475.718
4643479.354
4643482.736
4643483.989
4643486.165
4643489.11
4643491.976
4643493.957
4643495.424
4643496.592
4643495.641
4643492.807
4643491.96
4643491.398
4643487.387
4643483.674
4643480.074
4643476.605
4643475.952
4643471.795
4643467 .53
4643463.687
4643459.823
4643450.725
4643441.558
4643431.909

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisti¢ku parcelu 48 zona B. Elaborat izraduje ovla8cena geodetska

organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.




Urbanisti¢ka parcela br.48 u zonu B:

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, B i C).

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisticka parcela br. 48 nalazi se u zoni B.

UrbanistiCku parbelu br. 48 u zonu B, formiraju dijelovi katastarskih parcela br.
3992/2 i 3999/2 sa lista nepokretnopsti 6668 KO Ulcin,.

Planski pokazatelji za novoplanirane objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 48 zona B
PovrSina urbanisti¢ke parcele ( m2) 926,00
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 370.00
prizemlja) (m2) ’
max indeks zauzetosti 0,40
max bruto gradjevinska povrdina( m2) 1.111,00
max indeks izgradjenosti 1,20
max spratnost objekta P+2

| namjena mjeSovita

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 370,00m? (indeks zauzeto. 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 1.111,00m? ( indeks izgradenosti 1,20).

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Granica urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih taaka parcela je dat uz graficki prilog.

lzuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanistitke
parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio
izvedenih objekata iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.

UrbanistiCke parcele date u grafiCkom prilogu mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni&kih propisa. PredloZzenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sljede¢e smjernice:

- U sludajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je koiski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kac suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

PLANIRANI OBJEKAT

Na novoformirom urbanistickom parcelom moguca je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je u skladu sa datom namjenom u grafitkom prilogu
“Namjena povrsina" i u tabelama. U zoni mjeSovite namjene MN dozvoljena je
gradnja stambenih objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju
znacajniju smetnju stanovanju kao i objekata iskljuivo turisticke namjene u okviru
navedene zone.

- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.




- Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta na parceli od susjednog objekta je tolika da sjenke objekta
pod uglom od 459 doseZe do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, ratunajuci pri
tom prizemlje na koti +- 0.00. Objekat se moZe podiéi i na manjem odstojanju, uz
prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanistickin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu
formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 230, pogotovu kada su u
pitanju potkrovne etaze (Pk). U sluaju kada objekat nema potkrovnu etazu
projektant moze da se odluéi za projektovanje ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

Preporuka: |zrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem
treba predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za urbanistiCku
parcelu.

Preporuke koje se ti€u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstoéom, Zilavoscu i kruto8¢éu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivhog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znafaja i manje visine(do 2
sprata)

Preporu€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$c¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nadina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriSéenja prostora:
poplo¢avanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasni¢ke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéeg projekata uredenja terena.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Kordinatne tacke regulacjone linije;

1089
1088
1092
1093
1094
1095
1096
1097
1098
1099
1100
1101
1102
1103
1104
1105
1106
1107
1108
1109
1110
1111
1112
1113
1114
1115
1116
1117
1118
1119
1120
1121
1122
1123

6599763.577
6599743.589
6599744.403
6599748.039
6599749.915
6599758.642
6599759.873
6599761.156
6599762.751
6599764.485
6599766.238
6599766.951
6599768.214
6599770.046
6599771.999
6599774.044
6599776.159
6599778.456
6599781.128
6599781.224
6599780.692
6599781.546
6599779.128
6599777.134
6599775.383
6599773.859
6599773.589
6599771.993
6599770.569
6599769.514
6599768.541
6599766.815
6599765.504
6599764.396

4643422.233
4643423.341
4643424.947
4643432.781
4643437.72

4643464.927
4643468.482
4643472.019
4643475.718
4643479.354
4643482.736
4643483.989
4643486.165
4643489.11

4643491.976
4643493.957
4643495.424
4643496.592
4643495.641
4643492.807
4643491.96

4643491.398
4643487.387
4643483.674
4643480.074
4643476.605
4643475.952
4643471.795
4643467.53

4643463.687
4643459.823
4643450.725
4643441.558
4643431.909

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je grafi¢ki i numeri¢ki na, iznad i ispod povr3ine
zemlje, i predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemije (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

Koordinatne tatake gradevinske linije koje se €itaju u grafickom prilogu ovih
UTU na kartu br. 7 "Parcelacija, regulacija i nivelacija":

Kordinatne tacke gradevinske linije GLO=GL1

712  6599770.894 4643490.363




737 6599777.522 4643487.103
738 6599771.715 4643473.877
95 6599767.565 4643460.042
96 6599764.415 4643442.764
97 6599762.677 4643425.287
08 6599747.016 4643426.156
99 6599748.598 4643431.571
714 6599758.646 4643464.933
713 6599763.863 4643478.085

2. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim urb.parcelar
objektima.

EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovije.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i
ne moze biti veéi od urbanistiCke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom GL 1. Suteren moZe biti na ravnom ili na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1.00m kona&no nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na
denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Visinska regulacija objekta izraZena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moze biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se racuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrSina i povrS§ina pod objektom date su kao
maksimalne, a mogu biti manje po potrebi investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuci u vidu izrazitu seizmi€nost podrudja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje podinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmitkih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisticko tehnigkih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
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razradu i konkretizaciju opé&tih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
za posmatrano podrucje.

Polazec¢i od naeg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedeée preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja.

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicna dejstva.

- Minimalna os$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proraun konstrukcije za seizmitka dejstva vriti prema vaZeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepopruguje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narog¢ito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Mijere zaStite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zaStite omogucavaju razvoj i sprjedavaju
konflikte na datom prostoru to je u funkciji realizacije cilieva odrZivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja
i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, §to ée
seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju plana.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj
sredini ( SluZbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16) i Zakonu o strate8koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05
od 28.12.2005.9), kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za urbanisticke parcele koje su u kontaktu sa obalom

Izlozenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
mehanickih osteCenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda,
ugrozena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje
podnose neposrednu blizinu mora, a jo$ je maniji broj onih koje podnose "posolicu”
sitne morske kapi koje vjetar, naro€ito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod
uticajem mora, zemljidte se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz.
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"halofitne bilike” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor
bilja za ozelenjavanje i biolo$ku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt
zone dosta ograni€en, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raduna da je
upotrebljeni materijal otporan na posolicu Imajuéi u vidu karakter {(mora, prirodnog
pejzaza ili izgradenog okruZenja) i namjenu prostora a sa ciliem uspostavljanja
prepoznatih potencijala, posebno istiCuéi raznovrsnost tj. osobenost svake mikro
lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i
koriSéenju slobodnih povr8ina uz more i stjenovitu obalu.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA
INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistitke parcele moze se planirati i
pomoéni objekat, maksimalne povrsine do 30 m2, maksimalne svijetle visine 2,60 m,
u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list
CG — Opstinski propisi”, br.24/2016). Ovom Odlukom propisuju se vrste pomocénih
objekata, koji sluze kori§¢éenju stambenog ili drugog objekta, a postavljaju se odnosno
grade na istoj urbanistikoj odnosno katastarskoj parceli, kao i uslovi i postupak za
njihovo postavljanje, odnosno gradenje i uklanjanje.

» --- Pomocéni objekti, svrstavaju se u tri tipa:

- Tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom

Cijem koris¢enju sluzi pomoc¢ni objekat: prizemne i nadzemne garaZe, ostave,

drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti

za naplatu i sli¢ni objekti;

- Tip 2 pomocni objekti infrastrukture: septiCke bio jame, bunari, cisterne za

vodu, rezervoari, bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje,

plinski sistemi i sli¢ni objekti;

- Tip 3 pomocni objekti uredenja terena: ograde, potporni zidovi, otvoreni

bazeni, fontane, nadstresnice, pergole i sliéni objekti.

Na jednoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je
postavijanje odnosno gradenje samo jednog pomocénog objekta tipa 1 i viSe
pomocénih objekata tipa 211 3.

Nije dozvoliena promjena namjene pomoénog objekta u stambeni ili poslovni
objekat.

Pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom.

Planski parametri u smislu zauzefosti i izgradenosti urbanisticke odnosno

katastarske parcele za pomocne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju.
Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke
odnosno katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1 metra od njene granice,
tako da gradevinska linija pomocnog objekta ne moZe biti ispred gradevinske linije
prema glavnoj saobracajnici osnovnog objekta, izuzev portirnica i straZara koje se
predvidaju uz poslovne objekte.

11




lzuzetno, pomocni objekat, osim ograde se moZe graditi uz granicu
urbanistiCke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti
viasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele.

Pomocni objekat tipa 1, osim garaZa, moZe biti maksimalne spratnosti
prizemlje (P), a ukoliko je teren u nagibu, spratnosti suteren (S).

Na osnovu planskog dokumenta detaline razrade mogu se po granici
urbanistiCke parcele u cjelosti ili djelimiéno postavijati odnosno graditi ograde.

Izuzetno, mogu se postavijati privremene ZiGane ograde (pletena ZiCana
mreZa i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne
razrade, do privodenja zemlji§ta planiranoj namjeni.

Zitane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobrac¢ajnica, moraju biti transparenine
I ne mogu biti visoGije od 0,90 m, raCunajuci od kote trofoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm, a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost
susjeda.

Pomocni objekti tipa 1 i mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavijanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz
saobracajnice uz ivicu kolovoza.

Na teritoriji Opstine Ulcinj, na kojoj nije izgradena komunalna infrastruktura
(vodovodna i kanalizaciona) u okviru urbanisticke odnosno katastarske parcele,
mogu se graditi pomocéni objekli tipa 2.

Septicke jame su sa biopreclisCivadem ili moraju biti vodonepropusne sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo zacrpljenje iste.

Za osnovne objekte povrsine veée od 250 m?, pored kojih se gradi i postavija
pomocni objekat septiCka jama, kapacitet septiCke jame predvidjeti u skladu sa
hidrauli¢nim proracunom oltpadnih voda i specificne potrosnje, &iji proracun izraduje
oviascéeni hidroinZenjer.

Bunari se mogu graditi i u zonama u kojima je komunalna infrastruktura
izgradena, a za potrebe poljoprivredne proizvodnje.

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Visina potpornog zida ne moZe biti viSa od 2 m.

U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$cu zidova od min 1.50 m, a teren svake
terase ozeleniti.

Ukupna visina ograde sa potpornim zidom ne moZze biti visa od 2 m.

Prema javnoj povrSini potporni zid mora biti estetski obraden ili obioZen
kamenom.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadna podzida ne moZe biti ve¢i od

30°...

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA |
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| /
15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA _\
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mre2u bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od CEDIS-a.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( Il dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog
optereéenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljutenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcin;.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 40/1 3),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju naéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mrezZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora
u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori$éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
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nacin zajednickog kori8¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj

infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba

koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp

preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione

infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 . POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
‘| URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 48 zona B
PovrSina urbanisti¢ke parcele 926,00
(m?)
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Max. Povrsina prizemlja (m2) 370,00
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina 1.111,00
objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+2
Namjena mjeSovita
Visinska regulacija objekta izrazena je

Maksimalna visinska kota
objekta

maksimalnim brojem nadzemnih etaza, koja moze biti
i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se racuna u prosjecnoj vrijednosti
od priblizno 4 - 5 m za prizemne etaze P, 5-6m za
visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad
prizemlja.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je u
funkgiji planiranih namjena.

Parkiranje planirano unutar urbanisti¢kih
parcela.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici
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Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

i da se pritom uskiadi sa postojecom fizionomijom
sredine.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visina objekta je data na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovne pokrivade
predvidjeti od kvalitethog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,

okolinom, i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim
izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée
se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaze¢im propisima za gradjenje u seizmitkim
podrugjima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Projektom predvidjeti uslove za racionalno
kori¢enje energije. Odrzivoj potro$nji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potro&nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- KoriS¢éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potro$nja toplotne energije.
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- Predvidjeti mogucnosti kori§éenja solarne
energije.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistitko-
tehni€kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/2020) i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG"
br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon

92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG“, br.64/17 od
06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 X Arhivi i
1 x U spise predmeta .
29 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Taflca, d|p| ing.grad.
7p|s
& A === ) V.D. SE RETAR-a,
23 OVLASCE% E§EE25.§NO LICE: Muhamed Muhartamowé spec.sci.arh.

e 7

24
tpis ovlaséeno zbenog lica
25 | PRILOZI
1. Grafigki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanistitko - tehnigkih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“ za
lokalitet Liman 1 u Ulcinju u R=1/500 .
2. Tehnicki uslovi u skladu sa 2. Za dobijanje tehni¢kih uslova, s'hodno

posebnim propisom Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.
2017.god.), nadleznim organima, dostavijeni su |
Nacrti Urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
rekonstrukciju objekta mijeSovite namjene na
urbanistikoj parceli br. 48 zona B, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
,2Jlcinj-grad” za lokalitet Liman 1, i to:
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3. List nepokretnosti sa kopijom
katastartskog plana

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/21-275/3 od 26.06.2021. godine
(tehni€ki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- 2 x Sekretarijatu za komunalne djelatnosti
i zaStitu ambijenta, dopis broj 05-332/21-1275/4
05-332/21-275/5 od  26.06.2021. godine
(saobraéajni uslovi i misljenje o potrbi/nepotrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-332/21-275/6
od 26.06.2021. godine (vodni uslovi).
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Izmj'ena i dopuﬁ:rDUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.4 Geodetska Podloga sa Granicom zahvata
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.5 Analiza postojedeg stanja
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Izmjena i dopuna DUP-a UlCan Grad za lokalitet "Liman 1"

Karta br.6 Namjena povrsina
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Iszena i dopiina DUP-a UlClh_] Grad

- a4 L S SR

za lokalitet "Liman 1"

Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.8 Pejzazna arhitektura

R\

P

Savje I za ur

izam

Mehmet Tafica, ,dii:)l.ing grad.
e

|

FE26/7 )
|/ R=/97.500 2899
| [Ec46599867.448
[ Ne=4643437.055
Az1#125d5%4"57~5"
\ AzZ#170436'13.0”
| /V=76.045 /
83 | 3837/ ]
PLAN/ /
| . JEZ / _
~PEJZAZNA ARHITEKTURA
/ ' < DRVORED r '
“ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
_ JAFRuL0 q% SAOBRACAJNICE
_ SKVER |
- _JI\ / .
767,77 ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
A | 7:evoviErsk g
- | zeenio INDIVIDUAILNIH STAMBENIH OBJEKATA
rs.l".ELENE FOVRSINE SPECIJAUNE NAMJENE | II 284
- ZELENILO GROBLJ»f:. J840 |
= ZASTITNE SUME | || |
. .'
QSTAL' POVRSINE .' L | '
ERgy Dﬁ!EPOV_;SINE I | L]
l, e I
i/ 2 =) N - FELT II 17
o Tl BT |
I\ iy 9
7’,’? etar’-a ‘
spec.sci.arh.

Zz

M esh¥hagemovié,
7




h W _

|Iszena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
1 Karta br.9 Saobracéajna infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1" |
Karta br.10 Hidrotehnika
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.11 Elektroenergetska infrastruktura
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Izm_]ena i dopuna DUP-a Ulcm_] Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.12 Telekomunikaciona infrastruktura
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-2677/2021
Datum: 25.06.2021.

KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG* br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEK.ZA PROST.PLAN 1 ODRZ.RAZVOJ, ULCINJ, za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6668 - PREPIS

Podaci o parcelama
. ;| Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica |Datum upisa| .o 106 broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3992 2 19 10/02/2020 [LIMAN Sume 4. klase 385 304
15 NASLJEDE
3999 2 21 10/02/2020  [LIMAN sume 4. klase 957 498
14 NASLIEDE
Ukupno 1542 8.02
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0001001167983 NIKQI ZENEL BESNIK Susvojina 173
0 INTERNATIONAL VILLAGE STR C17- PRISTINA PRISTINA 0
0001015789235 NIKQI BESNIK DRITERO Susvejina 113
0 INTERNATIONAL VILLAGE STR C17- PRISTINA PRISTINA 0
{C01001 148369 NIKQ! BESNIK RINA 3 ) Susvojina 173
Q INTERNATIONAL VILLAGE STR C17- PRISTINA PRISTINA 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od O eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od O eura.

“—Nalzifiiki
I

L
Caprici DZevdet

Datum i vrijeme: 25.06.2021. 08:16:31



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 917-1-112
Datum: 24.06.2021.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Cbradic:

Iy b o S GSEN

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska op§tiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 19,21,22
Parcele: 3992/2,3999/2
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