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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim te gendrueshem
Br./ Nr.: 05-1099/1-16

Ulcinj / Ulgin, 28.09.2016 god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, rjeSavajuéi po
zahtjevu "Nedim Komerc” doo Ulcinj, koga zastupa HodZi¢ Fuad iz Ulcinja, za izdavanje
gradjevinske dozvole za izgradnju objekta na dio urbanisti¢ke parcele br.282 u zoni “B”, u
zahvatu ID Dup-a “Ulcinj-Grad” za lokalitet “Totosi”, koju ¢ini katastarska parcela br.
br.5587/1, a na osnovu ¢l. 60, 91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 196 tatka 1 ZUP-
a (“Sl.list RCG”, br.60/03 i “Sl.list CG” br.32/11) izdaje,

RJESENJE

I IZDAJE SE "Nedim Komerc” doo Ulcinj, koga zastupa HodZi¢ Fuad iz Ulcinja,
gradjevinska dozvola za izgradnju objekta na dio urbanisticke parcele br.282 u zoni “B”, u
zahvatu ID Dup-a ,Ulcinj Grad” za lokalitet “Totosi”, koju €ini katastarska parcela broj
5587/1 sa lista nepokretnosti br.1032 KO Ulcinj.

Namjena objekta: Poslovno - stambeni objekat.

Spratnost objekta: P+3+Pk (prizemlje, tri sprata i potkrovlje).

Ukupna bruto gradjevinska povrsina objekta je 2.877,20m2 i to: prizemlje 508,62
m2 (poslovni prostor), prvi sprat 597,12m2 (stambeni prostor), drugi sprat 597,12m?2
(stambeni prostor), tre¢i sprat 597,12m2 (stambeni prostor) i potkrovlje 577,22 m2
(stambeni prostor).

1. Radovi na izgradnji objekta bice izvedeni u svemu prema Glavnom projektu
uradjen od strane ,ArchiStudio” doo Ulcinj br.33/2016 od 19.08.2016 godine (vodedi
projektant Fuad Mauvri¢ dia) i revidovan od strane ,Intesa Group” doo Bijelo Polje, br.74-
08/16 od 20.08.2016 godine (vodeti revident Fuad Sabovi¢ dia) zaveden pod broj 187/16
od 20.08.2016 god., ovjeren i potpisan od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj br. 05-1099/1-16 od 28.09.2016 god. i isti ¢ini sastavni dio ovog rjesenja.

. Investitor je duzan da izgradnju objekta zapocne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradjevinske dozvole u protivnhom prestaje mu pravo na gradjenje objekta
po izdatoj gradjevinskoj dozvoli, a rok za zavrSetak radova na izgradnji objekta je tri godine
od dana pravosnaznosti gradjevinske dozvole.

IV. Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa poda-
cima o izdatoj gradjevinskoj dozvoli (broj i datum rjesenja, podaci o investitoru, izvodjacu
radova, licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom
organu, roku zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradjevinske
dozvole.

V. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka radova prijavi radove
nadleZznom inspekcijskom organu.
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] VL. Investitor je duZan da prije pocetka gradenja objekta obezbjedi obiljeza-
vanje lokacije, regulacijonih, nivelacijonih i gradjevinskih linija.

VIl.  Investitor je duZan da prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za

izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

Obrazlozenje

”Nedim Komerc” doo Ulcinj, koga zastupa Hodzi¢ Fuad iz Ulcinja, obratilo se ovom
Sekretarijatu sa zahtjevom br.05-1099/16 od 25.08.2016 godine za izdavanje gradjevinske
dozvole za izgradnju objekta na dio urbanisti¢ke parcele br.282 u zoni “B”, u zahvatu ID
Dup-a “Ulcinj-Grad” za lokalitet “Totosi”, koju €ini katastarska parcela br.5587/1 sa lista
nepokretnosti br.1032 KO Ulcin;j.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sledeé¢a dokumentacija:

- Urbanisticko tehnicki uslovi br.05-4894/1-12 od 23.11.2012 godine, za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br.282 u zoni “B”, u zahvatu
ID Dup-a ,Ulcinj Grad” za lokalitet "Totosi”;

- Dopuna Urbanisti¢ko tehnickih uslova br.05-293/1-16 od 12.04.2016 god. za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br.282 u zoni “B”, u
zahvatu ID Dup-a ,Ulcinj Grad” za lokalitet "Totosi”;

- Idejno rjesenje fazne izgradnje br.32/2016 god. od 17.08.2016 god., uradjen od strane
»Archi Studio” doo Ulcinj;

- lzvjestaj o reviziji idejnog rjeSenja fazne izgradnje, br.80-08/16 od 18.08.2016 god.,
zaveden pod broj 194/16 od 18.08.2016 god., uradjen od strane ,Intesa Group” doo
Bijelo Polje

- Saglasnost na Idejno rjeSenje fazne izgradnje br.32/2016 god. od 17.08.2016 god., za
izgradnju objekta na dio urbanisticke parcele na dio urbanisticke parcele br.282 u zoni
“B”, u zahvatu ID Dup-a “Ulcinj-Grad” za lokalitet “Totosi”, izjavljena od strane
Djenasevi¢ Hasan Maliq i Djenasevi¢ Hasan Tahir iz Ulcinja, kao vlasnici katastarskih
parcela br.5587/3, 5584/1 i 5585 ovjerena kod notara llirijana Ismailaga OVP
br.1164/2016 od 30. avgusta 2016 godine.

- Glavni projekat br.33/2016 od 19.08.2016 godine, uradjen od strane ,Archi Studio” doo
Ulcinj;

- lzvjestaj o reviziji glavnog projekta br.74-08/16 od 20.08.2016 god, zaveden pod
br.187/16 od 20.08.2016 god. uradjen od strane , Intesa Group” doo Bijelo Polje,

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta , ArchiStudio” doo Ulcinj, Polisa br.6-
20645 od 22.09.2015 god, izdata od “Uniga Osiguranje” a.d. Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti revidenta “Intesa Group” doo Bijelo Polje, Polisa
br.13025735 od 20.09.2015 god, izdata strane "SAVA Montenegro” a.d. Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora “Nedim Komerc” doo Ulcinj, Polisa
br.0557612/8 od 24.08.2016 god, izdata strane “LOVCEN osiguranje” a.d. Podgorica;

Po sluzbenoj duznosti ovaj organ je pribavio:

- dokaz o pravu svojine - list nepokretnosti br.1032 — izvod, KO Ulcinj, br.108-956-

5407/2016 od 29.09.2016 godine, izdato od strane Uprave za nekretnine, Podrucne

jedinice Ulcinj, u kojoj je upisana katastarske parcele br.5587/1 kao svojina 1/1 “Nedim

Komerc” doo Ulcinj, kao i kopija iz katastarskog plana za predmetne katastarske parcele.

- Dokaz da su regulisani odnosi u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje

gradjevinskog zemljista, Ugovor br.01-1751/16 od 20.09.2016 godine, dostavljen u prilogu



cjo/disa br.06-809/16 od 20.09.2016 godine od strane Sekretarijata za komu-nalne

1 _djelatnosti i zastitu ambijenta,

- dokaz u pogledu pla¢anju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnadbje-vanja
na teritoriji opsStina crnogorskog primorja — Potvrda br.01-16/11105 od 28.09. 2016
godine, izdata od strane J.P.”Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” Budva i uplatnica
ERSTE Bank a.d. Podgorica - Filijala Ulcinj od 27.09.2016 godine za iznos koji pripada
Opstini Ulcinj, shodno obradunu br.09/16 od 27.09.2016 god. izvren od strane J.P.
“Regionalni vodovod Crnogorsko primorije” Budva.

- RjeSenje kojom je izdata saobradajnu saglasnost br.06-505/16 od 02.09.2016 godine,
izdata od strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine — Opstina
Ulcinj.

U zakonom predvidjenom roku za izdavanje gradjevinske dozvole investitor
odnosno nadleZni organi nije dostavio dokaz o regulisanju odnosa u pogledu plaé¢anja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja na teritoriji opstina Crno-
gorskog primorija od strane JP Regionalni vodovod CG Primorije Budva, tako da je ovaj
sekretarijat donio zaklju¢ak br. 05-1099/1-16 od 25.09.2016 godine o prekidu upravnog
postupka u predmetnoj stvari. Dostavom naprijed navedenog dokaza stekli su se uslovi da
se prekinuti postupak nastavi.

Aktima br.05-1099/2-16 br.05-1099/3-16 i 05-1099/5-16 od 26.08.2016 godine,
ovaj organ je u zakonom predvidjenom roku, po sluzbenoj duznosti s’pozivom na ¢lan 93
stav 1 tacka 3 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (sl.list CG br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) trazio je od JP Vodovod i kanalizacija vodovodnu
saglasnost, od Elektroprivrede CG - Elektrodistribucije Ulcinj elektroene-rgetsku saglasnost
i od Ministarstva unutras$njih poslova — Direktorata za vannredne situacije i civilnu
bezbjednost saglasnost na mjere zastite od pozara za predmetni objekat. Kako u zakonom
propisanom roku nisu dostavljene trazene saglasnost stekli su se uslovi za primjenu ¢lana
93 stav 4 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (sl.list CG br. 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj razmotrio je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom i pribavljenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo iz
sledecih razloga:

Clanom 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (”Sl.list CG” br.51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14) propisano je da je lokacija mjesto na kome se
izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbansiti¢ko-tehnickim
uslovima i smjernicama utvrdjenim planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna
urbanisticka parcela, vise urbanistic¢kih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele. Ukoliko je
lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizuje planom
definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu urbanisticku
parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima. Za
izradu idejnog rjeSenje iz stava 3 ovog Clana potrebna je saglasnost svih vlasnika zemljista
koje Cini urbanisticku parcelu. Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog ¢lan podlijeze reviziji
tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86 ovog Zakona. Idejno rjeSenje iz stava 3
ovog ¢lana uslov je za dobijanje gradjevinske dozvole za faznu izgradnju objekta na djelu
urbanisticke parcele.

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je nadleZnost za izdavanje gradjevinske
dozvole.
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_A7/11, 35/1, 39/13 i 33/14) propisano je da se gradjevinska dozvola izdaje rje$enjem na

Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10, 34/11,

osnovu sliede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrienoj reviziji, izradjenih u deset primjeraka, od kojih su sedam u
zasticenoj digitalnoj formi; dokazu o pravu svojine odnosno drugom pravu na
gradevinskom zamljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na gradnju
objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta; saglasnost svih vlasnika gradjevinskog
zemljiSta obuhvaéenog urbanisti¢kom parcelom ako se objekat gradi na djelu urbani-sti¢ke
parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdjenim posebnim propisima ako se
gradjevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta; Dokaz o uredjivanju odnosa u
pogledu placanja naknade za komunalno opremanje zemlji$ta i dokaza u pogledu placanju
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdje-vanja na teritoriji opstina
crnogorskog primorija; dokaza o osiguranja od odgovornosti investitora i privrednog
drudtva, pravnog lica, odnosno predu-zetnika koje je izradilo odnosno revidovalo Glavni
projekat u skladu sa €lanom 71 ovog Zakona; Dokaze iz stava 1 tatka 2, 3 i 4 ovog ¢lana
pribavlja organ nadleZzan za izdavanje gradjevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti; Za
izdavanje dokaza iz stava 1 tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne plaéa se taksa, naknada, odnosno
drugi troSkovi izdavanja. Ukoliko nadleZni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz
stava 1 tacka 3 ovog €lana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatraée se da su saglasni sa revidovanim idejnim odnosno glavnim
projektom; U postupku izdavanja gradjevinske dozvole svaki posebni dio glavnog projekta
ovjerava se Stambiljem na kojem je upisan broj, datum i potpis ovlaséenog lica, kao i
pefatom na svakom listu projekta.

Obaveze iz stava IV,V,VI, VIl i VIl dispozitiva utvrdene su na osnovu ¢lana 97, 99,
100, 105, 109 i 120 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (”sl.list RCG” br. 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u priloZene spise predmeta,
ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lana
91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (”sl.list RCG” br. 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba sluzbi Glavhom administratora
Opstine Ulcinj u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog
organa u dva primejraka taksirana sa 5 eura adminstativne takse.

e

;;?g‘\a Man XN\
Sam. savjetnik | za gradj. f{’ g . \ Sekretar,
Rexhép,Ceka, dipl.ing.grad;. O '_r\arl‘g%xleksa r Dabovi¢, dipl.ing.
Vi & &Y o
Sam. savjetnik za up. postupak, N, &)

Arben %?ni,‘dip.pravnik N

Dostavljeno:

1x Imenovanom,
1x gradj.inspekciji,
1x arhivi,

1x U spise



