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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim te gendrueshem
Br./ Nr.: 05-844/1-17

Ulcinj / Ulgin, 29.09.2017 god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, rjeSavajuci po
zahtjevu br.05-844/17 od 16.06.2017 godine podnijet od strane “Mara Company” doo Po-
dgorica, koga zastupa izv.direktor Alberta Luki¢ iz Ulcinja, za izdavanje gradjevinske dozvole
za izgradnju lokalnog objekta od opSteg interesa — proizvodna hala sa pogonom za preradu
maslina - proizvodnja maslinovog ulja, na dio katastarske parcele br.1149 sa lista nepokre-
tnosti br.83 KO Kolomza, na osnovu ¢l. 91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lana 8 i 9
Odluke o izgradnji objekata od opSteg interesa (sl.list CG - opstinski propisi br.21/14) i ¢lana
196 tacka 1 ZUP-a (“Sl.list RCG”, br.60/03 i “Sl.list CG” br.32/11) izdaje

RJESENJE

. IZDAJE SE ”"Mara Company” doo Podgorica, koga zastupa izvrdni direktor
Alberta Luki¢ iz Ulcinja, gradjevinska dozvola za izgradnju lokalnog objekta od opsteg inte-
resa - proizvodna hala sa pogonom za preradu maslina - proizvodnja maslinovog ulja, na
dio katastarske parcele br.1149 sa lista nepokretnosti br.83 KO Kolomza.

Namjena objekta: proizvodna hala sa pogonom za preradu maslina
- proizvodnja maslinovog ulja
Spratnost objekata: P+gl (prizemlje sa galerijom)
Ukupna bruto gradjevinska povrsina objekta je 312,10 m2
prizemlje ngp 299,91 m2 i galerija ngp 8,25 m2

Il.  Radovi na izgradnji objekta bi¢e izvedeni u svemu prema Glavnom projektu
uradjen od strane ,,M-Ing InZenjering” doo Podgorica br.1-6/17 od 07.06.2017 godine (vo-
dedi projektant arh. Dragan Miroti¢ dipl.ing.), revidovan od strane ”Studio FAADU” doo
Podgorica, br.02-06/17 od 05.06.2017 godine (vodedi revident arh. Filip Aleksi¢ dipl.ing.),
ovjeren i potpisan od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj br.05-
844/1-17 od 29.09.2017 godine i isti ¢ini sastavni dio ovog rjesenja.

lll. Investitor je duZan da izgradnju objekta zapocne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradjevinske dozvole u protivnom prestaje mu pravo na gradjenje objekta
po izdatoj gradjevinskoj dozvoli, a rok za zavrSetak radova na izgradnji objekta je tri godine
od dana pravosnaznosti gradjevinske dozvole.

IV. Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa poda-cima
o izdatoj gradjevinskoj dozvoli (broj i datum rjesenja, podaci o investitoru, izvodja€u radova,
licu koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrsetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdava-nja gradjevinske dozvole.

V. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka radova prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.



, VI. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbjedi obiljezavanje
Kacije, regulacijonih, nivelacijonih i gradjevinskih linija.
VII. Investitor je duzan da prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova.
VIIl. Ova gradjevinska dozvola vaZi do dana kada je validan ugovor o zakupu i
ugovor o podzakupu zemljista.

Obrazloienje

”"Mara Company” doo Podgorica, koga zastupa izvrsni direktor Alberta Lukic¢ iz

Ulcinja, obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom br.05-844/17 od 16.06.2017 godine za

izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — proizvo-

dna hala sa pogonom za preradu maslina - proizvodnja maslinovog ulja, na dio katastarske
parcele br.1149 sa lista nepokretnosti br.83 KO Kolomza.
Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena slede¢a dokumentacija:

- Odluka o odredjivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opSteg interesa — proizvodne hale sa pogonom za preradu maslina,
odnosno proizvodnju maslinovog ulja, na dio katastarske parcele br. 1149 sa lista nepokre-
tnosti br.83 KO Kolomza br. 01-1200/16 od 24.06.2016 godine.

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br.05-624/2-16 od 24.06.2016 godine, za izradu tehnic¢ke do-
kumentacije za izgradnju objekta od opSteg interesa — proizvodne hale sa pogonom za
preradu maslina, odnosno proizvodnju maslinovog ulja na dio katastarske parcele br.1149
sa lista nepokr. br.83 KO Kolomza.

- Glavni projekat br.1-6/17 od 07.06.2017 godine, uradjen od strane doo "M-ING INZENJE-
RING" Podgorica — vodedi projektant arh. Dragan Miroti¢, dipl.ing.;

- lzvjestaj o revizije |dejnog projekta br.02-06/17 od 05.06.2017 godine, uradjen od strane
doo ”Studio FAADU”, Podgorica, vodeci revident arh. Filip Aleksi¢ dipl.ing;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti projetanta doo "M-ING INZENJERING", Polisa br.6-
25447 od 16.09.2016 god, izdata strane "Uniqa osiguranje” a.d. Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti revidenta glavnog projekta doo ”Studio FAADU”,
Podgorica, Polisa br.0574795/1 od 28.03.2017 godine, izdata u Podgorici od ”Lovéen
osiguranje” a.d. Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora doo “Mara Company” Podgorica, Polisa br.
0571767/6 od 10.08.2017 god., izdata u Podgorici od “Lovcéen osiguranje” a.d. Podgorica;

- ugovor o zakupu zemljista br.100/02 od 06.05.2002 godine sklopljen izmedju Luki¢ L.
Nikole kao zakupodavac i Luki¢ Z. Alekse kao zakupoprimac ovjeren od strane Advokata
Novica J. Jovovi¢ Podgorica.

- ugovor o podzakupu zemljista OVP 1832/2016 od 25.06.2016 godine sklopljen u Ulcinju
kod Notara Kalabrezi Gzim Ulcinj, sklopljen izmedju Luki¢ Alekse kao zakupodavac i “Mara
Company” Podgorica koga zastupa izvrini direktor Alberta Lukic.

Po sluzbenoj duznosti ovaj organ je pribavio:

- Dokaz o pravu svojine - list nepokretnosti-prepis br.83 KO Kolomza, izdato od strane
Uprave za nekretnine podruéne jedinice br.108-956-4096/2017 od 10.07.2017 godine i
kopiju iz katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu od 10.07.2017 godine;

- Dokaz da su regulisani odnosi u pogledu plac¢anja naknade za komunalno opremanje gra-

djevinskog zemljista, Ugovor br.01-1779/17 od 10.08.2017 godine, dostavljeni u prilogu

dopisa br.06-940/17-2 od 10.08.2017 godine izdat od strane Sekretarijata za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta.



- dokaz u pogledu pla¢anju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja na
te;i’toriji opstina crnogorskog primorija — Potvrda br.01-17/14647 od 24.07.2017 god. izdata
“od JP Regionalni Vodovod CG primorije i uplatnica Societe Genera Banka Montenegro
Podgorica od 19.07.2017 godine za iznos koji pripada Opstini Ulcinj, shodno obracunu br.
380/17 od 18.07.2017 godine, izvrsen od strane JP Regionalni vodovod CG primorije Budva.
- RjeSenje kojom je izdata saobracajnu saglasnost br.06-415/17 od 17.08.2017 godine
izdata od strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine — OpSstina
Ulcinj.
- Rjesenje br. 06-939/17-2 od 25.08.2017 godine izdata od strane Sekretarijata za komuna-
Ine djelatnosti i zaStitu ambijenta, kojom se utvrdjuje da nije potrebna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu za predmetni objekat.

Kako u zakonom predvidjenom roku za izdavanje gradjevinske dozvole nije dosta-
vljen dokaz oko sprovodjenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu predmetnog
objekta od strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastite ambijenta OpStine Ulcinj
ovaj sekretarijat je zakljuckom 05-844/1-17 od 15.08.2017 godine prekinuo upravni postu-
pak u predmetnoj stvari do okoncanja postupka oko sprovodjenja postupka procjene uticaja
na zivotnu sredinu predmetnog objekta. Dostavom naprijed navedenog dokaza stekli su se
uslovi da se prekinuti postupak nastavi.

Aktima br.05-8484/2-17, 05-884/3, 05-884/5, 05-844/8 od 19.06.2017 godine ovaj
sekretarijat je u zakonom predvidjenom roku, po sluzbenoj duznosti s’pozivom na ¢lan 93
stav 1 ta¢ka 3 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (sl.list CG br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) zahtjevao je od J.P. “Vodovod i kanalizacija” Ulcinj,
Cedi-su doo Podgorica, Ministarstu unutrasnjih poslova — Sektor za vanrednu situaciju i
civilnu bezbjednost Podgorica i Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj OpStine Ulcinj
odogvarajuce saglasnosti za predmetni objekat. Kako u zakonom predvidjenom roku nisu
dostavljene trazene saglasnosti, stekli su se uslovi za primjenu ¢lana 93 stav 4 Zakona o
uredjenju prostora i izgradnju objekata (sl.list CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13i33/14).

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj razmotrio je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je nadleznost za izdavanje gradjevinske
dozvole.

Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je da se gradjevinska dozvola izdaje se rjeSenjem na
oshovu sljedec¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa izvjeStajem
o0 izvrSenoj reviziji, izradjenih u deset primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj
formi; dokazu o pravu svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom zamljistu ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na gradnju objektu, ako se radi o rekonstrukciji
objekta; saglasnost svih vlasnika gradjevinskog zemljiSta obuhvaéenog urbanistickom
parcelom ako se objekat gradi na djelu urba- nsiticke parcele; saglasnosti, misljenja i
drugih dokaza utvrdjenim posebnim propisima ako se gradjevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta; dokaz o uredjivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno
opremanje i dokaza u pogledu placanju naknade za izgradnju regionalnog sistema
vodosnabdjevanja na teritoriji opStina crnogorskog primorija; dokaza o osiguranja od
odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je
izradilo odnosno revidovalo Glavni projekat u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona; lzuzetno od
stava 1 tacke 2a ovog Clana gradjevinska dozvola za objekte od opSteg interesa se moze



izdati na djelu urbansiticke parcele i bez saglasnosti svih vlasnika nedostajuceg djela gradje-
vinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako taj dio urbanisticke parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i ne predstavlja dio prostora koji je planskim
dokumentom definisan za gradjeinje objekta i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradjeinsti
utvrdjeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele. Dokaze iz
stava 1 tacka 2, 3 i 4 ovog Clana pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradjevinske dozvole
po sluzbenoj duznosti. Za izdavanje dokaza iz stava 1 tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne plada se
taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja. Ukoliko nadlezni organi, odnosno
institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tacka 3 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim idejnim
odnosno glavnim projektom. U postupku izdavanja gradjevinske dozvole svaki posebni dio
glavnog projekta ovjerava se Stambiljem na kojem je upisan broj, datum i potpis ovlas¢enog
lica, kao i peCatom na svakom listu projekta.

Obaveze iz stava III,IV,V,VI i VIl dispozitiva utvrdene su na osnovu ¢lana 97, 99, 100,
104, 105, 109 i 120 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (”sl.list RCG” br. 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u priloZzene spise predmeta,
ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu ¢lana 91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (”sl.list RCG” br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 8 i 9 Odluke o izgradnji objekata
od opsteg interesa (sl.list CG - opstinski propisi br.21/14).

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba sluzbi Glavnom administratora
Opstine Ulcinj u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa
u dva primejraka taksirana sa 5 eura adminstativne takse.

Sam. savjetnik | za gradj.
Rexfiep Ceka, dipl.ing.gradj.

am. savjetnik za up. postupak
Arben Tagapidip.pravnik

Dostavljeno: \

1x Imenovanom,
1x gradj.inspekciji,
1x arhivi,

1x U spise




