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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim te gendrueshem
Br./ Nr.: 05-1102/1-16

Ulcinj / Ulgin, 04.10.2016 god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, rjeSavajuci po
zahtjevu doo "ENEIDA Group” koga zastupa izvrSni direktor Resulbegovi¢ Alija iz
Ulcinja, za izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju objekta, druga faza izgradnje -
lamela ”1” na urbanistickim parcelama br.14, 15, 16 i 17 zona ”B”, podzona 3 sa Dup-a
“Ulcinjsko Polje”, katastarske parcele br.30/577, 30/578, 30/579 i 30/580 sa LN br.593
KO Ulcinjsko Polje, a na osnovu ¢l. 60, 91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 196
tacka 1 ZUP-a (“Sl.list RCG”, br.60/03 i “Sl.list CG” br.32/11) izdaje,

RJESENJE

I IZDAJE SE ”ENEIDA Group” doo Ulcinj, koga zastupa izvrSni direktor
Resulbegovié¢ Alija iz Ulcinja, gradjevinska dozvola za izgradnju druge faze - ,Lamela 1”
stambeno poslovnog objekta na urbanistickim parcelama br.14, 15, 16 i 17 zona “B”,
podzona 3 sa Dup-a “Ulcinjsko Polje”, (sl.list CG br.15/12-opstinski propisi), katastarske
parcele br.30/577, 30/578, 30/579 i 30/580 sa LN br.593 KO Ulcinjsko Polje.

Namjena objekta: stambeno — poslovni objekat

Spratnost objekta: P+4 (prizemlje i Cetiri sprata).

Ukupna bruto gradjevinska povrsina objekta — “Lamela 1” je 2.026,40 m2 i to:
prizemlje bgp 388,80 m2 (poslovni prostor), prvi sprat bgp 410,50 m2 (stambeni
prostor), drugi sprat bgp 408,80 m2 (stambeni prostor), treéi sprat bgp 408,80 m2
(stambeni prostor) i éetvrti sprat bgp 409,50 m2 (stambeni prostor).

Il Radovi na izgradnji objekta bi¢e izvedeni u svemu prema Glavhom
projektu uradjen od strane ,V&B Studio Design“ doo Ulcinj, br.16/16 od 28.07.2016
godine (vodedi projektant arh. Valjon Buzuku, dipl.ing.), revidovan od strane ,Intesa
Group“ doo Bijelo Polje (vodeéi revident arh. Fuad Sabovi¢, dipl.ing.), br.70-08/16 od
05.08.2016 godine, ovjeren i potpisan od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj br.05-1102/16 od 04.10.2016 godine i isti Cini sastavni dio ovog rjeenja.

. Investitor je duZan da izgradnju objekta zapo¢ne u roku od dvije godine
od dana izdavanja gradjevinske dozvole u protivnom prestaje mu pravo na gradjenje
objekta po izdatoj gradjevinskoj dozvoli, a rok za zavrietak radova na izgradnji objekta
je tri godine od dana pravosnaznosti gradjevinske dozvole.

IV. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa poda-
cima o izdatoj gradjevinskoj dozvoli (br.i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodjacu
radova, licu koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom
organu, roku zavrdetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja
gradjevinske dozvole.
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X V. Investitor je duZan da sedam dana prije poletka radova prijavi radove
dfeznom inspekcijskom organu.

VI. Investitor je duZan da prije pocetka gradenja objekta obezbjedi obiljeZa-
vanje lokacije, regulacijonih, nivelacijonih i gradjevinskih linija.
VII.  Investitor je duZan da prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev

za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka
radova.

Obrazlozenje

“Eneida Group” doo Ulcinj, ¢iji su osnivaci Dollareviq Gazmend i Resulbegovié¢

Alija iz Ulcinja, obratilo su se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom br.05-1102/16 od

26.08.2015 godine za izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju druge faze objeta

objekta — “Lamela 1”, na urbanisti¢kim parcelama br.14, 15, 16 i 17 zona ”B”, podzona

3 sa Dup-a “Ulcinjsko Polje”, katastarske parcele br.30/577, 30/578, 30/579 i 30/580 sa

LN br.593 KO Ulcinjsko Polje.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena slede¢a dokumentacija:

- Urbanisticko tehnicki uslovi br. 05-1288/1-13 od 16.12.2014 godine, za izradu tehni-

Cke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanisti¢kim parcelama

br.14, 15,16 i 17, zona ”B” podzona ”3” u zahvatu Dup-a , Ulcinjsko Polje“.

- Glavni projekat br.16/16 od 28.07.2016 godine, uradjen od strane doo ”“V&B Studio
Design” Ulcinj;

- lzvjestaj o reviziji glavnog projekta uradjen od strane “Intesa Group” doo Bijelo
Polje br.70-08/16 od 05.08.2016 godine;

- lzjava vodeceg projektanta od 03.10.2016 godine, da Glavni projekat br.16/16
od 28.07.2016 godine uradjen od strane doo "V&B Studio Design” Ulcinj, za izgradnju
druge faze objekta — ”“lamela 1” stambeno poslovnog objekta na urbanistickim
parcelama br.14, 15, 16 i 17 zona ”B”, podzona 3 sa Dup-a “Ulcinjsko Polje” u svemu je
identi¢an sa Glavnim projekat br.01/15 od 20.01.2015 godine, uradjen od strane doo
”V&B Studio Design” Ulcinj, na osnovu kojeg je izdato rjeSenje - gradjevinska dozvola
br.05-59/1-15 od 10.12.2015 godine za izgradnju prve faze objekta — ”“lamela 2”
stambeno poslovnog objekta na urbanistickim parcelama br.14, 15, 16 i 17 zona "B”,
podzona 3 sa Dup-a “Ulcinjsko Polje”.

- Izjava o ustupanju tehnicke dokumentacije firmi doo “Eneida Group” Ulcinj izjavljena
od strane Resulbegovi¢ Alije i Dollareviq Gazmenda, ovjerena kod Notara Kalabrezi
Gzim br.OVP 2629/2016 od 05.09.2016 godine.

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta "V&B Studio Design” doo Ulcinj,
polisa broj 0557586/0 od 28.05.2016 god, izdata od “LOVCEN osiguranje” a.d.
Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti revidenta “ Intesa Group” doo Bijelo Polje, Polisa
br.13025735 od 20.09.2015 god, izdata od “Sava Montenegro” a.d. Podgorica;

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora za izgradnju predmetnog objekta,
Polisa br. POL00031021 od 04.10.2016 god, izdata od ”"Sava Montenegro” a.d.
Podgorica;

Po sluzbenoj duznosti ovaj organ je pribavio:

- dokaz o pravu svojine - list nepokretnosti br.593 - prepis, KO Ulcinjsko polje, izdata

dana 30.09.2016 godine, br.108-956-5434/2016 od strane Uprave za nekretnine,



Podrucne jedinice Ulcinj, u kojoj su upisane katastarske parcele br. 30/577, 30/578,
30/579 i 30/580 kao svojina 1/1 doo “Eneida” Ulcinj, kao i kopija iz katastarskog plana
30.09.2016 godine za predmetne katastarske parcele.

- Dokaz da su regulisani odnosi u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanije
gradjevinskog zemljiSta, Ugovor br.01-1786/16 od 26.09.2016 godine, dostavljen u
prilogu dopisa br.06-821/16 od 27.09.2016 od strane Sekretarijata za komunalne
djelatnosti i zastite ambijenta.

- dokaz u pogledu pla¢anju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdje-
vanja na teritoriji opstina crnogorskog primorja — Potvrda br.01-15/7995 od 09.12.
2015 godine, izdata od strane J.P.”Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” Budva i
uplatnica Hypo Alpe Adria AD Podgorica od 07.12.2015 godine za iznos koji pripada
Opstini Ulcinj, shodno obracunu br.002645 izvrsen od strane J.P. ”Regionalni vodovod
Crnogorsko primorije” Budva.

- RjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje br.40-04-1824 od 29.04.2015, izdata
od strane EPCG A.D. Niksi¢ - FC Distribucija Podgorica,

- Saglasnost na mjere zastite od pozara br. 04-UP 1-228/15-763/2 od 10.02.2015 godine
izdato od Ministarstva unutrasnjih poslova, Direktorat za vanredne situacije Podgorica,
-RjesSenje kojom je izdata saobracajnu saglasnost br.06-92/15 od 24.11.2015 godine,
izdata od strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine —
Opstina Ulcinj.

U zakonom predvidjenom roku za izdavanje gradjevinske dozvole investitor
odnosno nadlezni organi nije dostavio dokaz o regulisanju odnosa u pogledu placanja
naknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista od strane Sekretarijata za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta Opstine Ulcinj, tako da je ovaj sekretarijat
donio zakljucak br. 05-1102/1-16 od 25.09.2016 godine o prekidu upravnog postupka u
predmetnoj stvari. Dostavom naprijed navedenog dokaza stekli su se uslovi da se
prekinuti postupak nastavi.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj razmotrio je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan iz sledecih razloga:

Clanom 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (”Sl.list CG” br.51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13 , 39/13 i 33/14) pored ostalog je propisano je da je lokacija
mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbansiticko-tehnic¢kim uslovima i smjernicama utvrdjenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne
urbanisticke parcele.

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je nadleznost za izdavanje gradjevinske
dozvole.

Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13 i 39/13) propisano je da se gradjevinska dozvola izdaje rjeSenjem na
osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradjenih u deset primjeraka, od kojih su sedam u
zasti¢enoj digitalnoj formi; dokazu o pravu svojine odnosno drugom pravu na
gradevinskom zamljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na gradnju
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//ako se radi o rekonstrukciji objekta; saglasnost svih vlasnika gradjevinskog
€ a obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se objekat gradi na djelu urbani-
sticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdjenim posebnim propisima
ako se gradjevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta; Dokaz o uredjivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje zemljista i dokaza u
pogledu plad¢anju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdje-vanja na
teritoriji opstina crnogorskog primorija; dokaza o osiguranja od odgovornosti
investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo
odnosno revidovalo Glavni projekat u skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona; Dokaze iz
stava 1 tacka 2, 3 i 4 ovog €lana pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradjevinske
dozvole po sluzbenoj duznosti; Za izdavanje dokaza iz stava 1 tacka 2 i 3 ovog &lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja. Ukoliko nadleZni organi,
odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tacka 3 ovog ¢lana u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrae se da su saglasni sa
revidovanim idejnim odnosno glavnim projektom; U postupku izdavanja gradjevinske
dozvole svaki posebni dio glavnog projekta ovjerava se Stambiljem na kojem je upisan
broj, datum i potpis ovlas¢enog lica, kao i pe¢atom na svakom listu projekta.

Aktom br.05-1102/2-16 od 02.08.2016 godine, ovaj organ je u zakonom predvi-
djenom roku, po sluzbenoj duznosti s’pozivom na ¢lan 93 stav 1 tacka 3 Zakona o
uredjenju prostora i izgradnju objekata (sl.list CG br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) trazio je od J.P. “Vodovod i kanalizacija”Ulcinj, vodovodnu saglasnost za
predmetni objekat.

Kako u zakonom propisanom roku nije dostavljena trazena saglasnost stekli su se
uslovi za primjenu c¢lana 93 stav 4 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata
(sl.list CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Obaveze iz stava III,IV,V,VI i VIl dispozitiva utvrdene su na osnovu ¢lana 97, 99,
100, 105, 109 i 120 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (”sl.list RCG” br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13 i 33/14).

Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u priloZzene spise
predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu ¢lana 91 i 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (”sl.list RCG”
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba sluzbi Glavhom administratora
Opétine Ulcinj u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog
organa u dva primejraka taksirana sa 5 eura adminstativne takse.

_ vd Sekretar,
) leksahdar Dabovic, dipl.ing.
M—

Sam. sayjetnik | za grad,j.
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Dostavijeno:
1x Imenovanom, 1x gradj.inspekciji, 1x arhivi, 1x U spise



