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ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

DL& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE g_r_a

Broj:01-608/2
Podgorica, 25.04.2016.godine

InZzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “MONTECEP" d.s.d. iz Kotora,
za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14), ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma InZenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br. 78/15)
donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “MONTECEP” d.s.d. iz Kotora, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.
Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-608 od 25.04.2016. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva “MONTECEP" d.s.d. iz Kotora, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za
sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. List CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja
i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14), utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 6-0000049/005, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;

e ima u radnom odnosu odgovorne planere — SasSu M. Karajovi¢a, dipl. prostorni planer sa
Licencom br. 01-859/2 od 23.07.2015.god. izdatom od IKCG i Jelenu N. Franovi¢, dipl.inz.
Sumarstva sa Licencom br. 01-486/2 od 06.04.2016.god. izdatom od IKCG;

* ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i

turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Sluzbeno lice:
Predrag Jovi¢

vic, dipl.pravnik

EDNJK KOMORE
W.Gla ¢, dipl.inz.geol.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala

MonteCEP, Kotor 2




DUP PINJES 3 PREDLOG PLANA: 2018.
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AMiniarstuo sa okenomsbi raxne
Broj: 10 — 3016/1
Podgorica,22.04.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuéi po zahtievu KALEZIC DPORBIJA
dipl.ing.arh, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
("SluZbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

KALEZIC PORPIJI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, 1ZDAJE
SE LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtievom od 15.04.2009.godine, Kalezi¢ Pordije, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
traZio je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moZe biti samo diplomirani inzenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o nadinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(-Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo da Kalezi¢ Dordije, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku,
izdaje traZena licenca.

Ovo rjeSenje je konano u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.
_——MINISTAR
ol .z

" vozdenovié
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1. OPSTI DIO

1.1. GRANICA I OBUHVAT PLANA

Povrs$ina zahvata Plana iznosi 820.696,10m2 (82,06 ha), a pored obuhvata DUP-a za lokalitet
,Pinjes 3 prema Odluci o izradi plana, br.01-3477/1-12 od 07.06. 2012. god. (,,Sluzbeni list
CG* — opstinski propisi, broj 20/12) pokriva i teritoriju vazec¢ih Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Ulcinj-grad” na katastarskoj parceli br.6502/1 u Pinjesu (,, Sl /ist CG* —
opstinski propisi, broj 14/12) 1 katastarske parcele br.: 6349, 6355/1, 6357, 6358, 6359, 6367,
6368/1, 6370/1, 6370/2, 6370/3, 6369, 6368/2, 6383, 6385, 6386, 6388, 6390, 6392, 6393,
6394, 6395, 6396, 6397, 6398, 6399, 6400, 6401 i 6402 KO Ulcinj sa Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-grad” za lokalitet “Meraja 2” (,,SLlist CG* — opStinski
propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).

N A TR

ST

Granica zahvata prikazana je u Programskom zadatku, na grafickim prilogu i koordinatnim
taCkama poligona.

MonteCEP, Kotor 6
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1.2. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Ovim planskim dokumentom treba da se kroz analizu planiranih sadrzaja i shodno razvojnim
potrebama grada ponude planska rjeSenja kojima bi se stvorili preduslovi u cilju prosirenja
gradskog podrucja i stvaranja pretezno stambenih prostora, prostora za mjesovite namjene i
centralne djelatnosti.

Takodje, potrebno je uklapanje bespravno izgradenih objekata koji ispunjavaju uslove, uz
pratece i komplementarne sadrzaje na predmetnom podrucju, kao i maksimalno ocuvanje i
uklapanje postojeéeg vitalnog i1 funkcionalnog zelenila u nova urbanistic¢ka rjesenja.

Planskom preparcelacjom treba stvoriti uslove za rekonstrukciju i regulaciju prostora, sa
formiranjem blokova, uli¢nih nizova i slobodnih pjesackih povrsina.

Strateska procjena za navedeno podrucje ¢e procjeniti negativne uticaje na zivotnu sredinu i
pruziti prijedlog adekvatnih mjera koje ¢e se preduzeti u cilju sprecavanja i smanjenja Stetnih
uticaja Cija realizacija je predvidjena planom

1.3. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za izradu Plana sadrzan je u odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14) 1 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (,, Sluzbeni
list Crne Gore*“, broj 24/10i 33/14).

1.4. PLANSKI OSNOV

U skladu sa smjernicama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,SL/ist CG br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), planski osnov za izradu planskog dokumenta
je Prostorno urbanisticki plan Ulcinja do 2020.god. (“Sluzbeni list CG” — broj 16/2017 od
10.03.2017.god.). Detaljni urbanisticki plan za lokalitet "Pinjes 3" je u zahvatu planske cjeline
br.6 (planska zona 1.6.1.).

1.5. METODOLOGIJA IZRADE PLANA

U postupku izrade DUP-a za lokalitet ,,PinjeS 3” potrebno je:
= Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog urbanisti¢kog plana Ulcinja do 2020.god.,
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-grad” na katastarskoj parceli
br.6502/1 u Pinjesu i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-grad” za
lokalitet “Meraja 2”;
= Analiza postojeéeg stanja (sagledavanje programskih zahtjeva korisnika prostora
odnosno vlasnika zemljista);
* Analiza inzZenjersko-geoloSkih karakteristika i seizmickih uslova po podacima iz
planova viseg reda,.
Obradivac planske dokumentacije duzan je da razmotri preporuke i smjernice iz Izvjestaja o
strateskoj procjeni uticaja.

1.6. PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju 7. »Prilozi plana« priloZena je kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a za
lokalitet »Pinjes 3« sa Odlukom o izradi plana (broj:01-791/17 od 12.04. 2017.god).

MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITICKI DIO
2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

PoloZaj u prostoru

Brdo Pinje$ je smjeSteno u neposrednoj blizini uzeg gradskog jezgra Ulcinja, te je sa svoje
sjeverne 1 zapadne strane u potpunosti okruzeno gustim urbanim tkivom karakteristicnim za
nase primorske gradove, dok se prema istoku naslanja na Sumovito podrucje manje
izgradenosti. Samo naselje je lokalizovano na juznoj 1 jugozapadnoj strani brda koje karakterisu
neujednacena morfologija i dobre vizure prema moru.

Reljef

Reljef opstine Ulcinj karakterisu tri geomorfoloske cjeline: kre¢njacki grebeni i udoline izmedu
kre¢njackih grebena i aluvijalna ravan Ulcinjskog polja i zona Rastis.

U okviru ovih cjelina razvijeni su i genetski razliiti tipovi reljefa: fluviodenudacioni,
fluvioakumulacioni, kraski i marinski.

Kre¢njacki grebeni (antiformne strukture) su pravca pruzanja sjeverozapad-jugoistok, i javljaju
se u Cetiri zone, od kojih zona Mendre (162mnv) — Pinje$ (110mnv) pokriva podrucje Plana.

Analiza visina terena u zahvatu Plana ukazuje da je najniza kota 40mnv, a najvisa 125mnv.
Najveci dio teritorije Plana je izmedju 70 1 90 mnv.

Analiza nagiba terena u zahvatu DUP-a pokazuje da je sjeverna — sjeveroistocna padina brda
znatno strmija, a time i nepovoljnija za urbanizaciju od strane koja je orijentisana u pravcu juga

— jugozapada.

MonteCEP, Kotor 8
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Analiza osuncanosti terena ukazuje da najveci dio obuhvata Plana ima povoljnu ekspoziciju
(sve juzne padine) dok nepovoljnu ekspoziciju imaju sjeverne padine prema gradu (oko 10%.)

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike terena

Prema geoloskoj karti iz Dokumentacione osnove PUP-a, obuhvat DUP-a zahvata najveéim
dijelom litotamnijske kre¢njake i u manjem obimu pjeskovite gline i flis.

K| ot s vemar

-’ 3 l’ 4 B
/ Q i
B ¢ m:

prilog - Polozaj plana DUP Pinjes 3 na Geoloskoj karti — PUP Ulcinj

Prema pogodnosti terena za urbanizaciju prostor DUP-a pripada uslovno povoljnim terenima.
Oni su mahom izgradeni od pjeScara, glina, glinaca i pjeskova i aluvijalnih sedimenata
pjeskovito-§ljunkovitog sastava, nagib terena je od 10-20%, nivo podzemnih voda varira od
1,5-4m, teren je stabilan do uslovno stabilan, seizmicke zone 8-9°MCS, na visinama od 0 100-
200mnv i povoljan za poljoprivredu.

HidrogeoloSke i hidroloske odlike terena

Prema Hidrogeoloskoj karti iz Dokumentacione osnove PUP-a, obuhvat DUP-a zahvata
najve¢im dijelom propusne stijene, kaverozno-pukotinske poroznosti sa skarStenoSc¢u
vodosnika (M2) i manjim dijelom od neporoznih stijena bez vodosnika (E3).

U pogledu karakteristika podzemnih voda, svi tipovi stijena u opstini Ulcinj se mogu svrstati u
sljedec¢e grupe: kre¢njaka gornjokredne starosti, koje predstavljaju vodonosnik, i sinklinala
izgradenih od fliSnih sedimenata gornjoeocenske starosti, koji predstavljaju hidrogeoloske
izolatore kao $to je prikazano u prilogu.

Na predmetnom prostoru nema izvora ni vodotokova.

MonteCEP, Kotor 9
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prilog - Polozaj plana DUP Pinjes 3 na Hidrogeoloskoj karti — PUP Ulcinj

Klimatske karakteristike

Klimatske prilike na podrucju Ulcinja su specifi¢ne i imaju raznovrsna klimatska obiljezja, Sto
je posljedica geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na
ovom prostoru se prepli¢u uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se
moze zakljuciti da na ovom podru¢ju vlada mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim
Jjetnjim periodima, umjerenim jesenjim i prolje¢nim periodima sa relativno malim koli¢inama
padavina, uglavnom u vidu kise, i blagim zimama.

Za podrucje Ulcinja moze se re¢i da ima manje izraZzene razlike prosjecnih mjese¢nih
temperatura vazduha od drugih gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mjese¢nih
temperatura krec¢u se u granicama od 6.9°C u januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom
godi$njom temperaturom od 15.5°C.

Za podrucje Ulcinja najveca obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od 5.7 dok je
najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblacnoScu od 4.4 desetina
pokrivenosti neba. Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se u julu ostvari
349.4 sata. Godisnji nivo osuncanosti na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi 2571
¢as 1 po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Na podru¢ju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a najobilnije padavine su
u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna koli¢ina padavina je 1274mm i
poslije Pljevalja i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom prosje¢nom godi$Snjom koli¢inom
padavina.

MonteCEP, Kotor 10
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Vjetrovi na podruc¢ju Ulcinja su svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u
godini. Naj¢es¢i vjetrovi su iz pravcea sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne brzine
od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz pravca istoka
vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%,
zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera
1.5m/s 1 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. Ostali dio vremena pripada vjetrovima iz ostalih
pravaca.

Pedoloske odlike

Pedoloski pokriva¢ ulcinjskog podrucja se odlikuje zna¢ajnom zastupljenoscu potencijalno
plodnih zemljista u odnosu na ostala podruc¢ja Crne Gore i posebno u odnosu na Crnogorsko
primorje.U obuhvatu Plana zastupljena je crvenica erodirana stjenovita, koja se uglavnom
nalazi na grebenima blazih brda, sa nesto dubljim i manje erodiranim zemlji§tem. Stjenovitost
je ovdje veé¢ znatno manja, u prosjeku oko 50% pa je zato veci i kontinuitet zemljiSnog
pokrivaca. Ovdje se mogu naci veci i bolji Sumarci, bolji pasnjaci, kao i sitne obradive povrsine.
Opsta bonitetna vrijednost moze se svesti na 6 do 8, odnosno 3 do 5 za obradive povrSine. Za
sada se kod ovog zemljiSta ne mogu preporuciti neke znacajnije melioracije.

‘SOCMISIONA IEPURCKA CINA OOUA - SOOAUST FEPURUC OF MOTENEGR) Poljoprivredno zemljlste | klase
OSKA KARTA - PEDOLOGIC MAP o el ioey e
BASENA SKADARSKOG JEZERA - OF THE SKADAR LAKE BASIN
e

ZMIERA - SCALE 1180000

2 PO Ukl 1999)
Agricultural Land Grade |

.
Py p—
(o conrecn Soep onms 08

prilog - Polozaj plana DUP Pinjes 3 na Pedoloskoj karti — PUP Ulcinj

Pejzazne karakteristike

Prema PUP-u Ulcinja, na podru¢ju opstine izdvojeno je visSe tipova pejzaza i to: pejzaz
higrofilnh Suma i Sikara, mocvarni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala,
pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala, pejzaz kre¢najckih grebena (Mendra - Pinjes,
Mozura - Briska gora, Mavrijan - Bijela gora i Sasko brdo), pejzaz brdovitog i planinskog
zaledja 1 pejzaz antropogenog poljoprivrednog zemljista sa malim parcelama oivi¢enim
drveéem i1 grmljem i pejzaz Ulcinjske solane.
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Podru¢je Plana pripada pejzazu krec¢najckih grebena. Duz obale, isto¢no i zapadno od
Ulcinja, protezu se obalna niska brda Pinje$ i Mendra, pokrivena mediteranskim cetinarskim
Sumama, zbunastom vegetacijom i sa sulfatnim ljekovitim izvorima. Zbog svoje blizine moru
nalaze se pod velikim pritiskom od urbanog razvoja.

U studiji ,,Mapiranje i tipologija predjela Crne”, a uzimajuéi u obzir reljef, klimu, geoloske
i pedoloske karakteristike, pokriva¢ tla, homogenost i prepoznatljivost, predjeli Crne Gore su
svrstani u pet regiona, a podrucje PinjeSa pripada Predjelu primorskog regiona.

Dominantni pokrivag tla:

Tipovi vegetacije: Orno - Quercetum ilicis, Rusco-Carpinetum orientalis

Klimatogene Sume Crnogorskog primorja razvijene pod uticajem mediteranske klime. Usled
intezivnog antropogenog uticaja u dugom vremenskom period iskonska vegetacija ovog
prostora je izmijenjena, te umjesto Sumskih zajednica koje predstavljaju klimaks sada se nalaze
degradacijski oblici: makija, Sikara, gariga, kamenjari. U ovom regionu se na horizontalnom i
vertikalnom profile diferenciraju brojne Sumske zajednice uslovljene klimom (klimatogene
Sume) i orografskoedafskim uslovima, posebno nadmorskom visinom i ekspozicijom (klima-
regionalne Sume).

Najnizi pojas ¢ine hidrofilne Sume u priobalnom dijelu Bojane i uScu Bojane u Jadransko more.
Eumediteranski pojas zizmzelenih Suma koji ¢ine tvdolisne stalno zelene Sume i1 makija sa:
Quercus ilex, Quercus coccifera, Fraxinus ornus i drugim vrstama zahvata pojas do 300 m
nadmorske visine. [znad ovog pojasa prostire se submediteranski pojas termofilnih listopadnih
Suma sa hrastom meduncem i bjelograbi¢em. Do vrhova primorskih planina na juznim
ekspozicijama prostiru se kserofilne Sume crnog graba.

Klasifikacija podrucja karaktera predjela je uradena na regionalnom i na lokalnom nivou.

Regionalni nivo Lokalni nivo

Po toj klasifikaciji Pinje$ je svrstan na regionalnom nivou u 1.6 ,,Brdoviti predjeli ulcinjskog
podrucja”, a prema lokalnom nivouu 1.6.5 ,,Brdoviti predjeli obalnog podrué¢ja Ulcinja”.
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Zasticena prirodna dobra i ekoloski znacajni lokaliteti

Na osnovu Zakona o zastiti prirode, a u skladu sa IUCN kategorizacijom zasti¢enih prirodnih
dobara, uspostavljeni su sljedeci rezimi zastite na podru¢ju PUP-a:

- Plaza Valdanos (3ha) spomenik prirode, [IUCN kategorija I1I/V

- Velika plaza (600 ha) spomenik prirode, [IUCN kategorija I1I/V

- Mala Ulcinjska plaza (1,5ha) spomenik prirode, IUCN kategorija I1I/V

- Ulcinjska solana, park prirode, [IUCN kategorija V /IV

- Ostrvo Stari Ulcinj, predio izuzetnih odlika (2,5ha), IUCN kategorija I11

Postoje i zaSti¢ena pojedinacna stabla i skupine, kao spomenici prirode zbog atraktivnog i
markantnog izgleda, zna¢ajnih dimenzija i starosti

Na osnovu Zakona o maslinarstvu, maslinjaci, kao dobro od opsteg interesa, uzivaju posebnu
zastitu, posebno “Maslinada Valdanos , u skladu sa programom posebne zastite maslina koji
donosi Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja (Zakona o maslinarstvu, ¢l. 17).

Na teritoriji opstine Ulcinj slede¢e oblasti su prepoznate za EMERALD mrezu zasti¢enih
podrucja: Rijeka Bojana, Ada Bojana, Sasko jezero i Knete (7397ha), Velika plaza sa Solanom
(2835ha) i Rumija.

kskosk

Prema GUP-u iz 1985 godine, zapadne padine brda Pinjes su identifikovane kao predjeli od
izuzetnih prirodnih vrijednosti i znacaja, koji bi se trebale nacéi pod zastitom, zajedno sa
liticama, zelenim povrSinama. Medjutim, Izmjenama i dopunama GUP-a iz 2009. godine
ukupan prostor brda Pinje$ predvidjen je za izgradnju objekata stanovanja i turizma na visim
kotama 1 hotela i vila visoke kategorije u priobalnom pojasu

Prema PUP-u Ulcinja, na teritoriji OpStine postoje prirodne znamenitosti i specificnosti za koje
se mora obezbijediti odgovarajuci stepen zastite. Procedura njihovog stavljanja pod zastitu
treba da bude sprovedena u skladu sa ¢lanom 53. Zakona o zastiti prirode (S1. List Crne Gore
27/07). PUP predvida stavljanje pod zastitu nekoliko novih zastiCenih podrucja prirode
ukljucujudi i stjenovitu obalu Mendre i Pinjesa kao predio izuzetnih odlika, koja se nalazi u
kontaktnoj zoni ovog DUP-a.

U slucaju proglasenja zasti¢enih podrucja vaziée slijedeéi uslovi i smjernice zastite Zavoda za
zastitu prirode:

- minimalne intervencije i zastita pejzaznih vrijednosti

- detaljno snimanje postojeceg stanja, evidentiranje zdravih, bolesnih i stabala sklonih padu i
primjena adekvatnih bioloskih i gradevinskih, odnosno hidrogradevinskih mjera zastite na
izradi kamenih podzida, regulisanju ki$nih, buji¢nih tokova.

- zabrana izgradnje terasa od betona ili kamena sa betonskim temeljima koji sputavaju i
presijecaju korijenski sistem stabala.

- ne smiju se preduzimati radnje koje bi bilo kako mogle da ugroze ovaj areal.
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SINTEZNA OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

U Ulcinju, kao i na cijelom Crnogorskom primorju nekada su dominirale Sume crnike (Quercus
ilex), koje su degradirane u niske razbijene Sumske formacije i makiju. Makija sa ostacima
prvobitnih Suma se prostire od same morske obale, pa do 300mnm. Oko Ulcinja se osim crnike
nalaze i fragmenti hrasta prnara sa listopadnim elementima, koji zauzimaju relativno mali
prostor od 5 — 10% povrsine u odnosu na Sume crnike sa crnim jasenom.

Prekomjernom izgradnjom objekata na podru¢ju PinjeSa naruSene su vizure i atraktivnost
prostora, uz prijetnje da se dovedu u pitanje buduce investicije.Brdo Pinjes, koje predstavlja
centralnu zelenu povrsinu §ireg prostora je devastirano, neuredeno i naceto haoti¢cnom gradnjom
stambenim 1 turistickim objektima.

U predlogu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore, Pinjes je
prepoznat kao podru¢je unutar koga se nalaze izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni
predjeli, pa samim tim dolazi do konflikta sa zateCenom i planiranom mjeSovitom namjenom
(stanovanje i turizam).

— “'HI\’. & X P T Legenda
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Intezivne poljoprivredne povrsine
Ostale poljoprivredne povrsine
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Podrucje konflikta izmedu neizgradenih gradevinskih podrucja i podrucja najvece ranjivosti
(CAMP, 2013)
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Program integralnog upravljanja obalnim podru¢jem Crne Gore (CAMP CG) zajednicki su
realizovali Mediteranski akcioni plan (MAP) i Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne
Gore (MORT), a ukljucene su i lokalne samouprave iz podruc¢ja obuhva enih projektom, kao i
ostale nadlezne institucije.

Projekat CAMP CG koji podrzava MAP promovise integralno upravljanje obalnim podrucjem
(IUOP) kao instrument kojim se omogucava da se raznovrsno ljudsko djelovanje u obalnom
podrucju koordinira i sa obalnim podru¢jem upravlja u kontekstu dostizanja ciljeva odrzivosti.
U okviru CAMP-a CG u decembru 2012. g. zavrSena je izrada Analize opSte ranjivosti u
okviru Analize ranjivosti i pogodnosti obalnog podrucja CG koja predstavlja jednu od osnova
za pripremu Prostornog plana posebne namjene obalnog podruc¢ja Crne Gore (PPPNOP CG) i
Strategije 1 Plana integralnog upravljanja obalnim podru¢jem Crne Gore.

Uopsteno ranjivost se definiSe kao stanje zivotne sredine, prostora, zemljista ili pojava, koje
moze uzrokovati negativan uticaj na zivotnu sredinu u slucaju realizacije odredenog zahvata.
Osnovna svrha analize ranjivosti je odredivanje djelova prostora gdje je manje pogodno ili
nepogodno planirati odredenu djelatnost ili odredeni zahvat.

U smislu Protokola o integralnom upravljanju obalnim podru¢jem Sredozemlja, a u kontekstu
sprovodenja analiza za potrebe planiranja prostora i zastite zivotne sredine, u CAMP-u CG
pripremljena je analiza opSte ranjivosti na osnovu ranjivosti pojedinac¢nih segmenta Zivotne
sredine.

Stepen ranjivosti prostora izveden iz analize opSte ranjivosti ne zavisi od potencijalnih uticaja
pojedinacnih djelatnosti ili zahvata, ve¢ od (pojedinacnih) karakteristika, odnosno vrijednosti,
prostora.

U cilju pripreme Analize ranjivosti uskog obalnog podruc¢ja, kao i pripreme Analize za
definisanje obalnog odmaka (naroCito za odredivanje podru¢ja gdje adaptacija u smislu
smanjenja odmaka nije moguca), ali i za druge prostorno planske aktivnosti u obalnom
podrudju, izrazene su sljede¢e pojedinacne analize 1 studije ukljucujuéi i studiju seizmicke
kategorizacije prostora za primorske opstine Crne Gore

Na osnovu sadrzaja karata seizmiCkog hazarda i1 seizmiCke mikrorejonizacije, izvrSena je
karakterizacija prostora Sest crnogorskih primorskih opstina na seizmicke uticaje.

Za aspekt opSteg, regionalnog seizmickog uticaja, koji je vezan za tzv. osnovnu stijenu, sa
visokim vrijednostima mehanic¢kih svojstava, kategorizacija je izvedena na bazi parametra
o¢ekivanog maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla pri dejstvu zemljotresa u okviru
standardnog povratnog perioda vremena u evropskim normama, od 475 godina. Ova vrsta
kategorizacije ima znac¢ajnu ulogu u procesu izrade prostorno planske dokumentacije cijelog
priobalnog podrucja, kao prostora sa vrlo visokim nivoom seizmicke opasnosti i konsekventnog
seizmickog rizika.

OpSta seizmicka ranjivost zatim je konvoluisana sa sadrzajem inzenjersko geoloske karte o
litoloskim svojstvima terena i karte sa kategorizacijom nagiba terena tog prostora, saglasno
stepenu njihovog uticaja u ocjeni osnovne seizmi ke ranjivosti.

Tako je utvrdena ukupna opsta seizmicka ranjivost, izraZzena ocjenama 1-5, pri ¢emu je ocjenom
4 izrazen veoma velik uticaj, a ocjenom 5 uticaj koji prevazilazi prihvatljive kriterijume i
moguénost obezbjedenja sigurnosti .
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Zone, koje su primjenom izloZenih Kkriterijuma, ocijenjene indeksom 5, s obzirom na
njihovu izuzetnu ranjivost, apsolutno nije preporucljivo Kkoristiti za planiranje i izgradnju
gradevinskih objekata ili regionalnih infrastrukturnih elemenata.

Takode, zone sa indeksom ranjivosti 4 treba tretirati sa posebnom obazrivo u i odgovaraju
im posebnim metodoloskim mjerama seizmicke zastite.

nagib terena 0 - 15%
nagib terena 15 - 30%
B nagib terena 30 - 45%
WM nagib terena preko 45%

[~ niska seizmicka ranjivost A
] srednja seizmicka ranjivost
visoka seizmicka ranjivost ——  granica DUP-a Pinje$ 3
veoma visoka seizmicka prema vateéem GUP-u
ranjivost

« granica DUP-a Pinjes 3

prema rjeSenju iz GUR-a

» = « granica DUP-a Pinjes 3
prema rje$enju iz GUR-a

Analiza seizmicke ranjivosti (CAMP, 2012.) Analiza nagiba terena za obuhvat DUP-a

Analiza nagiba terena uradena je na osnovu postojece geodetske podloge. Na njoj je prikazana
distribucija razlicitih vrijednosti nagiba terena u okviru granice zahvata DUP-a ,,Pinjes 3.
Dobijeni prostorni podaci se poklapaju sa podacima iz prethodno razmotrene karte
seizmiCke ranjivosti prostora obalnog podruéja Crne Gore koja upravo ove terene sa
izrazitim nagibom prepoznaje kao podruéja veoma visoke seizmic¢ke ranjivosti.

Takode, ,,Priru¢nik za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori*“ (Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, 2015) u poglavlju 6.4 Nacini postavijanja objekata na terenu u nagibu
(str.47) za gradnju objekata preporucuje terene nagiba 0 — 30%, dok se gradnja na terenima sa
veéim nagibom ocjenjuje kao znatno skuplja ili nepreporucljiva, sto svakako predstavlja faktor
koji treba uzeti u obzir prilikom definisanja zone gradenja objekata u granicama ovog planskog
dokumenta.

Kao zakljudak, sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima povoljnosti ali i niz
ogranifenja za izgradnju.

Teren u nagibu, njegova stabilnost i seizmi¢nost kao i izuzetne pejzazne i vegetacijske
karakteristike idu u prilog tome da se utvrde zone koje €e biti predvidjene za gradnju.
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2.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Isprva spontano nastalo kao kombinacija vikend-naselja i poljoprivrednih gazdinstava, sa
razvojem masovnijeg turizma osamdesetih i devedesetih godina je dobilo danaSnji obuhvat i
oblik. Na predmetnom prostoru ne postoji jasno definisana urbana matrica i izgradnja se u
prethodnom periodu razvijala bez ustanovljenog reda i pravila. Detaljni plan za ovu zonu samo
je djelimi¢no postovan, a neplanska gradnja se brzo prosirila interpolacijom izmedu postojecih
objekata kao i1 prema visim kotama brda, te je doSla u konflikt sa postoje¢im namjenama —
gradskim grobljem i borovom Sumom po kojoj je Pinjes dobio ime.

Konfiguracija terena je uslovila da se izgradnja uglavnom odvijala po obodu brda Pinjes i da je
predmetni prostor velikim dijelom ostao neizgraden (oko 80% teritorije plana). Izgradene
povrsine se nalaze pretezno u jugozapadnom dijelu obuhvata i vezuju se za okolno gradsko
tkivo, dok je prirodno zelenilo na sjevernoj padini i najstrmijim dijelovima juzne padine
sacuvano i do danas.

Prekomjernom izgradnjom objekata na podru¢ju PinjeSa naruSene su vizure i atraktivnost
prostora, uz prijetnje da se dovedu u pitanje buduce investicije.

U gradu je evidentan nedostatak sadrzaja sporta i rekreacije, uredenih zelenih povrsina, a brdo
Pinjes, koje predstavlja centralnu zelenu povrsinu Sireg prostora je devastirano, neuredeno i
naceto gradnjom stambenim i turistickim objektima.

NAMJENE PROSTORA

U neizgradenom dijelu zahvata plana dominantno je prirodno zelenilo (pod makijom, Sumama,
livadama i oranicama), a u prirodnom amfiteatru na sredi$njem dijelu juzne padine smjesteno
je gradsko groblje Cije je prosirenje u toku.

U izgradenom dijelu podru¢ja najzastupljenija funkcija je stanovanje i to u kombinaciji
individualnog stanovanja i turistiCkog (apartmanskog) smjestaja, dok je manji broj objekata
namijenjen kolektivnom stanovanju i nalazi se na vi§im kotama brda. Ima i porodi¢nih objekata
za sezonski boravak. Centralne i usluzne djelatnosti nijesu zastupljene, $to otezava
snabdijevanje stalnim i sezonskim korisnicima.

IZGRADENE STRUKTURE

Tipoloski, izgradeni objekti u najveéem broju pripadaju kategoriji porodi¢nih stambenih
zgrada. Dominantne spratnosti objekata su P+2. Manji broj objekata premasuje spratnost P+3,
dok su prizemni objekti uglavnom manjih povrsina i starije gradnje ili su gradeni kao pomo¢ni
objekti na parceli. Po formi uglavnom su jednostavne geometrije, pravougaone osnove sa
dvovodnim krovom i bez odlika tradicionalne arhitekture. Na pojedinim lokacijama izgradeni
su novi objekti znacajnih gabarita i spratnosti i do P+4 koji se mogu svrstati u objekte
kolektivnog stanovanja / apartmanskog smjeStaja. Stilski, ovi objekti se mogu svrstati u
tranzicionu arhitekturu - maksimizirane kvadrature u okviru volumena i sa velikim zastakljenim
povrSinama. Objekti su uglavnom novijeg datuma i dobrog kvaliteta. Znatan broj objekata
izgraden je tokom posljednje ekspanzije gradevinskog sektora, a ima i objekata koji su trenutno
u fazi izgradnje.

Obilaskom terena 2013. i 2016. godine uocen je niz objekata kojih nema na dostavljenoj
geodetsko-katastarskoj podlozi.
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NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Postojece stanje namjene povrSina moze se iskazati tabelom:

Namjena Povrsina (ha) | % zahvata Plana
Stanovanje srednje i velike gustine 3.02 3.68%
Stanovanje male gustine 8.62 10.51%
Turizam i ugostiteljstvo 0.71 0.86%
Groblja 1.77 2.16%
Suma i makija 46.32 56.45%
Ostale prirodne i poljoprivredne povrSine 16.71 20.36%
Saobracajne povrSine 4.90 5.98%
Ukupno 82.06 100.00%

Za ukupnu teritoriju plana osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su slede¢i:

povrsina pod objektima 17920 m2
ukupna BRP objekata 53760 m2
prosjecna spratnost na nivou plana P+2
stepen zauzetosti terena na nivou plana 2%
indeks izgradenost na nivou plana 0,06
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2.2. ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE
2.2.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

DUP za lokalitet ,,Pinje§ 3” pokriva povrsinu od oko 82 ha, nepravilnog oblika, okruzenu
Ulicom Mirka Srzenti¢a sa sjeverne, zapadne i jugozapadne strane i granicama DUP-ova
“Perane 17, “Perane 2” i “Borova Suma” sa isto¢ne odnosno juzne strane. Teren je brdovitog
karaktera, izgraden u dijelu orijentisanom ka Ulici Mirka Srzenti¢a, uglavnom sa juzne strane
brda Pinjes.

Najvazniju saobraéajnicu u prostoru koji pokriva predmetni plan predstavlja Ulica Mirka
Srzenti¢a koja okruzuje zonu obuhvata plana. Sirina kolovoza pomenute saobracajnice je 5,5-
7,0 m, sa dvije saobracajne trake, bez izgradenih trotoara, osim u pojedinim njenim dijelovima.
Ostale ulice su manjeg znacaja, pristupne, cesto bez savremenog kolovoznog zastora, uskih
regulacija i velikih poduznih nagiba.

2.2.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabijevanje

Opstinski sistem za vodosnabdijevanje sastoji se od dva pod-sistema: sistem za snabdijevanje
vodom Ulcinja i sistem za snabdijevanje vodom naselja Vladimir. Dva sistema su tehnicki
povezana jer oba koriste vodu iz izvora Lisna Bori. Opstina Ulcinj raspolaze sa nekoliko
znacajnih karsnih izvora, koji za grad Ulcinj i podrucje Velike plaze mogu da obezbijede
dovoljne koli¢ine vode tokom veceg dijela godine. Vodosnabdijevanje grada se vrsi sa aqvifera
rijeke Bojane, sa izvorista Sal¢, Ga¢, Mide, Kaliman i Klezna. U ljetnjem periodu, kada broj
turista nadmasi broj stalno nastanjenog stanovnistva,ukljucuje se i izvoriste podzemne vode
Lisna Bori, koje se nalazi na desnoj obali rijeke Bojane.

Vodovodni sistem Ulcinja pokriva podrucje od oko 70 km?, sa rastojanjima od najudaljenijih
taCaka po pravcu sjever - jug od 17km, istok - zapad 18 km, sa visinskim kotama od nivoa mora
do 500 m.n.m.

Od ukupnog broja stanovnika opstine snabdijeva se vodom iz javnog vodovoda cca 82%. 1z pet
busenih bunara, svaki snabdijeven posebnim elektrocrpnim agregatom, voda se potiskuje do
prekidne komore na brdu FraSkanjel, odakle se gravitacionim cjevovodom ukljucuje u
vodovodnu mrezu. Ovaj sistem nije zavrsen, jer je potrebno ovu podzemnu vodu zbog svog
kvaliteta posebno preciscavati.

Sada ovaj sistem radi samo u sezoni da nadomjesti deficitarnost u vodi. Pored ovog vodovoda
u opstini Ulcinj postoji jo§ jedan vodovod za mesto Vladimir koje se nalazi u zaledu i koje se
snabdijevavodom iz posebnih bunara u priobalju reke Bojane.

Obzirom da je osnov buduceg razovja Ulcinja turizam, proSirenjem ponude izgradnjom
dodatnih kapaciteta na Velikoj plazi, bi¢e izraZzena i potreba za ve¢im koli¢inama vode na ovom
podrucdju, $to se moze rijesiti pove¢anjem kapaciteta izvorista Lisna Bori, i/ili koriS¢éenjem vode
iz sistema Reginalnog vodovoda za crnogorsko primorje.

Drzavni koncept dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crnogorskog primorja, a time i opStine
Ulcinj se zasniva na izgradnji regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojece distribucione
mreze primorskih gradova.

Regionalni vodovod za crnogorsko primorje je pusten u rad 2012. godine, te je opstina Ulcinj
prvi put koristila vodu iz Regionalnog vodovoda 2012. godine.
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Voda je u sistem uvedena preko rezervoara II visinske zone Bijela Gora 2, a ostavljen je jo$
jedan prikljucak direktnona mrezu i visinske zone.

Odvodjenje otpadnih voda

Trenutno se kanalizaciona mreZa sastoji od dva nezavisna sistema, gdje se otpadne vode iz
zapadnog sistema ispuStaju u more putem pumpne stanice Pristan i podmorskog ispusta, dok se
otpadne vode iz zapadnog sistema ispustaju preko pumpne stanice Perane i podmorskog
ispusta.

Lokacija za izgradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadne vode u Ulcinjskom polju definisana
prethodnim studijama i planovima, iziskuje da se otpadna voda iz zapadnog slivnog podrucja
mora usmjeriti prema mjestu za njihovo precis¢avanje pomocu pumpnih stanica i prateéeg
potisnoggravitacionog cjevovoda. Dakle, okosnicu razvoja sistema predstavljaju planirani
potisni cjevovod dug oko 1.2km od pumpne stanice Pristan i gravitacioni kolektor duzine oko
4km do glavne pumpne stanice na kruznom toku. Glavna pumpna stanica na kruznom toku
prima otpadnu vodu isto¢nog slivnog podruc¢ja koje gravitira ka PS Derane, gravitacionim
kolektorom duZzine oko 1.2km. Iz glavne pumpne stanice na kruznom toku, predviden je potisni
cjevovod do PPOVa. Podrugje Stoja, Velike Plaze ukljudujuéi i Adu Bojanu se sistemom od 7
prepumpnih stanica ukljucuje u glavnu pumpnu stanicu na kruznom toku.

Odvodjenje atmosferskih voda

U gradskom podrucju Ulcinja nije razvijena mreza atmosferske kanalizacije. Na isto¢nom
slivnom podrucju, potok Bratica sakuplja atmosfersku vodu i odvodi je u Port Milenu. Osim
potoka Bratica, postoji jos jedna cijev za atmosfersku kanalizaciju u Bulevaru DPerd Kastrioti
Skenderbeg, kao 1 jos jedna cijev u ulici Hafiz Ulqinaku. U zapadnom slivnom podrucju postoje
dva glavna kanala za atmosferske vode sa ispustom na Maloj Plazi.

S obzirom da je kanalizaciona mreza Ulcinja mjeSovitog tipa, tj. zajedno se sakupljaju otpadne
i kiSne vode, prioritetna mjera je razdvajanje iste. Dok je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda
predvideno za cCitavo projektno podrucje grada Ulcinja, mreza atmosferske kanalizacije treba
da bude projektovana samo za urbanu zonu Ulcinja.

2.2.3. TRETMAN OTPADA

Kao osnov za uspostavljanje sistema upravljanja otpadom, Zakon o upravljanju otpadom (,,SI.
list CG* br. 64/11 1 39/16) je predvidio da se upravljanje otpadom vrsi u skladu sa drzavnim
planom upravljanja otpadom i lokalnim planovima upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom koji ne sadrzi ili nije izloZzen opasnim materijama.

U skladu sa tim pripremljen je ,,Plan upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim
otpadomo Opstini Ulcinj za period 2016-2020.godina”, kojim je, na osnovu preispitivanja
prethodno planiranih i1 ostvarenih ciljeva i sagledavanja trenutnih tendencija, potreba i
mogcénosti opStine, definisano uspostavljanje odrzivog sistema upravljanja komunalnim i
neopasnim gradevinskim otpadom koji ne sadrzi ili nije izloZen opasnim materijama.

Upravljanje komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom, shodno Zakonu o upravljanju
otpadom je obaveza jedinice lokalne samouprave - uspostavljanje odrzivog upravljanja ovim
vrstama otpada, koje izmedu ostalog podrazumijeva kontrolisano sakupljanje s klju¢nim
momentom-selektivnim odlaganjem, transport i zbrinjavanje i vodenje evidencije koli¢ine kako
sakupljenog, tako i konac¢no odlozenog otpada. Poslovi sakupljanja i transporta komunalnog
otpada povjereno je JP ,,Komunalne djelatnosti* — Ulcinj, dok su poslovi odlaganja i kona¢nog
zbrinjavanja povjereni doo “"Mozura" Bar.
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Naime, u cilju pravilnog zbrinjavanja komunalnog otpada koji se proizvede na teritorijama
opstina Ulcinj 1 Bar, osnovano je Drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u za upravljanje
sanitarnom deponijom "Mozura" u Baru, sa ciljem pruzanja usluga deponovanja ¢vrstog
komunalnog otpada.

Komunalni otpad proizveden na teritoriji opstine Ulcinj od jula mjeseca 2012 godine se odlaze
na meduopstinskoj sanitarnoj deponiji “Mozura”.

Sakupljanje komunalnog otpada se sastoji iz dvije faze i to:

e postavljanje adekvatnih kanti i kontejnera za prikupljanje otpada iz domacinstava i
komercijalnog sektora;
e sakupljanje otpada iz kanti i kontejnera njegovim direktnim prebacivanjem iz kanti i
kontejnera u kamione, tzv. autosmecare.
U opstini Ulcinj, ova aktivnost je povjerena komunalnom preduzecu koje je registrovano za
poslove upravljanja otpadom. Ono raspolaze odredenim brojem kontejnera neophodnih za
obavljanje sakupljanja, a potom i vozila koja sluze za transport i odlaganje otpada. Preduzece
prikuplja mjeSoviti komunalni otpad, odloZen od strane gradana i zaposlenih u komercijalnom
i industrijskom sektoru (misli se samo na otpad koji je po svojim karakteristikama sli¢an
komunalnom otpadu).

U prethodnom periodu u opstini Ulcinj se nije vrSila selekcija otpada.

2.2.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Podrucje koje obuhvata DUP “Pinjes 3” u Ulcinju, djelimic¢no je, i to samo u jednom manjem
dijelu, opskrbljeno elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura je u vlasniStvu Crnogorskog Telekoma,
koji korisnike sa ovog prostora snabdijeva prikljuccima sa elektronskog komunikacionog ¢vora
RSS Pinjes, koji se nalazi u kontaktnoj zoni obuhvata ovog DUP-a.

U ovom elektronskom komunikacionom ¢voru RSS Pinjes, Crnogorski Telekom ima
instalisane kapacitete za Sirokopojasni pristup internetu, tako da korisnicima sa jednog dijela
posmatranog podru¢ja nudi sve vrste elektronskih komuikacionih servisa, ukljucujuéi i
sirokopojasne servise — ADSL, IPTV.

Elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhva¢enom podrucju je uradena optickim i
bakarnim kablovima koji su provueni kroz kanalizaciju sa 2 i 1xPVC 110 mm, a jednim
dijelom bakarnim kablovima polaganim direktno u zemlju, od kablovskih okana do izvodnih
ormara.

Stanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture je takvo da ne zadovoljava ni
sadasnje, a kamoli potrebe buducih korisnika u zoni.

Naje¢i dio obuhvaéenog podrucja nije pokriven elektronskom komunikacionom
infrastrukturom, a u djelovima obuhvata gdje i postoji, ova infrastruktura je u dosta loSem stanju
1 u potpunosti je iskori$¢ena.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera,
a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuira Telemach Montenegro.
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2.2.5. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Na osnovu podataka dobijenih od Sekreterijata za planiranje i uredenje prostora i CEDIS-a —
Elktrodistribucija — Podgorica o postojecem stanju od elektroenergetskih objekata naponskog
nivoa 10 kV (dalekovodi , transformatorske stanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske
veze) unutar granica DUP-a postoje sledeci elektroenergetski objekti:

- STS 10/0,4 kV ,,Stubna Albatros 1x250 kVA

- STS 10/0,4 kV ,,Repetitor Pinjes* 1x50 kVA

Transformatorske stanice koje se nalaze u blizini predmetnog Plana i nalaze se u vezi sa
postojeé¢im elektroenergetskim objektima na podrucju Plana su:

- TS 10/0,4 kV ,,Nova Mahala*, 1x630 kVA,

- TS 10/0,4 kV ,,Duraku Pinjes*, 1x250 kVA,

- TS 10/0,4 kV ,,Pinjes 2, 2x630 kVA,

- TS 10/0,4 kV ,,Albatros®, 1x630 kVA,

- TS 10/0,4 kV ,Krug®“, 1x630 kVA,

- TS 10/0,4 kV ,Pijaca”, 1x630 kVA,

- TS 10/0,4kV ,,Zg. solidarnosti, 1x630 kVA;

Ukupna instalisana snaga postojecih transformatorskih stanica 10/0,4 kV na predmetnom
planu je 0,3 MVA.

Trafostanice su locirane kao stubne tipa STS kako je dato na planu u prilogu. Medusobne
veze postojecih transformatorskih stanica u podru¢ju DUP-a , izvedene su djelimi¢no
vazdu$nim, djelimi¢no kablovskim vodovima.

Transformatorske stanice se pri normalnim elektroenergetskim prilikama, napajaju
kablovskim vezama sa glavnog ¢vorista TS 110/10 kV "Kodre* (20+20) MVA, preko TS
35/10 kV ,,Grad*. TS 35/10 kV ,,Grad* je vazdu$nim vodom 35 kV, presjeka 3x95/15 mm” u
duzini 1,2 km sa kratkim kablovskim podzemnim ulascima povezana sa TS 110/35 kV
,,Kodre*.

PUP-om Ulcinj predvidjena je:
- Moguénost prosirenja postojece TS 35/10 kV ,,Grad* trenutne instalisane snage (8+8)
MVA.
- Izgradnja nove TS 35/10 kV ,,Novi Ulcinj* $to je pozitivno radi dodatnog rasterecenja
TS 35/10 kV ,,Grad, a sa glediSta predmetnog DUP-a pozitivno je zbog povecane
sigurnosti napajanja potrosaca na podrucju plana.

10 kV mreza je na nivou DUP-a je vazdusna, realizovana po sistemu prstenova $to obezbjeduje
visok stepen sigurnosti napajanja, jer se za sve TS obezbjeduje dvostrano napajanje po sistemu
,ulaz — izlaz*. Prsten je otvoren u odredenoj TS, §to omogucava da, u sluc¢aju kvara na nekoj
od transformatorskih stanica, ispravni dio mreze preuzme napajanje citavog prstena.

Mreza 0,4 kV je, uglavnom SKS i kablovska — radijalna, sa podrazvodnim ormanima preko
kojih se napajaju pojedini potrosaci.
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2.4. ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prostorno urbanisticki plan Ulcinja do 2020 godine
(,,SLlist CG*, br. 16/2017 od 10.03.2017.)

Ovim planskim dokumentom Planska zona 1 — grad Ulcinj, povrSine 844ha, obuhvata dio
centralnog gradskog podruc¢ja, podzone Liman, Pristan, Mala plaza, Ulcinj grad, Meterizi,
Pinjes, Meraja, Totosi, Nova Mahala i Bijela gora, Kodre, Ulcinjsko polje i Djerane. Granicom
zone Morskog dobra je podijeljena na 2 dijela, prvi dio - podru¢je GUR (generalna urbanisticka
razrada), povrSine 820ha, i drugi dio - pripadajuci dio zone Morskog dobra, povrSine 24ha.

Prioritet razvoja planske zone 1 je dogradnja funkcija administrativnog i privrednog
opstinskog i regionalnog centra, usko povezanog sa funkcijama grada Bara, oCuvanje i zastita
kulturnih 1 istorijskih vrijednosti te razvoj hotelsko-turisticke ponude.

Zahtjevi okruZenja ogledaju se kroz potrebu za zasStitom prirodnog pejzaza obale mora, brda
Pinjes, zelenih povrsina i koridora oko grada i duz prilaznih saobracajnica, kao i kroz kontrolu
svih faktora koji mogu prouzrokovati zagadenje zivotne sredine.

U dijelu kontrole i zaStite od prirodnih rizika obavezno je preduzimanje mjera zaStite
povredljivosti urbanog sistema od zemljotresa.

Prijetnje se javljaju od visokog seizmi¢kog hazarda, koli¢ine i sporadi¢ne prirode nelegalne
izgradnje, izgradnje koja uniStava prirodne i ambijentalne kvalitete prostora, izostajanja
izgradnje strateSke lilokalne saobracajne i tehnicke infrastrukture, i stvaranja ambijenta koji ne
pruza pogodne uslove za boravak za lokalno stanovniStvo i posjetioce.

Problem kliziSta se uocava i na osojnim stranama PinjeSa. Neophodno je preduzeti mjere
zaStite u vidu: poSumljavanja zona KkliziSta i zabrane gradnje u zoni kliziSta.

Razvoj gradskog podruéja ¢e se, najve¢im dijelom, odvijati na gradskom podrucju Ulcinja,
koje je u velikoj mjeri degradirano nekontrolisanom, nelegalnom izgradnjom u najatraktivnijim
zonama - Kodre, Pinje$, Derane i Port Milena, i na podru¢ju Vladimira i Vladimirskih Kruta.

Scenario razvoja grada Ulcinja predvida organizaciju prostora uz postojecu longitudinalnu
saobracajnicu od Male plaze do Port Milene. U gradu je planirana urbana rekonstrukcija uze
gradske zone i1 usmjeravanje razvoja prema novim centrima, prvenstveno u zonu novog
administrativno poslovnog dijela grada — Port Milena. Predvidena je zastita i revitalizacija
Starog grada Ulcinja, Carsije i Pristana u dijelu kulturno-istorijskog i ambijentalnog karaktera,
kao i rekonstrukcija postojecih i1 izgradnja novih turisti¢kih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima.

Prilikom dalje planerske razrade potrebno je uvaziti osnovne prostorne i programske
smjernice za pojedine planske zone.

PLANSKA ZONA 1- prostorna okosnica zone je gradski Bulevar, koji povezuje dva gradska
centra: turisticki 1 kulturno-istorijski centar Stari grad sa ulcinjskom carSijom, i novi
administrativno-poslovni centar grada Port Milena. Uz gradski Bulevar su predvideni sadrzaji
centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene, u okviru kojih se nalaze glavni upravni,
administrativni, obrazovni, drustveni i usluzni sadrzaji grada.
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U planskoj zoni su predvidene razliCite kategorije stanovanja, i to zone ekskluzivnog
stanovanja male gustine na Limanu, Meterizima i PinjeSu, stanovanja srednje gustine u
specificnom ambijentu CarSije na Pristanu, stanovanja male gustine sa elementima ruralnog
ambijenta na Novoj Mabhali, Bijeloj Gori I Kodrama, gradskog stanovanja srednje gustine u
zoni Meraja, TotoSa i Perana, i ekskluzivnog gradskog stanovanja u zoni Port Milene.
Turisticki kapaciteti bic¢e izgradeni na postojec¢im i novim atraktivnim lokacijama uz obalu, sa
kvalitetnim vizurama prema moru i Starom gradu. Planom je predvidena nova zona
ekskluzivnog turizma na padinama brda Pinjes, u okviru koje ¢e se graditi turisticka naselja
male gustine, hoteli, mali hoteli i vile.

Ukupnu ponudu dopunjava planirano uredenje slobodnih povrSina u centralnom gradskom
jezgru, izgradnja marine na Limanukapaciteta 300 vezova, i privezista na Port Mileni,
kapaciteta 100 vezova, zaStita stjenovite obale brda Pinjes i izgradnja Setalista lungo mare,
uz more.

U Prostorno-urbanistiCkom planu Ulcinja, Detaljni urbanistic¢ki plan za lokalitet "Pinjes 3" je
u zahvatu planske cjeline br.6, planska zona 1.6.1.
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Prikaz kontaktnih planova — Rezimi uredjenja prostora (Generalno urbanisticko rjesenje Ulcinja)
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Granicom Planske jedinice 6 obuhvacen je prostor brda Pinjes, koji predstavlja centralnu zonu
zelenila, Setnje i rekreacije.

Dio zahvata orijentisan prema moru je predviden za izgradnju ekskluzivnih turistickih
kapaciteta, a na vi$oj koti i kapaciteta stanovanja male gustine i mjeSovite namjene.

Preduslov razvoja ovog prostora je izgradnja mreze saobracajne i tehniCke infrastrukture, a
planirano je urbano opremanje, izgradnja pjeSackih i biciklistiCkih staza i odmorista sa
vizurama prema moru.

) PRETEZNI OBLIK
Pj 6 P(ha) | IERVENCUE NAMJENA PROSTORA
1.6.1 | DUP Pinjes 3| 82,06 UD - MjeSovita namjena MN
- Sumske povrsine S
- Stanovanje SMG
- Groblje G

- Povrsine urbanog zelenila PU
- Saobracajna infrastruktura DS.

Planom namjene povr$ina odredene su zone za izgradnju sadrzaja razli¢itih namjena, objekata
saobracajne 1 tehnicke infrastrukture i uredenje slobodnih povrsSina. Izgradnja na povr§inama
razli¢ite namjene sprovodice se u skladu sa smjernicama definisanim PUP-om:

- Mjesovita namjena (MN)

- Sumske povrsine (S)

- Stanovanje (SMG)

- Groblje (G)

- Povrsine urbanog zelenila (PU)

- Saobracajna infrastruktura - drumski saobrac¢aj (DS) - saobracajnice, parking

Povrsine za mjeSovite namjene

Namyjenjene za stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju smetnju stanovanju i to objekti
drustvenih djelatnosti, trgovine, ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji, sadrzaji centralnih
djelatnosti, turizma, sporta i rekreacije, komunalni objekti.

Izgradenost povrSina za mjeSovite namjene iznosi 0,7, ostali prostor je namjenjen za izgradnju
slobodnih i saobraéajnih povrsina.

Stambeni prostor u okviru kapaciteta mjeSovite namjene planirati do 40%, prostor turisticke
namjene do 10%, a 5% povrSina obavezno planirati za sport i rekreaciju.

U okviru slobodnih povrSina obavezno planirati povrsine za igru djece.

U kapacitetima stanovanja, prosjeCna bruto gradevinska povrSina stambenog prostora za
jednog stanovnika iznosi 35m’ a prosjean broj Glanova domaéinstva 3,7 stanovnika u
stambenoj jedinici.

U kapacitetima turistiCke namjene, prosjecna bruto gradevinska povrsina turisticke smjestajne
jedinice po leZaju iznosi 25m?, prosje¢an broj leZaja 2 u smjestajnoj jedinici.

Veli¢ina urbanisticke parcele iznosi 700 — 1200m?, zauzetost urbanisticke parcele do 40%,
koeficijent izgradenosti do 0,8. Spratnost objekata P+2 do P+4.

Povrsine za stanovanje

Namjenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Izgradenost povrsina za stanovanje iznosi 0,7, ostali prostor je namjenjen za izgradnju
slobodnih i saobracajnih povrsina.
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Osim stambenog prostora, na povrSinama za stanovanje planirati trgovine, ugostiteljske
objekte, poslovne sadrzaje u prizemljima objekata, a moguce je planirati i sadrzaje centralnih
djelatnosti, turizma, sporta i rekreacije i komunalne objekte.

Povrsinu stambenog prostora planirati do 70%, a nestambenog prostora do 30%.

U okviru slobodnih povrSina obavezno planirati povrsine za igru djece.

Prosje¢na bruto gradevinska povr$ina stambenog prostora za jednog stanovnika iznosi 35m”.
Prosjecan broj ¢lanova domacinstva iznosi 3,7 stanovnika u stambenoj jedinici.

Planirano je stanovanje male, srednje i vece gustine.

Na povrSinama stanovanja male gustine - 120 stanovnika/ha, planirana je izgradnja
jednoporodic¢nih stambenih objekata, sa maksimalno 4 stambene jedinice. Veli¢ina urbanisticke
parcele iznosi 350 — 700m’, zauzetost urbanisti¢ke parcele do 30%, koeficijent izgradenosti do
0,5. Spratnost objekata P do P+2.

Groblja

U okviru postojec¢ih grobalja, potrebno je unaprijediti zeleni pojas koji dijeli stambene objekte
od groblja, formirati zelene aleje i urediti zelene povrSine unutar groblja.

Kod uredenja novog groblja, predvidjeti odnos povrSina za sahranjivanje prema povrSinama
ostalog sadrzaja u rasponu 60:40%. Ova funkcionalna podjela uglavnom se sastoji u sljede¢im
odnosima: 60% povrSine namijenjene grobnim mjestima, 20% zeleni pojas 1 parkovski
oblikovan prostor, 16% povrSine za pjeSacke staze i1 saobracajnice, 3%trg za ispracaj sa
objektima kapele 1 1% ostali sadzaji. Koristiti autohtone biljne vrste, vrste otporne na ekoloske
uslove kao 1 vrste koje dobro podnose orezivanje i stvaranje topijarnih formi.

Sumske povrsine

Povrsine pod prirodnom vegetacijom (makija) sa primjesom pojedinac¢nih stabala i skupina
alepskog bora (Pinus halepensis) i cempresa (Cupressus sempervirens) na padinama brda Pinjes
predstavljaju ekoloski i ambijentalno vrijedne prostore koje podrucju daje autentican
mediteranski izgled.

Povrsine zastitnog zelenila su izdvojene kao zone sa posebnim rezimom kori§éenja u cilju
zaStite zemljiSta od erozije i oCuvanja prirodne i kultivisane vegetacije. Takode predstavljaju
tampon zonu izmedu izgradenih zona i zelenu vezu sa okolnim Sumama i makijom.
Zabranjena je sjeCa stabala, kréenje i1 svaki drugi vid eksploatacije vegetacije. Predvideno
uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije (pjesacke i biciklisticke staze, odmorista) i
njihovo adekvatno uredenje kao park-Sume.

Uredenje gradevinskog zemljista ¢e se sprovoditi kroz razli¢ite oblike intervencija:

Pretezni oblik intervencije za podrucje zahvata DUP-a za lokalitet ,,Pinjes§ 3 je:

Urbana dogradnja (UD) - povecanje izgradenosti i urbano opremanje, u cilju prosirenja
gradskog podrucja i stvaranja pretezno stambenih prostora, prostora za mjesovite namjene i
centralne djelatnosti. Planskom preparcelacjom ¢e se stvoriti uslovi za rekonstrukciju i
regulaciju prostora, sa formiranjem blokova, uli¢nih nizova i slobodnih pjesackih povrsina.
Intervencije u prostoru treba da omoguce izgradnju turistickih i javnih sadrzaja i komercijalnih
prostora.

Planskom analizom ¢e se utvrditi moguénost interpolacija u grupacije postoje¢ih objekata i
njihove rekonstrukcije, kao i zaokruzivanje gradnje na ve¢ zapocetim lokacijama.

Za ovo podrucje moguce je primjeniti jos dva oblika intervencije.
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Urbana revitalizacija (UR) - sanacija, rekonstrukcija i dogradnja prostora uz ocuvanje
urbanisti¢ko-arhitektonskog identiteta i namjene prostora, i isklju¢ivanje sadrzaja koji bi mogli
imati negativan uticaj na okruzenje. Intervencije u prostoru treba da budu usmjerene na
promociju kulturnog nasljeda, pobolj$anje javnih funkcija i ambijenta.

Kroz mjere rekonstrukcija i modernizacija, predvidena je revalorizacija postoje¢ih objekata, i
izgradnja novih objekata na slobodnim povrSinama, uz sanaciju i dogradnju saobraéajne i
tehniCke infrastrukture, ¢ime ¢e se poboljsati uslovi za stanovanje stalnog i sezonskog
stanovnistva, 1 boravak turista i posjetilaca.

Urbana revitalizacija ¢e se sprovoditi i na podrucju PinjeSa. Zona turizma na padinama
brda Pinje§ je planirana kao prostor male gustine na kome ¢e se graditi kapaciteti
ekskluzivnog turizma, hoteli i vile.

Gradnja na neizgradenom prostoru (GN) - predvidena je uglavnom na prostorima za izgradnju
turisticke namjene, hotela i turistickih naselja visoke kategorije na Velikoj plazi, koji ¢e se
planirati uz zaStitu vrijednih prirodnih povrSina, a u skladu sa konfiguracijom terena i
obezbjedenjem vizura prema moru. Turisti¢ki kompleksi ¢e se graditi i na brdu Pinjes.

Detaljni urbanisticki planovi koji su usli u obuhvat DUP-a za lokalitet ,,Pinje§ 3¢

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet
,Pinjes 3“ u Ulcinju (broj:01-791/17 od 12.04. 2017.god ) ovaj Plan pokriva i teritoriju vazec¢ih
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Ulcinj-grad” na katastarskoj parceli br.6502/1
u Pinjesu (,, SLlist CG* — opstinski propisi, broj 14/12) 1 katastarske parcele br.: 6349, 6355/1,
6357, 6358, 6359, 6367, 6368/1, 6370/1, 6370/2, 6370/3, 6369, 6368/2, 6383, 6385, 6386,
6388, 6390, 6392, 6393, 6394, 6395, 6396, 6397, 6398, 6399, 6400, 6401 1 6402 KO Ulcin;j sa
Izmjena 1 dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj-grad” za lokalitet “Meraja 2” (,, SLlist
CG* — opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.)

Pri izradi ovog planskog dokumenta treba tretirati i usvojene planske dokumente kontaktnih
zona, posebno u dijelu usaglasavanja saobra¢ajnog rjeSenja 1 rjeSenja hidrotehnicke
infrastrukture i elektroinstalacija.

Predlog Prostornog plana posebne namjene Obalnog podruéja Crne Gore (2018)
(prema smjernicama resornog ministarstva daje se i izvod i osvrt na ovaj planski dokument ¢ija
je izrada u toku, a koji ¢e po usvajanju biti obavezujuéi za prostor Primorja Crne Gore)

Planski koncept Obalnog podrucja Crne Gore, temelji se na kljunim potencijalima i
specifi¢nostima prostora svake primorske opstine.

Definisanje planskog koncepta je podrazumijevalo jasno sagledavanje svih pogodnosti i
ogranifenja, poc¢ev od prirodnih uslova, preko demografskih karakteristika i stvorenih
potencijala, do opstih obiljezja privredne strukture i infrastrukturne opremljenosti.

Posebno su razmatrani aspekti zaStite vrijednih prostora, kao §to su zaSti¢ena podrucja,
ambijentalno i prediono specificni prostori.

Planski koncept sadrZi izmedju ostalog slijedece premise:

- plan daje moguénost uredenja obalnog pojasa posebno turistickih zona, postujuéi potrebu za
obalnim odmakom, pri ¢emu se definiSu zone u kojima je moguce primijeniti obalni odmak
od 100 m, zona adaptacije (smanjenje) uz postovanje naslijedenih prava, zone proSirenja
obalnog odmaka koje su nuzne zbog izrazenih konflikata sa aspekta ranjivosti viSe segmenata
zivotne sredine.
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- privlacdenje investicija i restrukturiranje turisticCkog sektora u cilju rasta njegove
konkurentnosti i garantovanja dugoro¢no odrzivog razvoja drzave i drustva

- razvoj turizma, bi¢e temelj buduceg razvoja. Koncept turistiCkog razvoja definisan je u
skladu prirodnim pogodnostima za razvoj turizma; podrazumijeva valorizaciju prirodnog i
kulturnog potencijala uz poStovanje rezima koriS¢enja 1 zaStite prostora. razvoj
visokokvalitetnog turizma je usmjeren na uzi obalni pojas, a planirano je intenzivno aktiviranje
zaleda kao podrske najatraktivnijem dijelu prostora uz more.

- plan predvida ofuvanje jedinstvenosti, autenti¢nosti i izvornosti svih prirodnih dobara,
ocuvanje biodiverziteta, uspostavljanje mreZe ekoloSkih koridora, kao i unaprjedenje,
ocuvanje, obnovu i prezentaciju Kkulturne basStine. Insistiranje na integralnom pristupu
zaStite nasljeda doprinosi uvecanju znacaja sveukupnog prostora, Sto se ogleda u stepenu
ocuvanja autenti¢nosti prirodnog i kulturnog nasljeda, ocuvanje autenticnog i prepoznatljivog
predjela, kao resursa odrzivog razvoja.

- koncepcija zastite zivotne sredine Obalnog podrucja zasniva se na o¢uvanju svih segmenata
Zivotne sredine i uskladivanju potreba razvoja i ofuvanja, odnosno zaStite resursa i
prirodnih vrijednosti.

- posebno je tretirana je zastita od zemljotresne opasnosti i upravljanje seizmic¢kim rizikom na
integralnoj i savremenoj osnovi; plan daje preporuke u odnosu na ustanovljeni princip
»izbjegavanja hazarda* kao jednom od mogucih i potrebnih planerskih alata u kontroli
seizmickog rizika.

Prostornim planom posebne namjene za Obalno podruc¢je Crne Gore (PPPN OP) su date opSte
kategorije namjene povrsina, od kojih su za prostor Pinjesa predvidjene slijedece:

Povrsina naselja utvrdena planskim dokumentom obuhvata gradevinsko podrucje (izgradeni i
neizgradeni dio). PPPN OP definiSe urbana i ruralna naselja. Pri detaljnom planiranju naselja
obavezno je pridrzavati se nacela planiranja koja su definisana "Zakonom i Pravilnikom", a
to su prije svega: nacelo racionalnosti i ekonomic¢nosti, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja
naselja, oCuvanje identiteta naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne
infrastrukture.

Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za razvoj turizma.
Na ovim povr§inama mogu se planirati kompleksi i objekti za smjestaj turista, kao Sto su: Aoteli,
turisticka naselja, autokampovi i kampovi. Na ovim povr§inama se ne mogu planirati sadrzaji
povremene ili stalne stambene namjene.

Rezervne razvojne zone u uZem obalnom pojasu su zone koje se nalaze na eksponranim i
vrijednim prostorima na kojima je na detaljnom nivou neophodnan pazljiv pristup uz postovanje
rezima kori$¢enja prostor (Mavrijan, Pinje§, Kruce). Razvoj je mogué¢ prema kriterijumu za
turisticke zone unutar podrudja od prirodnog znacaja - D2. U ovu grupu svrstavaju se
turisticke zone u podrucjima od posebnog prirodnog znacaja koje se stite planskim mjerama u
daljoj detaljnoj planskoj dokumentaciji i/ili koji se nalaze na istaknutim polozajima u terenu.

Sumske povrsine obuhvataju sve povriine obrasle $umskim drveéem, na kojim je, zbog
njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se uzgaja Sumsko drvece,
kao i povrsine koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi sa Sumom i ¢ijem koris¢enju
sluze.

Sume u Obalnom podruéju spadaju u kategoriju zastitnih Suma.

Na vrijednom Sumskom zemljiStu ne moZe se proSirivati gradevinsko podrucje niti
odredivati druga namjena.
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Osnovne namjene povrsina — Prostorni plan posebne namjene Obalnog podrucja (predlog, 2018)

Ostale prirodne povrsine predstavljaju Sikare, makija, garig, povrSine stjenovitih planinskih
padina, sipara-osulina, stjenovitih obala, pjes€anih i §ljunkovitih plaza i druge sli¢ne neplodne
povrsine.

U cilju odrzivog koris¢enja i adekvatne zastite prostora Primorskog regiona Plan daje i rezime
koriséenja prostora koji se odnose na ocuvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina,
zasti¢enih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povrSina i uzeg obalnog pojasa.

Posebna paznja se posvecuje uzem obalnom pojasu koji se Stiti u skladu sa Protokolom
Barselonske konvencije. Radi povezivanja uzeg obalnog podrucja sa prirodnim zaledem,
definisani su zeleni prodori koji redukuju kontinuiranu izgradenost obalnog podrucja. Imajuci
u vidu da je turizam klju¢ni generator razvoja Primorskog regiona i Crne Gore, Plan iskljucuje
Sirenje stambenih zona u pojasu od 1000 m (Obalni pojas) a daje mogucnost razvoja turizma
visokog nivoa.

Planom su definisani sljedeci rezimi koriS¢enja prostora Obalnog podruc¢ja Crne Gore:

A. Prirodna 1 kulturna bastina

B. Otvoreni ruralni prostori

C. Morsko dobro

D. Obalni odmak - Linija 100 m (udaljenost linije gradnje od mora)

E. Uzi obalni pojas 1000 m
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Za prostor PinjeSa primjenjuje se slijededi reZim koriSéenja:
E. OBALNI POJAS - 1000 m od obalne linije

Osim obalnog odmaka 100m od obalne linije, Plan izdvaja i pojas kopna u Sirini od 1000 m od
obalne linije. U pojasu izmedu 100 i 1000 m od obalne linije se zabranjuje stanogradnja na
podru¢jima izvan naselja, prostor se rezerviSe za turisticki razvoj, a planiranje i uredenje
prostora se temelji na ocuvanju prirodne, kulturne istorijske i tradicionalne vrijednosti, uz
zaStitu obalnih predjela i primjenu mjera zaStite na kopnu i u moru. U obalnom pojasu:

il U izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja (prema indikatorima datim u turizmu),
ne moze se planirati stanovanje (ni stalno, ni povremeno);

i U gradevinskim podru¢jima naselja moguca je izgradnja objekata za stalno stanovanje.
Podrucja naselja prikazana su na odgovaraju¢em grafickom prilogu;

i Zone za povremeno stanovanje mogu se planirati u okviru naselja ili u zonama proSirenja
postoje¢ih naselja (prema pravilima za Sirenje gradevinskog podrucja urbanih naselja ovog
Plana);

i U izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja, osim objekata namjenjenih turizmu
izuzetno se mogu graditi objekti od javnog interesa, sprovoditi istrazivanje mineralnih sirovina,
ograni¢eno i kontrolisano iskoriS¢avanje koncesionih podrucja, iskoriS¢avanje snage vjetra i
energije sunca, ali uz striktno poStovanje rezima zastite;

i Potrebno je sanirati vrijedna i ugroZena podrucja prirodne, kulturne i istorijske bastine;

i Nije dozvoljeno medusobno povezivanje novih izdvojenih gradevinskih podrudja;

i Neophodno je zastititi zone us¢a vodotoka od izgradnje, osim za funkcije koje su neposredno
povezane za more i morskom obalu;

i Neophodno je obezbijediti razvoj saobracajne i komunalne infrastrukture, uz obaveznu
zastitu 1 oCuvanje vrijednosti predjela;

il Pri planiranju objekata obezbijediti da se namjenom, polozajem, veli¢inom i arhitektonskim
oblikovanjem postuju morfoloske 1 prostorne vrijednosti i obiljezja okruzenja;

i Neophodno je sanirati napustena odlagaliSta otpada, eksploataciona polja i industrijska
podrucja (rekultivacijom ili planiranjem sadrzaja turisticke ili prate¢e sportsko-rekreativne
namjene);

i Neophodno je sanirati opozarena podrué¢ja formiranjem novih Sumskih ili poljoprivrednih
povrsina.

i U okviru poljoprivrednih povrSina mogu se graditi isklju¢ivo objekti za potrebe
poljoprivrednog gazdinstva ili za pruzanje turistickih usluga u okviru seoskog domacinstva;

i Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacionim sistemom, uz obavezno
precis¢avanje;

i Turisticki sadrzaji mogu se graditi na osnovu smjernica datih u ovom Planu u okviru
smjernica za turiza

Planom su utvrdjena podrucja karaktera predjela — predione cjeline, za koje su definisane i:

Smjernice za oblikovanje izuzetno vrijednih prirodnih i poluprirodnih predjela

naro¢ito na granici sa stjenovitim obalama i morskim grebenima treba valorizovati kroz
izleti$ni i rekreativni turizam, posmatrati ga kao nadopunu turisticke ponude, za pjesacenje,
Setnju, kreiranje vidikovaca, i sl.
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Teziti oCuvanju interesantnih repera u predjelima kao S§to su izolovane grupacije stabala i
stavljanje naglaska na njih (grupacije cempresa, borova pinjola, maslina i sl.)

Mjere zastite predjela i njegovih prirodnih vrijednosti

Zastita predjela obuhvata ¢itav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ocuvanja,
unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije prirodnih odlika predjela. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima zastite, gdje
¢e se $tititi njihove osnovne prirodne I kulturne vrijednosti, a time i predio.

Kod planiranja upravljanja podru¢jem neophodno je utvrditi odgovarajuéi ekoloski model,
sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih/ predionih vrijednosti, tj. teziti ka zadrzavanju autenti¢nih
odlika predjela, a budu¢i privredni i turisticki razvoj bazirati na principu ”odrzivog razvoja”.

Posebno treba voditi racuna o:

e racionalnijem kori$éenju ve¢ zauzetog prostora,

$to manjem zauzimanju novih prostora,

kori$éenju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ocuvanje predjela,
zaStiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,
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Rezimi koriscenja prostora — Prostorni plan posebne namjene Obalnog podrucja (predlog, 2018)
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Zelene cezure

Cezure tj. zeleni koridori su neizostavan element prostornog planiranja i oblikovanja predjela.
Ostavljanjem cezura izmedu gradevinskih podrucja omoguéava se prirodno povezivanje obale
i zaleda, Osim vizuelnih kvaliteta podruc¢ja na ovaj nacin se omogucava i koridore za oCuvanje
biodiverziteta.

Cezure na pojedinim lokacijama obalnog podrucja ne iskljucuju u potpunosti izgradnju kao
rezim koriS¢enja zemljiSta ve¢ je svode na miniamlni nivo zauzetosti prostora pod objektom u
odnosu na zelene povrsine i1 djelove prirodne vegetacije.

Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020 godine

U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, opstina Ulcinj pripada
klasteru Ulcinj, koji je pozicioniran u pravcu razvoja plaznog turizma i turizma u prirodi.

Cilj je da opstina Ulcinj postane profesionalno osmisljena destinacija internacionalnog turizma
tokom cijele godine, sa modernim smjestajnim objektima za razliite ciljne grupe i ostalim
objektima koji ovu lokaciju ¢ine atraktivnhom tokom citave godine (marina, konferencijske
dvorane, Soping centri, Skole, vrti¢i, pozorista itd).

U pogledu hotelskih standarda oprdjeljenje je da se svi hoteli prve linije planiraju kao hoteli sa
4-5 zvjezdica, dok hoteli druge linije kao hoteli katagorije najmanje 3 zvjezdice i to sa
sadrzajima koji pruzaju spektar aktivnosti gostu u slobodno vrijeme.

Takode, da bi opstina Ulcinj postala utoc¢iste visokokvalitetnog internacionalnog turizma,
posebnu paznju treba usmjeriti na limitiranje gradnje van granica gradskog jezgra, kao i na
zaustavljanje neplanske gradnje, koji stvaraju prostore koji su turisticki neatraktivni i nemaju
nikakav kvalitet.

2.5. OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA 1 POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Programske smjernice OpStine Ulcinj

U Izmjeni i dopuni Programskog zadatka iz 2017. godine navodi se slijedece:

- Planski dokument treba da ponudi ekonomski odrziva rjeSenja, kojima ¢e se obezbjediti
efikasnost i racionalnost izgradnje, kao i zastita javnog i lokalnog interesa.

- U metodoloSkom smislu, ekonomski tretman prostora treba da bude ravnomjeran s prostornim,
ekoloskim 1 socijalnim aspektima. U prostoru se ne mogu ostvariti svi ekonomski interesi
pojedinaca jer se pri tome ne mogu zadovoljiti potrebe zajednice.

- Obaveza obradivaca plana je da, s jedne strane, ponudi rjeSenja koja ¢e minimizirati troSkove
uredivanja gradevinskog zemljista, dok s druge strane, treba da, u okviru ekonomsko-trzisne
projekcije plana, izvrSi provjeru ekonomske odrzivosti planskih rjeSenja, naro€ito u dijelu
uporedivanja prihoda od naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i troskove
uredenja gradevinskog zemljiSta u obuhvatu plana.

- Uvidjeti moguénost da se povrSine za sport i rekreaciju i po potrebi povrsine za parking prostor
(otvorenog ili zatvorenog tipa) predvide na drustvenoj imovini.

- Razmotriti stanje kako bi se omogucila pjesacka (biciklisticka) staza uz saobracajnicu duz
granice DUP-a ,,Pinjes$ 3 iz pravca zgrade Opstine Ulcinj.

- Pjesacki saobracaj potrebno je podsticati jer se time smanjuju guzve na ulicama, manji je
problem parkiranja, manje je zagadenje vazduha i sl.
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Anketa korisnika prostora

Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena. Buduci da je plan u izradi
jos od 2013 godine, pristigao je veliki broj zahtjeva vlasnika parcela dostavljenih Opstini
Ulcin;.

Ukupan broj pristiglih zahtjeva zaklju¢no sa vremenom predaje nacrta plana (septembar 2017)
iznosi 142. Najveci broj se odnosi na uklapanje postojec¢ih objekata u plan, izgradnju porodi¢nih
stambenih objekata i preparcelaciju postojecih katastarskih parcela. Odredeni broj zahtjeva tice
se uredenja saobracajnica (narocito mirujuceg saobracaja) i poboljSanje uslova zivota u naselju.

Kroz ovaj Nacrt plana:

- 115 zahtjeva (80%) je u potpunosti ili djelimi¢no prihvaéeno

- 12 zahtjeva je odbijeno jer se odnose na izgradnju van zone predvidene za Sirenje
gradjevinskog podrucja ili na planiranje sadrzaja koji nijesu u skladu sa parametrima plana
viSeg reda.

- 15 zahtjeva se nije moglo razmatrati jer se predmetne parcele nalaze van granice DUP-a ili
zahtjev nije jasno iskazan niti je tema planskog dokumenta.

Javna rasprava

Nakon Odluke o utvrdivanju Nacrta plana DUP za lokalitet ,,Pinje$ 3* u Ulcinju, br.01-488/18
od 25.04.2018. godine od strane Predsjednika opstine Ulcinj, Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj organizovao je javnu raspravu.

Gradani i gradansko pravna lica, Programom odrzavanja javne rasprave br.01-488/18/2 od
25.04.2018. godine, objavljenog preko javnog glasila; dnevnog lista “Pobjeda” i preko
sredstava javnog informisanja - TV Teute, bili su obavjesteni o odrzavanju javne rasprave, kako
bi izvrsili uvid u isti i pismeno dali prigovore, misljenje, sugestije i dr.

Tokom trajanja javne rasprave, odnosno u periodu od 26.04.2018. do 16.05.2018. godine,
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj organizovao je svakodnevno izlaganje
Nacrta plana u Maloj sali zgrade Opstine Ulcinj u prisustvu predstavnika Sekretarijata radi
davanja strucnih tumacenja.

U periodu tokom i nakon trajanja javne rasprave primljeno je 79 primjedbi na predlozeni sadrzaj
DUP-a. Primjedbe su se u najvecoj mjeri odnosile na formiranje urbanistickih parcela u
granicama vlasniStva (35 primjedbi), povecanje koeficijenata zauzetosti i izgradenosti (16
primjedbi), prenamjenu povrsina (10 primjedbi) i izmjene saobracajnog rjeSenja (10 primjedbi).

Od ukupnog broja usvojeno je 17 zahtjeva (22%), djelimi¢no je usvojeno 13 zahtjeva (17%)
dok su ostali odbijeni (61%) kao nejasni, nedokumentovani ili zbog neslaganja sa smjernicama
PUP-a kao plana viseg reda, Prostornog plana Obalnog podrué¢ja i osnovnih smjernica ovog
DUP-a. Odbijanje svakog pojedina¢nog zahtjeva je obrazlozeno u skladu sa Zakonom.

Spisak primjedbi sa odgovorom o njihovom usvajanju nalazi se u poglavlju 7 — Prilozi plana.
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3.

OPSTI I POSEBNI CILJEVI

Izradi ovog plana se pristupilo kako bi se razvoj naselja na brdu Pinjes$ uskladio sa uslovima i
smjernicama PUP-a opstine Ulcinj do 2020. ¢ime bi se stvorili uslovi za plansku izgradnju
naselja i unapredenje infrastrukture. Ovim planom trebalo bi izaéi u susret realnim potrebama
lokalnog stanovniStva za gradnjom i rijesSiti saobracajni i infrastrukturni problemi

3.1.

3.2

OPSTI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Razvoj strukture naselja u okviru policentri¢ne mreZe, uz racionalno kori§¢enje prostora
za urbanizaciju i strogo kontrolisanje Sirenja urbanog podrucja,

Prostorni razvoj u okviru koga je osigurana racionalna upotreba zemljista i valorizacija
pejzaza,

Primjena principa odrzivog razvoja,

Energetska stabilnost — uspostavljanje stabilnog energetskog napajanja, povecanje
ucesca obnovljivih izvora energije, povecanje energetske efikasnosti,

Postizanje standarda zastite okoline

POSEBNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Planski razvoj naselja Pinjes i njegova sadrzajna i morfoloska transformacija u uredeno
gradsko naselje u skladu sa smjernicama PUP-a Ulcinja

Podizanje nivoa urbaniteta naselja definisanjem urbane matrice i uobli¢avanje danas
nepostojece i stihijski nastale forme naselja Pinjes

Ocuvanje postojece prirodna vegetacija po kojoj je ova lokacija poznata i znacajna
Aktiviranje zelenih povrSina formiranjem rekreativnih pravaca i zona

Resavanje postojecih prostornih konflikata izmedu stanovanja i groblja na nacin da se
formiraju zaStitne zone i omoguc¢i veéi nivo privatnosti potreban ovim gradskim
funkcijama

Definisanje saobracajne mreze koja ¢e omoguditi bolju dostupnost pojedinih zona i
povezivanje naselja sa susjednim naseljima kao i sa centrom Ulcinja

Rjesavanje hroni¢nog nedostatka prostora za parkiranje vozila tokom turisticke sezone
Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost

Poboljsanje kvaliteta Zivotne sredine u okviru ve¢ izgradenih zona.

Ocuvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa
stvorenim elementima sredine.
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4. PLANSKO RJESENJE

4.1. KONCEPT PLANSKOG RJESENJA

Metodoloski pristup formiranja koncepta plana

Proces i metodoloski pristup formiranju planskog rjesenja obuhvatao je sledece korake:

e sagledano je zateCeno stanje i u skladu sa njim definisan pravac i karakter buduceg
razvoja naselja kao i njegova osnovna prostorna, funkcionalna i saobracajna
organizacija

e sagledane su pogodnosti i ograni¢enja za urbanizaciju kao §to je nagib terena, seizmicka
mikroreonizacija, prisustvo vrijednog zelenila, vizure iz grada i sa mora itd. i na osnovu
toga definisan prostor za Sirenje naselja, priodne i rekreativne povrsine itd.

e dispozicija, namjena i kapaciteti buduce izgradnje uskladeni su sa sa smjernicama plana
viSeg reda - PUP-a Ulcinja

Prostorna organizacija i planirane namjene povrsina

Osnovna koncepcija predlozenog planskog rjeSenja proizasla je iz smjernica PUP-a,
odnosno definisanih planskih ciljeva za odrziv razvoj lokacije PinjeS. Veliki uticaj pri
formiranju rjeSenja imali su i njegova pozicija u odnosu na gradsko jezgro, zateCeni gradevinski
fond i karakter turistickog i stambenog naselja, prirodni polozaj i uslovi terena, te iskazane
potrebe lokalnog stanovnistva.

Predlozeno rjesenje ima za cilj da obezbijedi preduslove za planski razvoj Pinjesa kao
integrisane gradske zone, prije svega sa aspekta komunikacija, koriS¢enja prirodnih potencijala
i unapredenja uslova boravka u naselju.

Nakon sagledavanja trendova u izgradnji turistickih kapaciteta na podrucju opstine
Ulcinj, kao 1 detaljnog snimanja stanja na terenu, moze se do¢i do zakljucka da je povecanje
gustine izgradenosti i urbanisticko zaokruzivanje postojec¢ih naselja dugoro¢no odrziviji pristup
od Sirenja gradevinskih zona i zauzimanja novih povrsina. Ovo se narocito odnosi na lokacije
sa slozenijom prirodnom morfologijom kao S$to je brdo Pinjes, na kome je neplanska gradnja na
izrazito denivelisanom terenu dovela do niza ozbiljnih problema u funkcionisanju naselja,
narocito u pogledu odvijanja saobraéaja tokom turisticke sezone.

Zbog toga lokalizacija gradnje i plansko zaokruzivanje naselja predstavljaju najvazniji
cilj izrade ovog planskog dokumenta.

Sa druge strane, prirodne odlike vrha brda Pinje$ (prirodna vegetacija, atraktivne vizure,
dobra provjetrenost i insolacija) predstavljaju vrijednost ¢ijem se ocuvanju i koriséenju tezilo u
svrhu formiranja sportsko-rekreativne zone kojoj gravitira ¢itavo gradsko jezgro Ulcinja.

U skladu sa tim, ovim planom je trasirana primarna i sekundarna uli¢éna mreZa koja
ima za zadatak da rastereti postojeée saobracajnice i omoguéi nesmetano funkcionisanje
naselja, naroCito tokom ljetnjih mjeseci kada se broj korisnika prostora visestruko poveca, kao
i da postojecu «zelenu oazu» bolje poveze sa gradskim jezgrom.

Okosnicu urbanistickog reSenja ¢ini glavna ulica u pravcu sjeverozapad - jugoistok koja
je trasirana vrhom brda Pinjes i povezuje teritoriju plana sa gradom. Od nje se niz juznu padinu
brda Pinjes grana lokalna ulicna mreza koja omoguéava pristup pojedina¢nim parcelama i
povezuje pomenutu novu ulicu sa postoje¢om Kosovskom ulicom koja trenutno predstavlja
jedini prilaz iz pravca grada.
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Na taj nacin se Kosovska ulica ali i ¢itava sekundarna mreza rastere¢uju ¢ime se unapreduje
povezanost sa centrom grada i poveéava brzina protoka saobracaja.U skladu sa uslovima iz
PUP-a Ulcinja, naselje na juznoj strani brda Pinjes planirano je kao zona mjeSovite namjene sa
stanovanjem manjih gustina na isto¢nom dijelu zahvata plana.

Tipoloski, mjeSovita namjena u ovom naselju predstavlja kombinaciju individualnog
stanovanja manje gustine i kolektivnog stanovanja srednje gustine, uz moguénost razvoja
komercijalnih djelatnosti — trgovine, usluga, ugostiteljstva, zanatstva i poslovanja kao prate¢ih
sadrzaja stanovanja koji treba da obezbijede bolju snabdjevenost podru¢ja. U okviru ove
namjene mogu se naci i centralni sadrzaji i vjerski objekti, ¢ime bi se ostvarila funkcionalna
zaokruzenost naselja kao autonomne cjeline. Komercijalni sadrzaji planirani su disperzno,
unutar zone pretezno namijenjene stanovanju i turizmu, i to kroz aktiviranje prizemlja
stambenih objekata tako da se unaprijede uslovi boravka i stanovanja.

Zona stanovanja manje gustine sadrzi stalno ili sezonsko stanovanje individualnog
tipa. Planirani objekti po nacinu koriS¢enja parcele i samog objekta predstavljaju klasi¢ne
porodi¢ne kucée sa maksimalno 4 stambene jedinice. Objekti su srednjeg gabartita i planirane
spratnosti P+2. Akcenat je na slobodnim dvoriSnim povrSinama i zelenilu koje ¢ine osnovni
kvalitet stanovanja porodi¢nog tipa.

Od ostalih namjena u planu su zastupljene i povrsine za groblja koje ¢ine dva postojeca
groblja sa zapoCetim proSirenjem, povrSine za sport i rekreaciju, Sumske povrsine i povrSine
za saobracajnu infrastrukturu.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjesavaju

u okviru pripadajucih parcela, ali je u svrhu unapredenja uslova boravka u naselju predvideno
i nekoliko javnih parkinga.
Planska teritorija je podeljena na tri
prostorne cjeline. Ova podjela nije
strukturna (ne postoje urbanisticki blokovi)
ve¢ funkcionalna i razdvaja dvije naseljske
cjeline od okolnog zelenog pojasa.

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane
sadrzaje izvrSena je preparcelacija i
formiranje  urbanistickih  parcela kao
osnovnih planskih  jedinica koje
omogucavaju njegovu dalju realizaciju.

Prostorna organizacija plana po zonama
Urbanisticka parcelacija poStuje postojece katastarsko stanje u najvecoj mjeri. U dijelovima
zahvata plana gdje je postavljena nova saobra¢ajna mreza izvrSena je preparcelacija u cilju
postizanja pravilne urbanisticke regulacije.

4.2. PEJZAZNO UREDPENJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno
planiranoj namjeni povrsina.

Pinjesku Sumu Cine sastojine alepskog bora i cempresa koje su sadene u nekoliko navrata: 1929,
1936 1 1953. godine. Brojne vododerine, erozioni procesi spiranja, jaruzenja, dekompozicije
tla, dejstvo vjetra, ljudska nebriga 1 neaktivnost na zastiti, te izostanak podmladivanja biljnog
fonda, doprinijele su izuzetnoj degradaciji ove park Sume.
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S obzirom da je Pinje§ prepoznat kao podruc¢ja u kome je dominantan turizam unutar koga se
nalaze izuzetno vrijedni prirodni i1 poluprirodni predjeli,a kroz programski zadatak se trazi
slede¢e: “Oblikovati ukupan prostor u horizontalnom tj. pejzaznom smislu, cime bi se
unaprijedila ambijentalna slika naselja. Pri uredjenju slobodnih prostora i njihovom
ozelenjavanju potrebno je postovati tradiciju‘‘- plansko opredjeljenje je bilo da se sacuva
postojeé¢a makija, skupine preostalih borova, hrasta i ¢empresa kao identitet ovog prostora koji
ne samo da ¢ini primorski pejzaz prepoznatljiv, ve¢ i ima sanitarno — higijensku, kao i funkciju
zastite od erozije. Takodje, neophodno je uspostaviti efikasniji sistem zastite od pozara
zelenih povrSina, monitoring, kao i pravilno planiranje i organizaciju protivpozarne sluzbe.

Smjernicama za uredenje zelenih povrSina definisu se sledece kategorije:
= poljoprivredne povrsine

PovrSine javne namjene
= park-Suma
= zona rekreacije

Povrsine ogranic¢ene namjene
= zelenilo individualnih objekata
= zelenilo stambenih blokova i objekata sa poslovanjem

Povrsine specijalne namjene
= zaStitni pojasevi
= zelenilo groblja

Poljoprivredne povrsine
Poljoprivredne povrSine su namjenjene poljoprivrednoj proizvodnji — vocarstvu,
vinogradarstvu i maslinarstvu.

Povrsine javne namjene — park-Suma

Na povrSinama koje su namjenjene za park — Sumu zastupljena je makija sa pojedina¢nim
stablima, kao i1 grupacijama alepskog bora (Pinus halepensis) 1 Cempresa (Cumpresus
sempervirens). Djelove na kojima se nalazi samo makija, postepeno treba prevoditi u visi
uzgojni oblik, tako Sto ¢e se saditi stabla alepskog bora (Pinus halepensis), pinjola (Pinus
pinea), primorskog bora (Pinus pinaster), Cempresa (Cumpressus sempervirens).

Treba izvrsiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile povrsine pogodne za Setnju,
rekreaciju, boravak u prirodi. Uredenje uraditi u pejzaznom stilu, sa stazama, odmoristima i
kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da pruzi ugodan boravak u prirodi. Gdje je
moguce, formirati odmorista, Setnice, staze za rekreaciju. Posebnu paznju posvetiti najmladoj
populaciji. U tom smislu zelene povrsine dopuniti spravama za djeciju igru.

Smjernice za uredenje:
e izvrSiti mjere sanacije 1 kultivacije zateCene vegetacije;
e provudi Setnice;
e opremiti urbanism mobilijarem;
e mogucénost formiranja biciklistickih staza, trim staza, vidikovaca.
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primjeri uredenja park - Sume

Povrsine javne namjene — zona rekreacije

Zona rekreacije predstavlja javni prostor koji je namjenjen odmoru, rekreacij i sportu.

Za podizanje sportskih objekata treba izvrsiti pravilan izbor zemljista i dispoziciju objekata na
njemu. ZemljiSta treba da su Cista, blago nagnuta ka jugu, suva i ocjedita. Rekreativne povrsine
kako za pasivnu rekreaciju, tako i sportske povrSine, moraju biti komunalno i1 sanitarno
opremljeni.

Osnovni faktori planiranja i izgradnje sportskih povrSina su:
= orjentacija i zoniranje terena (dobra orjentacija sjever — jug);

= parkovski karakter rjeSenja;

= zelenilo treba da ima zastitnu, meliorativnu i sanitarno — higijensku ulogu;

= zaSti¢enost od vjetra;

= dobra povezanost sa saobracajem, obezbjedenost parkiranja;

= pri projektovanju zelenila voditi racuna o odnosu svjetlo — sjenka (biljke sa krupnim i
glatkim lis¢em odbijaju veliku koli¢inu svjetla stvarajuéi zaslijepljujuce odbljeske, pa
treba da se koriste biljke sa sitnim maljavim listovima u kombinaciji sa ¢etinarima).

Dozvoljena je izgradnja objekata rekreativne namjene, gradnja i uredivanje staza (biciklisticke,
trim 1 pjeSacke staze), postavljanje opreme za djeciju igru (tobogani, ljuljaske i sl.), opremanje
urbanom opremom (info-table, klupe, stolovi, kante za otpatke), uz maksimalno zastitu drveca
i grmlja. Dozvoljene intervencije treba da budu u funkciji sporta i rekreacije, a da trajno ne
promjene izgled pejzaza.

primjeri uredenja sportsko — rekreativnih povrsina na otvorenom
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Povrsine javne namjene — zelenilo uz saobracajnice

Ove povrsine zahvataju dvije parcele povrSine priblizno 400m? i 250m?.

Na vecoj parceli formirati drvorede uz ulicu. Uli¢ni drvoredi kao specificna kategorija zelenila
imaju ogroman meliorativni i relaksiraju¢i uticaj na stanovnike urbanih sredina. U uslovima
ograni¢enog prostora oni su primjer kako minimum povrsine zemljiSta osigurava maksimum
zelenog fonda. Bogatstvo zelene mase doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova,
smanjenju prometne buke, nepovoljnih vibracija, apsorbira Stetne gasove i prasinu.

Na manjoj parceli planirati uredenje prostora oko postojeéeg stepenista u pejzaznom stilu.

Smjernice za ozelenjavanje:

* sadnju vrsiti u travnatim trakama duz ulica, Sirine 1,5 — 2m, ili u otvorima za sadnice
0,60/0,80m;

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 7m;

* sadnice moraju biti zdrave (vis.2,5-3m, sa pravim deblom koje je ¢isto od grana do visine
od 2m);

=  prostor oplemeniti unoSenjem dekorativnih vrsta;

= parcele opremiti ako to prostor omogucava, urbanim mobilijarom.

Povrsine ogranic¢ene namjene — zelenilo individualnih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta
u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja
okuénice su da kuc¢a bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje se nalazi predvrt koji ima estetsku ulogu
i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela
veca kao ekonomski dio dvorista.

Smjernice za ozelenjavanje:
= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive
ograde;

= za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama

= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrSine parcele;

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju
posebne uslove.

Povrsine ogranic¢ene namjene — zelenilo stambenih blokova i objekata sa poslovanjem
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju
posebne uslove.
Smjernice za ozelenjavanje:

= pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,

vizurama, spratnosti objekata
=  sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca i Zbunja;
= koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste;
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= visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem koristiti za oiviavanje blokova i
postizanje sjenke za odmorista;

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

= pjesacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata;

» 1 okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

Povrsine specijalne namjene — zastitni pojasevi

Povrsine koje su ovim planom odredene kao zastitni pojasevi, predstavljaju autohton ekoloski
sistem , pretezno makija S obzirom da predstavljaju ekoloski i ambijentalno vrijedne prostore
koje podrucju daje autentican mediteranski izgled, treba ih ocuvati uz slede¢e mjere:

e gcazdovanje u skladu sa odgovaraju¢im planom upravljanja kako bi se sacuvala njihova
osnovna bioloSko — ekoloska funkcija (ocuvanje prirodne vegetacije, uloga u zastiti od
erozije)

e u ovoj zoni nisu dopusStene intervencije u prostoru (osim u posebnim slucajevima
lokalizacije poZzara, uniStavanje invazivnih vrsta ili sli¢nih aktivnosti koje su vezane za
ocuvanje prirodnih vrijednosti prostora), niti bilo kakva izgradnja;

= gsprijeCavanje smanjenja ovih povrSina zabranom sjece stabala i kréenjem makije;

= obnovu Sume vrSiti popunjavanjem, njegom, ciS¢enjem, sanacijom paljevina,
rekonstrukcijom degradiranih sastojina i prevodenje na visi uzgojni oblik.

Povrsine specijalne namjene — zelenilo groblja
Izgled postojecih grobalja se moze postepeno poboljsavati skromnim zahvatima u njihovoj
neposrednoj okolini, kao i na samom groblju.

Smjernice za uredenje:
= okolinu poboljsati formiranjem zelenog pojasa od grupa drveca i grmlja;
= moguénost postavljanja klupa
= uspostaviti planimetriju parcele
= izgraditi cemu sa prateCom opremom za odrzavanje grobnih mjesta
= objezbjediti kontejnere za otpad
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Ostvareni kapaciteti zelenila

NAMIJENA POVRSINA PROSJECNA ZELENE
PARCELE (m”) | OZELENJENOST | POVRSINE (m?)
PUJ — Park - Suma 97730 80% 78184
PUJ — Zona rekreacije 33213 70% 23249
PUJ — Zelenilo uz saobracajnice 656 80% 524
PUO — Zelenilo individualnih 105514 40% 42205
stambenih objekata
PUO - Zelenilo stambenih 148999 30% 44699
objekata i blokova sa poslovanjem
PUS — Zastitni pojasevi 297549 90% 267794
PUS — Zelenilo groblja 31081 do 40% 12432
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 469087

Nivo ozelenjenosti iznosi 57%, a stepen ozelenjenosti je 95m?/stanovniku.
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43. MREZE I OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.3.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Koncept saobra¢ajne mreze je proistekao iz planirane namjene povrsina, saobracajnog rjesenja
koje je dato Prostorno - urbanistiCkim Planom Opstine Ulcinj, kao i iz ograni¢enja koja su
posljedica konfiguracije terena.

Planiranim saobracajnim rjeSenjem obuhvat plana je pokriven kako pravcem jugoistok-
sjeverozapad, tako i pravcem sjever-jug, koliko su to uslovi terena dozvoljavali, teze¢i da se u
pojedinim tackama planirane saobracajnice unutar obuhvata predmetnog plana, vezu na
saobracajnu mrezu planiranu susjednim planovima.

Primarna saobracajna mreza je preuzeta iz rjeSenja PUP-a Ulcinja kao obavezna smjernica iz
plana viseg reda.

Najvazniju saobracajnicu koja prolazi obodom plana i kojom se pristupa prostoru obuhvata, i
dalje ¢e predstavljati Ulica Mirka Srzenti¢a koja se zadrzava na postojecoj trasi sa planiranom
Sirinom kolovoza od 7 m 1 trotoarom na strani obuhvata $irine 2 m, odnosno od 1 do 2 m na
naspramnoj strani. Prema Prostorno - urbanistickom Planu Opstine Ulcinj, ova ulica pripada
mrezi lokalnih puteva, a njena trasa i elementi popre¢nog profila su uskladeni sa rjeSenjima iz
susjednih planova.

Planirana je i saobracajna veza radnog naziva Nova 1, koja se kroz obuhvat plana prostire
pravcem jugoistok-sjeverozapad i u sjeverozapadnom dijelu se prikljucuje na Ulicu Mirka
Srzenti¢a. U nekim dijelovima njena trasa odstupa od trase date PUP-om, kako bi se teren
¢ine kolovoz §irine 6 m, sa sjeverne strane dvosmerna biciklisti¢ka staza §irine 2,5 m uz koju
je planiran zeleni pojas Sirine 1,5 m, 1 sa juzne strane trotoar Sirine 2 m koji je od kolovoza
odvojen zelenim pojasom Sirine 2 m.

Juzno od ove, planirane su jos dvije saobracajnice sli¢nog profila, ulice radnog naziva Nova 2
1 Nova 7, koja prati trasu koja je data PUP-om i prostire se juznom granicom obuhvata plana.
Obe imaju planirani poprecni profil koga ¢ine kolovoz Sirine 6 m, obostrana biciklisticka staza
Sirine 1,2 m, obostrani trotoari Sirine 1,8 m koji su od biciklisticke staze razdvojeni pojasom
zelenila Sirine 1 m.

Pomenute saobracéajnice prolaze uglavnom kroz neizgradeni dio obuhvata plana.

Ulica Nova 3, planirana je kroz sredisnji dio obuhvata plana, pravcem sjever-jug, i povezuje
ulicu Novu 1 sa Ulicom Mirka Srzenti¢a. Njena planirana regulaciona Sirina iznosi 8,5 m sa
kolovozom S§irine 5,5 m i obostranim trotoarima $irine po 1,5 m.

U sjeveroistocnom dijelu obuhvata predmetnog plana, predvidena je ulica Nova 4. Ova ulica
spaja ulicu Novu 1 sa Novom 6, koja oivi¢ava obuhvat plana sa sjeveroistocne strane. Planirani
poprecni profil ovih dveju ulica, Nova 4 i Nova 6 ¢ine kolovoz $irine 6 m 1 obostrani trotoari
Sirine po 1,5 m.

Ulica Nova 5 planirana je sa popre¢nim profilom koga ¢ine kolovoz §irine 5,5 m i obostrani
trotoari Sirine po 1,5 m.

Ulica Nova 8 se slijepo zavrsava planiranom okretnicom, dovoljnom za okretanje komunalnih
vozila, a planirani popre¢ni profil ¢ine kolovoz Sirine 5,5 m i jednostrani trotoar Sirine 1,5 m.
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Ostale saobracéajnice koje prolaze kroz izgradeni dio su sa uzim regulacionim S$irinama i
profilom koji ¢ine kolovoz i, tamo gde su za to postojale prostorne moguénosti, obostrani
trotoari. Kolovoz ovih ulica je planiran sa minimalnom $irinom od 5,5 — 6 m.

Na saobrac¢ajnicama koje se slijepo zavrSavaju planirane su okretnice dimenzionisane za
okretanje putnickih, a gdje to prostorne moguénosti dozvoljavaju, i komunalnih vozila, osim
ako se radi o kratkim slijepim kracima koji vode do pojedinacnih parcela, a na kojima bi
planiranje okretnice zahtijevalo dublje zalazenje u povrSinu parcele, odnosno rusenje postojecih
objekata.

Sve saobracajnice u okviru zahvata plana su geometrijski oblikovane i nivelaciono definisane.
Na grafickim prilozima date su koordinate pocetaka, zavrSetaka i1 presjeka osovina, kao i
tjemena krivina saobracajnica. Dati su i radijusi svih krivina kao i karakteristi¢ni presjeci svih
saobracajnica. Na svim raskrsnicama, kao i pocecima i krajevima saobracajnica date su
orjentacione nivelacione kote.

Elementi poprecnog profila kao i nivelacione kote saobra¢ajnica, unutar regulacine $irine nisu
obavezujuéi, i mogu se mijenjati kroz dalju razradu tehni¢ke dokumentacije.

Parkiranje

Predvideno je da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se

odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz plana viseg reda.

Prostorno—urbanistickim planom Opstine Ulcinj planirani su slijede¢i normativi za
obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta:

Namjena Na svakih Optimalan broj parking mjesta
Stanovanje 1000 m” 11
Proizvodnja 1000 m* 15
Poslovanje 1000 m” 22
Trgovina 1000 m” 44
Hoteli 1000 m” 8
Restorani 1000 m” 85

Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se na urbanisti¢kim parcelama, izgradnjom parking garaza
na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjesenja objekta.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila, istu treba
rjeSavati podzemnim garazama u okviru urbanistickih parcela.

Obaveza investitora je da na svakoj urbanistickoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u
okviru urbanisticke parcele, obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim
standardima i normativima. Parkiranje se moze obavljati i u viSeetaznim podzemnim garazama,
viSeetaznim spratnim garazama, suterenskim garazama, na plo¢ama iznad suterena ili podruma.
Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.
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Biciklisticki saobracaj

U profilu ulica radnih naziva Nova 1, Nova 2 i Nova 7, planirane su povrSine za kretanje
biciklista. U ulici Nova 1, planirana je dvosmerna biciklisticka staza sa sjeverne strane kolovoza
Sirine 2,5 m. U ulicama Nova 2 i Nova 7, planirane su obostrane jednosmerne biciklisticke staze
Sirine 1,2 m.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobracajne povrsine

Trase planiranih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i
kotama izvedenih saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima.
Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim saobrac¢ajnim
optere¢enjem po vazeéim propisima.
Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih
voda.
Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cijevovoda do kanalizacije,
a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).
PovrSine za mirujuci saobracaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-
betona ili od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od
koncepcije parterne obrade.
Na otvorenim parkirali§tima u uli¢nom profilu ili van njega, u cilju stvaranja ljepseg
ambijenta i zasjenjivanja u ljetnjem periodu, planirati ozelenjavanje u vidu drvoreda pri
¢emu je na svaka 2 do 3 parking mesta potrebno obezbjediti jedno drvo.
Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili
poplocanjem prefabrikovanim betonskim elementima.
Oivicenje kolovoza, pjesSackih povrSina i1 parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih ivi¢njaka.
Na svakom pjesackom prelazu obavezno ugraditi oborene ivicnjake ili druge
odgovarajuc¢e prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje
invalidskih kolica i biciklista.
Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobrac¢ajnih povrsina.
Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom
Prilikom izgradnje podzemnih garaza u novim objektima treba se pridrzavati sledeceg:
maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju garaza
podzemne garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili kao mehanicke rampe za pristup do
parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m 2
imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%;

za otvorene prave rampe - 15%;

za pokrivene kruzne rampe - 15%;

za otkrivene kruzne rampe - 12%;

za parkiralista do 4 vozila - 20%.
najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima
ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
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za otvorene prave rampe - 12%;

za kruzne rampe - 12%;

za pokrivene prave rampe - 15%.
najmanja $irina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za
jednosmjernu pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.
Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne
iznosi 8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00
m.
slobodna visina garaze je min. 2,30 m
najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.
Kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa
jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog
elementa.
Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 90° je 5,50m
(5,40m)
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 3.50m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a
Sirina parking mjesta 2.30m.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze, pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mijere obezbjedenja postojeih objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.
Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose
ravni) nagiba do 8,3% (1:12). Bo¢na zakoSenja izvode se po potrebi, takode u nagibu
do 8,3% (1:12).
Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm.
Ukoliko to nije moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj
Sirini na nivo kolovoza u zoni pjesackog prelaza.

Okvirni predracun za izgradnju planiranih saobracajnica dat je u sledecoj tabeli:

Planirane saobracajnice €/m2 m2 ukupno u €
kolovoz 60 67.700 4.062.000
trotoar/biciklisticka staza 30 31.000 930.000
UKUPNO 4.992.000 €
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4.3.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti
specifi¢nu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odredivanje specifi¢ne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i
drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina oku¢nica, saobracajne
povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po
korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greske u
investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi
perspektivne potrebe za vodom.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potros$nje vode razmatrane su specificna potrosnja
vode po stanovniku na dan, i to:

e stalni stanovnici 200 l/dan/st.

e hotel A kategorije 650 1/dan/kor.
e Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
e hotel B kategorije 450 1/dan/kor
e hoteli nizih kategorija 350 1/dan/kor.
e privatan smestaj 350 1/dan/kor.

Smatrajuci da su navedene specifi¢ne potrosnje u danu maksimalne potrosnje za maksimalnu
satnu potroSnju se usvaja potro$nja sa usvojenim koeficijentom Casovne neravnomjernosti
Khmax = 2,0.

U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potroS$nje po stanovniku,
obuhvacdene su i potrebne koli¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo
zalivanje zelenih povrSina.

Tabela 1. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode i otpadnih voda

Kategorija Broj Specificna | Qmax.dn. Qmax.Cas. | O otpadne vode
potrosaca potroSaca potros$nja | I/s 1/s 1/s
1/dan/kor.
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 | (4)*2.0 0.8*%(5)
Stanovnistvo 5079 200 11,76 23,51 18,81

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrucje iznosi 11,76 1/s. Maksimalna satna
potroSnja iznosi 23,51 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po
segmentima ovog podrucja, dimenzionise distributivna mreza podrucja.

Vodosnabdijevanje ovog dijela Ulcinja ¢e se vrSiti iz sistema koji pripada drugoj visinskoj zoni
Ulcinja. Vrsice se preko postojeceg tranzitno-distributivnog cjevovoda DN200 iz rezervoara
Bijela Gora 2 odnosno PS Grad. Sistem cjevovoda formisa prstenaste veze tamo gje je za to
postojala potreba i opravdanost.

Dio sistema koji predvida ovaj DUP se odnosi na izgradnju tranzitno/distributivnog cjevovoda
(225 iz pravca rezervoara Perane, iz kojeg je predvideno vodosnabdijevanje prve visinske
zone Ulcinja (centar grada u slu¢aju ovog DUP-a).
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Planirana vodovodna mreza je ujedno i hidrantska mreza. Hidrante je potrebno locirati u skladu
sa zahtjevima Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.
Oznake precnika u tekstu i na grafickom prilogu se odnose na nominalne prec¢nike plasti¢nih
cijevi. Ukoliko se uslovima vodovodnog preduzeca trazi drugalije, potrebno je utvrditi
nominalne pre¢nike drugih materijala cjevovoda na osnovu unutras$njih precnika plasti¢nih
cijevi.

Prilikom planiranja i izgradnje, potrebno je voditi raCuna o zonama pritiska tj. o pravilnom
povezivanju objekata na visinske zone.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju
se sljedece preporuke:

* U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrstoc¢e) za manje precnike i
DCI (daktilni liv) za vece pre¢nike cijevi, ovdje se radi o manjim precnicima pa je
potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

= Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mreZzi ne smije prelaziti 6 bara .

* Na dovodne cjevodode veceg profila zabranjeno je prikljuenje potrosaca.

= Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno
kao 1 vanjska hidrantska mreza

= Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

= Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slucaju vise jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu, van
stambenih jedinica da su pristupni za ocitanje.

= Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

= Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

= Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je
rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

= Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili
hidrant).

= Za PE i1 PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

= Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj
od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi, a dubina iskopa ne smije biti
veca od 2,5m.

= Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguée u
zelenom pojasu ulica.

Odvodjenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potrosene koli¢ine vode, uzimajuci u obzir da
je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine
potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem podru¢ja je separatnog tipa i dimenzionisan je na 18,81 1/s
(Tabela 1).

Rjesenje odvodenja otpadnih voda sa podruc¢ja predmjetnog DUPa predvida formiranje dva
slivna podrucja. Najveéi dio kanalizacionog sistema gravitira ka PS Pristan, iz koje se kasnoje
otpadna voda transportuje ka kruznom toku i dalje ka budu¢em PPOVu.
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Drugi dio kanalizacionog sistema koji obuhvata manju broj korisnika, otpadnu vodu
gravitaciono transportuje ka kruznom toku i dalje ka budu¢em PPOVu.

Zbog kompleksnije konfiguracije terena, DUPom je za potroSace predvidene u najistocnijem
dijelu granice obuhvata dato rjeSenje prikuljanje otpadne vode u sabirnu pumpnu stanicu
manjeg kapaciteta i prepumpavanje otpadne vode ka kolektoru koji gravitira ka PS Pristan.

Za urbanisticko tehni¢ke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedece
preporuke:

= Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode 1 atmosferske otpadne vode;

= U kanalizacionu mrezu se ugraduju PVC ili GRP cijevi;

* Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o 1 6% respektivno
vodeci rauna o precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
prikljucenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i ugradnja
Sahtova od PE;

* Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 160 D (pre¢nika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;

= Precnik za kolektore usvojiti minimalnog precnika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u iznimnim slucajevima do 80%;

» Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mreZze, kanalizacionu cijev postaviti
ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slucaju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

* Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i1 zaStita
kanalizacionog kolektora, u slucaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala
da prelazi 3.5m;

= Ne upustati kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

= U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke
jame sa uredajima za precis¢avanje otpadnih voda;

= Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Odvodjenje atmosferskih voda

Slivno podru¢je DUP-a Pinjes 3 gravitira u nekoliko pravaca. Sistem atmosferske kanalizacije
koji gravitira ka sjeveru granice obuhvata predvida odvodenje atmosferskih voda sa povrSina
saobracajnice i jednoj manjeg urbanizovanog dijela naselja. Veéi dio sjeverne polovine DUPa
je obuhvacen Sumom i odvodenje atmosferskih voda sa ovog podrucja nije posebno tretirano,
osim sa povrsSina samih saobracajnica kojim se ovo podrucje granici.

Odvodenje atmosferskih voda sa juzne polovine DUPa je predvideno gravitacijom, ka ispustu
u more.

Podatke o padavinama za kontinuirani vremenski period treba obezbjediti od Zavoda za
hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore ili druge nadlezne institucije. Za potrebe ovog
DUPa, koris¢eni su sledeci kriterijumi karakteristi¢ni za Ulcinj. Usvojena verovatnoéa pojave
za projektovane padavine od n = 0.5, tokom trajanja padavina od 15 minuta (referentno trajanje)
iintenzitet padavina = 150-170 l/(s*ha). Usvojeni koeficijenti oticaja su izmedu ¥=0,1 i ¥=0,35
u zavisnosti od gustine naseljenosti.
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Za urbanisticko tehnicke uslovi za projektovanje atmosferske kanalizacije daju se kroz sljedece
preporuke:

= Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i1 atmosferske otpadne vode;

= U atmosfersku kanalzacionu mrezu se ugraduju PEVG-korugovane cijevi;

= Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o 1
6% respektivno vodeci racuna o pre¢nicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i1 horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
prikljucenja cijevi, atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i
ugradnja Sahtova od PE;

= Na cijevima atmosferske kanalizacije u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 50m;

» Pre¢nik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, sa okrugim
profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim sluc¢ajevima do 80%;

= Na mjestima ukrStanja cijevi atmosferske kanalizacijr 1 vodovodne mreze,
kanalizacionu cijev postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od
0.5m, a u slucaju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne
cijevi;

* Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita atmosferskih
kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,8 m nadsloja nad cijevi, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

= Ne upustati ni u kom slucaju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;

= U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke
jame sa uredajima za precis¢avanje otpadnih voda;

= Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Predmjer i predracun radova

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju
sistema (iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim
potrebnim armaturama i fazonskim komadima, itd).

S obzirom da je sva infrastruktura planirana u saobrac¢ajnicama koje tek treba da se grade, cijena
po m' je prilagodena tome (zemljani radovi 1 asfaltiranje nisu ukljuceni u predracun).

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju
sistema (iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim
potrebnim armaturama i fazonskim komadima, itd).

S obzirom da je sva infrastruktura planirana u saobrac¢ajnicama koje tek treba da se grade, cijena
po m' je prilagodena tome (zemljani radovi 1 asfaltiranje nisu ukljuceni u predracun).
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VODOVOD
preénik jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@80 m 3050 80 244,000.00 €
@80 m 2900 100 290,000.00 €
@100 m 300 130 39,000.00 €
@225 m 450 200 90,000.00 €
329,000.00 €
FEKALNA KANALIZACIJA
Kolektori jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@200 m 6440 170 1,094,800.00 €
@250 m 1000 230 230,000.00 €
Pumpne stanice
PS1 kom 1 20,000 20,000.00 €
1,344,800.00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Kolektori jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@250 m 6500 165 1,072,500.00 €
@300 m 1450 190 275,500.00 €
1,348,000.00 €
UKUPNO 3,021,800.00 €

4.3.3 TRETMAN OTPADA

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom ,,uspostavljanje
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povecanju koli¢ine otpada koji se
sakuplja, smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodenju reciklaze®.

Koli¢ina proizvedenog komunalnog otpada u Opstini Ulcinj je u direktnoj vezi sa brojem
stanovnika u urbanoj zoni i prigradskim naseljima, brojem turista, brojem zaposlenih u
ustanovama i preduzec¢ima, nivoa organizovanosti domacinstava u sakupljanju i1 predselekciji,
kao i u angazovanosti nadleznih gradskih sluzbi na sakupljanju i transportu komunalnog otpada.
Klju¢na karika u generisanju i sakupljanju komunalnog jeste i nivo ekoloske svijesti gradana.
Na bazi podataka iz Drzavnog plana upravljanja otpadom 2015-2020, proizvodnja komunalnog
otpada u Primorskom regionu iznosi 0,86 kg/stanovnik/dan, Koli¢ina otpada koji stvaraju turisti
iznosi 1,86 kg/dan.

Program sakupljanja komunalnog otpada, podrazumijva, sakupljanje mjesanog komunalnog
otpada odlozenog od strane gradana i zaposlenih u komercijalnom i industrijskom sektoru i
sakupljanje separatno prikupljanih primarno razdvojenih komponenata otpada. Program
sakupljanja komunalnog otpada u opstini Ulcinj je predviden u zavisnosti od nacina stanovanja
odnosno od naselja u kojima se otpad sakuplja.
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Procjene buduéih koli¢ina otpada u zahvatu DUP-a

Na teritoriji Opstine Ulcinj sakuplja se mjeSoviti komunalni otpad, odloZen od strane gradana i
zaposlenih u komercijalnom i industrijskom sektoru (misli se samo na otpad koji je po svojim
karakteristikama sli¢an komunalnom otpadu).

Usvojene su priblizne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike, a za zaposlene orijentaciono
procijenjena kolic¢ina otpada:

e 0.86 kg/dan za stanovnike
e 1.86 kg/ dan za turiste
e 0.3 kg/dan za zaposlene

Tabela: Proizvodnja otpada

Kategorija korisnika Broj korisnika Norma potrosnje Ukupno otpada
Kg/dan t /dan
Stanovnistvo 4731 0.86 4,1

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na
godisnjem nivou iznosi 1.485 t/god.

Tabela: Pretpostavke za proracun potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio selektivnog
sakupljanja otpada

Parametar Iznos

Koli¢ina 4,1 t/dan
Zapremina kontejnera 1,1 m°
Predpostavljena gustina (zbijenost) 0.1 t/m’
Ucestalost praznjenja jedan x dnevno
Potreban broj kontejnera 43

Za podrucje DUP-a usvaja se da je potrebno 43 kontejnera. Kontejneri ¢e biti postavljeni
na lokacijama uz ivicu puta u naseljenom podrucju. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim
vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati tokom
vecernjeg i nocnog perioda.

Komunalni otpad odlaga¢e se na postojecoj regionalnoj sanitarnoj deponiji “Mozura”, uz
preduzimanje svih potrebnih aktivnosti na smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, kroz
smanjenje na izvoru i primarnu i sekundarnu selekciju.

Gradjevinski otpad ¢e se odlagati na lokaciji Briska gora (povrsina 2 ha).
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

e Lokacije su u vidu nisa u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od potreba u
njima je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m’

¢ Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi racuna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

e Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

e U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mesta sa 3 i 4
kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m’).

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m’
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4.3.4 ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve¢oj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i
opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade ovog DUP jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija,
koji ¢e korisnicima sa ovog podruc¢ja ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana oprema treba
da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i kori§¢enje koje nije
uslovljeno na¢inom upotrebe pojedinih korisnika ili operatera.

Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postoje¢ih i novih
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najvis§im
tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akta 1 propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba
pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o tehni¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 41/15), Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 59/15), Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 33/14), Pravilnik o zajednickom
koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj
52/14).

Shodno Strategiji razvoja informacionog druStva Crne Gore do 2020. Godine, u narednom periodu se
prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zZi¢nih i bezi¢nih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i ostalih
operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim
gradevinskim objektima i predloZenim saobracajnim rjeSenjima, proSiri postoje¢a i izgradi nova
kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm, a koja bi se
logicki nadovezala na planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama.

Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi se za
provlacenje kablova razliCitih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu interesovanje za
pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu,
bilo da se radi o nekom drugom postojec¢em elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.
Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trzi§tu elektronskih komunikacija u Crnoj
Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih
komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povr$inama, povr§inama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim djelatnostima,
broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.
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Ukupna duZina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 13000 metara, a
planirana jeiizgradnja 197 novih kablovskih okana sa lakim poklopcima.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu veliki broj razli¢itih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne opticke
mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom do
svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjesenje je u skladu sa dugoroCnim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optickim
pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapoceo dominantni elektronski komunikacioni
operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnickim
prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala,
sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ¢e
omogucavati kori§¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili c¢ije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i
provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica
na ovom podrudju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.
U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo ne znaci da
neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije ne¢e imati potrebu da u nekom
momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve neophodne parametre.
Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi racuna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbje¢i njihovo lociranje na javnim zelenim povrSinama u sredistu
naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost,
prostorima zastic¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i
skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin kori$¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili
parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, $to je moguce viSe, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina,
jer se u slucaju kad se kablovska okna rade u trasi saobrac¢ajnice ili parking prostora, moraju ugraditi
teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaanje okana.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP, kao i okna izvoditi u svemu prema planovima viseg
reda, vaze¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnickog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriS¢avanje planiranih kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP jeste da, u skladu sa Tehni¢kim
uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od planiranih
okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljucenja svakog pojedinacnog
objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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Predmjer i predra¢un materijala i radova

A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jed. Cijena | Ukupna cijena
Br. E
1. PVC cijev © 110/3,2 mm duzine 6 m kom 8700.00 12.50 108,750.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @ 110/3,2 mm kom 8700.00 0.20 1,740.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 2364.00 2.50 5,910.00
4. PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 8700.00 0.80 6,960.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm kom 788.00 1.50 1,182.00
6. | PTT traka za upozorenje m 13000.00 0.10 1,300.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 197.00 175.00 34,475.00
Ukupno: 160,317.00
Ukupna cijena
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove
kanalizacije i lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m 13000.00 1.50 19,500.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od PVC
cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala:
za 2x2xPVCO110mm(68x101cm) m 13000.00 12.50 162,500.00
Ukupno: 182,000.00
Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena E
1. Izrada AB okna unutra$njih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
saramom i podeSavajucih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom) kom 197.00 680.00 133,960.00
Ukupno: 133,960.00
Sveukupna cijena: 476,277.00

MonteCEP, Kotor

56




DUP PINJES 3 PREDLOG PLANA: 2018.

4.3.5 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Urbanisticki podaci

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vr$ne snage odnosno razmatranja
mogucénosti koriS¢enja postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektri¢nom energijom
planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradevinskih povrSina.

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buduéih objekata u zoni
zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na nepostojanje kvalitetne elektro-
energetske infrastrukture u zahvatu.

Planirani objekti
Kako je ovim DUP-om predvideno formiranje urbanistickih parcela, sa definisanom namjenom i
opredijeljenom maksimalnom BRGP, to ¢e se konac¢ni proracun jednovremenog optere¢enja rukovoditi
krajnjim zbirnim podacima BRGP za ukupno integrisano podrucje.
Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Osnovne namjene povrsina od znacaja za elektroenergetsku infrastrukturu na prostoru ovog Plana su:

e SMGQG - stanovanje male gustine,

e MN —mjeSovita namjena,

e SR —sport i rekreacija,

Saobracajne povrsine su:
e kolske saobracajnice,
e parkinzi,

e pjesacke staze.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata kori§éene su vrijednosti specifiénog opterec¢enja zasnovane

na iskustvu i podacima iz literature:
e SMG - stambeni dio — 12,6 kW/stambena jedinica:
e MN - stambeni dio - 12,6 kW/stambena jedinica;
e SR-50 W/m?

Stanovanje male gustine (SMG)

Stambeni dio SMG:

Usvojena prosjeCna vrijednost specificnog optereéenja za stambeni dio stanovanja male gustine,
odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode)
iznosi: 12,6 kW/stambena jedinica.

Pusuc = kxnx Py (W)
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ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU | FAKTORA POTRAZNJE(jednovremenostl)

= (dljagram 1.)
W/stanu I
35.000 ‘1
|
|
! ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 '1 | VRSNOG OPTERECENJA
.l Pv .
25.000 ! W/stanu (dijagram 2,)
15.000
20.000 ', 10.000
! 5.00 -
15.000 '
) 0,18 0.20 0.22 024 026 0.28 030
10.000
5,000

0.20.3 04 050607 0809 1

Uzimajuéi u obzir faktor beskonac¢nosti (potraznje) £, = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 i
2):

k=f+(1-£)xn > =0,19+(1-0,19) x 495" = 0,226

gdje je n — broj stambenih jedinica (495),
nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou
zahvata Plana:

Pysmg =k xn X Py = 0,226 x 495 x 12,6 kW =1 409,56 kW

Ovi objekti su definisani kao porodi¢ni stambeni objekti, a izraCunato vr§no opterecenje je 1,409 MW

MN — Mjesovita namjena

Stambeni dio MN:

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za stambeni dio objekata predvidenih za

mjeSovitu namjenu, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih

pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem sunceve energije za
dogrijavanje tople vode) iznosi: 12,6 kW/stambena jedinica.
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PVMN =kxnx PMNS (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonac¢nosti (potraznje) f.. = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 i
2):

k=fot(I-f)xn* =0,19+ (1 -0,19) x 1445 =0,211

gdje je n — broj stambenih jedinica (1445),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou
zahvata Plana:

Povn=kxnx Pys=0,211 x 1445 x 12,6 kW = 3 841,67 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraCunato vr§no optereenje za stambeni
dio je 3,841 MW.

SR— sport i rekreacija

Usvojena je prosjecna vrijednost specifi¢nog optere¢enja za ovakvu kategoriju objekata namijenjenog
za sport i rekreaciju iznosi : pysg = 50 W/m?, pri emu je radunato sa procijenjenom bruto povrsinom od
1040 m*:

Pysk = S X pysr = 1040 m” x 50 W/m” = 52,0 kW

Ovi objekti su definisani sportske aktivnosti i rekreaciju i njihova maksimalna bruto gradevinska
povrsina iznosi 1040 m?, a izraunato vr§no optereéenje je 0,052 MW.

Saobracajnice, parkinzi i pjesacke staze
Procjena vr$ne snage osvjetljenja saobracéajnica, parking prostora i pjeSackih staza u zahvatu Plana
izvrSena je na bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sljedecih parametara:
e P,— vrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 120W (LED),
e P, —vrina snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 60W (LED),
e za parkinge je kori§¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.

Tabela. Osvjetljenje saobracajnih povrSina

Broj stubnih | Jednovremena Ukupna snaga
Tip saobraéajne povrsine svjetiljki snaga (kW) (kW)
saobracajnice 208 0,12 24,96
pjesacke staze 150 0,06 9,0
parking mjesta 250 0,03 7,5
UKUPNO: 41,46
vrina snaga (kW) 41,46

Py, = 0,0416 MW
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Ukupna vrs$na snaga neophodna u zahvatu Plana je (cos ¢=0.95) k=0,8:

Poour = (Pymn+ 0,8 X (Pysmc + Pysr T Pusp)) / cosp = (3,841 + 0,8 x (1,409 + 0,052 + 0,0416)) / 0,95 =
(3,841+ 0,8 x 1,503) / 0,95 = 5,31 MVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Na podrucju zahvata Plana u planiranom stanju nalaze se slede¢e transformatorske stanice:
- postojeca STS 10/0,4 kV ,,Stubna Albatros™ 1x250 kVA — Planom je predvidjeno ukidanje;
- postojeca STS 10/0,4 kV ,,Repetitor Pinjes* 1x50 kVA - Planom je predvidjeno ukidanje;
- planirana NDTS 10/0,4 kV "Nova 1", 2x630 (2x1000) kVA,
- planirana NDTS 10/0,4 kV "Nova 2" 2x630 (2x1000) kVA,
- planirana NDTS 10/0,4 kV "Nova 3" 2x1000 kVA,
- planirana NDTS 10/0,4 kV "Nova 4" 2x630 (2x1000) kVA,
- planirana NDTS 10/0,4 kV "Nova 5" 2x630 (2x1000) kVA,
- planirana NDTS 10/0,4 kV "br.2" 1x630 (1x1000) kVA;
- planirana NDTS 10/0,4 kV "br.3" 1x630 (1x1000) kVA;

Opremu u transformatorskim stanicama NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA dimenzionisati tako da u slucaju
da se u buduénosti javi potreba za povecanjem vr$ne snage iste je moguce prosiriti na 1x1000 kVA, a
NDTS 10/0,4 kV 2x630 kVA na NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA.

Izracunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguci kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu
izgradenost.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuc¢i u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Definisanje broja transformatorskih stanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci
raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV, a ukidanje postojec¢ih stubnih transformatorskih stanica malih kapaciteta.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vr$nih snaga, a

definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim
stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog Plana.
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Tabela. Jednovremene snage na nivou traforeona

br. Ime transformatorske|br. povrsina  |SR
trafor [stanice 10/0,4 kV stanova |poslovnog |povrsina

(m?), BGP ((m?),
BGP

eona prostora |prostora | Pjp (kW)

Pjs (kW)

Pjsr (kW)

PJ (kW)

opterecenje
TS (%)

NDTS 10/0,4 kV "Nova
1" 2x630 kVA, (2x1000| 315
1 kVA)

935.25

935.249

74.23

NDTS 10/0,4 kV "Nova
2" 2x630 kVA, (2x1000( 368 810
2 kVA)

1076.78

16.2

0.8

1089.74

86.49

NDTS 10/0,4 kV "Nova| 427
3 3" 2x1000 kVA

1233.13

1233.13

61.66

NDTS 10/0,4 kV "Nova
4" 2x630 KVA, (2x1000| 369
4 kVA)

1079.44

1079.44

85.67

NDTS 10/0,4 kV "Nova
4" 2x630 kVA, (2x1000| 358
5 kVA)

1050.16

1050.16

83.35

NDTS 10/0,4 kV "br.
2" 1x630 kVA, (1x1000| 27 230
6 kVA)

117.67

4.6

0.8

121.35

19.26

NDTS 10/0,4 kV "br.
3" 1x630 kVA, (1x1000| 76
7 kVA)

270.92

270.918

43.00

Legenda tabele:

Pjp — Jednovremena snaga poslovnih prostora
Pjs — Jednovremena snaga stambenih jedinica
Pjz — Jednovremena snaga objekata zdravstva
k — faktor jednovremenosti na nivou traforeona
Pj — Jednovremena snaga na nivou traforeona

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektri¢nom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata DUP-

a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Polaze¢i od izvr§enog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, ovim

Planom se predvida ukidanje slede¢ih transformatorski stanica:

- STS 10/0,4 kV ,,Stubna Albatros“ 1x250 kVA,
- STS 10/0,4 kV ,,Repetitor Pinjes* 1x50 kVA;
i izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

e NDTS 10/0,4 kV 1x630 (1x1000) kVA,
e NDTS 10/0,4 kV 2x630 (2x1000) kVA,
e NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA,
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Slika. Jednopolna Sema 10 kV mreZe, novoprojektovano stanje

Planirane TS 10/0,4 kV su ukljucene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz
njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV ”Grad”, a primarno napajanje je planirano
iz nove TS 35/10 kV (8+8) MVA “Novi Ulcinj” — kablovskim vodovima koji formiraju prsten
povezuju¢i medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV ”Novi
Ulcinj”. TS 35/10 kV ”Novi Ulcinj” je trenutno u fazi realizacije (usvojen projekat i dobijena
gradjevinska dozvola).

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje
zemljospoja.
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Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom 7P1b EPCG-
FC Distribucija. Tip transformatorske stanice je NDTS ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza
U zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti

jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm?, 12/20
kV (prenosne mo¢i preko 7 MVA).

Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$éu ostvarivanja poprecnih veza.
Preporucuje se da se veze izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog
unifikacije), Sto ¢e biti definisano uslovima CEDIS-a.

U kartografskom prilogu — /list 10. “Plan elektroenergetske i telekomunikacione (elektronske
komunikacione) infrastrukture” ovog Plana prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4 kV, kao i
planirane trase 10 kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguce vrsiti prilagodenja
mikrolokacija trafostanica planiranim objektima, §to se ne¢e smatrati izmjenom Plana. Za TS ¢ija je
izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje sa, a u skladu sa DUP, definisanje posebnih
urbanistickih parcela, na kojima ¢e biti moguca nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji
su definisani tehni¢kom preporukom Tplb FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moze
nesmetano prilagodavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafostanica u zahvatu Plana tako §to je
primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Niskonaponska mreza

Veliki dio niskonaponske mreze je izveden kablovski (podzemno), a samo manji dio vazdusno, pa se
predlaze zamjena vazdusne SKS mreze i izrada kablovske NN mreze do lokacija priklju¢nih ormariéa
ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PP0O0 ili XP0O naponskog nivoa 0,6/1
kV, presjeka prema nazna¢enim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenog strujnog optereéenja po pojedinim izvodima.
Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Napomena: Gdje god je moguce elektro-energetsku mrezu je potrebno predvidjeti u trotoaru ili trupu
saobracajnice (u viasnistvu Drzave ili Opstine) Moguce je mijenjati trase 35kV, 10kV i 0,4kV kablovskih
vodova uz saglasnost CEDIS-a zbog rjesavanja imovinsko - pravnih pitanja.
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Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracéajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih uc¢esnika
u noé¢nom saobracéaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri reSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:
- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opS$ta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih ucesnika u saobracaju.

Svim saobra¢ajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovaraju¢u svjetlotehni¢ku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobraéajnica posti¢i svjetlotehnicku klasu za jedan stepen vecu od samih ulica
koje se ukrstaju.

Po vaze¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobraajnice za motorni i
mjeSoviti saobracéaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao 1 od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u¢esnika u saobracaju (posebne trake). Sledeca
tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehnickih parametara koje jo§ uvijek obezbjeduju dobru
vidljivost i dobar vidni komfor:

L U, U TI SR
Svetlotehnicka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/m’) (Lunin/Lsr) (Lonin/Limax) (%) (Eex/Ein)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanje.
Voditi racuna da se dionice saobracajnica na podruc¢ju plana ne mogu posmatrati nezavisno od ostalog

dijela tih saobracajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobrac¢ajnica postici svetlotehnicku klasu za jedan
stepen vecu od samih ulica koje se ukrstaju.
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Kod pjesackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz minimalnu
vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

I zbog veée ekonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobrac¢ajem potrebno je obezbjediti primjenu natrijumovih
sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje posebno voditi ratuna o
estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja, a kao svetlosni izvor koristiti metal-
halogene sijalice.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i sli¢no. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje
terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz
pjesaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Javna rasvjeta je gradena kao nezavisna, na ¢elicnim stubovima sa natrijumovim svjetiljkama
visokog 1 niskog pritiska, prema znacaju saobracajnica, a napajanje je realizovano kablovskim
vodovima 10 i 16 1 25 mm? iz odgovarajuce transformatorske stanice 10/0,4 kV.

Opsti zakljucak je da postojeci elektroenergetski objekti svih naponskih nivoa zadovoljavaju
trenutne potrebe potrosaca elektri¢ne energije, uzimajuéi u obzir da se podruc¢je Plana napaja i
iz elektroenergetskih objekata koji se nalaze van granica Plana. Trenutni kapaciteti
elektroenergetskih objekata na podrucju Plana ne raspolazu potrebnom rezervom za nove
potroSace u planskom periodu, sto ¢e se obezbijediti kroz izgradnju novih kapaciteta.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobrac¢ajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe CEDIS zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine)
u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna

vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zaStitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podruc¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehniCkom preporukom Tp 1b,
donesenom od strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostoje¢i, tipski objekti.
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Umjesto slobodnostoje¢ih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima.

Prednosti slobodnostojec¢ih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu
su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti
izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada prikljucenih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjesta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to nije
slu¢aj kod DTS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu
se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju
trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih,
elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (pozarni sektori
isl);

- izabrana lokacija mora da omogu¢i lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i
odrzavanja opreme, a posebno u sluaju zamjene energetskog transformatora, Sto je u
slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manja izlozenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjestanje trafostanice unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren
i sli¢no, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujué¢i savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista,
tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o gradskom naselju moguce je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrs$i njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju postovati
maksimalne vanjske dimenzije osnove transformatorske stanice (do 8 m® za DTS 1x630(1000) kVA; do
20 m* za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi raduna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA
treba da bude najvise 1,8 m.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup,
Sirine najmanje 3 m.

-
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Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PP00O
(ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla.
Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mrezZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljuc¢ka objekata na
niskonaponsku mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim elementima:

- kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm® aluminijum za razvodne vodove;

- kabal PP00-A 4x25mm” / PP00 4x16 mm” za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;

- NKRO-6 samostoje¢i razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

- NKRO-4 samostoje¢i razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

- MROiPMO prema TP 2 ED.
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1x1000 kVA, a NN blok ima 12 NN izvoda i jedan izvod za napajanje javnog osvjetljenja
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Napojni kabal
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Sl. Jednopolna sema niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda "NKROG6”

Sl. Izgled niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda »NKROG6«

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim uzemljivacem
i dodatnom mjerom zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO.
Pri polaganju kablova voditi ra¢una da sva eventualna ukrsStanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i
preporukama.
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- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

- Nijedozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukr$tanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0,40 m.

- Pri ukrS$tanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,3 m.

- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu
cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,5 m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da
bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Kako je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracéajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih uc¢esnika
u noé¢nom saobraéaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi ra¢una o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa standardom
EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vr$iti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog nanosa
cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla
definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetiljke i stubovi treba da budu
fabricki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovaruju¢eg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu
zaStitu stubova i svjetiljki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi
racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ dostupne za Opstinu
Ulcinj i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.
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Napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00 3(4)x16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu
uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih
objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svjetiljki sa dimabilnim
predspojnim uredajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i sli¢no). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u
cjelokupan sistem kontrole i upravljanja koristiti zicani na¢in komunikacije LSN, PLC ili DALI u
zavisnosti od duzine linija i karakteristika i ograni¢enja predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi racuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i moguénosti kontrole (dimovanja) birati
LED izvore svijetla. Za sve izvore preporucena temperatura boje je 4000°K, osim na mjestima gdje bi
to bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i
dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocCito odnosi na dekorativno osvjetljenje zelenih povrSina i
fasada. Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o nivou blijeStanja i isti svesti na najmanju mogucéu mjeru,
kako bi se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih ucesnika u saobrac¢aju.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje
nizak nivo UV zracenja, IC zracenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetiljke.

Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizi¢na
grupa nula, §to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi ra¢una o svjetlosnom zagadenju i
isto svesti na najnizi mogucéi nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljucenjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje osvjetljenjem koje ¢e
omoguciti uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredaja, $to ¢e znafajno smanjiti
troSkove odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiljki birati takav LED
opticki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih, lako dostupnih modula koji ¢e omogucéiti njihovu zamjenu
nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetiljke treba da budu opremljene LED svjetlosnim izvorima
minimalnog vijeka trajanja 50000 radnih sati do nivoa 80 % nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.
Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje i odrzavanje rasvjete
na podrucju grada, mart. 2016.god.
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Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja. Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na
tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢éelije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nac¢ina kori§¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije). U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.

U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunc¢anja, jer
se 1 pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji
mogucénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.

Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodjenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
stru¢nu i1 zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom. Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara
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ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE  PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE I JAVNOG OSVJETLJENJA

1.1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV:
m 5500 x 40,00 €/m = 220.000€

1.2. Izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:

NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :

kom. 2 X 40.000 € = 80.000 €
NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :

kom. 1 X 85.000 € = 85.000 €
NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA :

kom. 4 X 75.000 € = 300.000 €

1.3. Ukidanje postojece STS 10/0,4 kV 1x250 kVA:

kom. 1 X 4.000 € = 4.000 €
1.4. Ukidanje postojece STS 10/0,4 kV 1x50 kVA:
kom. 1 X 3.000 € = 3.000 €

1.5. Izgradnja instalacije osvjetljenja u kompleksu (po st. mjestu)
Za saobracajnice:

kom 208 X 1400 € = 291.200 €
Za pjeSacke staze:

kom 150 X 900 € = 135.000 €
Za parking mjesta:

kom 250 X 700 € = 175.000 €

UKUPNO 1.293.200 €
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44. EKONOMSKA PROJEKCIJA

REKAPITULACIJA ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO I PRATECE OPREMANIJE

Radi obezbjedjenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti podruc¢ja Plana
neophodna su sljedec¢a ulaganja:

povr§ina jediniéna ukupan iznos
r.b. | Struktura ulaganja um’ jed. mjere cijena (u€)
1 | Elektroenergetika 1,293,200
) Telekomunikaciona 476,277
infrastruktura
3 | Hidrotehni¢ke instalacije 3,021,800
3.1 | Vodovod 329,000
3.2 | Fekalna kanalizacija 1,344,300
3.3 | Atmosferska kanalizacija 1,348,000
g || UEE B el 98,700 4.992.000
infrastrukturu
ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE 9,783,277

Kao $to se i prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, neophodno je obezbijedi iznos od
9,783,277.00 EURA za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog Plana.
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S.  SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
5.1. SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanisti¢kim parcelama i po namjenama planiranog prostora, $to
daje moguénost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

o Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

e Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati
graficke priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom dijelu, u poglavljima Uslovi za uredenje prostora i Analiti¢ki podaci se
nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.

e Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1
(Analiti¢ki podaci) su maksimalne vrijednosti, Sto zna¢i da mogu biti i manje po potrebi
investitora

e Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanic¢ni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu linijju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

e Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane
umjesto postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se
zadrZati u postoje¢em gabaritu i spratnosti.

e U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafickom prilogu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa
blizim podacima o lokaciji.

e Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba uraditi idejna reSenja
koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulicna mreza koja
danas dijelom postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog
razvoja ovog naselja. Da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapoceo
svakako da je prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne
namjene, prije svega, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracajnica i
tehniCke infrastrukture ¢ime bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem
pristupnih ulica izgradnja nije planski uslovljena odredenim fazama, ve¢ ¢e se odvijati
sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama naselja.

Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim
mogucénostima Opstine i1 stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema
postojeéem stanju na terenu.

Gradevinska dozvola se moze izdavati za one urbanistiCke parcele koje imaju
direktan pristup sa postojecih i/ili planiranih javnih saobraéajnica.
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5.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijeljen na zone i urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju

mogucénosti, potencijali i ogranicenja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi
zemljiSta. Izmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa
saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Prostorno-urbanistickim planom opstine Ulcinj definisana je minimalna povrSina
parcele od 350 m” u okviru zone stanovanja malih gustina, odnosno 700 m* u okviru zone
mjeSovite namjene. Medutim, veci dio postojeceg naselja Pinjes§ formiran je na osnovu ranijih
regulacionih planova iz 80-ih godina proslog vijeka koji su podrucje tretirali kao zonu
individualnog stanovanja, pa su i veli¢ine urbanisti¢kih odnosno kasnije formiranih katastarskih
parcela definisane u sktadu sa tim. Dosljednom primjenom odredbi PUP-a Ulcinja o minimalnoj
veli¢ini parcela formirane su urbanisticke parcele trazene veli¢ine kao osnovne jedinice radi
obracuna kapaciteta u skladu sa Planom, dok ¢e postojeca vlasnicka struktura i katastarska
parcelacija biti u potpunosti uvazene prilikom izdavanja UT uslova:

Mogucéa je gradnja na dijelu urbanistiCke parcele — katastarskoj parceli, u obimu
proporcionalnom njenom udjelu u predmetnoj urbanisti¢koj parceli 1 sa istim parametrima, ali
samo ako je data katastarska parcela ve¢ registrovana u Upravi za nekretnine na dan usvajanja
Plana. Naknadna podjela urbanisti¢kih parcela nije moguca.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama
u Poglaviju 6.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e
se sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postoje¢i katastar. Parcelama koje
zadovoljavaju minimalnu povrsinu nijesu dodavane susjedne parcele koje ne zadovoljavaju.

5.4. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne namjene za parcele
date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim
prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

. mjeSovita namjena

. stanovanje male gustine

. sport i rekreacija

. groblje

. Sumske povrsine

. poljoprivredne povrSine

. saobracajne povrsine

. povrsine za elektroenergetsku infrastrukturu

Napomena: povrsina za groblja je veca u odnosu na PUP Ulcinja zato Sto nisu prepoznate

2

povrsine aktivnog groblja, veé su bile ukljucene u “mjesovitu namjenu”.
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5.4.1. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA U ZONI
MJESOVITE NAMJENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Ulcinja je definisana kao mjeSovita namjena. Siroka
definicija ove namjene dozvoljava izgradnju stambenih i komplementarnih sadrzaja u cilju
formiranja funkcionalno dovrSenih naselja. Da bi se podrzao pretezni stambeno — turisticki
karakter naselja, ovim Planom je omogucena izgradnja sledecih tipova objekata:

e stambeni objekti

e trgovina, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti 1 ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom;
ugostiteljski objekti i objekti za smjesta;j turista;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
objekti i mreze infrastrukture;

Zbog ocuvanja pomenutog stambeno — turistickog karaktera naselja, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladiSta,
stovarista ili veleprodaje.

Zbog fleksibilnosti planskog rjeSenja u okviru ove zone nijesu definisane pojedinacne
namjene ve¢ se prethodno navedene sadrzaje mogu realizovati uz postovanje planiranih
kapaciteta i sljede¢ih smjernica:

e planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

e maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Zbog izrazite denivelacije terena
dozvoljena je izgradnja samo _jednog podrumskog / suterenskog nivoa za potrebe
parkiranja, u kom slucaju te povrSine ne ulaze u obracun BGP. Nije dozvoljeno
pretvaranje podrumskih / suterenskih prostorija u stambene ili poslovne prostore.

e Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu
biti ve¢i od 80% povrSine urbanisti¢ke parcele.

e Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00
m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

e Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

¢ Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m, a moze biti i
manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta vece od 3m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje
prozora samo pomo¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog
objekta ve¢e od 5 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija.
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e princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno
uredenje parcele.

e kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m ra¢unajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

e u oblikovnhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama mjesovite namjene:
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.
e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan

turizam 1 PM na 1 smjestajnu jedinicu
trgovine 1 PM na 60 m2 BGP

usluge 1 PM na 60 m2 BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

e parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0
m (ra¢unajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno zZeljezo) ili zivom
ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

e preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

5.4.2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI
STANOVANJA MALE GUSTINE

Zona stanovanja male gustine je predvidena za mirnije (i ekskluzivnije) stalno ili
povremeno stanovanje. Ona je koncentrisana u jugoisto¢nom dijelu zahvata Plana, na juznoj
padini brda Pinjes u neposrednoj blizini zone mjesSovite namjene. U ovoj zoni nije predvideno
prisustvo drugih namjena (poslovanja, trgovine itd.) ve¢ su objekti u potpunosti namijenjeni
stanovanju. Takode, na zahtjev Opstine Ulcinj u plansko rjeSenje su integrisani elementi
vazeéeg DUP-a “Meraja 2” koji se na sjevernom obronku brda Pinje$ preklapa sa zahvatom
DUP-a “Pinjes 3”. U toj zoni je predvideno stanovanje male gustine u skladu sa smjernicama
GUR-a .

Za izgradnju objekata u ovoj zoni vaze sljedeée smjernice:
e Preporucuje se izgradnja slobodnostojeCih objekata manjih gabarita, utopljenih u
zelenilo
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e U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

e Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na
parceli.

e Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se koristi iskljucivo
za garaziranje i ne ulazi u obracun BGP.

e Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu
biti ve¢i od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

e Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona¢no nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00
m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

e Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m a moze biti i
manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta vece od 3m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje
prozora samo pomo¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog
objekta ve¢e od 5 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija.

e Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

e U oblikovnhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

e uslucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili zivu ogradu, visine sokla do 50
cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Za izgradnju pomo¢nih objekata vaze sljede¢e smjernice:

e dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina
ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugrozava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

e Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to
su Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

e Udaljenje pomo¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje
od granice parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne
manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

e Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.
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Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.
¢ Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
¢ Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

e parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0
m (ra¢unajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno zZeljezo) ili zivom
ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

e preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

5.4.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA
SPORT I REKREACIJU

Sportsko-rekreativna zona u zahvatu Plana locirana je na vrhu isto¢nog dijela brda Pinjes, kako
bi se iskoristile prirodne karakteristike prostora (prirodno zelenilo, vizure prema moru,
insolacija, provjetravanje). Ovakvo rjeSenje podrzano je smjernicama PUP-a Ulcinja koji
predvida izradu biciklisti¢kih staza na saobrac¢ajnicama duz vrha brda, kako bi se ¢itava zona
otvorila prema centru grada i intenziviralo njeno koriS¢enje.

Na tom podru¢ju predvidene su tri urbanisticke parcele namijenjene sportu i rekreaciji sa
razli¢itim sadrzajima:

UP 244: na parceli je predvidena izgradnja sportskog objekta - sale za borilacke sportove.
» U oblikovnom smislu objekat moze biti moderan ili sa tradicionalnim stilskim
odlikama vezanim za borilacku vjestinu kojoj je namijenjen.
= Objekat je spratnosti i kapaciteta kao u tabeli, sa pripadaju¢im slobodnim i
zelenim povrSinama i elementima pejzaznog uredenja.
» Parkiranje se obavlja na javnom parkingu planiranom preko puta parcele.
» U slucaju potrebe, parcela se moze ograditi isklju¢ivo zivom ogradom.

UP 242: na parceli nije predvidena izgradnja stalnih objekata, ve¢ ¢e se njeno uredenje
u skladu sa namjenom izvrsiti postavljanjem privremenih objekata — kafea,
vidikovca, teretane na otvorenom i sli¢no.

* Preporucuje se izrada arhitektonskog konkursa za uredenje ove parcele.

= Akcenat treba staviti na pejzazno i parterno uredenje, uz minimalne
arhitektonske intervencije (objekat od lakih materijala povrSine do 60m2,
spratnosti P).

» Prije pristupanja uredenju parcele obavezno je popisivanje i zadrzavanje svih
postojecih stabala primorskog bora kao i drugog vrijednog zelenila.

* Planom nije predvideno ogradivanje ove parcele.

UP 239: na parceli je predvidena izgradnja sportsko-rekreativnih objekata otvorenog tipa
(sportski tereni, poligoni, strelista, staze za voznju, jahanje itd.)
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. Na ovoj parceli moguca je i izgradnja jednog ili viSe sportskih objekata
zatvorenog tipa ukupne spratnosti i kapaciteta kao u tabeli, sa pripadaju¢im
slobodnim i zelenim povrSinama i elementima pejzaznog uredenja.

. Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene
vrijednosti. indeks zauzetosti iskazan za parcele ove namjene odnosi se na
povrsine pod objektima, dok povrSine pod otvorenim terenima, bazenima i sl. u
nivou partera ne ulaze u proracun indeksa zauzetosti.

. U okviru ovih objekata dozvoljeno je organizovati prate¢u ugostiteljsku djelatnost
na 25% njihove povrsine.
. U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i

materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

. Na ovoj parceli moguca je izgradnja pratecih i pomoc¢nih objekata koji su u
funkeciji rekreacije (svlacionice, toaleti, tusevi, ostave za rekvizite itd).

. Parkiranje se obavlja u okviru parcele.

. U slucaju ogradivanja parcele koristi se laka metalna i/ili Ziva ogradu, visine sokla

do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.
5.4.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GROBLJA

U zahvatu DUP-a “Pinje$ 3” nalaze se tri groblja, a u toku je prosirenje povrsina za ovu
namjenu. Groblja su tretirana kao znacajni komunalni objekti i oko njih su obezbijedene
adekvatne bafer-zone u kojima nije predvidena izgradnja, kako bi se obezbijedila privatnost te
sprijecila eskalacija prostornih konflikata izmedu ove namjene i naseljskih struktura.

PovrSine za groblja ¢e se koristiti i odrzavati prema tehni¢kim normativima koja donose
i sprovode odgovarajuée komunalne sluzbe, kao i u skladu sa smjernicama vjerskih
organizacija. Obavezna je izrada planova uredenja groblja (parcelacija, opremanje, pejzazna
arhitektura) kako za postojece tako i za nove povrsine.

Na povrSinama za groblja dozvoljena je izgradnja vjerskih i ritualnih gradevina koje
prate ovu namjenu. Uslovi za izgradnju ovih objekata izdaju se na osnovu pomenutih planova
uredenja i sa njima uskladenih idejnih projekata.

Parkiranje ¢e se obavljati na javnim parkiraliStima planiranim uz povrsine za groblja.

Ogradivanje parcela za groblja se moze izvoditi kovanom Zeljeznom ili zivom ogradom,
ali 1 kamenim zidovima u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima.

5.4.5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU VJERSKIH
OBJEKATA

Povrsine za vjerske objekte su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za
objekte 1 komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti. U ovom
planu su zastupljene na jednoj parceli, UP 117. Na osnovu zahtjeva Islamske zajednice u Crnoj
Gori, pored postojeceg centralnog groblja Islamske zajednice u Ulcinju planirana je zasebna
parcela namijenjena vjerskim objektima — gasulhani, dzamiji, kapeli itd.

Shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumeta, na povrSinama
namijenjenih za izgradnju vjerskih objkata nije moguce planirati objekte namjenjene
stanovanju i turizmu.

Vjerski objekat se gradi i ureduje u skladu sa planom, a prema odgovarajué¢im propisima
vjerske zajednice.
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5.4.6. USLOVI ZA KORISCENJE POLJOPRIVREDNIH POVRSINA

U skladu sa planskim i zakonskim okvirom predvideno je oCuvanje poljoprirednog
zemljista 1 njegova integracija u planske dokumente bez elemenata urbanisticke parcelacije i
regulacije.

Koris¢enje poljoprivrednih povrSina obavlja se prema katastarskoj parcelaciji, uz
postovanje sljede¢ih smjernica:

- Na poljoprivrednim povr§inama u zahvatu ovog Plana moguca je izgradnja manjih
pomo¢nih objekata u funkciji vinogradarstva, maslinarstva ili vocarstva — rezervoara, ostava
itd. i to samo ako sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji.

- Nije dozvoljena izgradnja objekata za skladiStenje i preradu poljoprivrednih
proizvoda.

- Zbog blizine naselja nije predvidena izgradnja objekata namijenjenih stoCarstvu ili
Zivinarstvu.

5.5. USLOVI ZA DOGRADNJU I NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA I
SMJERNICE ZA TRETMAN NELEGALNIH OBJEKATA

Pod postojec¢im objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana 2014.
godine, odnosno na ortofoto snimku iz 2017. godine.

Ovim planom zadrZani su svi zateCeni objekti, nevezano za postojanje gradevinske
dozvole, koji se prema ovom planu nalaze u zonama predvidenim za gradnju.

5.5.1. Uslovi za intervencije na postojecim objektima.

* Gradevinske linije su postavljene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se
samo u slucajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i u slucaju dogradnje i
nadogradnje objekta.

* Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta
prema ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim
prostornim mogucénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne
etaze, organizuju parking prostor.

* U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz
stanovanja u poslovanje.

* Objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije mogu se zamijeniti novim ili

rekonstruisati.

5.5.2. Uslovi za zamjenu objekta novim.

* Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat
se na zahtjev investitora moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze Urbanisticko-tehnicki
uslovi za izgradnju objekata (poglavlje 5.9.2), odnosno mora se postovati zadata gradevinska
linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri.

5.5.3. Uslovi za rekontrukciju postojecih objekata:

» Rekonstrukciji u smislu prihvatanja zateCenog stanja prethodi¢e obezbedjenje
saobracajnog pristupa i propisanog broja parking mjesta, sanacija objekta u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje koje su propisane ovim Planom, uredenje dvorista i
dr.
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* Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da nisu
prekoracili planom zadate parametre mogu se rekonstruisati-nadograditi ili dograditi do
maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.

* Objekti koji su u izgradnji, mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih
parametara za namjenu u okviru koje se nalaze.

Dogradnja postoje¢ih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz striktno poStovanje
planskih parametara kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim
Planom za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks
izgradjenosti, indeks zauzetosti parcele), ukoliko nisu pemasili nijedan od planom definisanih
parametara za pojedina¢ne namene.

* Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili viSe postojeé¢ih stambenih
objekata, planom se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov
da zbirno ne premase ukupan planirani kapacitet parcele.

* Ukoliko postoje¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susjedne parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguéa je uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.

* Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

* Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

* Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje.

* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

» Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuc¢i od poda potkrovne
etaze do preloma krovne kosine)

5.5.4. Uslovi za postojece pomocne objekte:

* Plan ne prepoznaje pojedinacne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

* Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli u skladu sa elementima
urbanisticke regulacije ovog Plana i Odlukom o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine

* Spratnost pomoc¢nih objekata je maksimalno jedna etaza.

* Nije dozvoljeno nadzidivanje pomo¢nih objekata

* Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena
u poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove
za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)

5.5.5. Smjernice za tretman nelegalno izgradenih objekata:

* Nelegalno izgradeni objekti u zahvatu Plana mogu se legalizovati na nacin 1 prema
postupku iz €l. 152 — 171 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (""Sl.list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017).

* Na osnovu ovog planskog rjesenja moguce je pokrenuti postupak legalizacije u skladu
sa Zakonom za sve objekte koji se nalaze na urbanistickim parcelama predvidenim za izgradnju
objekata.

* Svi urbanistic¢ki parametri i kapaciteti u ovom Planu definisani su na osnovu smjernica
PUP-a Ulcinja koji predstavlja plan viseg reda.
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Postojeci objekti koji prevazilaze kapacitete propisane PUP-om Ulcinja za odgovarajuc¢u
namjenu mogu se legalizovati do maksimalno dozvoljenih urbanistickih parametara; objekte i
dijelove objekata koji prekoracuju dozvoljene koeficijente zauzetosti/izgradenosti i planiranu
spratnost bi¢e moguce legalizovati u skladu sa budu¢om planskom dokumentacijom, te
posebnim odredbama i tumacenjima Zakona.

5.6. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI

Do privodenja planiranoj namjeni treba omogucéiti nesmetano koriséenje ovog prostora
za postojece namjene, ali ne i njihovo proSirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih
Planom. Izuzetno, zbog nedostatka raspolozivog parkirnog prostora u ve¢ izgradenom dijelu
naselja, urbanisti¢ke parcele koje su predvidene za gradnju mogu se koristiti kao komercijalne
parkirne povrsine do izgradnje planiranih sadrzaja.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
namjeni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

5.7. SMJERNICE ZA ZASTITU KULTURNE I PRIRODNE BASTINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, t;.
prostora sa karakteristi¢nim interakcijama ¢ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno
— istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podru¢je. Takodje, nema ni dobara
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

U cilju zastite arheoloskih lokaliteta u ¢itavoj zoni zahvata Plana neophodno je poStovati
odredbe Zakona o kulturnim dobrima (,,Sluzbeni list CG* broj 49/10 1 40/11, ¢l. 87 1 88), koje
se odnose na slucajna otkri¢a - nalaze od arheoloskog znacaja. Ukoliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za
njihovu zastitu.

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih ni spomenika prirode.

Prema PUP-u Ulcinja, na teritoriji OpStine postoje prirodne znamenitosti i specifi¢nosti
za koje se mora obezbijediti odgovarajuci stepen zastite. PUP predvida stavljanje pod zastitu
nekoliko novih zasti¢enih podrucja prirode ukljucujuéi i stjenovitu obalu Mendre i Pinjesa kao
predio izuzetnih odlika, koja se nalazi u kontaktnoj zoni ovog DUP-a.

Na prostoru DUP-a ,,Pinjes 3” trebalo bi poStovati smjernice iz PUP-a:

e minimalne intervencije i zastita pejzaznih vrijednosti

e detaljno snimanje postojeéeg stanja, evidentiranje zdravih, bolesnih i stabala sklonih
padu i primjena adekvatnih bioloskih i gradevinskih, odnosno hidrogradevinskih mjera
zaStite na izradi kamenih podzida, regulisanju kisnih, buji¢nih tokova.

e zabrana izgradnje terasa od betona ili kamena sa betonskim temeljima koji sputavaju i
presijecaju korijenski sistem stabala.

5.8 SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog
dokumenta u osnovi predstavlja akt zastite zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi kroz
koristenje na adekvatnan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima.
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Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog
opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta zivotne sredine kroz planski,
kontrolisan razvoj podrucja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje
ugrozavaju zivotnu sredinu.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu
da intenzitet koriStenja bude u realnim okvirima
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasniStvo

Shodno Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o
preduzimanju izrade strateSke procjene uticaja za predmetni plan (broj: 05-254/17 od
18.04.2017. godine), Ciji ée nalazi i preporuke biti ugradjeni u Plan.

59. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucéu mjeru, pri organizaciji prostora
narocita paznja je posvecena:

* smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

* smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od ruSenja;

* povecéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

» gprjeavanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;

» izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zaStitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita
najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;

* izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

* povecéanju izgradnje drusStvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih
centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

» planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.
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510 SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE I ZASTITU OD PRIRODNIH 1
TEHNICKO — TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u
Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opStinskom planu zastite i
spaSavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

»= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna
dobra i gubici ljudskih zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava,
klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identic¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (""SLlist R CG br. 8/1993).

Zastita od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjetava se zastitnim koridorima
zelenila. Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vedem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a Sto je ovim planom i
predvideno.

Znacajne mjere protivpozarne zaStite zelenih povrSina podrazumijevaju:
uspostavljanje sistema osmatranja idojave pozara, izrada protivpozarnih prosjeka; formiranje
punktova sa materijalom za gaSenje, podizanje bioloskih protivpozarnih pojaseva, unistavanje
korova na rubovima Suma, prilikom poSumljavanja koristiti vrste koje su manje podlozne
pozarima, uspostavljanje sumskogreda, dscenje i iznosenje gorivog materijala. Potrebno je
predvidjeti 1 sisteme za automatsku dojavu pozara, dostupnost vode i ostalih sredstva za
gaSenje pozara 1 spreCavanje njegovog Sirenja kako za povrSine za stanovanje tako 1 za
povrsine specijalnre namjene — zaStitne pojaseve ipark Sume.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih pozara.
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar (,,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SLlist
CG br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).
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Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat
zaStite od pozara, planove zastite i spasavanja a na S$ta je potrebo pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08,
86/09132/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedecu
zakonsku regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(»Sluzzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljive tecnosti 1 o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
20/71 1 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji
postrojenja za tecni naftni gas i1 o uskladiStavanju i pretakanju teCnog naftnog gasa (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 24/71 1 26/71).

5.11. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podrucja (IX), predlozenih urbanistickih rjesenja,
odredaba postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

- zaStita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka

dejstva i minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
¢vrstinu, zilavost 1 krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi,
pokazuju isto tako, dobro ponasSanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednac¢ene promjene krutosti
i tezine, S$to obi¢no prouzrokuje teska oSte¢enja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i na¢in izvodenja objekta od bitnog su znacaja

za sigurnost i ponaSanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstinom,
zilavos¢u 1 krutoScu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prili¢no je teSko da se konstruiSu kao
aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije 1 izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprjec¢avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
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Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmiCkim podruc¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile sa
kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog prora¢una optimizuje se krutost, ¢vrstoca
i zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova
fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sljedece:

- Na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz primjenu

svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim

serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja

objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim

dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se

primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna

pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije

prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju

lake prefabrikovane ispune koje bitno ne uti¢u na ponaSanje osnovnog konstruktivnog

.....

tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja

izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama

znacajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako

to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vi$e nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki

nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude

homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima

temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paznju posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.
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- Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

- Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih
rejona.

- Pri projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé
1 sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

- U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da
jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano
odvijanje saobracaja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno ¢lanu
7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (*’Sluzbeni list RCG”’, broj 28/93 i izmjene 42/94 126/07)
izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87)
i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 1 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5.12.  SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove

za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zaStite novih objekata. Prosjecno stariji postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m?
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko
40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, osteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije §to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotac¢a objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

5.13. SMJERNICE ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omogudéiti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa

koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 1 44/15).
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6 ANALITICKI PODACI PLANA

6.1. UPOREDNI OPSTI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA I
PLANIRANOG RJESENJA

Prostor u zahvatu Plana je trenutno u velikoj mjeri neizgraden, dok izgradeni dijelovi imaju
tipicne odlike spontano nastalih neformalnih stambeno — turistickih naselja. Na njemu trenutno
postoji 218 objekata, ukupne BGP oko 53760 m2.

Planom se predvida lokalizovanje izgradnje u skladu sa namjenama, ograni¢enjima i prirodnim
vrijednostima zateCenim na lokaciji, uz davanje prednosti slobodnim i zelenim povrSinama:

BGP ZAUZETOST | IZGRADENOST | SPRATNOST
POSTOJECE 53760 0,02 0,06 P+2
PLANIRANO 168550 0,11 0,21 P+3

6.2. BILANS POVRSINA

Analitickim putem mogu se prikazati i bilansi namjene povrsina na nivou zahvata Plana:

POSTOJECE ‘ PLANIRANO
Ukupna povrsina zahvata plana 82.05 ha
Ukupno urbanistickih parcela - 217
Ukupna povrsina parcela u zoni mjeSovite namjene 3.72 ha 14.90 ha
BGP objekata mjeSovite namjene 18.834 m2 120.330 m2
Broj smjestajnih jedinica u zoni mjeSovite namjene 209 986
Ukupna povrsina parcela u zoni stanovanja male gustine 8.62 ha 10.58 ha
BGP objekata stanovanja male gustine 34.926 m2 47.180 m2
Broj stanova u zoni stanovanja male gustine 291 367
Ukupna povrsina parcela u zoni sporta i rekreacije - 3.32 ha
BGP objekata sporta i rekreacije - 830 m2
Ukupna povrSina parcela za groblja 1.77 ha 3.11 ha
Ukupna zelena povrsina 63.03 ha 40.03 ha
Ukupna povrsina pod poljoprivredom 0.47 ha 0.47 ha
Ukupna povrsina pod saobrac¢ajnicama 4.90 ha 10.08 ha

6.3. DETALJNI ANALITICKI POKAZATELJI PLANIRANOG RJESENJA

U tabelama su prikazani podaci o prostoru po planiranim namjenama. Za svaku cjelinu
prikazani su podaci o urbanistickim parcelama, kao i sumarni prikazi za svaku zonu i ¢itav
zahvat plana.

Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 1 33/14), Pravilnikom o nac¢inu obracuna
povrsine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6
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OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane
ovim planskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do
272 koji predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povriinu urbanisticke parcele i izrazen je u m?.
Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izraZen je u m*.
Indeks zauzetosti (Iz) predstavlja odnos povrsine pod objektom i povrSine parcele.

Indeks izgradenosti (Ii) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli;

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrS$ina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m”.

Maksimalan broj stanova oznacava maksimalan broj tambenih jedinica koje je moguce
ostvariti u objektima.

Namjena parcele je prikazana skra¢enicom nazivom namjene prema Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta 1 predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U
grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

GP — povrsine za groblja

IOE — povrsine za energetsku infrastrukturu

MN - povrsine mjeSovite namjene

SMG — povrsine za stanovanje male gustine

SR — povrsine za sport i rekreaciju

PO — povrsine za poljoprivredu

PUJ — povrsine za javno pejzazno uredenje

PUO — povrsine za pejzazno uredenje specjalne namjene (zastitno zelenilo)

Blizi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.
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Napomena: svi dati kapaciteti predstavljaju maksimalne vrijednosti

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP1 SMG 513.87 0.30 150 0.50 P+2 250 2 8
Up2 SMG 712.68 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP3 SMG 549.96 0.30 160 0.50 P+2 270 3 12
UP4 SMG 379.13 0.30 110 0.50 P+2 180 2 8
UP5 SMG 526.67 0.30 150 0.50 P+2 260 3 12
UP6 SMG 589.80 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP7 SMG 458.52 0.30 130 0.50 P+2 220 2 8
UP8 SMG 704.78 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP9 SMG 801.07 0.30 240 0.50 P+2 400 4 15
UP10 SMG 500.73 0.30 150 0.50 P+2 250 2 8
UP11 SMG 3292.50 0.30 980 0.50 P+2 1640 4 15
UPI12 SMG 2013.68 0.30 600 0.50 P+2 1000 4 15
UP13 SMG 603.76 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12
UP14 SMG 468.75 0.30 140 0.50 P+2 230 2 8
UP15 PUS 30059.41 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP16 SMG 420.43 0.30 120 0.50 P+2 210 2 8
UP17 SMG 977.52 0.30 290 0.50 P+2 480 4 15
UP18 MN 1045.19 0.40 410 0.80 P+4 830 7 26
UP19 MN 775.66 0.40 310 0.80 P+4 620 5 19
UP20 SMG 717.60 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP21 SMG 769.90 0.30 230 0.50 P+2 380 3 12
UP22 MN 912.67 0.40 360 0.80 P+4 730 6 23
Up23 MN 1893.63 0.40 750 0.80 P+4 1510 12 45
UP24 MN 1114.45 0.40 440 0.80 P+4 890 7 26
UPpP25 MN 1005.09 0.40 400 0.80 P+4 800 7 26
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BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP26 MN 820.93 0.40 320 0.80 P+4 650 6 23
Up27 IOE 42.00 0.71 30 0.71 P 30 0 0
UP28 SMG 815.31 0.30 240 0.50 P+2 400 4 15
UP29 MN 1543.22 0.40 610 0.80 P+4 1230 10 37
UP30 SMG 570.79 0.30 170 0.50 P+2 280 3 12
UP31 SMG 859.69 0.30 250 0.50 P+2 420 4 15
UP32 MN 446.80 0.40 170 0.80 P+4 350 3 12
UP33 MN 995.59 0.40 390 0.80 P+4 790 7 26
UP34 SMG 808.27 0.30 240 0.50 P+2 400 4 15
UP35 PUS 26792.12 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP36 MN 1506.15 0.40 600 0.80 P+4 1200 10 37
UP37 MN 968.58 0.40 380 0.80 P+4 770 6 23
UP38 MN 952.27 0.40 380 0.80 P+4 760 23
UP39 MN 2196.22 0.40 870 0.80 P+4 1750 14 52
UP40 MN 891.49 0.40 350 0.80 P+4 710 6 23
UP41 MN 855.44 0.40 340 0.80 P+4 680 6 23
UP42 MN 1866.33 0.40 740 0.80 P+4 1490 12 45
UPp43 MN 967.29 0.40 380 0.80 P+4 770 6 23
UP44 MN 927.90 0.40 370 0.80 P+4 740 6 23
UP45 MN 2437.74 0.40 970 0.80 P+4 1950 16 60
UP46 MN 977.54 0.40 390 0.80 P+4 780 7 26
UPpP47 MN 839.97 0.40 330 0.80 P+4 670 6 23
UP48 MN 1080.76 0.40 430 0.80 P+4 860 7 26
UP49 IOE 44.95 0.67 30 0.67 P 30 0 0
UP50 MN 922.82 0.40 360 0.80 P+4 730 6 23
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BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UPs1 PUS 264.60 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP52 SMG 810.85 0.30 240 0.50 P+2 400 4 15
UP53 SMG 693.43 0.30 200 0.50 P+2 340 3 12
UP54 SMG 427.70 0.30 120 0.50 P+2 210 2 8
UP55 SMG 620.70 0.30 180 0.50 P+2 310 3 12
UP56 PUS 26374.08 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP57 SMG 771.19 0.30 230 0.50 P+2 380 3 12
UP58 SMG 1815.13 0.30 540 0.50 P+2 900 4 15
UP59 SMG 2746.41 0.30 820 0.50 P+2 1370 4 15
UP60 PUJ 258.17 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP61 MN 1239.83 0.40 490 0.80 P+4 990 11 41
UP62 MN 2458.22 0.40 980 0.80 P+4 1960 16 60
UP63 MN 1454.65 0.40 580 0.80 P+4 1160 9 34
UP64 SMG 1030.76 0.30 300 0.50 P+2 510 4 15
UP65 SMG 831.27 0.30 240 0.50 P+2 410 4 15
UP66 IOE 49.37 0.61 30 0.61 P 30 0 0
UP67 SMG 459.17 0.30 130 0.50 P+2 220 2 8
UP68 MN 1347.33 0.40 530 0.80 P+4 1070 9 34
UP69 MN 700.26 0.40 280 0.80 P+4 560 5 19
UP70 MN 1036.68 0.40 410 0.80 P+4 820 7 26
UP71 MN 1161.37 0.40 460 0.80 P+4 920 8 30
UP72 MN 780.29 0.40 310 0.80 P+4 620 5 19
UP73 MN 1619.89 0.40 640 0.80 P+4 1290 10 37
UP74 SMG 686.35 0.30 200 0.50 P+2 340 3 12
UP75 MN 867.38 0.40 340 0.80 P+4 690 6 23
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DUP PINJES 3

PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP76 MN 1378.43 0.40 550 0.80 P+4 1100 9 34
UP77 MN 1100.41 0.40 440 0.80 P+4 880 7 26
UP78 MN 1220.76 0.40 480 0.80 P+4 970 8 30
UP79 MN 1047.98 0.40 410 0.80 P+4 830 7 26
UP80 MN 1209.34 0.40 480 0.80 P+4 960 8 30
UPS81 MN 1214.40 0.40 480 0.80 P+4 970 8 30
UP82 MN 1446.48 0.40 570 0.80 P+4 1150 9 34
UP8&3 MN 774.08 0.40 300 0.80 P+4 610 5 19
UP84 MN 1127.23 0.40 450 0.80 P+4 900 7 26
UP85 MN 975.71 0.40 390 0.80 P+4 780 7 26
UP86 MN 1422.81 0.40 560 0.80 P+4 1130 9 34
UP87 MN 1294.00 0.40 510 0.80 P+4 1030 8 30
UP88 MN 1474.01 0.40 580 0.80 P+4 1170 10 37
UP&9 PUS 5857.66 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP90 PUS 204650.44 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP91 SMG 340.61 0.30 100 0.50 P+2 170 2 8
UP91a SMG 366.46 0.30 100 0.50 P+2 180 2 8
UP92 MN 684.15 0.40 270 0.80 P+4 540 5 19
UP93 MN 1999.24 0.40 790 0.80 P+4 1590 13 49
UP9%4 MN 1567.70 0.40 620 0.80 P+4 1250 10 37
UP95 MN 1308.82 0.40 520 0.80 P+4 1040 9 34
UP96 MN 956.08 0.40 380 0.80 P+4 760 6 23
UP97 MN 751.91 0.40 300 0.80 P+4 600 5 19
UP98 MN 1569.80 0.40 620 0.80 P+4 1250 10 37
UP99 MN 2635.99 0.40 1050 0.80 P+4 2100 17 63
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DUP PINJES 3

PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP100 MN 941.84 0.40 370 0.80 P+4 750 6 23
UP101 MN 1794.13 0.40 710 0.80 P+4 1430 12 45
UP102 MN 899.43 0.40 350 0.80 P+4 710 6 23
UP103 MN 906.40 0.40 360 0.80 P+4 720 6 23
UP104 MN 956.33 0.40 380 0.80 P+4 760 6 23
UP105 MN 943.78 0.40 370 0.80 P+4 750 6 23
UP106 MN 921.02 0.40 360 0.80 P+4 730 6 23
UP107 MN 1126.43 0.40 450 0.80 P+4 900 7 26
UP108 MN 2129.20 0.40 850 0.80 P+4 1700 14 52
UP109 MN 803.09 0.40 320 0.80 P+4 640 5 19
UPI10 MN 1155.20 0.40 460 0.80 P+4 920 8 30
UPI11 MN 2422.13 0.40 960 0.80 P+4 1930 15 56
UPI112 MN 1005.69 0.40 400 0.80 P+4 800 7 26
UPI113 MN 1241.85 0.40 490 0.80 P+4 990 8 30
UPI114 MN 740.45 0.40 290 0.80 P+4 590 5 19
UPI15 MN 1202.39 0.40 480 0.80 P+4 960 8 30
UP116 MN 778.65 0.40 310 0.80 P+4 620 5 19
UP117 VO 4820.15 0.40 1920 0.80 P+4 3850 0 0
UPI118 MN 1834.45 0.40 730 0.80 P+4 1460 12 45
UPI119 MN 1426.27 0.40 570 0.80 P+4 1140 9 34
UP120 SMG 462.29 0.30 130 0.50 P+2 230 2 8
UPI121 SMG 926.25 0.30 270 0.50 P+2 460 4 15
UP122 MN 917.99 0.40 360 0.80 P+4 730 6 23
UP123 MN 1087.84 0.40 430 0.80 P+4 870 7 26
UP124 MN 1183.04 0.40 470 0.80 P+4 940 8 30
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DUP PINJES 3

PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP125 MN 778.04 0.40 310 0.80 P+4 620 5 19
UPI126 MN 1406.21 0.40 560 0.80 P+4 1120 9 34
UP127 MN 966.43 0.40 380 0.80 P+4 770 6 23
UP128 MN 1211.83 0.40 480 0.80 P+4 960 8 30
UP129 MN 1351.34 0.40 540 0.80 P+4 1080 9 34
UP130 MN 1042.08 0.40 410 0.80 P+4 830 7 26
UP131 MN 969.72 0.40 380 0.80 P+4 770 6 23
UP132 MN 753.89 0.40 300 0.80 P+4 600 5 19
UP133 MN 944.08 0.40 370 0.80 P+4 750 6 23
UP134 PUJ 398.47 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP135 MN 952.09 0.40 380 0.80 P+4 760 6 23
UP136 MN 1438.31 0.40 570 2.00 P+4 2870 20 74
UP137 MN 1182.41 0.40 470 0.80 P+4 940 8 30
UP138 SMG 846.57 0.30 250 0.50 P+2 420 4 15
UP139 MN 1097.13 0.40 430 0.80 P+4 870 7 26
UP140 MN 1744.25 0.40 690 0.80 P+4 1390 11 41
UP141 MN 933.51 0.40 370 0.80 P+4 740 6 23
UPl141a MN 704.48 0.40 280 0.80 P+4 560 5 19
UP142 MN 720.94 0.40 280 0.80 P+4 570 5 19
UP143 MN 1351.62 0.40 540 0.80 P+4 1080 9 34
UP144 IOE 84.10 0.36 30 0.36 P 30 0 0
UP145 SMG 768.84 0.30 230 0.50 P+2 380 3 12
UP146 SMG 547.46 0.30 160 0.50 P+2 270 3 12
UP147 MN 1962.41 0.40 780 0.80 P+4 1560 13 49
UP147a PUS 867.38 0.00 0 0.00 0 0 0 0
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP148 SMG 400.63 0.30 120 0.50 P+2 200 2 8
UP149 SMG 2705.09 0.30 810 0.50 P+2 1350 4 15
UP150 SMG 1090.48 0.30 320 0.50 P+2 540 4 15
UP151 SMG 705.36 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP152 MN 891.56 0.40 350 0.80 P+4 710 6 23
UP153 SMG 1302.51 0.30 390 0.50 P+2 650 4 15
UP154 SMG 1060.90 0.30 310 0.50 P+2 530 5 19
UP155 SMG 482.71 0.40 190 0.80 P+4 380 3 12
UP156 SMG 1259.49 0.30 370 0.50 P+2 620 4 15
UP157 SMG 1332.57 0.30 390 0.50 P+2 660 4 15
UP158 SMG 1265.72 0.30 370 0.50 P+2 630 4 15
UP159 SMG 591.07 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP160 SMG 918.58 0.30 270 0.50 P+2 450 4 15
UPI161 MN 1246.49 0.40 490 0.80 P+4 990 8 30
UP162 MN 1376.78 0.40 550 0.80 P+4 1100 9 34
UP163 MN 865.39 0.40 340 0.80 P+4 690 6 23
UP164 SMG 699.04 0.30 200 0.50 P+2 340 3 12
UP165 MN 1029.39 0.40 410 0.80 P+4 820 7 26
UP166 MN 1005.96 0.40 400 0.80 P+4 800 7 26
UP167 MN 1213.03 0.40 480 0.80 P+4 970 8 30
UP168 MN 1582.79 0.40 630 0.80 P+4 1260 10 37
UP169 SMG 1978.21 0.30 590 0.50 P+2 980 4 15
UP170 MN 926.78 0.40 370 0.80 P+4 740 6 23
UP171 MN 857.64 0.40 340 0.80 P+4 680 6 23
UP172 MN 786.21 0.40 310 0.80 P+4 620 5 19
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP173 SMG 707.45 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP174 MN 905.21 0.40 360 0.80 P+4 720 6 23
UP175 MN 1170.00 0.40 460 0.80 P+4 930 8 30
UP176 MN 809.32 0.40 320 0.80 P+4 640 5 19
UP177 MN 560.22 0.40 220 0.80 P+4 440 4 15
UP178 GP 12064.46 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP179 MN 1669.23 0.40 660 0.80 P+4 1330 11 41
UP180 SMG 800.76 0.30 240 0.50 P+2 400 4 15
UP181 SMG 756.84 0.30 220 0.50 P+2 370 3 12
UP182 MN 1149.62 0.40 450 0.80 P+4 910 8 30
UP183 SMG 627.53 0.30 180 0.50 P+2 310 3 12
UP184 MN 1520.52 0.40 600 0.80 P+4 1210 10 37
UP185 MN 1382.06 0.40 550 0.80 P+4 1100 9 34
UP186 MN 1623.00 0.40 640 0.80 P+4 1290 10 37
UP187 SMG 1283.93 0.30 380 0.50 P+2 640 4 15
UP187a SMG 854.92 0.30 250 0.50 P+2 420 4 15
UP188 SMG 1520.44 0.30 450 0.50 P+2 760 4 15
UP189 SMG 504.25 0.30 150 0.50 P+2 250 2 8
UP190 SMG 1527.18 0.30 450 0.50 P+2 760 4 15
UP191 GP 15377.75 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP192 SMG 1032.31 0.30 300 0.50 P+2 510 4 15
UP193 SMG 400.92 0.30 120 0.50 P+2 200 2 8
UP194 SMG 356.63 0.30 100 0.50 P+2 170 2 8
UP195 MN 891.76 0.40 350 0.80 P+4 710 6 23
UP196 MN 500.67 0.40 200 0.80 P+4 400 4 15
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP197 MN 726.24 0.40 290 0.80 P+4 580 5 19
UP198 MN 857.91 0.40 340 0.80 P+4 680 6 23
UP198a MN 604.90 0.40 240 0.80 P+4 480 4 15
UP199 SMG 551.74 0.30 160 0.50 P+2 270 3 12
UP200 SMG 499.21 0.30 140 0.50 P+2 240 2 8
UP201 IOE 47.13 0.64 30 0.64 P 30 0 0
UP202 SMG 521.52 0.30 150 0.50 P+2 260 3 12
UP203 SMG 1424.47 0.30 420 0.50 P+2 710 4 15
UP204 SMG 689.07 0.30 200 0.50 P+2 340 3 12
UP205 SMG 283.03 0.30 80 0.50 P+2 140 2 8
UP206 SMG 731.57 0.30 210 0.50 P+2 360 3 12
Up207 SMG 1080.42 0.30 320 0.50 P+2 540 4 15
UP208 SMG 2654.17 0.30 790 0.50 P+2 1320 4 15
UP209 SMG 915.10 0.30 270 0.50 P+2 450 4 15
UP210 SMG 1694.20 0.30 500 0.50 P+2 840 4 15
UP211 SMG 2574.00 0.30 770 0.50 P+2 1280 4 15
UP212 SMG 886.86 0.30 260 0.50 P+2 440 4 15
UP213 SMG 780.33 0.30 230 0.50 P+2 390 4 15
UP214 SMG 594.25 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP215 SMG 787.26 0.30 230 0.50 P+2 390 4 15
UP216 PUS 522.58 0.00 0 0.00 0 0 0 0
Up217 SMG 716.09 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UP218 SMG 689.04 0.30 200 0.50 P+2 340 3 12
UP219 SMG 778.36 0.30 230 0.50 P+2 380 3 12
UP220 SMG 2185.23 0.30 650 0.50 P+2 1090 4 15
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA
UP221 SMG 598.93 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP222 SMG 454.81 0.30 130 0.50 P+2 220 2 8
Up223 SMG 600.23 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12
UP224 SMG 599.74 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP225 MN 1311.44 0.40 520 0.80 P+4 1040 9 34
UP226 MN 1067.39 0.40 420 0.80 P+4 850 7 26
Up227 PUS 678.40 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UPpP228 MN 795.70 0.40 310 0.80 P+4 630 5 19
UP229 SMG 745.86 0.30 220 0.50 P+2 370 3 12
UP230 SMG 734.37 0.30 220 0.50 P+2 360 3 12
UP231 SMG 609.66 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12
Up232 SMG 959.19 0.30 280 0.50 P+2 470 4 15
Up233 PUS 19236.87 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP234 SMG 598.53 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UPpP235 GP 4280.22 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP236 PO 4671.10 0.00 0 0.00 0 0 0 0
Up237 SMG 909.01 0.30 270 0.50 P+2 450 4 15
UPpP238 IOE 76.67 0.39 30 0.39 P 30 0 0
UP239 SR 22258.90 0.03 660 0.03 P 660 0 0
UP240 SMG 1193.41 0.30 350 0.50 P+2 590 4 15
UP241 SMG 711.88 0.30 210 0.50 P+2 350 3 12
UPpP242 SR 9217.53 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP243 MN 1961.71 0.40 780 0.80 P+4 1560 13 49
UP244 SR 1737.20 0.10 170 0.10 P 170 0
UPp245 PUS 71356.40 0.00 0 0.00 0 0 0 0
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.
(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA

UP246 SMG 1225.37 0.30 360 0.50 P+2 610 5 19
Up247 SMG 1006.26 0.30 300 0.50 P+2 500 4 15
UP248 SMG 959.00 0.30 280 0.50 P+2 470 4 15
UP249 SMG 500.70 0.30 150 0.50 P+2 250 2 8
UP250 SMG 838.48 0.30 250 0.50 P+2 410 4 15
UP251 SMG 676.09 0.30 200 0.50 P+2 330 3 12
UPp252 SMG 1009.53 0.30 300 0.50 P+2 500 4 15
UPp253 SMG 454.45 0.30 130 0.50 P+2 220 2 8
UP254 MN 1547.68 0.40 610 0.80 P+4 1230 10 37
UP255 SMG 531.40 0.30 150 0.50 P+2 260 3 12
UP256 SMG 608.82 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12
Up257 MN 764.90 0.40 300 0.80 P+4 610 5 19
UP258 SMG 462.43 0.30 130 0.50 P+2 230 2 8
UP259 IOE 37.33 0.80 30 0.80 P 30 0 0
UP260 SMG 652.32 0.30 190 0.50 P+2 320 3 12
UP261 SMG 549.53 0.30 160 0.50 P+2 270 3 12
UP262 SMG 600.45 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12
UP263 MN 1292.30 0.40 510 0.80 P+4 1030 8 30
UP264 PUS 606.81 0.00 0 0.00 0 0 0 0
UP265 MN 929.69 0.40 370 0.80 P+4 740 6 23
UP266 MN 961.72 0.40 380 0.80 P+4 760 6 23
UP267 SMG 464.33 0.30 130 0.50 P+2 230 2 8
UP268 SMG 585.13 0.30 170 0.50 P+2 290 3 12
UP269 SMG 861.09 0.30 250 0.50 P+2 430 4 15
UP270 SMG 793.47 0.30 230 0.50 P+2 390 4 15
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PREDLOG PLANA: 2018.

BR. PARC. NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | MAX. POV. IZGRADJENOST | MAX. MAX. MAX. BR. BR.

(m2) OSNOVE SPRATNOST | BGP STANOVA STANOVNIKA
UP271 SMG 987.41 0.30 290 0.50 P+2 490 4 15
Up272 PUS 6086.99 0.00 0 0.00 0 0 0 0
Up273 SMG 1879.72 0.30 560 0.50 P+2 930 8 30
UP274 SMG 1893.51 0.30 560 0.50 P+2 940 8 30
UP275 SMG 611.03 0.30 180 0.50 P+2 300 3 12

POD IZGRADENOS | PROSJECNA GUSTINA

POV. PLANA ZAUZETOST OBJEKTIMA T SPRATNOST BGP STANOVA STANOVNIKA | (st/ha)
820451 0.12 94930 0.22 P+3 181170 1412 5353 65

Napomena: svi dati kapaciteti predstavljaju maksimalne vrijednosti
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