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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Objekta mjeSovite namjene - za smjestaj turista 1 stambenog
objekta nalazi se u Ulcinjskom polju sa desne strane kanala Port Milena, odnosno na dijelu
urbanistickih parcela UPGO i UPG0a, koje ¢ine katastarske patrcele br. 373/1 i 373/4 KO Ulcinjsko
polje, blok 4, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Rt Perane - Port Milena”, Opstina Ulcinj.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 5.074 m”.

Geografski polozaj lokacije turistickon naselja dat je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija
turistickog naselja sa uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija turistickog naselja (oznacen strelicom) sa uzom okolinom




Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.

Slika 3. Postojeci izgled lokacije

Lokacija predstavlja neizgradenu povrsinu.
Teren lokacije je veéim dijelom pjesc¢ana, a manjim dijelom travnata povrsina.

Sire podruéje lokacije, u morfoloskom pogledu, predstavlja kopneni pojas izmedu kanala Porta Milena i
urbanog jezgra grada Ulcinja.

Odlikuje se izrazitim, lako uocljivim strukturnim elementima, djelimi¢no izmijenjene-urbanizovane
teritorije, a u njegovom pejzazu uocava se kontrast mora, ravnice i u zaledu uzvisenja.

Geolosku gradu posmatranog prostora izgraduju sedimenti eocenskog flisa (Es), preko kojih su
natalozeni sedimenti kvartarne starosti, predstavljeni aluvijalnim materijalom (al).

Gornji eocen (E;) je predstavljen serijom laporaca, pjescara i glinaca, sa rjedim interkalacijama
krec¢njaka, breca i konglomerata. Kvartarni, aluvijalni sedimenti (al) leze preko eocenskih sedimenata.
Morfoloski su nizi od okolnog terena i predstavljeni su, na uzem podrucju istrazivanja, pjeskovitim
glinama i razlic¢ito zaglinjenim pijeskom.

Sa hidrogeoloskog aspekta na Sirem posmatranom podrudju prema tipu poroznosti, mogu se izdvojiti:
slabo vodopropusne stijene i vodonepropusne stijene predstavljene flisnim sedimentima.

Slabo vodopropusna sredina predstavljena je aluvijalnim sedimentima, heterogenog sastava, dok
vodonepropusni sedimenti flisSne raspadine i flisa ¢ine podinsku i boc¢nu hidrogeolosku barijeru za
podzemne vode.

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982. god.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je aluvijalno-deluvijalno zemljiste, a u njenom Ssirem
okruzenju prisutna su smeda antropogena zemljiSta na eoceanskom fliSu i crvenica erodirana i
stjenovita.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova. U okruzenju lokacije nalazi se kanal Port Milena koji je od
lokacije udaljen oko 60 m vazdusne linije.

Opstina Ulcinj ima toplu mediteransku klimu uz odredene uticaje hladnije kontinentalne klime sa
sjevera. Rezultat toga su suva vrela ljeta, umjerena proljeca i jeseni, i blage zime. Ulcinj ima manje
promjena u temperaturi mjesecno nego bilo koje drugo podrucje u Crnoj Gori. Mjesecne temperature
variraju izmedu 6,9 °C u januaru i 24,3 °C u julu, sa prosjecnom godisnjom temperaturom od 15,5 °C.
Ovo podrucje ima minimum padavina tokom ljetnjeg perioda i maksimum tokom hladnog perioda
godine. Godisnji prosjek padavina je 106,2 mm.

Samo je 3,9 % ili 14.23 dana bez vjetra godisnje u Ulcinju. Najces¢i vjetrovi duvaju sa sjeveroistoka i
istoka.




U blizini lokacije nalazi se Ulcinjska solana, koja je Park prirode, IUCN kategorija V /IV.

Predmetna lokacija ve¢im dijelom predstavlja ravnu pjescanu povrsinu a manjim dijelom travnatu
povrsinu.

Prostor u okolini lokacija, karakteriSe odredeni fond biljnih vrsta medu kojima preovladuju parkovske
biljke.

U Opstini Ulcinj nalazi se veliki broj zasti¢enih objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine, a u dijelu
zone gdje se nalazi lokacija objekta nema zasti¢enih objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine.

Prema Popisu iz 2011. godine broj stanovnika u Opsini Ulcinj iznosio je 19.921, a broj domacinstava
5.440. Broj stanovnika 1 domacinstava od 1948. do 1991. godine stalno rastao, da bi od 1991 godine
poceo da opada. Gustina naseljenosti u Ulcinju je 78,1 st/km? sto je iznad prosjeka u Crnoj Gori (44,9
st/km?).

Od ukupnog broja stanovnika u gradskom dijelu Zivi 10.707 stanovnika (53,74%), dok je na seoskom
podrucju 9.214 mjestana (46,26%).

Sire okruzenje lokacija sa zapadne i sjeverne strane pripada gusto naseljenom podrucju.
U uzem okruzenju lokacije nalaze se apartmanski objekti i slobodne travnate povrsine.

Prilaz lokaciji obezbijeden je sa postojece ulice koja se nalazi pored lokacije sa njene sjeverne strane.
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie postoji prilazna saobradajnica
elektroenergetska, vodovodna i TT mreza, jedino jo$ nije izgradena kanalizaciona mreza.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Nosiocu projekta izdati su
Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi br. 08-332/23-6130/6 od 11. 09. 2023. god., za izradu tchnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na dijelu urbanistickih parcela UP60 1 UP60a,
koje ¢ine katastarske parcele br. 373/1 i 373/4 KO Ulcinjsko polje, blok 4, u zahvatu DSL ,,Rt Derane
- Port Milena”, Opstina Ulcin;.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu L.

Na lokaciji je predvidena izgradnja Objekta mjesovite namjene - objekta za smjestaj turista i stambenog
objekta.

Pregled urbanistickih i projektovanih-ostvarenih parametara dat je u tabeli 1.

Tabela 1. Pregled urbanistickih i projektovanih-ostvarenih parametara

PoviSina || zauzetost | izgradenost Zelenilo| | Broj
Broj UP || parcele || (1z=0,40) || (li=0.80) |Spratnost Poplocane| | (60%) || PM

predvideno 3::3; |5074rn2| 2029,6m? || 4 059.2m? Pr+3| / HBD-MAW 29

{E=0.28) {i=0.80) [54%) &%)
1 47800m? || 4059.18m2 || PT*3 |b7509 m2| |308197m2|| 30

oshvareno / f

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara, zakljucuje da su svi u granicama propisanih
vrijednosti.

Projektno rjeSenje je uradeno u svemu prema projektnom zadatku, izdatim urbanisticko-tehnickim
uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Funkcija i namjena

Projektovan je objekat spratnosti Pr+3.

Organizacija i grupacija funkcionalnih sadrzaja po etazama data je u skladu sa Urbanisticko tehickim
uslovima i Projektnim zadatkom Investitora.

Glavni ulazi u objekat se nalaze na sjeveroistocnoj i sjeverozapadnoj strani. U sklopu glavnih ulaza su
projektovane vertikalne komunikacije.

Na ostalim etazama (I, II 1 III sprat) projektovano je trokrako stepeniste 1 lift.

U prizemlju su projektovane 2 recepcije, veseraj, kao 1 vertikalne i horizontalne komunikacije.

Na I spratu su projektovani studio i dvosobni apartmani za smjestaj turista. Apartmani za smjestaj
turista su kategorizacije 3*.

Na II spratu je projektovano 2/3 etaze u apartmane za smjestaj turista, a 1/3 etaze za stambene jedinice
uz pratece horizontalne i vertikalne komunikacije.

Na III spratu su projektovane stambene jedinice, odnosno jednosobni 1 dvosobni stanovi.

Ukupan broj stambenih jedinica u objektu je 21, a apartmana 29.

Ostvarena struktura stanova je sledeca:
- garsonjera 11,
- jednosobnih 4,
- jednoiposobnih 3 i
- dvosobnih 3.

Ostvarena struktura apartmana je sledeca:
- studio apartmana 15,
- jednosobnih apartmana 4 1
- dvosobnih apartmana 10.

Na II 1 III spratu objekta projektovani su dvosobni stanovi S3 , ukupno 3, koje je moguce
prenamjenovati u jednosobne stanove za lica sa smanjenom pokretljivoscu.




3D prikaz objekta dat je na slici 4 a 1 b.
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Slika 4 aib. 3D prikaz objekta na lokaciji

Povrsina objekata po etazama prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsina objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?|

e Braza Neto Bruto
1. | Prizemlje 72,44 121,64
2. | Isprat 1.195,40 1.397,69
3. | II sprat 1.135,96 1.323,38
4. | IIT sprat 1.041,96 1.216,96
UKUPNO: 3.445,76 4.059,18

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 3.445,76 m? a bruto 4.059,18 m*.

Za parkiranje korisnika predmetnog objekta na parceli je obezbijedeno 30 PM, od cega su 2 PM

predvidena za lica sa otezanim kretanjem.

Slobodne povrsine lokacije bic¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora u smislu zadrzavanja

postojeceg zelenila, karakteristicnog za ovo podneblje.




Prema projektnoj dokumentaciji za ozelenjavanje je predvideno 3.091,97 m® (61%) od toga a nivou
prizemlja 2.206,67 m’, na prvpm spratu 80,0 m’, na drugom spratu 120,94 m’, na trecem spratu 161,04
m? i na krovu 523,97 m?.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstrukcija objekta je od armirano betonskih zidova-platana u kombinaciji sa armirano betonskim
gredama. Spratne visine su: 450 cm prizemlje, 315 cm I, IT i III sprat.

Meduspratna konstrukcija je monolitna armirano-betonska ploca debljine 20 cm. Podna ploca prizemlja
(temeljna ploca) je debljine 50 cm.

Fundiranje objekta i dijela ispod liftovskog okna je izvrseno na armirano betonskoj ploci.

Krov je projektovan kao ravni neprohodni-zeleni, visevodni, nagiba 2%.

Fasadna ispuna je od blok opeke d=25 c¢m, a pregradni zidovi su od blok opeke debljine 10 cm.
Spoljasnji zidovi objekta oblozeni su ,,Demit* fasadom RAL1265, HPL plo¢om na podkonstrukciji sa
dvije vrste dezena.

Podovi u dnevnim i spava¢im sobama su od parketa od drvenog masiva debljine d=2,2 cm, dok je u
kupatilima, kuhinjama i horizontalnim 1 vertikalnim komunikacijama obrada podova kreramickim
plocicama I klase debljine d=0,7 cm.

Svi prozori se predvidjaju od aluminijuma sa termoprekidom, standardnih dimenzija domacih
proizvodaca. Prozori su zastakljeni float dvostrukim ili termopan staklom.

Unutrasnja vrata su od punog drveta ili Sperovana obostrano furnirana. Ulazna vrata su od aluminijuma
sa termoprekidom.

Zastita objekta od vlage je predvidena odgovarajuéim materijalima zavisno od mjesta i to poliazbitolom
armiranim sa silikathom mrezom, Kondorom 4, Policemom uz upotrebu parodifuznih slojeva.

Slojeve termoizolacije koji se predvidaju od tervola, petlita, teko ploca ili slicnih materijala bice izvedeni
sa potrebnom zastitom od PVC folije, ter hartije ili cementne kosuljice u zavisnosti od mjesta ugradnje.
Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u svemu prema projektu.

Pratece instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekta.

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Ulcinj, a napajanje se vtsi preko glavnog razvodnog ormana
objekta.

Kao rezervni izvor napajanja objekta u slucaju nestanka elektricne energije predviden je dizel elektricni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona
spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao s§to su: sistem SKS-a; sistem distribucije TV
signala, sistema detekcije i dojave pozara, sistema video nadzora i interfonska signalizacija.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije 1 ventilacije.

U prostorijama objekata predviden su split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Sistema klimatizacije bice ostvaren pomocu vazdusnih toplotnih pumpi sa freonom R410A kao radnim
fluidom, a koji je sastoji od spoljasnjih i unutrasnjih jedinica.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima ,,Vodovoda i
kanalizacije” d.o.o. - Ulcinj.




Objekat je planiran da se priklju¢i na gradsku vodovodnu mrezu preko poatoje¢eg vodovodnog kraka
koji se nalazi u blizini lokacije objekta.

Za snabdijevanje objekta sanitarnom vodom usovjen je precnik cijevi PEHD DNG63.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi, vodovodne vertikale i ogranci koji
povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Za zagrijavanje i pripremu tople vode u objektu, planirani su akumulacioni bojleri u toaletima i potisni
bojleri u kuhinjama.

U objektu se predvida postavljanje hidrantske mreze za zastitu od pozara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazecim zakonskim propisima.

Posto na lokaciji jo$ nije uradena kanalizaciona mreza, sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredaja
objekta odvoditi u bioloski precistac, a iz njega u upojni bunar do prikljucenja objekta na gradsku
kanalizacionu mrezu.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krovova objekata, pomoénu olucnih cijevi sakupljaée se i pomocu cjevovoda,
posto nijesu optere¢ene necistocama, direktno ¢e se odvoditi u upojni bunar, ili ¢e se koristiti za zalivanje
travnjaka.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina 1 parkinga, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom
1 lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustce se kroz separatore (gdje
¢e se vrditi njihovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva,
masti i ulja).

Situacioni plan projekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privriemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad spada u grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata nastaje kanalizacioni mulj, otpad iz separatora i komunalni otpad.

Prilikom precis¢ava kanalizacionih voda u bioloskom precistacu nastaje kanalizacioni mulj, koji pored
vode sadrzi suve materije u kolic¢ini oko 6% a one sadrze oko 75% organske materije, nutrijente i teske
metale. Koli¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.),
kanalizacioni mulj nije ukljucen u listu opasnog otpada.




Prilikom preci§¢avanja atmosferskih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti (goriva i ulja).
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se
klasira u grupu opasnog otpada.

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u posebnim kontejnerima u zasebnom prostoru podruma objekta.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije 1 eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povrsinskim 1 podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta 1
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta za smjestaj turista i stambenog objekta u
Ulcinju na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera i malog nivoa.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
1z mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom realizacije projekta oko objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, i malom zahvatu jer nema podzemnih etaza,
procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Koli¢ine zagadujuéih materija iz izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta ne
mogu izazvati vei negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode i vode kanala Port Milena nece biti znacajan, jer ¢e se u
toku eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ce se
atmosferska voda sa parkinga, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separator gdje e se vrsiti njeno
preciscéavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva i ulja).

Uticaj realizacije projekta na zemljiste ogleda se u trajnom zauzmanju dijela lokacije za realizaciju
projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredene promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, priviemenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj izgradnje objekta na biodiverzitet lokacije ¢e izostati, posto dio lokacije na kome je predvidena
izgradnja objekta predstavlja pjescanu povrsinu na kojoj nema vegetacije.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i1 eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojec¢ih objekata koji su turistickog karaktera e izostati,
posto na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Uticaji koji se mogu javiti u toku realizacije 1 eksploatacije projekta, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji
prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi
vecinom privtemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih masina,
primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta, ugradivanja
gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora.

Objekta za smjestaj turista 1 stambeni objekat spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije,
odnosno u svom svakodnevnom radu ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci
akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se grijanje u objektima ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Koli¢ine zagadujuéih materija iz izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta ne
mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta, podzemnih voda i voda kanala
Port Milena.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e
se atmosferske vode sa parkinga, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u upojni
bunar prec¢is¢avati u separatoru, tako da iste nece imati veéi uticaj na kvalitet podzemnih voda i
zemljista.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Tokom izvodenja projekta javiée se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika objekta.

Prilikom realizacije projekta, usljed rada gradevinskih masina dodi ¢e do povecanja nivoa buke i
vibracija, ali Ce ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.
Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na okruzenje.

Uticaj izgradnje objekta na biodiverzitet lokacije ¢e izostati, posto dio lokacije na kome je predvidena
izgradnja objekta predstavlja pjescanu povrsinu na kojoj nema vegetacije.

Sa druge strane, blizu lokacije objekta se nalazi Ulcinjska solana, koja je Park prirode, IUCN kategorija
V /1V, $to treba imati u vidu pri realizaciji i eksploataciji objekta.

Posto se planirani projekat u skladu sa Drzavnom studijom lokacije ,,Rt Derane-Port Milena®, Opstina
Ulcinj, uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina.

Projekat ¢e imati odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, jer ¢e povecati potrosnju elektricne
energije 1 vode, kao 1 koli¢inu otpadnih voda 1 otpada.

Izgradnja i eksploatacija projekta nece uticati na zasticena kulturna dobra, posto istth nema na
predmetnoj lokaciji, kao ni u njenom uzem okruzenju.
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Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu velicinu zahvata doci ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze dod¢i uslijed pojave
pozara. Medutim, imajuéi uvidu da se u objektima neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i
opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden
stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekata negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekata mora biti u skladu sa
vazeéim propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekata. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/10).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja objekta za smjestaj turista i stambenog objekta, planirana je radi poboljsanja turisticke i
stambene ponude na podrucju Opstine Ulcinj.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekata, mjera zastite u
toku eksploatacije objekata 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Prilikom realizacije projekta oko objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

14



Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije projekta takode, obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta preciS¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistaca prema Pravilniku o kvalitetu
1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).
Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili ~ licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri mjeseca, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje 1 odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupac¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji objekata, takode
obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1 preduzimanje mjera kako bi
se uticaji u toku akcidenta ublazio.
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U mjere zastite spadaju:

- Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/106) i
zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Objekta
mjesovite namjene - za smjestaj turista i stambenog objekta u Ulcinju, uraden je u skladu sa Pravilnikom
o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata
(,,SL list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08140/11).

Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i Sl list CG”, br. 51/08 1 21/09 i
40/11).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15 1 73/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/18166/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o nac¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljistu 1 metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privtedno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Projekat izgradnje Objekta mjeSovite namjene - za smjestaj turista i stambenog objekta u
Ulcinju, 2024.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora

| Direkcii izd : Ministarstvo ekologije,
Hehcllae = ayatije prostornog planiranja i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova il S
Broj: 08-332/23-6130/6
Podgorica, 11.09.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
: 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Skrelja Marka,
izdaje:
: URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehniéke dokumentacije
4. za izgradnju objekata mje$ovite namjene na lokaciji UP60 i UP60a, blok 4 u zahvatu
: Drzavne studije lokacije ,Rt Deran - Port Milena® - izmjene i dopune (SI. List CG",
| br. 111/20), u Ulcinju. .
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SKRELJA MARKO
6. | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
i PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafiékom prilogu br. 09 Detaljna namjena prostora UP60 i UP60a nalaze
se u bloku 4 sa planiranom namjenom: mjesovita namjena (MN).

Pretezna namjena

Objekti mjesovite namjene u korist razvoja turizma. Stambeni prostor u .okviru
kapaciteta mjeSovite namjene moze da se planira do 30-40%, a prostor namijenjen
za turizam moze da se planira do 60-70%.

Kompatibilna namjena _
Ugostiteljski objekti, trgovina, objekti za kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, sport i rekreaciju, ali i stanovanje ne vise od 40% BGP, parkinzi i garaze za
smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih i posjetilaca), objekti i mreze
infrastrukture.

U okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je

organizovati i stambene jedinice za povremeno stanovanje u funkciji turizma.




U kapacitetima turisticke namjene, prosjeéna bruto gradevinska povrsina turisticke
smjestajne jedinice po lezaju iznosi 30 m2, prosje¢an broj lezaja 2 u smjestajnoj
jedinici.

Zabranjena namjena ;
Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namjenom ugrozili Zivotnu
sredinu i pr'eteznu namjenu.
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Pravila parcelacije :

UP 60a (blok 4) sastoji se od katastarske parcele broj 373/1 KO Ulcinjsko Polje u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Rt Deran - Port Milena® - izmjene i dopune.

UP 60 (blbk 4) sastoji se od kat. parcele broj 373/4 i dijela kat.parcele broj 373/3
KO Ulcinjsko Polje u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Rt Deran - Port Milena® -
izmjene i dopune.

Parcelacija i udruzivanje urbanisti¢kih parcela

Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatnim tackama
koje ¢e biti date u fazi Predloga plana.

Vide urbanisti¢kih parcela mogu pristupiti procesu projektovanja i izgradnje, uz
zajednicka idejna rieSenja i saglasnosti, kao lokacija, u skladu sa ¢lanom 53 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata. Lokacija mozZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistikih parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija mora da
zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi izgradnje
na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije. -
Udruzene urbanisticke parcele u zajedni¢kom idejnom rjesenju, moraju imati jasno
koncipiranu funkcionalnu povezanost. Urbanisticke parcele se udruzuju
prvenstveno u cilju formiranja kompleksa objekata, koji zajedniCkim djelovanjem
unapreduiju turisticku ponudu mjesta i grada.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Tipologija objekata ;
U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se razlikovati sliedeci osnovni tipovi
objekata mjeSovite namjene: :

- slobodnostojeci objekat. %
Na veéim urbanisti¢kim parcelama, gdje se dobijaju vece bruto povrsine, dozvoljeno
je na datoj parceli projektovati i izgraditi dva ili viSe objekata, u skladu sa pravilima |
datim ovim planskim dokumentom, uz prethodno idejno rieSenje za cijelu parcelu,
odobreno od strane nadlezne institucije. -

Polozaj objekta (horizontalna regulacija)

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GLy i
definisana je na grafickom prilogu 8 Parcelacija i regulacija.

Gradevinska linija‘'na zemlji (GL 1) prema susjednim parcelama je na minimalnoj
udaljenosti 2,5 m. '
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Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1). ;
Suteren je nadzemna etaZa i poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL 1).

Ukoliko se, gradi na lokaciji sa vise urbanistickih parcela, bo¢ne gradevinske linije
su bogne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Spratnost objekata, Visinska regulacija _
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoliena visina objekta. Visina objekta izrazava se u
metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog
teren ili trotoar uz objekat do kote vijenca ravnog ili kosog krova. :

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
za objekate u Bloku 4, (Eetiri nadzemne etaze — P+3).

Krov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.20 m. : :
Planom je predvidena maksimalna visina objekta 19 m, racunajuci od kote trotoara
odnosno terena oko kuce i najvi§e kote krovnog vijenca.

NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se racuna kao nadzemna etaza
i ulazi u ukupnu visinu objekta.

o Nije dozvoljena podrumska etaza. _
o Suteren je nadzemna etaZa i dozvoljena je ukoliko to uslovi terena omogucavaju,
i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuc¢eg saobracaja unutar
parcele.

o Potkrovlje moZze biti zavrSna etaza. :
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih. ‘kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: :

« za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m

« za stambene etaze do 3.5 m

« za poslovne etaze do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14). -

Obracun BGP

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta u suterenu ili na otvorenom parking prostoru
u okviru parcele. Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks
zauzetosti. : ;
S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaza, potrebna parking mjesta
obezbijedjti na parteru, u okviru objekta ili u okviru zasebnog objekta — nadzemne
garaze, koji moze biti montaznog - demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi
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u okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu objekata, povr§ina garaza ne ulazi

u obrac¢un BGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza — suteren, i

to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar

parcele. U tom sluaju ne racuna se u bruto razvijenu gradevinsku povr§inu po kojoj

se obradunava indeks izgradenosti.

Ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septitka bio jama, bioloSki uredaj za

prediéavanje otpadnih voda, ne ulaze u obradun indeksa zauzetosti i izgradenosti-
na parceli. - Odluka o pomo¢nim objektima na teritoriji op$tine Ulcinj (“Sl.list CG —

Opétinski propisi”, br.24/2016).

Otvoreni rekreativni sadrzaji (bazeni, elementi parterne arhitekture, otvoreni

sportski tereni, fontane i sl.) ne obradunavaju se u BGP parcele. ;

Svi potrebni urbanisticki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. List
CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Moguénost gradenja viSe objekata na urbanisti¢koj parceli

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se graditi jedan ili viSe objekata.

Kota poda prizemija objekta
Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Uslovi za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.

Kako ovo podrugje ima najizrazeniji seizmicki hazard, prilikom projektovanja
objekata kao i infrastrukture neophodno je primijeniti najvec¢e standarde, najnovija |
dostignuéa kao i osnovne principe seizmickog planiranja i projektovanja. !
Izgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla. .

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajucée saniranje terena. ;

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

«Pravilnik o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG, br. 044/18); :
+Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);
«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31:05.2018); .
*Pravilnik o-blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, eleméntima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG" broj 24/10). '




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zasdtiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. :

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) n
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. I

Akt Agencije za zastitu mzivotne sredine, broj 03-D-3114/2 od 28.08.2023.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine su oni prostori u okviru urbanisticke parcele koji se obavezno
ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj zemlje za rast i
razvoj biljaka debljine 0.8 m). U zelene povr$ine ne racunaju se asfaltirane,
betonirane i poplo¢ane povrsine, betonske raster podloge, povrSine zastrte
pijeskom, $ljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi tamponi, gumenim i
drugim podlogama, na kojima nije mogu¢ rast i razvoj biljaka.

- minimalni procenat zelenih povrsina na urb. parceli je 60%.

Ukoliko geofehniéki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna intervencija

radi izgradnje objekta u prirodnom terenu (nasip ili usjek):

- Za nagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

- Za nagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece stanje.
- Za nagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece

stanje. :




Ogradivanje urbanisticke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na
kojoj je planirana izgradnja objekta, prema Odluci o pomoénim objektima na teritoriji
opétine Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016) iznosi 1,6 m.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici urbanisticke
parcele u cjelosti ili djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde.

Izuzetno, mogu se postavljati privremene ZiCane ograde (pletena zi¢ana mreza i sl.)
granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do
privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Zicane ograde ne smiju se postavljati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na
kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne i ne
mogu biti visogije od 0,90 m, racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton,
metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javfiim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1.6m

Izuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Uslovi za uredenje terena :
Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne arhitekture
primorja (odrine, ogradni zidovi, kamene klupe - pizuli, kameni stolovi, i sl.),

- pri odabiru zasada vediti rauna o uslovima sredine, dimenzijama,

boji, oblicima,

- za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

- u zadnjem vrtu moguce je formirati vocnjake od zasada maslina, agruma, srriokvi
itd., :

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje zasada
Zive ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a),

- izbjegavati upotrebu konvencionalnih travnjaka radi ustede vode,

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama,

- puzavice se mogu koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i
drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

Ll

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
/ L

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
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za pristup i kretanj.e lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SlI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Za objekte mjeSovite namjene, mogu se graditi i pomo¢ni objekti u skladu sa
Odlukom o pomoénim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opstinski
propisi”, br.24/2016). .
Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaZze sve smjernice koje vaze i za oshovne, a
tiu se udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
* | REZIMU
/
16. | MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, ukoliko se u okviru urbanistiCke
parcele planira izgradnja jednog ili vie objekata, na osnovu usvojenog Idejnog
arhitektonskog rjeSenja za cijelu lokaciju, u skladu sa &lanom 76. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017). Idejno rjeSenje mora biti odobreno od strane Glavnog drzavnog |

arhitekte ili od strane Gradskog arhitekte, u skladu sa Zakonom o planiranju

prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguca je

fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjesenja za
objekte u cijelini, u kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije. ~

1L

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
ERPCG.

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta :
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
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e 2

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

Prema grafitkom prilogu br. 13 Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Ulcinj, broj 3-67 od 01.09.2023. godine.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Rjesenje Sekretérijata za komunalne i stambene poslove Opstine Ulcinj, broj
06-082/23-1183/2 od 28.08.2023. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( tSllist €6
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih’  vrsta  elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/; "

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Cclanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URTBANISTICKOG PRTOJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE ‘
PARAMETRE . :

Oznaka urbanisticke parcele UP 60 UP 60a
Povrsina urbanistidke parcele 2,584 m2 2,515 m2
Maksimalna dozvoljena spratnost 7 P+3
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80 0,80
Maksimalna bruto l'povréina pod 1,162 m2 1132 m2
objektom

Maksimalna bruto povrsina (BRGP) 2,267 m2 2,202 m2
Maksimalna bruto povrsina za turizam 1,240.m2 1,207 m2 - :
Maksimalna bruto povrsina za 827 m2 805 m2
stanovanje -

Maskimalni broj lezaja 41 40
Maksimalni broj stambenih jedinica = 12

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se riesavati na urbanisti¢koj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima, po normativima
definisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Ulcinju:

' stanovanje na 1000 m? - 11 PM
turizam na 1000 m? - 5 PM
‘trgovine na 1000 m? - 44 PM

usluge na 1000 m? - 22 PM

ugostiteljski objekti na 1000 m? - 85 PM

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazeéim Pravilnikom).
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi¢nu raspodjelu potrebnih
funkcionalnih zona objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija,
osunéanje, vegetacija i sli¢no), tako da Cini funkcionalnu i energetski efikasnu
cjelinu.

Oblikovno, treba teziti ,razigranim* strukturama, izbjegavati predimenzionisane
kompaktne objekte, koji mogu podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim
smicanjima u ravnima fasada, primjenom razlicitih materijala i sliénim principima
moze se ,razbiti kompaktna forma objekata. Objekti koji imaju slozenu osnovu i
razliGite spratnosti pojedinih djelova, treba dilatirati tako da pojedini djelovi imaju
pravilne geometrijske oblike, u saglasnosti sa Preporukama za seizmiCko
projektovanje.

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om
nadstreSnicom. :

U oblikovanju objekata u okviru Turistickin kompleksa, kao i stambenih objekata,
najupedatljiviji element oblikovanja predstavljaju balkoni ili terase turisti¢kih jedinica.
Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni, neophodno
je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste
neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih
povr§ina pod terasama ili balkonima treba pridrzavati sliedecih pravila: :

- Preporuéuje se i ,ozelenjavanje’ fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio
vizuelnog utiska objekta. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove odrZavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti
iskljugivo vrste koje su definisane u poglaviju Pejzazna arhitektura, ovog planskog
dokumenta. :

- primjenom puzavica (vertikalno ozelenjavanje) ozeleniti fasade, terase objekata i
ravne krovne povisine stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura
integri$e sa pejzaznim okruzenjem;

- Krovno zelenilo je preporu¢eno. Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje
betonskih ploéa na krovovima objekata, terase i sl. Za ovaj tip ozelenjavanja
nephodno je planirati kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, navodnjavanje,
odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. PredlaZze se
intezivni krovni vit, §to znadi da na ravnom krovu tj. terasi moze biti formiran "park"
sa zelenilom, stazama, vodenim povrginama, djeéijim igralistem, pergolama, mini
golfom itd.; :

- Ogradu uraditi prozraéno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljucivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crnaj;

- Neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u fasadnim ravnima, od
palete dozvoljenih materijala: ;

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Kamena obloga. .

U projektovanju objekata koristiti principe i pravila odrzive gradnje, i kori¢enje
savremenih materijala i likovnih izraza.

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjencenja otvora. Metalne
grilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja). '
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» 0.

Dozvoljeno je projektovati kosi ili ravan krov. Kosi krov moze imati maksimalni nagib.
od 21°. &
Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca riedenja u oblikovanju i materijalizaciji
objekata:

- koriééenje predimenzionisanih gabarita objekata;

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podrazavaju stilove iz proslosti;

- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz proslosti;

- fasade koje su kompletno zastakliene, bez ikakvih ostalih oblikovnih elemenata u
ravni fasade. .
U sluéaju da sé na urbanistickoj parceli potreba za parking prostorom rjesava |
gradnjom nadzemnih garaza, za objekte nadzemnih garaza vaze sliedeci uslovi u
pogledu arhitektonskog oblikovanja: '
- Objekti nadzemnih garaza moraju biti montazno — demontaznog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u Celiku;

- Krov druge nadzemne etaze se moZze koristiti za parkiranje, takode.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mije$anja sistema
noenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiCkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. b

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i.ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti : _

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnimodnosom osnove i volumena zgrade, :

« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije; : i

« Kori§éenju cbnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

« Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema; : :

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

« Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

« Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu; -

. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu | -
zasjenu u ljetnjim mjesecima. '

21,

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala :
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OBRADIVAC URBANISTICKO -

29 ) Olja Femi¢ '
* | TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié jﬁwm;é Hazcuua
23. | OVLASCENO SLUZBENO L;ICE Olja Femié
M.P. i i ¢ Potpls ovlascengq7§|uzbenog lica.
((&’ J/ ( e’
24. | PRILOZI i

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
-Dokaz o uplati nakanade za utu-a

-List nepokretnosti i kopija plana

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Ulcinj,
broj 3-67 od 01.09.2023. godine.
-Rjesenje Sekretarijata za komunalne i
stambene poslove Opstine Ulcinj, broj
06-082/23-1183/2 od  28.08.2023.
godine;

-Akt Agencije za za$titu mZivotne
sredine, - broj .03-D-3114/2 od
28.08.2023. godine.
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