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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./ Nr.:05-308/1-14
Ulcinj / Ulgin, 30.04.2014.god.

Becir Z. Havoli

ULCINJ

Doastavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu br.87, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,,Doniji Stoj* - vikend naselje, Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik | za urbanizam,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

Dostravljeno:
3x imenovanom
1x uz predemt
1x a/a




Crna Gora
_MaliiZi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./ Nr..05-308/1-14
Ulcinj / Ulgin, 30.04.2014.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 60 i 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13 i 39/13), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povr$ina) elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Detaljnog urbanistitkog plana ,Donji Stoj*-vikend naselje, usvojen
Odlukom SO Ulcinj br.01-3277/3 od 27.10.1988. godine (,Sllist CG" br.23/88 -
opstinski propisi), na zahtjev Beéir Havoli, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
na urbanisti¢koj parceli br.87, koju &ini katstarska parcela br.2433 KO Donji Stoj,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donji Stoj“-vikend naselje, Opstina
Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Urbanisticku parbelu br.87, povrSine od 195,00 m? formira katastarska parcela
br.2433 sa lista nepokretnosti br.1279 KO Donji Stoj, svojina 1/1 Beéir Z. Havoli.

"Situacija urbanisti¢e parcele br.87" u R=1/400 je sastavni dio ovih urbanisti¢kih
tehinikih uslova.



PLANIRANO STAN.JE:

Urbanisti¢ka parcela 87;

Detaljnim urbanistitékim planom ,Donji Stoj‘-vikend naselje, na katastarskoj
parceli br.2433 sa lista nepokretnosti br. 1279 KO Donji Stoj, formirana je urbanistitka
parcela br.87 sa ukupnom povr§inom od 195,00 m2 i na njoj je planiran objekat
spratno$éu P+1 (prizemlje i sprat) i ista je prikazana na "Situaciji urbanisti¢ke parcele
br.87" u R-1/400 sa nanetim planiranim objektima.

Spratnost planiranih objekata: P+1 (prizemlje i sprat).

Data je matrica za objekat, planirano na urbanisti¢ku parcelu br.87, sa
dimenzijama 8,50m x 7,40m.

Planirani gabarit objekta je dat u grafi¢kom prilogu uslova i nanijeti su u "Situaciji
urbanisti¢ke parcele br.87" u razmjeri R=1:400.

Max.bruto gradevinska povr8ina planiranih objekata:

SPHZEIMIIE .ot e 62,90 m?

1o - | (RSP OO PRSPPI 62,90 m?

Krov: dvovodni ili Setvorovodni.
Krovni pokriva&: savremeni, kvalitetni i trajni materijali, kvalitetno ugraden.
Namjena objekta: poroditno vikend objekat.

Nivelacijone kote:

Najveca visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenje izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnitke prostorije do 3.00 m,

- za stambene eteZze do 3.5 m.

Regulacijona i gradjevinska linija:

Regulacijona linijja na dijelu gdje se urbanisti¢ka parcela grani¢i sa javnom
povr§inom je prikazana sa koordinatnim tatkama br. 1 i 4, prikazane u grafickom
prilogu — "Situaciji urbanistitke parcele br.87" u R=1/400.

Gradjevinske linije prikazane su u grafickom prilogu~ "Situaciji urbanisticke
parcele br.87" u R=1/400, i iste su definisane sa koordinatama tafaka A, B, Ci D.

Oblikovanje i primjena materijala: Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi op$toj slici i doZivljaju primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade. Kod primjene materijala koristiti
savremene, kvalitetne i trajne materijale, a u zavsnoj obradi fasade voditi ratuna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povetan salinitet vazduha.

Konstruktivni  sistem:  Konstrukciju  objekta racionalno  prilagoditi
arhitektonskom rjieSenju vodecdi racuna o vazedim pravilnicima iz ove oblasti:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za beton i armirani beton (sl.list. SFRJ
br. 11/87),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucijama (sl.list SFRJ br.31/81, 49/82, 21/88, 52/90) i ostali vaZedi
propisi za gradjenje u seizmi&kim podrugijama. Za ovo podrucije proraune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta voditi raduna o
nosivosti tla odnosno izv3iti geotehniéko ispitivanje terena.



Klimatski uslovi: Neposredna blizina mora u Ulcinju uslovljava relativno mala
godisnja kolebanja temperature vazduha — godi3nja temperaturna amplituda iznosi 15.7
stepeni C. Ekstremne temperature vazduha su:

- apsolutna max. temepratura je 32.2 C (jul-avgust)

- apsolutna min. tempratura je 8.3 C (decembar-januar)

- prosje¢na godisnja visina atmosferskog taloga iznosi 1284 mm

- min. godisnja visina padavina 759 mm od ukupnog broja posmatranih
sluéajeva u prosjeku.

U Ulcinju duvaju tipiéno primorski vjetrovi.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke hidrometeorolo8kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

POSEBNI USLOVI:

L. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilniku
o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (sl.Ist RCG br.22/02), a u
skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu
objekata.

i Parkiranje za potrebe objekta obezbjediti na parceli povrSinski ili u okviru
samog objekta (parking garaze).

Hl. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere za$tite od pozZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i spa3avanju (Sl.list CG br. 13/07) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8/93).

IV.  Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

V. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mreZzu biée
odredjeni u ,uslovima za izradu tehni€ke dokumentacije‘ — koje investitor
treba da dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehnic¢ke
dokumentacije za elektri¢ne instalacije obavezno postovati tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

VI.  Uslove prikljutenja na tk-mrezu investitor ¢e obzbjediti od nadleznog javnog
preduzeca — Telekomunikacioni centar Ulcinj. Tk instalacije projektovati i
izvrsti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglsnost od nadleZnog javnog preduzeca.

Vil.  Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
investitor ¢ée pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija® Ulcin;.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazedéim tehni¢kim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VI, Proraune raditi na IX stepen seizmi€kog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proratuna koristiti podatke HidrometeoroloS8kog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije.
Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¥¢enje propisa EUROCODES,
naroito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost
konstrukcija.

IX.  Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG , br.
48/08).

X Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:



- Pravilnik za beton i armirani beton (Sl.list SFRJ br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmitkim podrugjima (Sllist SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88,
52/90).

- Pravilnik o tehni€kim normativima za projektovanje i proracun inZenjerskih

objekata u seizmi&kim podrudjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

Pravilnik o tehnigkim normativima za temelje gradjevinskih objekata.
Xl Prolektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. OdrZivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar

itd).

- Povedéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Priizgradnju objekata Kkoristiti savremene termoizolacione materijale, kako

bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnosti kori§¢erija solarne energije.

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheolodke
naznake, neophodno je izvriiti detaljna arheolo$ka ispitivanja a prije pristupanja veéim
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa
¢l. 83 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nacinu vrienja Revizjje idejnog i glavnog
projekta (Sllist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanistit¢ko tehni€kih uslova su i grafi¢ki prilozi iz Detaljnog
urbanistitkog plana ,Donji Stoj*-vikend naselje u R=1/1000, kao i "Situaciji urbanistiéke
parcele br.87" sa ucrtanim gabaritom objekta u R=1/400.

Predmetni urbanistitko - tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeéeg,
odnosno donosenja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbanizam, Ovlaséeno lice Sekretanjata
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad. .

Dostravljeno:
3x imenovanom
1x uz predemt
1x a/a




Situacija urb.parcele br.87 sa Dup—a’Donji Stoj”

Rut: 400
Urb.pare br.87=196me Keordinate tabaks postojcih objekin
Dio kat.parc br.2433=195m2 sa lista nepokreinosti br.1278 1. X«8008447.98 Y=4040898.59
Ko Donfi Stoj viasniftve Hovolli Begir 2. Y=(008452.73 Ywdi840855.71
Lagenda:

3. X=B80840R.25 Y=q040853.34

4. XmB8084568.07 Y=4840833.83
e Urbanistilia pm po Dup-u

Napomena:

Koordinate talaka planirancy objekia
A X=GBOBAG0.82 YwA840847.05
Hanirana spratnost je P+f po Dup—u Donfi Stoj B.X=GB084563.07 Yw4840854.04
C.X=8806461.08 Ymd840851.25
D.XwG808458.03 Yud840844.24

Pjeter. Dobreci geom. Ulcing/2014 lasceno lice Sekretarjata

t Tefica dipl.ing.gradj



http:D.Z-tlB0B46B.BS
http:Y-4'40116t.ZS
http:Y-4'4OBIU.04
http:Y_4OI47.D6
http:4.Z-uotU/SII.07
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Karta regulacije

Savjetnik I za urbanizam
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad
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Karta spratnosti

Savjetnik I za urbanizam
Mehmet Tafica. dipl.ine.ep4
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Savjetnik I za urbanizam

vigteno lice Sekretarijata
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Karta elektroenergetike
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Karta hidrotehnicke infrastrukture
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Daturn ! vrjerme Stampe; 24.03.2014- 10:18

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-1-8996/2014
Datum:24.03.2014

KO: DONJISTOJ

AR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl.list RCG" br, 29/07 i “Sl.list CG" br, 32/11),

postupajuéi po zahtijevu

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIY!I BLAZN.,

izdaje se -
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
1279
Podaci o parcelama
Bro] parcels [Bro] Plan Datum uplsa Potes Il Nacin korigéenja B:ﬂ Povriina Prihod
Bro] Podbro de | Skica | Bro] upisal ulica | kuéni br. Osnov stican|a Kla:
2433 18} - DONJI STOJ Dvoridts 140 0.00
50 KUPQOVINA
1 18 - DONJI STOJ Objekat u izgradnii 55 0.00
508 KUPOVINA
185 0.00
Podaci o viasniku ili noslocu prava
Matiéni broj Naziv viasnika i1l naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Bro} Adresa, mlesto
1004837910028 HAVOLI ZERIC BECIR Korigcenje 111
NISKA BR.23

Podacl 0 objektima | posebnim djelovlma objekta

Bro] parcele| Braj Nadin koridéenja QOsnov prava
Broj Podbroj 2grade| Osnov sticanja Viaanik ill nosilac prava, JMBG
Sobnost Adresa, Mesto
2433 1 Objekat u izgradnji Svojina 11
GRADENJE 979 HAVOLI ZERIC BEGIR 1004037810028
NISKA BR.23

, | Ne postoje tereti | ograni¢enja.

Taksa je oslobodenja na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama (“Sl, list RCG" br/55/03, 46/04, 81/05

102/06 , "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

Uprava za nekretnine

KOPIJA PLANA

Razmjera 1:1000

Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska op$tina DONJI [TOJ
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