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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrfivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Sr.1 Nr.:05-S53/1-14 

Ulcinj 1Ulqin, 26.0S.2014.god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrfivi razvoj, na osnovu elana 117. stav 1 
taeka1 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.Iist CG", br.51/0S, 40/10, 
34/11,47/11,35/13 i 39/13), Odluke 0 izgradnji pomocnih objekata ("Sl.Iist CG", br.24/12 
- opstinski propisi ) i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pristan", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/4 od 31.01.2012. godine (sl,CG br.S/12- opstinski 
propisi), na zahtjev Sahri Mila, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomocnog objekta - garaze 


na urbanistickoj parceli br.231, koju cine dijelovi katstarskih parcela br. 3060, 

3058 i 3083 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za 


lokalitet "Pristan", OpAtina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na osnovu "Situacije urbanistieke parcele br. 231", urbanistieku parbelu br.231 

povrsine od 131 ,00m2formiraju: 
- dio katastarske parcele br.3060 sa lista nepokretnosti br.2719 KO Ulcinj, svojina 

1/2 Sahri M. Mila i Nadil M. Milia iz Ulcinja sa povrsinom od 113,00m2, 
- dio katastarske parcele br.305S sa lista nepokretnosti br.2393 KO Ulcinj, svojina 

1/1 Lunji Ali iz Ulcinja sa povrsinom od 6,00m2 i 
- dio katastarske parcele br.30S3 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 

svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj sa povrsinom od 12,00 m2. 
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Na urbanistickoj parceli br.231 nalazi se izgradjeni objekat spratnosti P+4 
( prizemlje i cetri sprata). Za izgradnju prizemlja porodicne stambene zgrade odnosno 
objekta u prizemlje ima odobrenje za izgradnju br.04 - 27/182 od 18.11.1981. godine i 
Rjesenje ( upotreba izgradenog stambenog objekta) br.06-S88/2 od 14.0S.1986. godine. 

"Situacija urbanisticke parcele br. 231" u R=1/2S0 i karta br.7. "Plan intervecija na 
postojecim objektima" u R=1/S00 su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova. 

Namjena planiranog objekta je povrsina za stanovanje sa djelatnostima 
(turisticko stanovanje i centralne djelatnosti) - graficki prilog ovih uslova prikazan je 
na karti br.8. "namjene povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalitet "Pristan", u okviru urbanisticke parcele br.231, planirano je izgradnja objekta sa 
sledecim parametrima: 

Planski parametri za postojece objekte; 

Povrsi Max. Max. Povrsina PovrsinaUP Max. 
na UP Namje poovrSina Spratnost BRGP stanova posl.pro Indek 
(m2) (m2)na pod objekto objekta nja stora si 

(m2) (m2) (m2) 
Turistic 0,611 I 

131,00 stanov. 80,00 P+4 .400,00 400,00 0,00 3,001231 

USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNOG OBJEKTA - GARAZE 
NA URBANISTICKOJ PARCEll BR.73 U ZONI "B" 
Na osnovu clana 117. stay 1 tacka1 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekta ("Sl.Iist CG", br.S1/08, 40/10, 34/11, 47/11, 3S/13 i 39/13) i clana 1 Odluke 0 

izgradnji pomocnih objekata ("Sl.Iist CG''. br.24/12 - opstinski propisi ), odredena je 
vrsta pomocnih objekata koji sluze koris6enju stambenog iii drugog objekta, a grade se 
na istoj urbanistickoj parceli. 

Parcelacija i regulacija: 
Na dijelovima katastarskih parcela br.3060, 30S8 i 3083 KO Ulcinj, formirana je 

urbanisticka parcela br.231 sa povrsinom od 131,00m2 i na njoj je planiran objekat 
spratnosti P+4 (prizemlje eetri sprata). 

Grafickim prilogom na karti br.9. "Parcelacija ", dati su elementi parcelacije i 
preparcelacije. 

Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu 
"Parcelacija " graficki su prikazane granice urbanistickih parcela. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen 
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne 
mreze, pri eemu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

Namjena planiranog pomocnog objekta je: garaza. 
Gabarit objekta: 
Ukupno bruto gradevinska povrsina pomo6nog objekta - garaze je do 3S,00 m2 i 

svijetle visine do 2,60 m .. 
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Pomocni objekat - garaza gradi se na urbanistickoj parceli br.231 na udaljenosti 
od najmanje metar i po (1.50m) od njene granice. 

Odstojanje od susjedne urbanisticke parcele moze biti i manje. odsnosno na 
granici urbanisticke parcele uz predhodnu pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne 
parcele. 

Spratnost pomocnog objekta: max. sprstnost objekta je P (prizemlje). 
Pomocni objekat - garaza se gradi se kao prizemni objekat. 

Krov: 	Ravan krov. 

Preporuke koje se tieu seizmienosti zone: 
Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim 

propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda S. 

Preporuke koje se tieu gradevinskog materijala: 
- Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrstocom, zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 
- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije. kamena iii teskih blokova ne 

posjeduju zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se tieu konstruktivnog sistema: 
- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. 
- Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata) 
- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

optere6enja izbjegnu diferencijalna slijeganja. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking 
za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima. a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2 
poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli iii smjesteno u suterenu 
iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom 
saobraeajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%. 

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj od etaza iIi krovnoj povrsini. 
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno 
rjesenje objekta. 

POSEBNI USLOVI: 
I. 	 Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.Iist CG", br.51/0S, 40/10.34/11,47/11.35/13 i 39/13), Odluke 0 
izgradnji pomocnih objekata ("Sl.Iist CG". br.24/12 - opstinski propisi) i 
Pravilniku 0 nacinu izrade i sadrzini Tehnicke dokumentacije (sl.lst RCG 
br.22/02). a u skladu sa tehnickim Propisima normativima i standardima za 
ovu vrstu objekata. 

II. 	 Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu investitor 
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke 
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dokumentacjje za elektricne instalacije obavezno postovati tehnicke 
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije 
projektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduze6a. 

III. 	 Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 
- Pravilnik za beton i armirani beton (Sl.Iist SFR ..I br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmickim podrucjima (Sl.Iist SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Optere6enje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa Odlukom 

o izgradnji pom06nih objekata ("Sl.Iist CG", br.24/12 - opstinski propisi ) i Pravilnikom 0 
nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog projekta (Sl.Iist CG br.81/08 od 26.12.2008 
god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za prostorno planiranje i oddivi razvoj u 10 (deset) 
primjeraka od kojih su 7 (sedam) u zastieenoj digitalnoj formi i ista 6e se ovjeriti od 
strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izrnjena i 
dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pristan" u R=1/500 kao i "Situacija urbanisticke 
parcele br. "231" u razmjeri R=1 :250. 

Predmetni lIrbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeeeg, odnosno 
donosenja novog planskog dokumenta. 

Napomena: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano 

lice dufno je da regulise imovinsko-pravne odnose za: 
- dio katastarske parcele br.3058 sa !ista nepokretnosti br.2393 KO Ulcinj, 

svojina 1/1 Llinji Ali iz Ulcinja sa povrsinom od 6,00m2 i 
- dio katastarske parcele br.3083 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 

svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj sa povrsinom od 12,00 m2, koje su u 
zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju objekat~ odnosno garaze. 

Sam. savjetnik I za urbanizam, 
Mehmet Tafica, dipLing.grad. 

Jf37Dostravljeno: 
3x imenovanima 
1 x uz predemt 
1x ala 
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"ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
Karta br.7 plan intervencija na postojecim objektima 

R=1:500 

PLANIRANA INTERVENOU,L~ 
) 

objekat se zadrzava u posfojEt¢.-:im 
'c 

~ '\. 
spratnost postojeceg obj~kta 

P+1 

. Savjetnik I za urbarlizruD . 
!Mehmet Tafica, dipl..L£...15•• &.p........ 
~.-'.----~---.--~-----~~--~ 
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ena i dopuna DUP-a "lTlcinj Grad" za lokalitet "Piristann 

Karta br.8 nan1jena povrsina 

, . ~ 

povrsine za stanovanje(turistickcrstanovanJe) Ipp'lrsme - d 

djelatr'lostlma (t\1risticko stanovanfe j;:centratfjGljjelat,. 
~ ~) . ~ 



~zmjenaTdopuna OUP-a Ulcinj Gr~d."z;lokalite't "Piristan'~ 
I Karta br.9 parcelacija : 
=:..-----...~...---~--...~-...~---...--~...--~,,-...--.--~~-----,... ...---...~----.--~=~~----~~-~-".,,! 
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IIzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
Karta br.ll saobracaj 

presjek 3;.;3 
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Savjetnik I za urbanizam 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan": 

Karta br. 12 ekektro infrastruktura 


javnog konkursa 

TS 1OIOAkV 

NDTS 1 

gramca zatwata Plana 

razrada urbanisticko-arhltE:ktonskog .. · 

postojete)\..~ 

trasa postoi~ih 10 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
Karta br.13 TK infrastruktura 
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ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
Karta br. 14 hidrotehnika 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 

Karta br.IS pejzaZna arhitektura 
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8roJ parcele 8rol 
8rol Podbrol zgrad 

3060 

......._-... 

0e1ulTl i vrijeme itampe: 25.06.2014- 09:33 

1111111 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 
Broj: 108-956-1-2304/2014 
Datum:25.06.2014 
KO: ULCINJ 

Na osnovu ~Iana 173 Zakona 0 drfavnom premjeru I katastru nepokretnosti r'Sl.Ilst RCG" br. 29/07 I "SUlst CG" br. 32/11). 
postupajuci po zahtijevu 

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODR!WIIlUJNJ, 
izdaja sa 

LIST NEPOKRETNOSTI .. PREPIS 
2719 

Podac. 0 parcelama 
8roJ parcele 8roJ Plan 'atum upl.a PoIe.m 

Brol Podbrol Earade Sklca 8rol upl.a ullea I kucnl br 
3060 21 . UL.26 NOVEMBRA 

Na61n korli6enjll 
Oanov stleanla 

Dvori~e 

Bon 
Klael 

Pomlna 

35 

Priliod 

0.00 
4E 

1 21 
46 

. UL.26 NOVEMBRA Porodicna stambena zgrada eo 0.00 

115 0.00 

Podacl 0 vlasnlku III noslocu prava 
Uati6nlbrol Nazlv vlaanlke III nazlY nosloca prava Oanov prava 

ID 8roI Adreaa mleato 
0405958223013 MILLA MEMIN NADIL SU8vojina 

ULC.RESULBEGOVICA BR.4 
1111945223014 MILA MEMIN BAHRI a 

UL.PRISTAN BB 

Oblm prava 

2/4 

2/4 

Oanov prava 
Vla.nlk III noallac prava, JU8B 
Ad,... Uesto 

- /
981 80 

Stambenl proslor 1 /11 
GRA£lENJE 11111146Zl3014981 
20 

Stambeni prostor 
 2 
GRA£lENJE 987 
20 

Stambertl proslor 
 3 1 /1 
GRA£lENJE 11111141iZ!3014987 
20 

Stambeni prostor 
 1 /14 

11111141lZ!3014 

3 
GRA£lENJE 987 

Svo]ina 

BAHRI 
BB 

MILA MEMIN BAHRI 
LPRISTAN BB 

Svojlna 
MILA MEMIN BAHRI 
UL.PRISTAN BB 

Ne postoJe tereti I Ogranlcenja. 
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REPUBLIKA CRNA GORA 

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE 
 KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:500 
Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 
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Broj 
parcele 

Kultura Klass Potes-zvano mjesto Povriina Kat. prihod 

hs ar m2 € cen 

3060 OVoR'''TC! - UL. .tl6 M?y'6"'1~ 35 
pc:t{: :}T. ,a,.6L -" -/}-. 80 
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Caprici DZevde ipl. pray 


