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Crna Gora
_MaliiZi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-853/1-14
Ulcinj / Ulgin, 26.08.2014.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 117. stav 1
tacka1 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG®, br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13 i 39/13), Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata (,Sl.list CG", br.24/12
— opstinski propisi ) i lzmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad” za lokalitet ,Pristan®,
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/4 od 31.01.2012. godine (s|.CG br.8/12— opstinski
propisi), na zahtjev Bahri Mila, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta - garaze
na urbanisti¢koj parceli br.231, koju &ine dijelovi katstarskih parcela br. 3060,
30568 i 3083 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ulcinj-Grad* za
lokalitet ,,Pristan“, Op&tina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Na oshovu "Situacije urbanistiCke parcele br. 231", urbanisti¢ku parbelu br.231
povrsine od 131,00m? formiraju:

- dio katastarske parcele br.3060 sa lista nepokretnosti br.2719 KO Ulcinj, svojina
1/2 Bahri M. Mila i Nadil M. Milla iz Ulcinja sa povr$inom od 113,00m2,

- dio katastarske parcele br.3058 sa lista nepokretnosti br.2393 KO Ulcinj, svojina
1/1 Lunji Ali iz Ulcinja sa povrsinom od 6,00m2 i

- dio katastarske parcele br.3083 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1
svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj sa povr§inom od 12,00 m2.



Na urbanisti¢koj parceli br.231 nalazi se izgradjeni objekat spratnosti P+4
( prizemlje i Getri sprata). Za izgradnju prizemlja porodi¢ne stambene zgrade odnosno
objekta u prizemlje ima odobrenje za izgradnju br.04 - 27/182 od 18.11.1981. godine i
RjeSenje ( upotreba izgradenog stambenog objekta) br.06-588/2 od 14.05.1986. godine.

"Situacija urbanisti¢ke parcele br. 231" u R=1/250 i karta br.7. "Plan intervecija na
postoje¢im objektima” u R=1/500 su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih usiova.

Namjena planiranog objekta je povrSina za stanovanje sa djelatnostima
(turisticko stanovanje i centralne djelatnosti) - graficki prilog ovih uslova prikazan je
na karti br.8. "namjene povrsina".

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pristan®, u okviru urbanisti¢ke parcele br.231, planirano je izgradnja objekta sa
slede¢im parametrima:

Planski parametri za postojece objekte;

UP | Povrsi Max. Max. Max. | Povrsina | Povrsina
na UP | Namje | poovrSina | Spratnost | BRGP | stanova | posl.pro | Indek
(m2) na pod objekto | objekta (m2) | nja stora si
(m2) (m2) (m2)
Turisti¢ 0,61/
231 | 131,00 | stanov. 80,00 P+4 400,00 | 400,00 0,00 3,00

USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNOG OBJEKTA - GARAZE

NA URBANISTICKOJ PARCELI BR.73 U ZONI ,,B¥

Na osnovu €lana 117. stav 1 ta¢kal Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lana 1 Odluke o
izgradnji pomoénih objekata (,Sl.list CG*, br.24/12 — op$tinski propisi ), odredena je
vrsta pomoc¢nih objekata koji sluZze koriéenju stambenog ili drugog objekta, a grade se
na istoj urbanisti¢koj parceli.

Parcelacija i regulacija: _

Na dijelovima katastarskih parcela br.3060, 3058 i 3083 KO Ulcinj, formirana je
urbanisticka parcela br.231 sa povrSinom od 131,00m? i na njoj je planiran objekat
spratnosti P+4 (prizemlje Cetri sprata).

Grafickim prilogom na karti br.9. ,Parcelacija “, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.

UrbanistiCka parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafi¢kom prilogu
"Parcelacija " grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri éemu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Namjena planiranog pomoénog objekta je: garaza.

Gabarit objekta:

Ukupno bruto gradevinska povr$ina pomo¢nog objekta - garaze je do 35,00 m2 i
svijetle visine do 2,60 m..



B e

Pomo¢éni objekat — garaza gradi se na urbanisti¢koj parceli br.231 na udaljenosti
od najmanje metar i po (1,50m) od njene grariice.

Odstojanje od susjedne urbanisticke parcele moze biti i manje, odsnosno na
granici urbanisticke parcele uz predhodnu pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele.

Spratnost pomoénog objekta: max. sprstnost objekta je P (prizemlje).
Pomoéni objekat — garaZa se gradi se kao prizemni objekat.

Krov: Ravan krov.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Proradun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehniCkim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tiu gradevinskog materijala:

- Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢&vrsto¢om, Zilavodéu i kruto$¢u tako da su pozZeljne za jade zemljotrese.

- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivhog sistema:

- Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanisti€kih parcela uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svakih 6 leZzajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrS§insko na parceli ili smjesteno u suterenu
ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobradajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

POSEBNI USLOVI:

l. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13), Odluke o
izgradnji pomoc¢nih objekata (,Sl.list CG", br.24/12 — opstinski propisi ) i
Pravilniku o nalinu izrade i sadrzini Tehnicke dokumentacije (sl.ist RCG
br.22/02), a u skladu sa tehni¢kim Propisima normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.

I Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu investitor
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnitke
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dokumentacije za elektritne instalacije obavezno postovati tehnicke

preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektriéne instalacije

projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton (Sl.list SFRJ br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmi¢kim podrudgjima (Sl.list SFRJ br, 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proradun inZenjerskih

objekata u seizmi¢kim podruéjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa Odlukom
o izgradnji pomo¢nih objekata (,Sl.list CG*, br.24/12 — op§tinski propisi ) i Pravilnikom o
nacdinu vréenja Revizije idejnog i glavnog projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008
god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj u 10 (deset)
primjeraka od kojih su 7 (sedam) u zasti¢enoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od
strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanistitko tehni¢kih uslova su i grafi¢ki prilozi iz Izmjena i
dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pristan“ u R=1/500 kao i "Situacija urbanisti¢ke
parcele br. “231" u razmjeri R=1:250.

Predmetni urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

Napomena:
Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano
lice duzno je da reguli$e imovinsko-pravne odnose za:
- dio katastarske parcele br.3058 sa lista nepokretnosti br.2393 KO Ulcinj,
svojina 1/1 Lunji Ali iz Ulcinja sa povrdinom od 6,00m2 i
- dio katastarske parcele br.3083 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1
svojina Crne Gore, raspolaganje Op$tina Ulcinj sa povrSinom od 12,00 m?, koje su u
zahvatu predmetne urbanistiCke parcele za izgradnju objekata odnosno garaZe.

Sam. savjetnik | za urbanizam, V.D.SEKRETAR-a,
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.' Mustafa Gofgy HEY
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Izmjéna i dopuna DUP-a Ulcis Y Grad za lokalitet "Piristan"
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Karta br.7 plan intervencija na postojec¢im objektima
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Karta br.8 namjena povrsina
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Izmjena i dopunz-i DUP-a Ulcihj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.9 parcelacija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcmj Grad za lokalitet "Piristan"
Karta br.10 regulacija i nivelacija ;
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "P1nsta_n
Karta br.11 saobraéaj
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcmj Grad za lokalitet "Plnsta_n
Karta br.12 ekektro infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan"
| Karta br.13 TK infrastruktura

LEGE NDA
% ghEin 47 Q"amca zahvata |
' %ﬁﬁg postojeéi teiekc:munika{ sioni Evor RSS Stara Poéta i RSS ijeé

postojece telekomu mkacwno okno

postojeca telekomunikaciona kana“hza’cija;;;:@

~ *Q
’ pfamrano te!ekomﬂnﬂ(amaﬁo oknc}%}

NGO 1, NO 18{} - broj planiranog te&é!’(omun

¥
. planirana teiékomumka@r?va kanahzacs;a

6FVC saﬁ P\{gfcuew 11%@»

e gmamram}g
]

?’;“RW

‘%mmkdmona kanalizacija ija
evi 110mm ‘

*”liéf} 63

Savjetriik I za urbanizam
Mehmet Tafica, dipling.grag/




1!

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan
Karta br.14 hidrotehnika
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet ’*Piristan“§
Karta br.15 pejzazna arhitektura :
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OR————

Daturm / vijeme Stampe: 25,06.2014- 09:33

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ
Broj:

Datum:25.06.2014

KO:

ULCINJ

108-956-1-2304/2014

VRERRRANE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("Sllist RCG® br. 28/07 i "SLlist CG" br. 32/11),
postupajuéi po zahtijevu
SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZI¥I BLAIN,

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
2719
Podacl o parcelama
Broj parcele [Bro] | Plan Datum upisal Potes Iii Naéin korliéenja Bon Povriina Prihod
Bro] Podbro] pgrade | Skica | Broj upisal ulica | kuénl br, Osnov sticania Kia
3060 21 - UL.26 NOVEMBRA | Dvoriste 35 0.00
48
1 21 - UL.26 NOVEMBRA | Porodiéna stambena zgrada 80 0.
46
115 0.00
Podacl o viasniku lil noslocu prava
Matiénl broj Naziv viasnika Il naziv nosloca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
0405958223013 MILLA MEMIN NADIL Susvojina 2/4
UL.C.RESULBEGOVICA BR 4
1111946223014 MILA MEMIN BAHRI Susvojina 2/4
UL.PRISTAN BB
Podacl o objektima | posebnim djelovima objekta
Bro] parcele| Bro] Nadin korlééenja PD pratnosty Osnov prava
Bro] Podbro}| zgradel Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik It nosllac prava, JMBG
Sobnost IzgradnjePovréina | Adress, Mesto
3060 t Porodiéna stambena zgrada P2 - . /-
981 80
Stambeni prostor 1 P Svojina 11
GRADEN.IE 981 65 | MILA MEMIN BAHR( 1111946223014
20 UL.PRISTAN BB
Stambeni prostor 2 P1 Svojina iH
GRABDENJE 987 85 | MILA MEMIN BAHRI 1111945223014
20 | ULPRISTANBB
Stambeni prostor 3 P2 Svojina 1A
GRADENJE 987 65 | MILAMEMIN BAHRI 1111948223014
20 UL PRISTAN BB
Stambeni prostor 4 PN | Svojina 1/
GRADENJE 987 45 | MILA MEMIN BAHRI 1111946223014
3 UL.PRISTAN BB

| _Ne postoje tereti | ograniéenja.
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Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ
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