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godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje u
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urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj
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i odrzivi razvoj
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1 dhe zhvillim té géndrueshém .
9 OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-582/2-21 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 12.01. 2021. god.
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.116/2020 od 04.12.2020.godine),
2 .| Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene
povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i
Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj, usvojen Odiukom Vlade Crne Gore br.07-
389 od 16.02.2017.godine (,Sl.list CG“, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev
Cakuli Xh. Edon broj 05-582/20 od 28.12. 2020.godine, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 . — =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog naselja,
4 .| na katstarsku parcelu br.8581 sa lista nepokretnosti 472 KO Ulcinj, Planska zona
5 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcin,j.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cakuli Xh. Edon iz Ulcinja
6 POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje u gradevinskom podruéiju seoskog
naselja nalazi se u Valdanosu u Opétini Ulcinj, na katstarsku parcelu br.8581 sa lista
nepokretnosti br.472 KO Ulcin;.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Valdanosu nije
obuhvaéena detaljno razradom planske dokumentacije.

PLANIRANO STANJE ]

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi unutar postojec¢ih gradevinskih podruéja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojecih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje;

Dozvoljena je izgradnja:

- prodavnica i zanatskih radnji koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika,

- manjih ugostiteljskih objekata, kao i

- organizovanje poslovnih djelatnosti koje se mogu obavijati u stambenim
objektima.




7.2.

Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na katastarsku parcelu br. 8581 sa lista nepokretnosti br.472 KO Uicinj sa
povrS§inom od 444,00m? sa namjenom "GP- ruraina naselja”, planirati objekte za
stanovanje spratnosti S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice.

Na grafickom prilogu "Skica parcela”, u razmeri 1:2500 grafi¢ki su prikazane
granice katastarske parcele 8581 KO Ulcin,;.

Na grafi€kim prilogom ovih usiova na karti br.12a - "Namjena povrsina" date su
koordinate katastarske parcele br.8581 KO Ulcin;.

Urbanisti€ka parcela: Katastarska parcela br. 8581 sa lista nepokretnosti
br.472 KO Ulcinj, povrSine od 444,00m2, 1/1 svojina Cakuli Xh. Edon iz Ulcinja,
postaje urbanisti¢ka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarska
parcela:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsine;

- Ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- veliCina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m? odnosno
600m?2.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranog objekta je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a
- "Namjena povrsina", katastarska parcela br. 8581 KO Ulcinj prikazana kao povrsina
za "GP- ruralna naselja.

Prema Prostorno urbanistitkom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na katstarske parcele br. 8581 sa lista nepokretnosti br.472 KO Ulcin;,
moguce je izgradnja objekta za stanovanje sa slede¢im parametrima:

- katstarska parcela br. 8581 sa lista nepokretnosti br.472 KO Ulcinj sa
povrdinom od 444,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", prikazana u grafickom
prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina".

- Gabarit objekta: Maksimalna bruto gradevinska povrsina slobodnostojeceg
stambenog objekta je: 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u
obraéun BGP).

- Spratnost planiranog objekta: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna
visina objekta racunajuci od kote trotoara oko kuc¢e 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podruéju seoskog naselja

Na katastarsku parcelu br. 8581 sa lista nepokretnosti br.472 KO Ulcinj sa
povrSinom od 444,00m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguéa je izgradnja
objekata pod sliede¢im uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno8éu koriSéenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je
S+P+2, a maksimalna visina objekta racunajuéi od kote trotoara oko kuce 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostoje¢ih stambenih/pomoénih objekata je
250m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u cbracun BGP).

- Minimaino rastojanje slcbodnostojeceg stambenog objekta od granice susjedne
parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).




- Kod uZih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna $irina parcele na kojoj se moZe graditi stambeni objekat je 15m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

- Minimalna veli€ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan Krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciScavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Svi priklju€ci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

- Sve priklju¢ke raditi prema uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzedéa.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite i oblikovanje koje neée narugavati
cjelovitost i prostorna obiljezja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaca.

Preporuka: |zrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina
u prostoru;

- oCuvanje postojece namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zastitu ruralnog kapaciteta, sprje¢avanje suvi§e intenzivnog kori§éenja
postojeéih povrsina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na naé&in da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njinov duh, a koje ¢e
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nacin i da odgovara danagnjem i
oCekivanom shvatanju komfornog Zivljenja.

Ta poboljsanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuce prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija,
ali i onih prostora koji su danas postali standardi kao 5to su tremovi, natkriveni ulazi i
sl.;

- oCuvanju, popravljanju i daliem unaprijedenju spoljasnjosti kuée i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- uklapanju zate€enih ,0osavremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
ukiapaju u ambijent starog sela, na nadin da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokriva¢, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ée doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavanju.




Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjeSackim
stazama;

- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrsine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjeSackih povriina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na raéun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrsto¢om, Zilavos¢u i krutodéu tako da su poZeljne za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju
zilavost srazmjernu njihovoj tezZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva PUP moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli&itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekie manjeg znadaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili viSe nadina
temeljenja na istom objektu izbjegavati

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se moZe graditi
i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost gradevinske
od regulacione linije je 3,00m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobrac¢ajne mreze, pri éemu
je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ( "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano je
da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taéno utvrdila povr§ina predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovla8¢ena
geodetska organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMICNOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(1X stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr8i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vaZeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrugjima. Prepopruéuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG
» br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvaZavajuci prirodno i kulturno nasliede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzaZzno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrSinama.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

| OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG S__A'OBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .|

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bic¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljugenje potro§a&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (
Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog
opterecenja,

- Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu

investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vaZeé¢im tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koridc¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 41/15), kojim se
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i koriéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢ckom koris¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne
Gore", broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

httg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekip.me. kao i




- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

.| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele /
katastarske parcele

8581 KO Ulcinj

Povrsina urbanisti¢ke parcele /

katastarske parcele 8581 KO 444,00
Ulcinj (m?)

Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m2) /
Maksimalni indeks izgradenosti /

Max Bruto gradevinska povrsina 250,00
objekta (max BGP), (m2)

Namijena Stanovanje
Maksimalna spratnost objekata S+P+2

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina objekta racunajuéi od kote
trotoara oko kuce je 10.50m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje
gabarit moze biti do min. 1,00 m do susjedne
parcele.

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
svojstva podrugja

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propi§e projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehni&kih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za

oblast infrastrukture, vaze¢im tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanie,
izgradnju i kori$€enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o naginu vr8enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od

8




26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017. god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno donosenja

novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- Arhivi i

- - U spise predmeta.
22 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, qipl ing.grad.
[ pot

& A 5 ) V.D. SEKR TAR-a,
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Mehmed Mila, spec.sci arh.
24 Q:-/

potpis o¥lascenog sluzbenog lica

25 |PRILOZI ==

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta
2. List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana

1. Sastavi dio urbanisti¢ko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz Prostorno
urbanistickog plana Opstine Ulcinj u R=1/1000.




Prostorno urbanisti¢ki plan | |
Plan br.7 Teritorijalna podjela Opétine i mreZa naselja
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.08 Postojece stanje-namjena povrsina
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 Prostorno urbanisticki plan |
Plan br.10 Planske zone

Savjetnik I




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12 Plan namjene povrsina

LEGENDA: POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE R=1:1000
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Prostorno urbanisticki pl—an opStine Ulcinj
Plan br.12a namjena povrsina
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.13 Koncept razvoja djelatnosti




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobraéajne infrastrukture
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Prostorno urbanistiéki plan |

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura, |
elektronske komunikacije, gasovod
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Prostorno urbanisticki plan _ | T
Plan br. 16 Plan hidrotehnicke infrastrukture
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17a Zastita kulturne bastine

LEGENDA:

e Driavna granica
@S Granica PPPPN Morsko dobro
®08060 Granlca PUP-a Uleinj

Administrativha granica naselija

@ Prodlog za upis u Svjetsku bas!
5.1,
] Start grad
Sakraid chjekti
Profanl objekti

r » D

Fortifilmcion! objekti

Infrastruktumi objektt

Memorijatri objekt | spomen ploke

Slel6]al6l0]0I0/0l0J0l0l00;

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Stari grad Ulctnj

Srednjovjekavnl grad Svag, Viadimir
Criva-d2amija

Sahorna cricva Sv. Nikole

Sahat kula, Podgrade

Patina diemija sa hamamom

Pagina kuéa s tavanicom u duborezu, Podgrade
Glavna Namazgjah d2amlja, Podgrade

Kruge - arheoloSki lokalitet

Crikva 8v. Nikols pod Bljelom Gorom
Beéir-begova kuéa

Kuca revolucionara Nikole B, Dakonoviéa
Spomen-ploda sedmoricl paflh boraca u NORU

Spomen-ploga palim bortima z2 oslobodenje Ulkcinja

5.3. PROSTORI SA ZRAZENIM AMBIJENTALNIM VRIJEDNOSTIMA

objskat ua ambijenteinim vrijednoetima

prostor se smbljartainim vrijednostima

Ambijenstalna clelina sa miinavima u seki Mide
1ipravina 2grada ulinjske solane , Bajo Sekulié”

Sasko jezero (fraskanjelsko i brisko palje}

OO

Pinjes sa rtorm Derane

2a3ti¢ens okolina kultums Istortiskih clell

Starl grad Uicinj | Utvrdjenl grad va2

o
=
a

Stare &esme, Valdanos, Ulcinj

Kula Balsiéa, Stari grad

Kallmere

Crkva Sv. Petra v SalZu

Crkva Sv. Josifa pod Bilelom Gorom
Selo Mozura

Stara crkva Sv. Nikole, Re&, Bojana
Crkva Sv. Borda na Bojard, Zoganje
Criova Sv. Vasilija Ostrokkog, Zoganje
Starl most u Gomjo] Klezni

Diamlja u Gornjim Kravarima
Diamlja Ljaraly

D2amija Bragut

D2amija Vrhpazar

Turbe porodice Fanf, Pristan

Dva turbeta porodice Pulti-Resulbegovit,

616/6l6/6l6/6]6]0l0]00l0l0I0I0l0)

Crkva sv. Nikole, Bojana, Sto]

. OBJEKTI ZA KOJE SE OSNOVANO PRETPOSTAVLJA
DA IMAJU POTENCIJALNE VRIJEDNOSTI
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Vila Nikei

POTENCIJALNI ARHEOLOSKI! LOKALITETI

@ [ s

Osbrvo Starl Vicin

kopno.

Lokalitet Cricvica - oetaci crive, Valdanos

Lokeiitot Gradina, brdo Mokura

Lokalitet Modura sa devet kamenih humi, brdo Mohura
Lokalitet Duskokut sa zemljanim tumulima, Grveni brijeg
Lokalitet Gajat gomila, Gat, Briska gora

Lokalitet Gat, kamene humke, Briska gora

Lokalitet Santevl, suhozid 1 humka, padine Briske gore
Lokalitat $antev, padine Briske gore

Lokalitet Brk(ia Bletra, Briska gora

Lokalltet Rupa duboke, kamena humka, Briska gora
Lokalitet Savardak, imanje Delita, Briska gora

Ostaci arhitekture na imanju Deliéa, Briska gora

Tri kamena turnula na Imanju Petra Spahiéa, Briska gora
Tumud v dvoristu kuée Milovana Vijodevida

Vellka mogila, Kleznino bedo

Srednjeviekovn drum, Kleznino brdo

Lokalitet Gomja Klezna, ostaci gradinskog utvidenja
Lekalits! Viadimir, catacl sredrjovjekovnog grada Suma
Arhaolokl fokalltet Dubrava, Kellman

Lokalitet Rastid sa 3 tumula, izmedu Kravara i Rastisa
Ostacl arhitaktire na brdu Sveta Marja lznad Restisa
Uvala Valdanos

KrE od Berana

Rijeka Bojana

Perobrod Carola

Parobrod Goritia

EVIDENTIRAN| OBJEKTI (OkJoktl Iz evidencija UZKD)

Crkva sv. lvana Krstitalja, Donfa Klezna
Dzamija u Pistull

Dzamija u Kolonzi

Crkva Sv. [vana u Saléu (Sojmira)
Crkva Sv. Nikole, Ga¢, Zoganje
Diamlja u Zoganju

Dzamlja u Gornjaj Ktezni

Dzamlja u Brajsl

Dzamlja u Sefite

Dzamlja u Sukobinu

Dzamlja u Sradri

Dzamija u Sasu

Damija u Ljeskoveu

Dzamlja u Donjem Rastisu
Dzamija v Donjim Kravarima
Dzamija u Krutama

Dzamija u Midama

Lokalitet Cirik - ostaci crkve Iza prvih kuéa sela Meduree
Kuca Busatlica, Stari Grad
Dzamija u Draginje

Crkva Sv. Nikale, Re¢

Dzamija u Kruéama

(’{o o
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.17b Zastita nepokretnog kulturnog nasljeda




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.18 Plan predjela
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18.Plan predjela
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MOST
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TiP 1- SLIUNKOVITO-PESKOVITA OBALA

PODRUCAE 1a - ULCINJSKE DINE
PODRUCJE 1k - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BCJANA

e TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA

(2]l PODRUCE 2a - OSTRVO STARI ULCINJ

PODRUZJE 2b - MASLINJACH YALDANOS

PODRUEJE 2c - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TP 3 - SUME PRICBALNOG PLAYNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA
PODRUCJE 3a - TURISTICKI KOMPLEXS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNGI $T0J

T!P 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUC.E 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA

@9 |
0
=
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@ |

PODRUCJE 4b - WWALA KRUGE
PODRUCJE 4c - UDOLINE KRUGE, KODRE | PISTULA

TiP 5 - ALUVIJALNA POLJA

PCDRUCJE 5a - ULCINJSKA SOLANA

-
ololell

PODRUCJE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA

TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

[(6)

PODRUCJE 6a - SASKO JEZERQ

olo]

PODRUCIE 65 - FRASKANJELSKA KNETA

[ (7) | 7P 7- PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNM KREENIACINA

ZASTICENA PRIRODNA PCDRUGJA

L__Ej DRZAVNI ZNACAS
SPOMENIK PRIRODE

B ~u2a vaiomnos

. MALA ULCINJSKA PLAZA
. VELIKA ULCINJSKA PLAZA

PREDIO {ZUZETNIH ODLIKA

Il osrrvo stari wom

MEBUNARODNI ZNACAJ

VAZNO PODRUC.E ZA PTICE

VAZNO PODRUCJE ZA BILJKE
EMERALD PODRUCJE

RUMIJA

@ SASKO JEZERO | BOJANA

m ULCINJSKA SOLANA
ADA BOJANA
VELIKA PLAZA

ZASTICENA KULTURNA PODRUCJA

OBLIKOVANO VRIJEDNO PODRUCJE - STARI GRAD ULCING; SREDNJEVJEKOVYNI GRAD SVAG

| . l OBLIKOVANO VRIJEDNO PODRUCJE - MASLINJACI VALDANOS

PRIRODNA PODRUC.A KCJA SE PREDLAZY ZA ZASTITU

PARK PRIRODE (REGIONALNI PARK) - ULGIN.SKA SOLANA; RUMIA

NEPOKRETNO KULTURNO N, DE KOJE SE PREDLAZE 7A ZASTITU

PREDLOG ZA UPIS U SVJETSKU BASTINU U PRIPREMI

OVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE

ZELENILO ZA TURIZAM

g

SRP) SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO INDUSTRIJSKIH ZCNA
ZELENILO INFRASTRUKTURE (VJETROELEKTRANA; SOLARNA ELEKTRANA}

ZASTITN_I POJAS BRZE SAOBRACAJNICE

PODRUGJE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE




Prostorno urbanisticki plan W
Plan br.19 ReZim uredenja prostora PUPa
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R=1:1000
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Mehmet Taficd, dipLing.grad.




19.Rezimi uredjenja prostora PUP-a

LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
@ @ ® & ® GRANICA PUP-a ULCINJ
LINIJA OBALE
m———— PLANSKE ZONE

OZNAKA PLANSKIH ZONA

REZIM UREDENJA PROSTORA

- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

-

- Izdavanje UTU iz PUP-a

Turisti¢ko naselje Rt Stari Ulcinj
Vjerski turizam Donji Stoj

Etno selo MoZura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

o NG A WN

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjernicama PUP-a

- izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,
u skladu sa smjernicama PUP/a

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

BRZA SAOBRACAJNICA
e \IAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
REGIONALNA SAOBRACAJNICA
— LOKALNI PUT

RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izrade jednistvenog koncepta

razvoja
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-34/2021
Datum: 11.01.2021.
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I
ODRZIVI RAZVOJ BR 917-1/2021 OD 05 01 2021 GOD, ULCINJ , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 472 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

i .| Broi Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. - .
Broj Podbroj| ,eribe | Skica |Datum upisal ey | kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  Prihod
8581 34 MASLINE Vocnjuk 2. klase 444 1314
19 "
Ukupno 444 131.47

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
2511992223016 CAKULI XHAUDET EDON ojiug m
NOVA MAHALA ULCINJ
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . P Datum upisa .
J ) zgrade | PP broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
DoZivotno plodouZivanje
13/05/2015 RIESENIE 954-359/15 OD 11.05.2015.G. T NOTARSKI
8581 2 Voénjak 2. klase ZAPIS UGOVORA O POKLONU UZZBR.119/15 OD
11.05.2015.G. - U KORIST CAKULI ISMET
11:37 XHAUDETA I CAKULI DIJANE

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-1-2021

Datum: 11.01.2021.

%radi

Katastarska opstiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 8581

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Ovierava
#theno lice:




917-1-2021
***% |JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI

KO: ULCINJ, R 1:2560

Po zahjevu broj: 917-1-2021, od: 11.01.2021. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.12.25 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.01.2021 13:18

16435 6598487.49 4644793.24 0.00
16436 6598479.16 4644785.01 0.00
16437 6598469. 26 4644780.40 0.00
16438 6598460.52 4644786.82 0.00
16441 6598457.52 4644792.52 0.09
16442 6598459.21 4644801.58 0.00
16443 6598466.59 4644803.56 0.00
21386 6598468.11 4644804 .04 0.00
21387 6598488.10 4644794 .40 .00

Parcela: 8581 (P=444)
Frontovi:

od do duzina(m)
21386-21387 22.19
21387-16435 1.31
16435-16436 11.71
16436-16437 10.92
16437-16438 10.84
16438-16441 6.44
16441-16442 9,22
16442-16443 7.64
16443-21386 1.59
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