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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-332/21-115/7
Ulcinj / Ulqin, 14.04. 2021. god.

Sekretarijat za komunalne djelatnosti

I zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj
OVDJE

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 05-332/21-115/7 od
14.04.2021.godine za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
saobracajnica i parking prostora na urbanisti¢koj parceli br.40 (centralni javni
parking), u zahvatu Lokalne studije lokacije za eco-seosko turistié¢ki centar na
lokalitetu "Sas", Opstina Ulcinj
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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

’ ‘ Sekretarijat za pr;st_orno_planirarge - ]

i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor ‘ Crna Gora

dhe zhvillim t& géndrueshém ‘ OPé'II'YﬁR iUZLiC|NJ

KOMUNA E ULQINIT

} ‘ Br./ Nr.:05-332/21-115/7 ‘
‘ Ulcinj / Ulgin, 14.04. 2021. god. |
‘ | Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (;Sllist CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave (,Sl.list CG* br.87/18,
28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi planskog
‘ dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (-Sluzbeni list Crne Gore" , br. 24/10 i 33/14)
Lokalne Studije lokacije za eco-seosko turisticki centar na lokalitetu ,Sas®,
‘donijetim Odlukom SO Ulcinj br.02-8175/7 od 22.12.2012.god. ( ,Sllist CG* —
opstinski propisi, broj 40/12 od 31.12.2012.god.), na zahtjev Sekretarijata za
\ komunalne djelatnosti i zaStitu ambijenta, br.05-332/21-11 5/1 od
24.03.2021.godine, iz

e, edae: |
| 3 ’ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]

___zaizradu tehnitke dokumentacije

‘ [ za izgradnju saobracéajnica i parking prostora na urbanisti¢koj parceli br.40

4 (centralni javni parking), na dijelovima katastarskih parcela br.618, 619, 620,
‘ ‘ 602, 603, 606/1, 606/16, 606/17, 606/1/8 i 606/19 KO Sas u zahvatu Lokalne
| |studije lokacije za eco-seosko turisti¢ki centar na lokalitetu "Sas" u Ulcinju

| | | Sekretarijat za komunaine
5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: djelatnosti i zastitu ambijenta,
SR B Jo_ps"_ﬁngw_cin_f_
6 . POSTOJECE STANJE —
Postojeée stanje
Do granice podrugja koje se obraduje Lokalnom studijom lokacije, vodi
lokaina saobragéajnica Vladimir-Sas-Fraskanjel, koja je povezana sa regionalnim
putem Ulcinj-Vladimir-Sukobin. Ova saobracajnica se pruZa sa severne strane
lokacije na oko 200m od nje. Sa istodne strane predmetnog prostora od puta
VIadimir-Sas-FraskanjeI odvaja se lokalni slepi put preko koga se moze pristupiti
\samoj lokaciji. Lokalna saobradajnica VIadimir-Sas-Fraskanjel je sa asfaltnim
‘ zastorom i profilom koji se sastoji iz kolovoza $irine 5.5-6.0m i bankinama sa obe
strane, Sirine oko 1.2m. Put koji se odvaja od nje i vodi prema Saskom jezeru
sastoji se iz kolovoza Sirine oko 5.5m i slepo se zavr§ava. Samo podrucje koje je
predmet studije je neizgradeno. Teren je po obodu nagnut sa visinskim kotama
koje se kre¢u od 10.0 — 56.0mnv, dok je u srediSnjem delu sa blazim nagibima.
Sa jugozapadne strane, teren naglo pada prema Saskom jezeru, do kote
‘ ‘ 2.50mnv. N
Geometrija i popreéni profil lokalnog puta ka jezeru, Sirine oko 5.5m
‘ dozvoljavaju bezbedno odvijanje dvosmernog sacbrataja, pa je preko nje ‘
‘ ‘ moguce planirati pristup predmetnoj parceli.

Analiza postojeéeq stanja

Saobracajna povezanost i infrastrukturna opremljenost ‘
‘ Pristup lokaciji za buduci turisti¢ki kompleks na lokalitety Sas ostvaruje sa ‘
| lokalne saobracajnice Vladimir-$as-Fraskanjel koja je povezana sa regionalnim |
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putem Uicinj-Viadimir-Sukobin. Ovaj lokalni put je sa kolovozom od asfaltnog
zastora Sirine oko 5.5m. Takode se pristup predmetnoj lokaciji moze ostvariti i
preko lokalnog puta Zoganje-Sas sa asfaltnim zastorom, &irine 3.0-3.5m, koji se
isto tako odvaja od regionalnog pravca Ulch-VIadlmlr-Sukobln Duzina
saobracajnice Vladimir-Sas-Fraskanjel od regionalnog puta do same lokacije je
oko 6km dok je udaljenost lokacue od regionalnog pravca preko lokalnog puta
Zoganje-Sas oko 12km, pri &emu je kolovoz znatno losiji.

Prirodne karakteristike predmetnog podrudja

Mikrolokacija

Lokalna studija lokacije obuhvata podrugje koje se nalazi naspram Saskog
jezera, iznad Ulcinjskog polja. Jezero je znacajno sezonsko staniste ptica selica.
TuristiCka sezona na jezeru je otvorena preko &itave godine. U letnjem periodu,
jezero se ne moze videti golim okom , a zimi, kada vode nadodu, gotovo ditav
kraj je pod jezerskom vodom. Na njegovoj obali, odnosno u blizoj okolini
predmetne lokacije se nalaze ru$evine starog grada Svaca (Sasa).

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike su bazirane na podacima metereolo$ke stanice u
Ulcinju. (objavljeno u Osnovnoj studiji CO1 prostorni plan priobalne zone 2000).
Na crnogorskoj obali vlada mediteranska klima, sa susnim letima | blagim, ki§nim
zimama. ProseCna temperatura tokom svih meseci je iznad 5°C. Proseéne
mesecne temperature iznad 10°C poginju po&etkom marta, i traju do decembra.
ProseCna mesetna temperatura u Ulcinju je 15.8°C. Najvisa zabeleZena
temperatura je izmerena u avgustu, i iznosila je 40.5°C. Najmanja zabelezena
temperatura je izmerena u februaru, i iznosila je -6.4°C. Srednja temperatura
najtoplijih meseci je 27°C (jul | avgust), dok je prose&na temperatura najhladnijih
meseci (januar | februar) 10 do 11°C.

Srednja temperatura najhladnijih zimskin meseci iznosi 5°C, dok je
srednja temperatura najhladnijih letnjih meseci oko 20°C.

Godisnje u Ulcinju ima 108 letnjih dana (sa dnevnom maksimalnom
temperaturom iznad 25°C) i 27.6 tropskih dana (sa dnevnom maksimalnom
temperaturom iznad 30°C). U toku godine ima samo 9 hladnih dana (sa dnevnom
minimalnom temperaturom od 0°C).

Rezim padavina na mediteranskoj obali dostize svoj maksimum tokom
zime, i minimum tokom leta. Najvise padavina ima u oktobru, novembru i
decembru, $to predstavlja 30 do 40 % ukupnih godi$njih padavina; najmanje
padavina ima tokom juna, jula i avgusta, §to predstavlja samo 10 % godi$njih
padavina. Tokom zimskog perioda, dnevne padavine u proseku iznose 5-81/m2,
iako najveca vrednost dnevnih padavina moze dostici i preko 40 I/m2. Tokom
letenjeg perioda, dnevene padavine u proseku iznose 1 I/m2. Godi$nje padavine
u Ulcinju u proseku iznose 1,109 I/m?, &to predstavija najmanju koli¢inu padavina
na crnogorskoj obali. Maksimalne padavine u Ulcinju, u toku perioda od 24 h, u
zadnjem periodu od 100 godina su procenjene na 191 I/m2 Za ulcijsko podrugje
su tipicni sledeéi pravci vjetrova: sjeveroistoéni (16.8 %), isto&ni (16.3%), istono-
severoistoCni (11.6%), zapadni (7.4%), i zati§ja u uEestalosti od samo 3.9%.
Ekstremna jacina vetrova na obali Ulcinja dostize brzinu od 20 m/s (72 km/h).
Prosetna vlaZnost vazduha u ulcinjskom podrugju iznosi 65.9 % (minimainih 61.5
% u julu i maksimalnih 69.3 % u maju). Poveéana oblagnost je karakteristitna za
zimski period, Sto nije slugaj i sa letnjim periodom. Prose&na oblagnost na
godisnjem nivou u Ulcinju je 41% (minimalnih 18% tokom jula/avgusta, i
maksimalnih 55% tokomdecembra). Prosetna meseéna insolacija u Ulcinju
iznosi 212.9 sati (maksimalno 332.0h u julu).




___ PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020). Urbanisti¢ko tehniéki uslovi su dati
u sklopu Lokalne studije kroz vise grafickinh i tehnigkin priloga:

- Plan saobracaja nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta.

Trasa saobracajnica i parking prostora na urbanisti¢koj parceli br.40
(centralni javni parking), sa Lokalne studije lokacije za eco-seosko turisticki
centar na lokalitetu "Sas", grade se na dijelovima katastarskih parcela br.
618, 619, 620, 602, 603, 606/1, 606/16, 606/17, 606/1/8 i 606/19 KO Sas.

PLANSKO RESENJE

Koncept organizacije prostora

Citav zahvat plana opredeljen je kao povrsina za turizam u okviru koje su
planirani sadrZaji koji podrzavaju karakter eko — seoskog turistitkog centra pa su
pored sadrzaja koji su namenjeni smestaju, kako u hotelu tako i u turistickom
naselju sa vilama razli¢itog tipa, planirani sadrzaji koji ¢e prezentirati eko turizam.
To su pre svega povriine sa zasadima lokalnih kultura (masline, vinova loza,
mandarine i sl.) povrine na kojima ée se gajiti Zivotinje (kako bi se istakao
ambijentalni karakter eco — turistiCkog centra) kao i objekti u kojima ¢e se vriiti
prerada poljoprivrednih proizvoda (cedenje malsina, proizvodnja rakije i vina i sl),
mleka i mesa a na nivou prezentacije adekvatne turistima.

SadrZaji turistiCkog karaktera u okviru predmetnog prostora uvezani su u
celinu saobracajnicama koje se razvijaju kroz predmetni prostor kao i uredenim
zelenim povrSinama koje u skladu sa konfiguracijom terena dobijaju svoj karakter

| (od uredenja na liticama i kamenjarima do uredenog priobalja u okviru koga je

moguca organizacija sportsko rekreativnih sadrzaja u kontaktu sa jezerom.

U okviru predmetnog prostora sadrzaji su organizovani tako da se &to
manje kolski saobracaj razvija kroz predmetni prostor.

Pesatkim komunikacijama je dat primat u okviru predmetnog prostora i
njima su uvezani svi planirani sadrzaji i dati pravci ka drugim zna&ajnim
sadrzajima u kontaktu a koji ée u smislu turisticke ponude upotpuniti ovaj prostor,
pre svega se misli na lokalitet Saskih crkava i Sasko jezero kome se sa
predmetne lokacije pored staza po obodu moze pristupiti i vertikalnom
komunikacijom (liftom).

Veoma bitan prirodni faktor koji odreduje ovaj prostor i stvara uslove za
raspored sadrZaja je konfiguracija terena kao i jasno definisane grupacije
kamenjara. Predmetni prostor se izdize &ak 54m iznad jezera prema kome se
spusta kamena litica. Rasporedom sadrZzaja se teZilo da se u skladu sa
namenom obezbede $to kvalitetnije vizure.

MREZA | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
SAOBRACAJ

Plan

Predlog saobracajnog redenja za predmetnu Lokalnu studiju lokacije
zasniva se na postovanju postojece trase Vladimir-Sas-Fraskanjel, kao i trase
nekategorisanog slepog puta koji se od njega odvaja. Studijom se predlaZe
njegova rekonstrukcija u smislu prosirenja popreénog profila za obostrane
trotoare, Sirine 1.5m. U grafickom prilogu * Sira dispozicija lokacije” je dat prediog
m&g_uc’eﬁlobra_ckljne_vezipo@niblterven_cij_a kojim bi se ostvarila mnogo |

4




—

14.0%.

bolja saobraéajna Povezanost predmetne lokacije i susednih parcela na
saobracajnu mrezu u smislu kvalitetnije veze sa planiranim atraktivnim turistickim
sadrzajima koji postoje ili se planiraju u okruZenju.

Lokalnim putem prema jezeru, lokacija je saobracajno povezana sa
lokalnim putem VIadimir-Sas-FraskanjeI. Predmetno podrugiie je sa ovim putem
U saobracajnom smislu povezano novopianiranom internom saobracajnicom.

Sam ulaz-izlaz na lokaciju je planiran na sredini isto¢nog dela prostora,
odakle pocinje glavna saobracajnica ovog prostora sa kolovozom Sirine 5.5m i
trotoarima sa obe strane $irine 1.5m.

Zbog velikog nagiba terena glavna saobradajnica je u ovom delu lokacije
planirana serpentinski, kako bi se savladao teren. Planirana je celom duzinom
lokacije i uklopliena u teren. Od nje se na levu i desnu stranu racvaju ostale
pristupne veze prema formiranim urbanistickim parcelama, sadrzajima kao i
povr$inama za parkiranje.

U sredi$njem delu lokacije planiran je javni parking prostor namenjen
parkiranju putni¢kih automobila ukupnog kapaciteta 63 parking mesta.

Pored putni¢kih, predvideno je i parkiranje autobusa i to na 4 parking
mesta kao i dostavnih i teretnih vozila na jo$ 4 parking mesta.

U planskom dokumentu data je moguénost da se deo javnog parkinga
izvede i kao javna podzemna ili automatizovana mehanigka podzemna garaza sa
ulazom i izlazom odnosno jedinstvenim ulazom i izlazom (ako se radi o
mehanickoj automatskoj garazi). U ovom sluéaju nivelaciono reSenje garaze i
krova moralo bi se prilagoditi terenu i ne bi vazile nivelacione kote date u
grafickom prilogu koje se odnose na povrsinski parking. Krov moze da se ozeleni
(u vidu intenzivnog zelenog krova). Kombinacijom ozelenjavanja i poplogavanja
ova povrsina bi se mogla koristiti kao centraini plato za ,zabavu, uzbudenje i
obrazovanje”, za razne eko-turistitke manifestacije (odrzavanje izlozbi meda,
domace radinosti, suvenira, manja predavanja, koncerti, otvorene pozorisne
predstave..i dr).

Na ovom platou bi se mogao postaviti i manji  punkt koji bi bio u sluzbi
organizovanja pomenutih manifestacija u vidu info punkta.

Za deo javnog parkinga gde se daje ova moguénost formirana jei
posebna UP (za izgradnju  pomenute - podzemne garaze sa
multifunkcionalnim krovom).Ova mogucnost se daje iz razloga &to se radi o
ECO SELU acilj je da se na lokaciji miruju¢i saobracaj ugini &to manije vidljiv i §to
viSe potisne ispod zemlje.

Glavna interna saobracajnica preko koje bi bio usmeren sav motorni
saobracaj koji ulazi na lokaciju, u sredi$njem delu Jje planirana sa kolovozom
Sirine 5.5m, razdelnim zelenilom $irine 3.0m i trotoarima $irine 1.5m sa obe
strane. Ostale interne saobracajnice koje se vezuju na nju su sa profilom koji se
sastoji iz kolovoza $irine 5.5m i trotoarima Sirine 1.5m sa obe strane.

Zaobljenja na raskrsnicama glavne saobracéajnice na predmetnom
prostoru i lokalnog puta predvidena su za dostavna vozila ili autobus, kao
merodavna, sa minimalnim readijusima R=8.0m i R=5.0m. Raskrsnice ostalih
pristupnih  saobraéajnica sa glavnom zaobljene su minimalnim radijusima
R=6.0m.

Unutar podrugija koje se obraduje studijom lokacije objekti i ostali sadrzaji
Su povezani peSackim stazama $irine 3.0m i 2.0m.

Veza planiranih sadrzaja sa Saskim jezerom prediozena je i preko lifta ili
ZiCare kojom bi se spustalo na uredenu obalu jezera. Uz samo jezero planirani su
dokovi sa vezovima za male barke i Kupaliste.

Niveleta glavne saobradajnice prati postojedi teren, pa tako padom terena
ona dostiZze poduZne nagibe do 12% (u serpentinskom delu). Niveleta ostalih,
pristupnih saobradajnica, priblizno prati postoje¢i teren sa nagibima od 2.0%




Nivelacione kote su date na karakteristiénim i ukrsnim taékama i |
sluze kao orjentacija prilikom izrade Idejnih i Glavnih projekata.

Parkiranje na nivou studije lokacije re$eno je u skladu sa namenom
prostora.

Broj parking mesta je pianiran Po normativu 1 parking ili garazno mesto po
Jednoj smestajnoj jedinici i minimum 2 parking mesta po vili.

Parkiranje posetilaca kompleksa sa kratkotrajnim parkiranjem predvideno
je na centralnom javnom parkingu, kapaciteta 63 parking mesta za putnicke
automobile. Na centralnom parkingu planirano je i parkiranje za potrebe etno
seoskog domacinstva, centralnih delatnosti, kao i parkiranje usled nedostatka
parking mesta u okviru hotela i restorana

Parkiranje putni¢kih automobila planirano je preko glavne i pristupnih
saobracajnica na parking mestima u okviru organizovanih parkiralista za putnitke
automobile za upravno parkiranje standardnih dimenzija (2.5x5.0m) i u okviru
pripadajucih parcela prema normativima u zavisnosti od buduée namene.

Ukupni ostvareni kapacitet javnih parking mesta je 68 parking mesta.
Obzirom, da su predvideni ulasci autobusa i dostavnih vozila na samu lokaciju,
neposredno ispred hotela, na platou je planirano parkiranje autobusa za prijem i
iskrcavanje putnika kao i duze zadrZavanje.

DuZina novoplanirane interne uligne mreze je 1003m.

Ukupna povrSina pod saobracajnicama (ulice, parkinzi, trotoari i staze ) je
17 755.2m* §to iznosi oko 21% od ukupne povrsine zahvata.

Uslovi

SAOBRACAJNICE

Situaciono resenje — geometriju predmetnih saobraéajnica raditi na
osnovu grafiCkog priloga, gde su dati svi analiticko geodetski elementi za
obeleZavanje, kao &to su koordinate ukrsnih tacaka i temena krivina, radijusi
krivina, radijusi na raskrsnicama i poprecni profil.

Prilikom izrade Idejnih i Glavnig projekata moguéa su manja odstupanja
tfrase saobracajnica u smislu to boljeg uskladivanja trase sa postojeéim
terenom. (Saobraéajnice projektovati za radunsku brzinu Vr = 40km/h(30km/h).

Vertikalno resenje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota
koje su date u grafitkom prilogu a siuze kao orijentacija pri izradi glavnih
projekata.

Zato je potrebno za novoprojektovane saobraéajnice, obzirom da nema
izgradenih objekata a predvideni su planom, prvo uraditi glavne projekte ulica a
zatim tacnije odrediti kote niveleta koje su u planu date orijentaciono.
Saobracajnice na predmetnom prostoru projektovati sa popreénim magibima
kolovoza i trotoara u pravcu ip=2%(2.5%) u krivini maksimalni popre¢ni nagib
ip=6%. Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice,
odnosno ragunske brzin. Parkinge raditi sa popre&nim nagibom 2%-5%.

Kolovoz kod svih saobracajnica izvesti sa zastorom od asfalta, kaldrme ili
kamenih ploga zavisno od arhitektonskog redenja kompleksa. Takode, oivi¢enje
kolovoza raditi od betonskih ili kamenih ivitnjaka 18/24cm. Na ulazima u dvoridta
i na prelazima oivi¢enja raditi od upustenih (oborenih) ivignjaka i rampama po
propisima za hendikepirana lica.

Na delovima saobradajnica sa veéim nagibom (u serpentinskom delu),
gornji habajuéi sloj treba raditi od mikroasfalta ili kamena eruptivnih svojstava
(granitne kocke), kako bi se izbeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.

Sto se tige osiguranja kosina iznad i ispod saobracajnica, moraju se
izvesti ogradni zidovi ili armirano betonski potporni zidovi koje treba raditi kao
gravitacione od kamena u betonu sa obaveznim koriS¢enjem kamena iz lokalnih
kamenoloma ili lokacije.Vidna strana potpornog zida mora biti obiagana istim
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kamenom, tekstura zida (suhomedja, split sistem. i dr) po arhitektonskom resenju
kompleksa. Sve kosine useka i nasipa je potrebno ozeleniti autothonim
zelenilom kako bi se &to manje narusio prirodni ambijent na mestu izgradnje
saobracajnice.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobracajnice sraéunati na osnovu ranga
saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobraéajnog opterecenja za period od
20 god. i geolosko-geomehanigkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice
prirodnog terena.

Asfaltiranje se u lokaciji se dozvoljava samo za kolovoz glavnih internih
saobracajnica. Upotreba asvalta je zabranjena za trotoare, parking prostore,
pesacke staze i druge povrsine.

PARKIRANJE

Parkiranje i garairanje putnickih vozila resiti prema grafitkom prilogu gde
Su obelezena sva parking mesta dimenzija 2.5/5m.

U okviru prostora namenjenog za vile broj parking mesta treba da
zadovolji princip: na 1 smestajnu jedinicu — 1 parking meste dimenzija 2.5/5m,
odnosno min 2.3/4.8m.

Za hotel visoke kategorije sa svim sadrZajima za ovakvu vrstu objekta
treba obezbediti min 1 parking- garazno mesto na 1.2 smestajnu jedinicu.

Obzirom na prostorne mogucnosti deo parkiranja se mora obezbediti u
garazi ispod hotela i to u vise nivoa.

Planskim dokumentom data je moguénost da se deo javog parkinga
izvede i kao javna podzemna ili automatizovana mehanitka podzemna garaZa sa
ulazom i izlazom odnosno jedinstvenim ulazom i izlazom (ako se radi o
mehanickoj garazi). U ovom slucaju, krov garaze moZe da se ozeleni (u vidu
intenzivnog zelenog krova). Dozvoljava se i kombinacija ozelenjavanja -
poplo¢avanja u slugaju da se projektanskim reSenjem ova povrsina iznad garaze
predvidi kao centralni plato za zabavu. uzbudenje, obrazovanje, kao i za razne
eko-turisticke manifestacije (odrzavanje izlozbi meda, domace radinosti,
suvenira, manja predavanja, koncerti, otvorene pozorisne predstave..i dr.). Nivo
zelenog krova odnosno platoa moZe se izvesti u vidu kaskadnih terasa ali
obavezno da prati nivo terena. Na ovom platou dozvoljava se i postavljanje
manjeg punkta koji bi bio u sluzbi organizovanja pomenutih manifestacija u vidu
info punkta (BGP ovog punkta ne sme da bude ve¢a od 10% povrsine platoa.)

Rampe za ulazak u garazu ispod objekta hotela projektovati sa
maksimalnim poduznim nagibom 12% kao otvorene i 15% kao natkrivene.

Ukoliko nije moguée ostvariti dovoljan broj parking mesta u okviru
pripadajuée parcele samog hotela, moze se koristiti i deo javnog parkinga
neposredno uz hotel. Za potrebe ugostiteljskih sadrzaja-restorana potrebno je
zadovoljiti kriterijum 1 parking mesto na 40m? BGP | kao i 1parking mesto na 2
sobe, uz moguénost kori§¢enja najblizeg javnog parkinga.

Trotoare, posebne pesacke staze i platoe raditi sa zastorom od kamenih
ploa ili nekog drugog materijala po izboru projektanta. Ne dozvoljava se
upotreba asfalta.

Parkinge raditi sa zastorom od kamenih plo¢a ili tampanog betona, a
oiviCenja od kamenih ili Stampanih betonskih ivinjaka 18/24cm. Obrada
otvorenih  parkinga treba da je takva, da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), i uz ili izmeduy parkinga (poZelino na svaka tri parking mesta)
zasaditi drvece, uvek kada uslovi terena dopustaju. Ne dozvoljava se upotreba
asfalta. Ukoliko se u nekom objektu planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne,
‘ a mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanigke. Prilikom projektovanja i izgradnje

J garaZe, pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za zaétitu garaza za

putnicke automobile od pozara i eksplozia.

—
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7.2,

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Planskom dokumentacijom nisu predvidene posebne staze za bicikliste.
Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (ugostiteljski sadrzaiji,
turisticki sadrzaji, i dr.) mogu se obezbediti odgovarajuci otvoreni prostor za
ostavljanje i Cuvanje bicikla.

PESACKI SAOBRACAJ

Planom je predvidena izgradnja sistema peS$ackih komunikacija koji se
sastoji od trotoara, peSackih staza, stepenista, izletniCke staze kroz i okolo zona
i zelenih povr8ina, i kolsko-pe8ackih ulica koje omogucéavaju prilaz objektima.
Minimaina Sirina ovih komunikacija je 1.6m. Bankine uz ulice gde nisu planirani
trotoari, izvesti stabilizovane, kako bi mogle da sluze za kretanje pesaka.

Polozaj trotoara, dimenzije i prate¢a oprema treba da omoguci punu
fiziCku zastitu peSaka od motornog saobracaja.

Izletnitke staze za kretanje peSaka potrebno je graditi naroito duZ
jezerske obale, kao grebenske, panoramske i vezne, gde god je to moguce.

Uz izletniCke staze unutar lokacije i peSacke, potrebno je izgraditi
odmorista i vidikovce za predah posetilaca, sa visokim hladovitim zelenilom,
nadstreSnicama i sedistima u &ijoj izgradnji treba da se koriste prirodni materijali
(drvo, kamen i sl.).

Oblikevanju staza treba posvetiti posebnu paznju i izvesti ih u skladu sa
originalnim poplo¢avanjem.Ovo treba realizovati u sklopu jedinstvenog plana
uredenja javnih povrsina.Trotoare, posebne peSacke staze i platoe raditi sa
zastorom od kamenih plo&a ili nekog drugog materijala po izboru projektanta. Ne
dozvoljava se asfaltiranje, upotreba tipskih ivi¢njaka ili prefabrikovanih betonskih
elemnata. Ukoliko se koristi kamen, potrebno je koristiti lokani kamen a nacin
slaganja i dimenzije - po predlosku, eventuainog postoje¢eg tipa polaganja koji je
dominatan u okruzenju. Na svim delovima staza i trotoara, gde moze doéi do
padanja peSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zaStitne ograde.
Odvodnjavanje sa pe$ackih povrSina-trotoara ostvariti prirodnim padom,
poprecnim nagibom trotoara ip=2% prema kolovozu.

Pravila parcelacije

7.3.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko
stanje, vlasnidtvo u okviru predmetnog prostora kao i planirana funkcionalna
organizacija.

Plan obuhvata vise vlasnickih struktura. Planskim rijesenjem je
ispoStovano vlasnistvo tako sto se granice urbanistickih parcela poklapaju sa
granicama katastarskih parcel a u okviru koncepta osnovne ideje ECO SELA.

Saobracajnice i parking prostora na urbanistickoj parceli br.40 (centralni
javni parking), grade se na dijelovima katastarskih parcela: br. 618, 619, 620,
602, 603, 606/1, 606/16, 606/17, 606/1/8 i 606/19 KO Sas, u zahvatu Lokalne

Studije lokacije za eco-seosko turistitki centar na lokalitetu ,Sas" u Ulcinju.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Gradevinska linija, horizontalna i visinska regulacija su instrumenti za
definisanje osnovnog sistema regulacije. Regulacija i nivelacija je uskladena sa
nivelacijom pristupne saobracajnice, objekte prilagoditi nivelaciji saobrcajnica
koje se razvijaju kroz predmetni prostor kao i postoje¢em terenu.

Trasa saobracajnica i parking prostora na urbanistiCkoj parceli br.40
(centralni javni parking), data je koordinatnim tackama;

Koordinatne tacke granice zahvata saobracajnica i parking prostora
na urbanisti¢koj parceli br.40 (centralni javni parking):
1 6611029.24 4649606.37
2 6611050.92 4649598.88




6611057.29
6611058.60
6611045.57
6611041.82
6611027.01
6611021.58
6610997.61
6610992.08
6610987.94
6611033.43
6611040.18
6611040.26
6611027.42
6610997.10
6610999.09
6611028.39
6611007.07
6610997.97
6610985.73
6610982.26
6610987.92
6610958.78
6610983.15
6610993.82
6611007.88
6611073.01
6611071.64
©6611069.82
6611036.72
6611085.81
6611082.50
6611099.14
6611092.37
6611112.17
6611110.27
6611180.06
6611176.38
6611143.26
6611140.37
6611134.84
6611129.07
6611118.71
6611049.85
6611105.16
6611065.96
6611071.62
6611075.69
6611083.53
6611104.59
6611102.21
6611087.87
6611103.14
6611105.18
6611118.44
6611123.70

4649594.18
4649588.43
4649565.58
4649559.00
4649548.75
4649547 .82
4649543.72
4649542.14
4649548.07
4649541.63
4649537.21
4649537.16
4649514.02
4649534.88
4649535.35
4649540.36
4649496.85
4649493.88
4649500.62
4649523.56
4649529.36
4649505.74
4649492.35
4649486.49
4649478.80
4649596.84
4649597.82
4649595 .43
4649620.03
4649587.23
4649589.82
4649572.30
4649580.70
4649556.12
4649558.48
4649520.09
4649513.68
4649504.58
4649503.79
4649506.94
4649527.95
4649548.01
4649554.45
4649539.70
4649583.49
4649583.56
4649580.56
4649573.35
4649547 .21
4649538.89
4649504.25
4649448.46
4649445.91
4649449.55
4649450.99




83

84
85
92
97
08
100
101
102
103
104
105
106
108
109
110
112
114
116
118
11811
119
121
122
123
124
125
129
130
131
133
134
135
136
137
138
139
143
146
150
151
152
192
193
194
195
196
197
198
199
227
22711
238
239
239/1

6611137.25
6611139.66
6611144.28
6611190.04
6611208.82
6611196.65
6611186.82
6611185.12
6611205.60
6611216.44
6611232.89
6611236.55
6611239.39
6611158.43
6611180.21
6611193.06
6611212.24
6611232.15
6611251.42
6611251.87
6611236.84
6611155.41
6611147.54
6611141.06
6611144.21
6611147.10
6611148.35
6611158.99
6611150.75
6611189.13
6611236.65
6611236.77
6611218.51
6611206.24
6611146.87
6611156.64
6611163.56
6611185.46
6611207.18
6611210.35
6611219.87
6611248.55
6611284.52
6611261.33
6611275.15
6611309.77
6611315.81
6611286.22
6611283.91
6611283.97
6611302.40
6611301.06
6611346.50
6611339.44
6611322.62

464945471
4649445.92
4649429.11
4649520.50
4649500.67
4649507.60
4649505.71
4649511.86
4649495.02
4649488.85
4649481.93
4649483.54
4649485.17
4649493.71
4649499.69
4649492.38
4649481.46
4649473.32
4649470.55
4649441.41
4849442.65
4649492.88
4649460.65
4649484.28
4649489.81
4649490.60
4649457.76
4649441.55
4649448.96
4649437.84
4649439.64
4649438.95
4649435.87
4649435.74
4649427 .61
4649430.29
4649429.43
4649426.77
4649424.14
4649423.87
4649424 .44
4649420.28
464944574
4649441.67
4649433.77
4649462.92
4649459.47
4649419.37
4649412.36
4649410.95
4649463.21
4649463.76
4649423.78
464942473
4649423.62
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239/1 6611309.78 4649417.73
240 6611300.07 4649409.78
241 6611292.61 464941627
242 6611306.50 4649435.58
243 6611321.56 4649456.50

243/1 6611319.73 464947223
245 6611289.34 4649402.43
246 6611303.40 4649403.41
247 6611310.73  4649409.71
248 6611338.51 4649417.79
249 661136547 4649414.17

249/1 6611366.60 4649422.60

249/2 6611350.42 464942477

249/3 6611350.24 4649423.28
250 6611367.67 4649408.44

250/1 6611379.47 464942237

250/2 6611371.17 4649421.00

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine),
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela
koje formiraju trasu saobracajnica i parking prostora na urbanistickoj
parceli br.40 (centralni javni parking). Elaborat izraduje oviagéena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

.| USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
DRUGIH NESRECA

/

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Koncept zastite i unapredenja Zivotne sredine zasnovan je na primeni
modela odrzivog razvoja, koji u pojedinim prostorima Crne Gore mora biti
specifican, uskladen sa lokalnim uslovima | zasnovan na nosivim
karakteristikama prostora.

Razvoj mora biti kompatibilan s ekologkim karakteristikama prostora i
mora ih unapredivati, a prostorni i urbanistieki planovi na svim nivoima moraju biti
zasnovani na oCuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih
aktivnosti), a da se zadrsi postojeci nivo ufe$éa antropogenog prostora
(eventualno povedanje se uslovijava saniranjem odgovarajuéeg dela u
postojeCem prostoru). Na kraju, mora da obezbedi saniranje degradiranih i
ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih cileva je zastita | oCuvanje postojece ekoloske
ravnoteZe. Kako je podrugje podioZno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je
da se ovaj problem posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika re$ava
na identicnom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim,
geofiziCkim, klimatologkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome
je u velikoj meri ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se
koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne,
treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. List RCG", br. |
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51/08, 40/10, 34/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", br. 80/05 i Izmene i dopune Zakona o stratedkoj proceni uticaja na
Zivotnu sredinu br.01-1409/2 od 12.12.2011.g.). i drugih zakona i propisa vezanih
| za ovu oblast.

Za investicione zahvate koji imaju uticaj na Zivotnu sredinu, obavezno je
sprovodenje procedure Procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Mere zastite prirodnih i stvorenih vrednosti, mere zastite od elementarnih
nepogoda i od interesa za ONO na ovom prostoru sprovodice se u skladu sa
merama koje su propisane osnovnim planom.

Generalno posmatrano dalju razradu predmetnog prostora koncipirati
prema svim usvojenim dokumentima, kao $to je Nacionalna strategija odrZivog
razvoja Crne Gora, Takode treba imati u vidy i blzinu Saskog jezera, koje
predstavija IBA podrugje i Emerald stanigte Bernske konvencije.

Smernice za zastitu nasleda i urbane matrice

Problemi zastite graditeljskog nasleda i Zivotne sredine su sagledani i
reSavani u samom procesu rada, kako kroz anlizu rezultata istraZivanja
obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu,

kao i kroz definisanje prostorno funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih
planom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| PoploCavanje staza, platoa i stepenista izvr8iti prirodnim materijalima, npr.

Objekti pejzazne arhitekture javne namene

- Zelenilo uz saobraéajnice/ ZUS

Ozelenjavanje duZ saobradajnica, parking prostora i razdelnih traka,
sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se
reSava tako da predstavlja "kicmeni stub” zelenih povrsina | sluZi za povezivanje
naselja u jedinstven sistem zelenila.Ova kategorija zelenila pored estetske
funkcije utice na pobolSanje komfora tokom voZnje, sanitarno-higijenskih i
mikroklimatskih uslova.

Prilikom ozelenjavanja preporuka je:

- rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m,

- min. visina sadnice 2,5-3m,

- min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,

- min. visina stabla do kro&nje, bez grana, min. 2-2,2m |

- otvori na plo¢nicima za sadna mesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na
ploénicima),

- obezbediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na
plo€nicima),

- pri izboru vrsta za uli€no zelenilo treba voditi raduna da osim dekorativnih
svojstava budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na
zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, prasinu, gasove i sl).

- predvideti osvetljenje zelene povrsine,

- predvideti hidrantsku mrezu,

- predvideti odrzavanje zelene povrsine.

Na mestima gde je predvidena ova kategorija zelenila, a gde prostorne i
organizacione mogucénosti ne dozvoljavaju postavljanje drvorednih sadnica,
ozelenjavanje vrsiti u parteru na slede¢i nadin:

- parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama Cija visina ne prelazi
visinu od 50cm, koje ne ometaju saobracajne vizure,

- unoSenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana i td) u
kombinaciji sa zelenilom i sl..

- Zelenilo parkovskog karaktera/ P

Ova kategorija predstavija povr$inu unutar eko seosko turistickog centra i
jednim delom iynad priobalja, u svemu prema grafickom prilogu, kao jedna vrsta
naseljskog parka, a namena joj je odmor i rekreacija korisnika u prostoru.
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| prirodno lomljeni kamen, a vete nagibe reSavati podzidama ili medama, koje
mogu da sluZe i kao povrSine za sedenje. Na zaravni, na prostoru planiranom za
vidikovac planirati i izgradnju nastresnice ili tzv. ladoleZ od ¢vrstog materijala-
kamena.Setnim stazama-girine 1,5-2.5m i stepeniStem povezati sve okolne
saobracajnice i ostvariti najkraci put do parka.Vrtno-arhitektonske elemente -
klupe, korpe, &esme, predvidjeti, takode, od prirodninh materijala. Parkovsku
povrSinu oivi€iti, prema glavnim komunikacijama, tamponom zelenila. Prilikom
ozelenjavanja voditi ratuna o otvorenim vizurama prema jezeru.lzbor biljnih vrsta
uslovljava pored klimatskih i orografskih karakteristika i namena lokacije.To
znaci, pored prirodnih predusiova, biline vrste treba da imaju dekorativnu i
autentinu karakteristiku.

Predvideti i prostor za igru dece. Zbog optimalnog kori¢enja povrsine
teren se moZe terasasto nivelisati, u 2-3 nivoa, sa platoima za igru djece, ali
koristiti i prednosti reljefa koji omogucuje stvaranje breZuljaka i 8karpi. Platoe gde
se planira postavljanje sprava za igru dece planirati od mekih podloga, trave,
sitnog peska, a prilazne staze moguce je poplo&ati prirodno lomljenim kamenom
ili nekim drugim materijalima.U okviru ove povrsine moguce je planirati dve zone,
jednu za igru dece do 7 god. i zonu za igru dece do 14 god. Sprave za igru dece,
takode,moraju biti od prirodnih materijala sa sertifikatima za koriS¢enje. Prilikom
ozelenjavanja i izbora bilinog materijala izbegavati vrste sa trnjem i otrovnim
plodovima. Obavezan usiov je stvaranje povoljnih sanitarno-higijenskih i
mikroklimatskih uslova.

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namene

- Zelenilo infrastrukture

Zelenilo u okviru komunalnih funkcija podrazumeva travni pokrivaé u
sklopu crpnih postrojenja i trafostanica. Ovo su namene gde nije preporudljivo
saditi drvenaste i Zbunaste wvrste zbog opterecenosti podzemnom
infrastrukturom.

Pregled planiranih zelenih povr$ina u zahvatu predmetnog prostora

ZAHVAT LSL AT
max | | ostale povrdine | =
ovrging | Povrdina ‘max | ufunkciji - indeks indeks
NAMENA | P (mz) pod BRP parternog zauzeto | izgraden
objektima (mz) uredenja | stiti osfi :
{m%) ozelenjavanja
POVRSINE ZA TURIZAM
" Poljoprivredne '
povrdine u |
funkciji 8 147 - - 8147 .48 - -
turisticke
prezentacije
T ) POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
_ PovrSine 19 084 S 19 083.78 - -
javne namene
" Povrgine a
i |
javne namene |4 g9 - - 1900.37 - -
— uredeno
| priobalje
. Ll
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POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Elektroenergét

ska 52 25 25 27 0.48 0.48
infrastruktura

- - - - I 041 |
_ Ostals 75 | 3137 | 3137 4363 0.41
infrastruktura
|
I |

| DRUMSKI SAOBRACAJ

" Ulice u naselju
(kolovozi,
trotoari i
parkinzi)

12 648 - - 12 648 - -

Pesadke staze | 5254 - - 5254 - -

P i T
ano"r;mskl 424 ] | 424 ) ;

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Smernice za zasStitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Sire posmatrano u eko seosko turistickom kompleksu sadrzane su gotovo
sve kategorije urbanog zelenila. Diferenciranost u kategoriji ove namene ogleda
se u jedinstvenoj pejsazno - parkovnoj i vrtno - tehni¢koj obradi.

Osnovna odlika ove zone je funkcionalno - estetska i prostorna
organizacija zelenila i vrtno tehnickih oblika. Prostor treba opremiti odmoritima,
terasama i prostorima za igru dece, a sve u funkciji kreativnog odmora korisnika
ovog prostora.

! Opste smernice za ozelenjavanje

Uredenje podrudja mora biti podredeno poboljanju ekoloskih i
ekonomskih uslova, poveéanju ambijentaine i pejzaZne vrednosti podrugja i
unapredenju socijalnih uslova Zivljenja na 8irem podru¢ju. Ostvarivanje ovih
zadataka zasniva¢e se na razradi kompleksnih programa uredenja prostora,
trendom daljeg razvoja, a prema sledec¢im opstim principima:
| - uspostavljanje ekoloski optimalnih odnosa (odrzivi razvoj)
| - uskladivanje ekonomskih interesa

- obavezujudi kriterijum tradicionalnog kori¢enja zemljista

- pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju takode je

neophodno
postovati tradiciju

Cilj planskog pristupa je:

- Maksimalno o€uvanje autentiCnih pejzazno-ambijentalnih vrednosti
predeonih celina (vegetacijske, orografske, geomorfoloske,hidrolodke i td.);

- Maksimalno oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog
zelenila,5umske vegetacije i egzota;

- Revitalizacija, o€uvanje, obnavljanje, uredenje i proSirenje zelenih
povrSina, uz poseban tretman sa stanovi§ta pejzaznih vrednosti prostora;

- OCuvanje, obnavljanje, uredenje poljoprivrednih povrgina;

- Funkcionalno zoniranje siobodnih povrsina;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
| povrsina;
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- Uskladivanje kompozicionog re$enja zelenila sa namenom (kategorijom) |
zelenila;
- Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama;
- Postavljanje buffer zona pored saobracdajnica, u okviru zone nove
gradnje, radi zastite i odvajanja razligitih korisnika podrugja.

| INVALIDITETOM

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu

koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih
staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Si.list
CG 2/09).

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o
blizZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i1 kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

‘| SAOBRACAJA

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

/

.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nacin, faze i dinamika realizacije plana
Prva faza realizacije plana traba da bude infrastrukturno opremanje

predmetnog prostora $to podrazumeva izgradnju saobracdajnica i prateée
infrastrukture.

| funkcionisati.

Daljoj realizaciji moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora.
Svaka faza treba da predstavlja celinu kako bi centar mogao nesmetano

USLOVI ZA PRIKLJUCE_NJE NA INFRASTRUKTURU

ELEKTROENERGETIKA

Postojecée stanje

Na lokaciji od postojece elektroenergetske infrastrukture imamo sledeée:
Uz lokaciju prolazi dalekovod 10kV SAS koji je optereéen sa 19 trafo stanica.
Dalekovod je sastavljen od stubova i provodnika AIC 3x25mm?2. Trafo stanice |
koje se nalaze na ovom dalekovodu su TS Sas 1, TS Selita, TS Sas 2, ZTS
Ekonomija, TS Dozne, TS Draginje 2, TS Draginje, TS Sukobin, Ts Sukolbin 2,
Ts Grani¢ni Prelaz, TS D.kravari, ZTS &apalj, TS G.Kravari, TS Postegvas, TS
Ambula, TS Stodra, TSLisna Bori, TS Lisna Bori 1 i ZTS Fraskanjel. Pogetna
taCka pomenutog dalekovoda na kome se nalaze ove trafo stanice je TS
35/10kV/kV "VLADIMIR".

Buducée stanje

Predmetni prostor se predvda za izgradnju objekata &ja je namena
smestaj turista sa prate¢im sadrzajima. Kompleks se sastoji od turistitkog naselja
sa vilama razliCitog tipa, zatim hotela i prate¢ih sadrzaja.

Za kompleks vila tipa A predvilena je jednovremena snaga 36kW, vila tipa
B jednovremena snaga 45kW. Za pratece objekte predvijena snaga 60W/m? dok
se za hotel oekuje oko 140W/m? a za pratece sadrzaje oko 100kW.

Potrebna snaga ovog konzuma uradena je analitiSkom metodom koristedi |
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T T = —
adekvatne formule za izracunavanje jednovremene snage.

Ukupno potrebna snaga za ovaj kompleks je oko 1106kVA dok je
ukupna snaga trafo stanica oko 2000kVA &ime je obezbedena dovoljna
rezerva za eventualne druge potrebe u elektri¢noj energiji u okviru ovog
kompleksa.

Da bi se obezbedili elektroenergetski uslovi za prikljuenje potrebno je od
postojece trafo stanice 35/10 kV/kV "VLADIMIR" poloZiti novi kabal 10kV kojim
Ce se povezati trafo stanica 35/10kV/KV i novoplanirana trafo stanica
10/0.4kV/kV. Kako je postojeéa trafo stanica VLADIMIR snage 4MVA a u toku
leta ima vr8nu snagu od 2.9MVA, zakljuCujemo da mora biti rekonstruisana jer
predvidena nova planirana snaga u ovom planui je 1.59MVA pa u zbiru to iznosi
vise od postojeci 4MVA koje ima trenutno u postojecoj trafo stanici 35/10kV/kV.
Postojeca trafo stanica 35/10kV/kV "VLADIMIR' kja je snage 1x4MVA potrebno
je rekonstruisati i povedati njen kapacitet dodavanjem jo$ jednog transformatora
snage 1x4MVA tako da ukupna shaga ove trafo stanice bude 2x4MVA

Od ove trafo stanice napajanje nove TS 10/0.4kV/kV izvesti polaganjem
Cetri jednozZilna kablovska voda XHE 49-A preseka 1x240mm? od &ega tri za
napajanje i jedan kabal rezerva.

Da bi se obezbedilo napajanje 0.4 kV kompleksa potrebno je u okviru
kompleksa izgraditi distributivnu trafo stanicu 10/0.4 kV/kV snage 2x1000kVA.
Broj trafo stanica je predviden prema potrebama u shazi ove urbanistiéke celine i
dat je tabelarno u gornjoj tabeli. Svaka trafo stanica je gradevinski predvidena za
smestaj dva transformatora sa opremom do 1000kVA. Transformatori su snage
do 1000kVA.

Polozaj trafo stanice moze biti izmenjen izradom glavnih projekata
objekata i uredenja prostora.

Nadlezna elektrodistributivna organizacija ima mogucnost izmene snaga
transformatora u trafo sanicama. Tip buduéih transformatora ée odretditi
nadleZna elektrodistributivna organizacija. PoloZaj trafo stanica je izabran kako

prema potroSacima, tako i prema moguéem mestu na osnovu urbanistidkih
reSenja.

Novoplanirane trafo stanice TS 10/0.4 kV/kV se postavljaju u namenski |

projektovanom prostoru, odnosno u posebnim montaZno-betonskim kucicama, u
ravni terena. Potrebno je kucicu trafo stanice izgledom uklopiti u sredinu koja je
karakteristitna za ovaj prostor. Raspored opreme i polozaj energetskog
transformatora moraju biti takvi da obezbede $to racionalnije kori$¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamene pojedinih elemenata i blokova i
omoguci efikasnu zaStitu od direktnog dodira delova pod naponom. Kod
izvodenja, izvoda¢ je duzan uskladiti svoje radove sa ostalim gradevinskim
radovima na objektu, kako ne bi dolazilo do ostecenja vec izvedenih radova i
poskuplienja gradnje. Za sve trafostanice projektima uredenja terena obezbediti
kamionski pristup, najmanje $irine 3.m. Opremu trafo stanice predvideti u skladu
sa preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju-Ulcinj
"Elektroprivrede Crne Gore" a.d. Niksi¢.

Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za gradenje
planiranih trafo stanica, kao i da obezbedi tehnidku kontrolu (reviziju) tih
projekata. Investitori su duzni da obezbede potrebnu dokumentaciju za izvodenje
gradevinskih radova, kao i struéni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duZzan zahtevati vréenje tehni¢keog pregleda i
nakon njega podneti zahtev za dobijanje upotrebne dozvole.

Trafo stanice su povezane sa postojedim trafo stanicama 10 kV-nim
kablom, a radi obezbedenja sigurnog napajanja medusobno su povezane u
prsten tako da se sve trafo stanice napajaju dvostrano, odnosno sve su dva puta
prolazne sa visokonaponske strane. Trafo stanice su povezane 10 kV-nim

| kablom preska do 240 mmf, Al. odnosno kompletnu planiranu 10 kV-nu mrezu
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izvesti kablovima &iji ¢e tip i presek odrediti struéna sluzba Elektrodistribucije-
Ulcin,.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0.4x0.8 m, a na
mestima prolaza kablova ispod saobraéajnica, kao i na svim onim mestima gde
se moZze ocekivati pove¢ano mehanitko optereéenje kabla ili kabal treba izolovati
od sredine kroz koju prolazi), kroz kablovsku kanalizaciju, smestenu u rovu
dubine 1m.

Nakon polaganja, a pre zatrpavanja kabla, investitor je duZan obezbediti
katastarsko snimanje ta¢nog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama.
Na tom snimljenom grafitkom prilogu trase kabla treba oznagiti tip i presek kabla,
tacnu duZinu trase i samog kabla, mesto njegovog ukrstanja, pribliSavanije ili
paralelno vodenje sa drugim podzemnim instalacijama, mesta polzene kablovske
kanalizacije sa brojem kori§¢enih i rezervnih cevi.

Ukoliko to zahtevaju tehnigki uslovi strutne sluZbe Elektrodistribucije-
Ulcinj, zajedno sa kablom na oko 0.4 m dubine u rov poloziti i traku za
uzemljenje,FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u
rovu, opremanju pravca trase, mesta kablovskih spojnica, podetak i kraj
kablovske kanalizacije, ukrétanje, priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmestanja
postojecih kablova, zbog novih urbanisti¢kih regenja, vriiti uz obavezno prisustvo
predstavnika Elektrodistribucije - Ulcinj i pod njegovom kontrolom. U tim
slucajevima, otkopavanje kabla mora biti ruéno, a sam kabal mora biti u
beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mere zastite radnika,

gradana i vozila, a zastitnim merama omoguditi odvajanje peSackog i motornog
saobracaja.
Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za izvodenje
kablovskih 10 kV-nih vodova, kao i da obezbede tehnicku kontrolu tih projekata.
Investitori su duZni da obezbede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradevinske dozvole kao i strugni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon
zavrsetka radova, investitor je duzan zahtevati vrSenje tehnitkog pregleda i
nakon njega podneti zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

Od novih trafo stanica se polazu niskonaponski 1 kV-ni kablovi za
napajanje elektricnom energijom potrodnja, tako i za osvetljenje ulica
(saobracajnica). Presek kablova niskonaponskih potro$a&a kao i uliéne rasvete
bi¢e odreden uslovima nadlezne elektrodistributivne organizacije i glavnim
projektima objekata na osnovu stvarnih jednovremenih shaga objekata.

Postojeca niskonaponska mreZa perspektivno  bice zamenjena
podzemnim 1 kV-nim kablovima tako da se prikljuenje korisnika predvida
podzemnim kablovima.

U trotoaru ili u zemlji predvideno je polaganja 1 kV-nih kablova kao i novih
10 kV-nih kablova. Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0.8 m
I pri polaganju se mora voditi ratuna o medusobnom rastojanju sa drugim
instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pri prelasku kablova ispod
saobracajnica predvideno je polaganje najmanje dve PVC cevi pre¢nika 110 mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazéim tehnikim uslovima za ovu |
vrstu delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju
sa drugim vrstama instalacija voditi raduna o minimalnom rastojanju koje mora
biti sledece za razne vrste instalacija:

- Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova
najmanji horizontalni razmak je 0.5 m za kablove 1 kV, 10 KV, odnosno 1m za
kablove 35 kV. Ukrstanje energetskog | telekomunikacionog kabla vri se na
razmaku od 0.5 m. Energetski kabal se polaze na vecoj dubini od
telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske
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kablove na tim mestima provesti kroz cev. Pri ukrstanju energetskih kablova sa |
telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude $to blizi pravom uglu.
Ugao ukr$tanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukritanju kablova za
napone 250 V najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 m a
za vece kablove 0.5 m.

- Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom i
kanalizacionom infrastrukturom (cevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski
kabl se pri ukrstanju polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na najmanjem
rastojanju od 0.3 m. Ukoliko se ovi razmaci ne mogu posti¢l, na tim mestima
energetski kabl poloZiti kroz zastitnu cev.

- Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu
kablova i spoljne ivice toplovoda mora da iznosi 0.3 m odnosno 0.7 m za 10 kV-
ni kabal. Nije dozvoljeno polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukrdanju
energetskih kablova i sa kanalima toplovoda minimalno vertikalno rastojanje
mora da iznosi 0.6 m. Energetskie kablove pri ukrSanju poloZiti iznad toplovoda.
na ovim mestima obezbediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala penusavi
beton) debljine 0.2 m. Pri paralelnom vodenju i ukrStanju energetskog kabla za
javno osvetljenje i toplovoda najmanji razmak je 0.1 m.

Prikljuenje novih potro$aga na niskonaponsku mrezu vrdiée se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana
postavijenih na fasadi objekata. Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal
bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija novih objekata a uvod
kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cevi preénika 110 mm.

Za izvodenje niskonaponskih vodova, priimenjuju se uslovi veé navedeni
pri izgradniji kablovskih 10 kV-nih vodova.

Od ove trafo stanice se polazu kablolovi za napajanje elektricnom
energijom objekata a sve prema glavnom projektu elektrotehnickih instalacija koji
Ce biti raden za ovaj kompleks.

PoloZaj nove trafo stanice je u ovoj studiji predlozen ali se na osnovu
glavnih projekata objekata moze odrediti stvarno mesto trafo stanice kao i raspiet
1kV-nih kablova.

OSVETLJENJE JAVNIH POVRSNA

Pri planiranju osvetlienja saobracajnica i ostalih povr§ina mora se
osigurati minimalni osvetljaj koji ée obezbediti kretanje uz §to vedu sigurnost i
konfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i u tome da instalacija osvetljenja
ima i svoju dekorativnu funkciju. zato se pri reSavanju uli¢nog osvetljenja mora
voditi raCuna o sve &etiri osnovna merila kvaliteta osvetljenja:

- Novo sjajnosti kolovoza

- poduzna i opsta ravnomernost sjajnosti

- ograni¢avanje zaslepljivanja(smanjenje psiholoSkog bljestanja)

- vizuelno vodenje saobradaja

Pri izradi glavnih projekata osvetlienja sobradajnica ulice ée biti
svetlotehnicki klasifikovane a na raskrsnicama svih saobracajnica postici
svetlotehniCku klasu za jedan stepen veéu od samih ulica koje €ine rasakrsnicu.

Kod pesackih staza i parkinga, unutar podrucja plana, obezbediti srednju
osvetlienost od 201X, uz minimainu osvetljenost od 7.5Ix..

Rasveta saobracdajnica definisana je u zavisnosti od kategorije
saobracajnica na sledeéi nagin:

Glavne saobracajnice su osvetlienje postavijanjem metalnih stubova
visine 10-12m sa svetilikama &iji izvor svetlosti je natrijum visokog pritiska(NaVT)
snage prema fotometriskom proradunu.

Osvetlienje svih internih saobracajnica kao i parkinga, pe$a&kih staza i
SetaliSta je planirano sa kandelaberskim i metainim stubovima visine 5m sa
svetilikom ¢&iji je izvor svetlosti natrijum visokog pritiska ili metathalogenih izvora
| svetlosti snage prema fotometriskom proracunu. Broj svetiliki bi¢e odreden
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[ Favnim projektima kao i tatan tip. Pri izboru stubova i svetiljki potrebno je voditi |
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racuna da se deonice ovih sobracajnica uz podrugje plana ne mogu posmatrati
nezavisno od ostalog dela tih saobracajnih pravaca.

ZAKLJUCAK
U ovom kompleksu radi njegovog kvalitetnog snabdevanja elektriénom
energijom , potrebno je uraditi sledede:

1. Uraditi nove trafo stanice 10/0.4kV snage do 2x1000kVA

2. Kablovsku 10kV-nu mrezu uraditi prema planu i poloZiti novi vod od TS
35/10kV/kV "VLADIMIR"

3. Opremiti ¢eliju 10kV u trafo stanici 35/10kV/kV "VLADIMIR"

4. lzvrsiti rekonstrukciju postojece trafo stanice 35/10kV/kV koja je snage
1x4MVA povecanjem snage prosirenjem trafo stanice | dodavanjem jo$

jednog transformatora snage 1x4MVA tako da ukupna snaga trafo
stanice

bude 2x4MVA
5. Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificiranim presecima
kablova, a

polaganje je u zemlju na nacim predvizen tehni¢kim propisima,
6. Spoljnu rasvetu uraditi za saobracajnice prema kategoriji saobracajnica i

T

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuCenja objekata na elektrodistributivnu mrezu bice odredjen u
~uslovima za izradu tehnitke dokumentacije“ — koje investitor treba da dobije od
CEDIS-a.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( It dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaga strujnog
opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-

| CEDIS 10/0,4 kV.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovodna mrezZa

Prikljuciti se na distributivni cevovod ACC 250mm u $ahti 43. Planirana je
sekundarna mreza. Do svih buduéih objekata dovesti sanitarnu mrezu.
Vodovodne cevi su od PE materijala. Dubina ukopavanja vodovodnih cevi 1.2m.
Sekundarna mreza je ujedno i hidrantska mreza sa nadzemnim hidrantima i
rezervnim centralnim depozitom vode iskljucivo za potrebe hidrantske mreze u
slucaju nestanka vode u javnom vodovodu. Protivpozarne hidrante potrebno je
postaviti na svakih 150m koji ce se postaviti neporedno uz saobracajnicu ili
trotoare, zapremine rezervoara 72m®. Potreban pritisak na hidrantima iznosi 2.5
bara.

Specifitna potroSnja iznosi 400l/o/dan i koeficijente dnevne i ¢asovne
neravnomernosti K1=1.4 i K2=1.8.

Hotel je planiran za 60lezaja, u ostalim objektima planirano je
180korisnika. Maksimalna dnevna potroénja iznosi

Qmax.dn = 240x 400x1.4/86400 = 1.56l/sec.

Maksimalna ¢asovana potrosnja iznosi

Qmax.Cas. = 240x 400x1.4x1.8/86400 = 2.8l/sec.

Za navodnjavanje zelenih povr§ina predvideno je 0.745i/s/ha.

Fekalna kanalizacija
Studijom je predvidjeno kompletno kanalisanje prostora koji je u zahvatu |
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plana.Obzirom da je planom predvidjena fazna gradnja ECO-SELA izgradnju
kanalizacione mreze moguce je izvoditi postepeno zavisno od potreba.Potrebno
je prvo izvesti glavne kolektore DN 200 i DN 300 od PVC-a koji idu trupom
saobracajnica primarnog znacaja, a zatim izvoditi sekundarnu mrezu prikljucaka
| objekata.

MreZa je planirana tako da gravitaciono oti¢e. Pre nego se ispusti u glavni
kanalizacioni kolektor voda mora ba prodje proces preciscavanja kroz precistac
koji se mora predvidjeti za svaki objekat ili centralni za lokaciju zavisno od faze i
dinamike izgradnje Eco-Sela.Pozicija i mjesto precistaca odredit ce se
projektnom dokumentacijom.Dozvoljava se izgradnja zasebnih precistaca za
objekte do izgradnje glavnog kolektora ukoliko fazom i dinamikom izgradnje Eco
Sela ovaj nije predvidjen u ranijoj fazi. Voda se pre¢iséava na uredaj za
preCiscavanje do stepena predvidjen pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodnog recipijenta. Predviden
je poseban uredaj za precid¢avanje za fekalnu vodu a poseban za atmosfersku
vodu a zatim se ispusta u jezero ili se moZe koristiti za zalivanje zelenh povrsina..
Kanalizacione cevi su od PVC materijala. Kanalizacione cevi su najmanjeg
preCnika 200mm i odgovaraju¢eg pada. Na potrebnim mestima se predvilaju
revizioni silazi.

Sav kanalizacioni sistem se gradi kao zatvoren sistem. U javnu
kanalizaciju se ne smiju pustiti zagadjene vode koje poremecuju hidraulicki rezim
toka vode,stabilnost sistema,rad i troskove na odrzavanju. Koli¢ina otpadnih

voda se dobije kad se maksimalna ¢asovna potrodnja pomnoZi sa koeficijentom
0.8.

Koli¢ina otpadnih voda iznosi

Q = 0.8 x Qmax.~as = 2.24l/sec

Predvideni prednici vodovoda fekalne kanalizacije su aprokimativni, a
konacni precnici dobice se prilikom izrade glavnih projekata.

Atmosferska voda

U zahvatu predmetnog plana planirana je atmosferska kanalizacija
koja se mozZe izvoditi fazno prema potrebama. Posto je teren u nagibu i
velikim  denivelacijama, atmosfersku kanalizaciju treba projektovati sa
posebnom paZnjom. Na mjestima velikih nagiba predvidjeti kaskade.
Atmosferska kanalizacija je planirana da oti¢e gravitaciono i nema
prepumpavanja.Uslovno ciste atmosferske vode(sa krovova i slicno) mogu se
isputiti po povrsini terena u okviru urbanistickin parcela na nacin da ne ugroze
interes drugih urbanistickih parcela.U slucaju da ne postoje ovi uslovi
atmosferske vode treba ispustiti u interni atmosferski sistem predvidjen planom.

Atmosferske vode sa asfalta i betonskih povrsina koje nisu potencijalno
neociscene potrebno je ih isputiti u atmosverski kolektor dok one koje su
potencijalno  neociscene kao sto su vode sa  manipulativnih
povrsina,parkiralista,autobusa vozila za snabdjevanje lokacije i slicno treba
prethodno sprovesti kroz poces preciscavanja zatim ih ispustiti u atmosverski
kolektor predvidjen planom.Mjesto i pozicija uredjaja za preciscavanje ovih voda
odredit ce se prilikom izrade projektne dokumentacije. MreZa je planirana tako da
gravitaciono otiCe. Voda se preciS¢ava na uredaj za preg¢is¢avanje do stepena
Cistoce jezera a zatim se ispusta u jezero ili se moze koristiti za zalivanje zelenh
povrsina.

Kanalizacione cevi su od PVC materijala. Kanalizacione cevi su
najmanjeg precnika 400mm i odgovarajuéeg pada. Na potrebnim mestima se

dijagram za pedeseto godidnje padavine za to podrugje.
Predvideni prednici vodovoda atmosferske kanalizacije su aprokimativni, a
konacni pregnici dobice se prilikom izrade glavnih projekata.
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17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljucenja objekata na gradsku hidrotehnicku mrezu investitor ée
pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj. Hidrotehnitke
instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

- 17.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
/

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/

TELE KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeée stanje

Na teritoriji opstine Ulcinj u okviru koje se nalazi i lokaciji koja je predmet
ovog plana imamo telekomunikacione usluge fiksne i mobilne telefonije, kao i
usluge distribucije radio i TV signala, internet usluge i usuge javnih govornica.

Za prostor koji je predmet ove studije postojeée bazne stanice na teritoriju
Opstine Ulcinj pruzaju potrebne signale mobilne telefonije i na taj nagin pokrivaju
signalom predmetni prostor.

Buduée stanje

Pri gradnji novih infrastrukturnih objekata posebnu paZznju posvetiti zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture. Planom se obezbeduju
koridiori za telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju i a polaganje
telekomunikacionih kablova duz svih postojecih i buduéih saobraéajnica.

Pri gradnji objekata kao i infrastrukture neposredno uz objekte elektronske
komunikacije ili pri gradnji objekata i infrastrukiure za potrebe elektronske
komunikacije potrebno je u svemu se pridrzavati Pravilnika o nagnu odredivanja
elemenata elektronskih komunikacionih mreZa i pripadajuée infrastrukture, irine
zastitnih zona i vrste radio koridora, u &ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata("Sluzbeni list CG", broj 83/2009 od 18.12.2009.godine).

Planom se predvida da se razvoj telekomunikacija iéi u pravcu
digitalizacije i integrisanja mreZze. Samim tim da se ostvari integracija mreze u
univerzalnu digitalnu mrezu sa integrisanim sluzbama(ISDN) koja sa primenom
novih kablova sa optickim vlaknima omogucava nove
usluge(videofonija,kablovska televizija, stereofonski radio kanali, i monoge druge
usluge i sl.).

Planirati izgradnju elektronsko komunikacione kanalizacije u cilju
povezivanja novopredvidenih lokacija telekomunikacionih &vorova sa postojeéom
telekomunikacionom infrastrukturom, kao i izgradnju zalazaka TK kanalizacije u
pojedine zone unutar posmatranog podrudja, duz postojeéih i planiranih
saobracajnica.

Uz kablovsku kanalizaciju potrebno je planirati i odgovarajué¢a TK okna u
skladu sa planiranim obektima u zoni obuhvata. Trase planirane TK kanalizacije
potrebno je, gde god je moguce uklopitiu buduce trotoare ulica i zelenih povrsina.

Izgradnju planirane TK kanalizacije i odgovaraju¢ih TK ckna izvoditi u
svemu prema vazecim propisima i preporukama iz ove oblasti. Potrebno je sve
postojece i buduce telekomunikacione &vorove povezati optickim kablom. dok se
objekti povezuju kablovima TK59GM ili optickim kablom.

U cilju daljeg poboljanja TK mreze i njenog prodirenja ovim planom se
predvida izgradnja novi delova TK kanalizacije koja je predvidena od najmanje
Cetri PVC cevi pre¢nika 110mm a glavnim projektima TK infrastrukture moze se
odrediti tatan broj PVC cevi koji moze biti veéi od predvidenog minimuma od 2
PVC cevi. Planiranu kablcvsku kanalizaciju izgraditi u predhodno iskopan rov u
zemlji dimenzija 0.8x0.4m i PVC cevi postaviti u odgovarajuéim nosa&ima za
cevi. Uz pianiranu TK kanalizaciju predvidena je izgradnja telekomunikacionih
okna dimenzija koje ¢e odrediti nadlezno telekomunikaciono preduzece |
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Crnogorski Telekom ili glavni projekti koji ée obradivati ovu infrastrukturu. |
| Planiranu TK infrastrukturu povezati sa postojeéom TK kanalizacijom tako da |
€ine jednu funkcionalnu celinu. Ovim planom se predvida izgradnja nove TK
kanalizacije gde god je moguée u trotoaru i u mekom terenu. TK okna su
planirana u trortoaru ili mekom terenu sa lakim poklopcima. Kroz planiranu TK
kanalizaciju predvideno je polaganje kabiova TK59GM ili optickih kablova.

Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojecu telekomunikacionu centralu odnosno IPS koja se nalazi u blizinei
predmetne lokacije i to ATC VLADIMIR.

Prikljucak objekata izvesti prema uslovima za prikljuéenje objekta na TK
infrastrukturu a koje ¢e izdati preduzeée za telekomunikacije Crnogorski
Telekom. Tacan priklju¢ak bice definisan i glavnim projektom TK instalacija
za planirane objekte.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu
o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT, pravilniku o odredivanju
elemenata vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kabal kao i
veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data
posebnim uslovima Preduzeé¢a CG Telekom ili kroz glavne projekte. Na mestima
gde se TK kablovska kanalizacija izvodi u kolovozu ili u parking prostoru izvesti
ojacavanja TK kanalizacije. Poklopci za TK okna su uglavnom laki sem na
mestima gde je potrebno postaviti TK okno a da preko njega prolazi
saobracajnica ili parking gde se mora TK okno izvesti sa teskim poklopcem.

TK kablovsku kanalizaciju izraditi u predhodno iskopanom rovu. Sve
gradevinske radove izvoditi u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima iz ove
oblasti.

Kablovsku kanalizaciju treba predvideti do novih telekomunikacionih
koncentracionih ormana.postavljenih u objektima.

Planom je predvidena izgradnja zalazaka TK kanalizacije u pojedine zone
unutar posmatranog podruéja duz postojeéih i planskih saobrac¢ajnica.

Istom TK kanalizacijom predvideno je povezivanje telekomunikacionih
¢vorova odnosno isturenih pretplatni¢kih stepena.

Potrebno je sve postojeée i buduce telekomunikacione &vorove povezati
optiCkim kablom. dok se objekti povezuju kablovima TK59GM ili optickim
kablovima.
| Jednu planiranu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba
predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu sa propisima uraditi kuénu
instalacija. Za nove stambene objekte planirane su privodne PVC cevi pre&nika
40mm za uvod kablovske televiziie kao i PVC cev za prikljuenje na
telekomunikacionu mrezu.

U objektima funkcionalne namene predvideti moguénost montaZe javnih
telefonskih govornica.

Kapacitet telekomunikacionih  kablova koje se polazu kroz
telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju biée odreden glavnim projektima
objekata kojie se prikljuuju na telekomunikacionu podzemnu mrezu odnosno
prema stvarnim potrebama i nameni svakog objekta ponaosob kao i i na osnovu
potreba za telekomunikacionim prikljuécima i uslugama u odnosu na broj
stanovnika i drudtvenih subjekata ovog dela grada..

Planom je predvideno da se trasa telekomunikacionih instalacija gradi sa
jedne strane saobraéajnica u trotoaru ili mekom terenu dok se sa druge strane
saobracajnica predvida polaganje energetskih visokonaponskih i niskonaponskih
kablova gde god je to moguce a TK okna grade u istom ili na parking prostoru
Ukoliko se trasa ove instalacije vodi paralelno ili ukr§ta sa drugim
instalacijama(vodovod, elektroenergetska...) treba ostvariti propisna rastojanja a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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Za pojedina¢na priklju¢enja objekata na telekomunikacionu mrezu satavni
deo bice i uslovi nadleznog preduzeéa za telekomunikacije “Crnogorski
Telekom”.

U objektima izvesti kuénu instalaciju prema vaZedim pravilnoicima za ovu
vrstu radova i predvideti kapacitete koji omoguéavaju dalju modernizaciju
elektronskih komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

Do svih znacajnih objekata postaviti kablovsku kanalizaciju od dve PVC
cevi 110mm i od PE cevi 40mm. U kablovsku kanalizaciju uvesti optitke kablove
do vecih objekata odnosno do ugostiteljskih objekata sa smestajnim
kapacitetima. Unutar objekata kabliranje predvideti optickim ili UTP(FTP)
kablovima.

Pri odredivanja polozaja baznih stanica voditi raguna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom ukljapanju, izbeéi njihovo lociranje na javnim zelenim
povr§inama u srediStu naselja, izravno na obali ili vizirima sa jezera, na
istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku vrednost itd.

Potrebno je pri usagla8avanju lokacije baznih stanica a imajuéi u vidu da
bazne stanice svojim radom ne zagaduje Zivotno i tehnicko okruzenje, niti na bilo
koji nain zagduju vazduh, vodu i zemlju ali da moze doé¢i do pojave
nedozvoljenog nivoa elektromagnetnog zradenja pridrzavati se Zakona o zivotnoj
sredini"Sl.list RCG" br.12/96 i 55/00), Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu("Sl.list RCG" broj 80/05) i Pravilnika o najveéem dozvoljenim snagama
zraCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obeleZja-Agencije
radio difuziju RCG.

Gradnja, rekonstrukcija i zamena elektronskih komunikacionih sistema
mora se izvoditi po najvi§im tehnoloskim,ekonomskim i ekologkim kriterijumima.

Pri gradnji objekata kao i infrastrukture neposredno uz objekte elektronske

| komunikacije ili pri gradnji objekata i infrastrukture za potrebe elektronske
| komunikacije potrebno je u svemu se pridrZavati Pravilnika o naginu odredivanja

elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuée infrastrukture, $irine
zastitnih zona i vrste radio koridora, u &ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata("Sluzbeni list CG", broj 83/2009 od 18.12.2009.godine).

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije potovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o 8irini zaStitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim
se propisuju nacin i uslovi odredivanja irine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreZa, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopudteno planiranje i gradnja drugi
objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj
41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriScenje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni iist Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione

infrastrukture i povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se
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propisuju uslovi i nacin zajednitkog kori§éenja eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povedéanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list
Crne Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19), za izradu tehnic¢ke
dokumentacije treba koristiti i sledeée sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
| obavlja izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlatival/,
' - Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp

preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione

infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
| - / -
| 19 [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA ]
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota
_objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

/

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Oblikovanje prostora i materijalizacija |

Pri izgradnji objekat i formiranju naselja
naroCitu paznju treba posvetiti zastiti zemljista,
voda, zastiti od erozije i voditi raduna da se ne
naruSavaju ambijentalne i pejzazne vrednosti,
odnosno da se ne narusava Zivotna sredina.

Rasvetu treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za
potrebe normalnog funkcionisanja prostora.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U okviru predmetnog prostora moguce je
ogradivanje zivom zelenom ogradom koja ¢e se
ukomponovati u celokupno parterno uredenje i
ozelenjavanje  prostora ili  podzidama i
suvomedama u skladu sa organizacijom u
tradicionalnom maniru.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

/
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~ OSTALIUSLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih usiova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih
preduzeta za oblast infrastrukture, vaZedim tehniékim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na oshovu
projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa
clanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Shlist CG* br.64/17 od
06.10.2017. god.) i Pravilnikom o naginu vréenja Revizije idejnog i glavnog projekta
("Sllist CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu u
skladu sa Clamon 92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020).

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
| dono8enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta _
| OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
22 - )
| ‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
/_{,]
P
| i._// potpis
OVLASCENO SLUZBENO | 7 V.D. SEKRETAR-a,
23 . 2. .
Mehmed Nila, spec.sci.arh.
V%
24
p(gtpis ovla§éenpg sluzbenog lica
25 |PRILOZI i d/ i
- Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz i Lokalne Studije
lokacije za eco-seosko turisti¢ki centar na lokalitetu
»oas“ u Ulcinju u R=1/1200.
- Tehnicki uslovi u skladu sa 2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova
posebnim propisom su: RjeSenje saobracajnih uslova broj 06-

335/21-70/2 od 08.04.2021.godine, za izradu
tehnicke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta i Obavjestenje broj 08-319/21-127/1 od
12.04.2021.godine, za izradu tehnicke
dokumentacije, dobijeno od strane Sekretarijatu za
privredu i ekonomski razvoj.

2.1. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno
Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sllist CG* br.64/17 od
06.10.2017.god.), nadleznim organima, dostavljeni
su Nacrti Urbanisticko-tehni¢kih  uslova za
izgradnju saobracajnica i parking prostora na
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Listovi nepokretnosti sa
kopijom katastarskih planova

urbanisti¢koj parceli br.40, u zahvatu Lokalne
Studije lokacije za eco-seosko turisticki centar na
lokalitetu ,Sas®, i to:

- D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/21-115/3 od 02.04.2021. godine
(tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju) i

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i
zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-
332/21-115/5 od 02.04.2021. godine (misljenje o
potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu).
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Sekretarijat za komunaine djelatnosti . .
i zastitu ambijenta Cenp Gora « Malfi 2]

Sekretariati pér veprimtari komunale Y Opitina Yicin] - Kpmupg e Yt
dhe mbrojtjen e ambientit i P |0 ¥ W =]
BrN: 06 — 335/21-70/2 Sgjen Syl Bl Rner L SO Yy

el
Uicinj - Ulgin 08.04.2021.g.-V. ?“ QL ; MU=-MS j;

Sekretarijat za komunaine djelatmnosti i zastitu ambijenta, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj — Opétina Ulcinj, za izdavanje saobracajnih uslova za
investitora Sekretarijata za komunaine djelatnosti i zastitu ambijenta Opstine Ulcinj . Shodno
&lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od
20.10.2017.god. i 44/18, od 06.07.2018 godine,63/18 od 28.09.2018 godine,11/119 od 19.02.2019
godone i 82/20 od 06.08.2020 godine,donosi:

RJESENJE

lzdaju se saobraéajni uslovi Sekretarijatu za komunaine djelatnosti i zastitu ambijenta
Opétine Ulcinj , za izgradnju saobracajnice i parking prostora na urbanisti¢koj parceli
br.40(centralni javni parking) u zahvatu lokalne studije lokacije za eco ~gseosko
turistiéki centar na lokalitetu Sas u Ulcinju (sl.list CG-opstinski propisibr.40/12od
31.12.2012 godine).

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rieSenja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnitkih uslova i date karte sacbraéaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikluéenje predvidenog objekta na sacbracajnicu u okviru lokacije.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom organu sa zahtjevom
broj 06-335/21-70/1 od 06.04.2021godine za izdavanje saobraéajnih uslova za izgradnju
saobrac¢ajnice i parking prostora na urbanistiékoj parceli br.40(centralni javni
parking) na djelovima katasta}rskih parcela br: 618, 619, 620, 602, 603 ,606/1, 606/16,
606/17, 606/18 i 606/19 KO Sas u zahvatu lokalne studije lokacije za eco —seosko
turisticki centar na lokalitetu Sas u Ulcinju , (sl.list CG-opstinski propisibr.40/120d
31.12.2012 godine)

Uz zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisti¢kih uslova za izgradnju sacbracajnice i parking
prostora br.05-332/21-115/4 od 02.04.2021 god na$ br.06-335/21-70/1 od 06.04.2021
godine

Pristup lokaciji za buduci turistiéki kompleks na lokalitetu Sas ostvaruje sa lokalne
saobracajnice Vladimir-Sas-Fraskanjel, koja je povezana sa regionalnim putem Ulcinj-
vVladimir-Sukobin. Ovaj lokalni put je sa kolovozom od asfaltnog zastora $irine oko 5.5m.

Miesto prikljutka na postojeéi put mora biti poveljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost,

U tehnitkoj dokumentaciji prikazati trasu , mjesto i naéin prikijutenja saobracajnice na
postojeci put,

Saobraéajnu signalizaciju rjesiti u skladu sa propisima koji rreguliSu ovu oblast

Ovi saobracajni uslovi su sastavni dio uslova za izgradnju saobracajnice i parking
prostora na urbanistitkoj parceli br.40
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SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ

Ovdije '
Postovani,

Predmet: Obavjestenje o dostavljanju zahtjeva nadleznom organu

Povodom vageg zahtjeva br. 05-332/21-115/6 od 02.04.2021 godine kojim ste traZili da
vam izdamo vodne uslove, za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju saobracajnica na
urbanisti¢koj parceli broj 40 (centralni javni parking), na dijelovima katastarskih parcela broj
618, 619, 620, 602, 603, 606/16, 606/17, 606/18 i 606/19 KO Sas, u zahvatu Lokalne studije
lokacije za eco — seosko turisti¢ki centar na lokalitetu ,Sas“ , Opstina Ulcinj za investitora
Sekretarijat za komunalne djelatnosti I zatitu ambijenta Opstina Ulcinj, obavje$tavamo Vas da
Sekretarijat za privredu i ekonomski razvoj Opétine Ulcinj nije nadleZan za postupanje po istom,
shodno &1.117 Zakona o vodama(,SLlist CG br:27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/117,
80/17 i 84/18%).

Naime odredbom &lana 62 stav 1 Zakona o op§tem upravnom postupku (“SLlist CG”, br.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), propisano je, izmedu ostalog, da kad javnopravhi organ primi
podnesak za koji nije nadlezan, dostavide taj podnesak bez odlaganja, nadleZnom javnopravnom
organu i o tome obavijestiti stranku.

S tim u vezi, obavjestavamo Vas da je Va3 zahtjev dana 12.04 .2021. godine, proslijeden
Upravi za vode Crne Gore, na razmatranje jer je isti u njihovoj nadleznosti.

S postovanjem,
A SAVIETNICA I

ROPRIVREDE

a MalohodZié¢




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-1166/2021

Datum: 06.04.2021.
KO: SAS

CRNA GORA

00000
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184 0008
B A

108-919-

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I

ODRZIVI RAZVOJ BR 917-1-43/2021 OD 06 04 2021 GOD, ULCINJ, za potrebe
POSJEDOVNI LIST 238 - IZVOD

, lzdaje se

Posjednici

Matitni broj - ID

Naziv - adresa i mjesto

Stvarno pravni odnos Obim prava

0000002256134

'CUNGU & CO'DOO
ULCINY ULCINY Ulcinj

SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11

Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan Potes
RB Skica Kultura

Kiasa | Povriina m? | Prihod

SP
Pripis

Primjedba

esenjc TR0-302/T9 od 5.4.2019 od lixpotcEa u

63 !

8 MASKO BRDO
1 KAMENIJAR-KRS

Q0 607

0.00

8/2019
23812

orist Ziraat Banka Montencgro AD . Podgorica
adi obczhcdjcrga otrazivanja od korisnika
redita Cungu 0 DOO Ulcinj iz Ugovora o
ugorocnom kreditu Br.00-410-06000024.8 od
15.3.2019 god u iznosu_od 300.000.00 cura
rajnim rokom otplate 36 mjeseci redovna
amatna stopa fiksno 4,10% na godisnjem
ivou efcktivna kamatna stopa na dan
stpisivanja ovog Ugovora iznosi 4,52% -ix
sovora oferdraft kreditu Br.00-410-0100022.3
15.3.2019 god u iznosu od 100.000.00 eura
ajni rok otplatc 12 mjcscci na ime glavno,
uga kao i kamate troskove izvrsenja 1 ostale
troskove po uslovima A%cciziran_im_ govora o
reditu kao | -ZABRANA otudjenja 1
pterecenja i izdavanja pod zakup bez
saglasnosti hipotckamog povjerioca i-
cposredna izvrscnost ova hipoteka vazi za
omplct poscdovni list Br 238 KO Sas

606 16

8 MASKO BRDO

1 SuMa

6 1002

2.81

82019
23872

orist Ziraat Banka Montenegro AD.Podgorica
adi _ohczhcdjergla otrazivani’a od korisnika
redita Cungu 0 DOO Podgorica iz

Ecscnjc 060-402/19 od 5.4.2019 god hipotcka u
Ugovora o dugorocnom kreditu

s 17

8 MASKO BRDO
1 SumMA

0.10

8/2019
238/2

Resenje 060-402/19 od 5.4.2019 god hipotcka u
korist Ziraat Banka Montencgro AD.Podgorica
radi ohczbcd_]cr:ia gotrazivan a od korisnika
kkredita Cungu 0 DOO Podgorica iz
Ugovora o dugorocnom kreditu

6o 18

8 MASKO BRDO
1 SUMA

6 2872

8.04

8/2019
238/2

Resenje 060-402/19 od 5.4.2019 ﬁ“d hipotcka u
orist Ziraat Banka Montcnegro AD.Podgorica
di obczbedjenja gg)trazivanf)a od korisnika
cdita Cungu DOO Podgorica iz

Ugovora o dugorocnom kreditu

Ukupno

Datum i vrijeme:

06.04.2021. 10:34:01

4518

1095



Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Capri¢i DZevdet

Datum i vrijeme: 06.04.2021. 10:34:01



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj:  108-919-1165/2021

Datum:  06.04.2021.
KO: SAS

CRNA GORA

184000000008
T
108-918-1165/2021

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu
ODRZIVI RAZVOJ BR 917-1-73/2021 OD 06 04 2021 GOD, ULCINIJ, za potrebe

POSJEDOVNI LIST 239 - IZVOD

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I

, izdaje se

Posjednici

Matitni broj - ID

Naziv - adresa i mjesto

Stvarno pravni odnos Obim prava

1305958223012

CUNGU JAHO NAZIF

UL.NOVA MAHALA Ulcinj Ulcinj

SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11

Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan
RB Skica

Potes
Kultura

Klasa

Povrsina m?

Prihod

sp
Pripis

Primjedba

602

MASKG BRDO
KAMENJAR-KRS

540

0.00

8/2019
23912

Resenje 060-02/19 od 5.4.2019 god hipoicka u
or Ziraat Banka Montcnegro AD.Podgorica
adi obezbcdjcn%: 6)ntrazi\gqnja od koris kredita
ungu & Co D Ulcinj-iz Ugovora o
ugorocnom kredijtu Br.00-410-06000024.8 od
15.3.2019 god u iznosu od 300.000.00 eura sa
jnim rokom otplatc 36 mjeseci redovna
matna stopa fiksno 4,10% na godisnjem
ivon cfcktivna kamatna stopa na dan
E]utpisivanja ovog Ugovora iznosi 4,52% -
ovor o ofcrdraft kreditu Br..-410-0100022.3
vd 15.3.2019 god u iznosu od 16000000 cura
rajni rok otplate 12 mjcseci na ime glavno,
uga kao i kamate troskove izvrsenja i ostale
roskove po uslovima preciyiranim Ugovora o
kreditui Zabrana otudg"cnja 1 opterecenja §
zdavanja pod zakup bez sa}glasnosti
ipotckarnog po\i.(icnnca -i Neposredna .
skog gkta - HIPOTEKA vazi za
omplet PL. 239 Ko.Sas

MASKO BRDO
KAMENJAR-KRS

351

0.00

8/2019
239/2

Rescnje 060-402/19 od 5.4.2019 god u korist
Ziraat’ Banka Montenegro AD.Podgorica radi
obczbedjenja Sgtrazivqnja od korisnika kredita
Cungu& Co.DOQ.Ulcin iz Ugovora o
ugorocnom u

MASKO BRDO
SumA

17605

49.29

8/2019
239/2

Resenje 060-402/19 od 5.4.2019 god u korist
Zirat Banka Montenegro AD.Podgorica radi
obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita
Cungu 0 DOO Uleinj iz Ugovora o
tlugorocnom kreditu

606 19

-—

MASKO BRDO
SUMA

372

1.04

812019
23912

Resenje 060-402/19 od 5.4.2019 god u Korist

Ziraat Banka AD.Podgorica radi obezbcdjenja

Butrazwan_ja od korismka kredita Cungugg CJO.
00 Ulcinj iz Ugovora o dugorocnom kreditu

Ukupno

Naplata takse oslobodena

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 06.04.2021. 10:31:49

18868

50.34

na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.

Nagelnik: ¥
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj:  108-919-1164/2021
Datum:  06.04.2021.
KO: 5AS

CRNA GORA

1 000000

A

-919-1164/20Z1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi pe zahtjevu
ODRZIVI RAZVOJ BR 917-1-43/2021 OD 06 04 2021 GOD, ULCINJ, za potrebe

POSJEDOVNI LIST 75 - IZVOD

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNC PLANIRANIJE I

, izdaje se

Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
9992018400307 DR.SV.KOR.: PUTEVI SOPSTVENIK - POSIEDNIK 171
SAas  Sas
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m2 | Prihed Sp Primjedb:
RB | Skica Kultura Pripis i
1 8.8 | GASKO BRDO 4/2013
620 1,2 PUT BEZ OZNAKE 0 813 0.00 7511
2 8,8 | GASKO BRDO 4/2013
620 1,2 PUT BEZ OZNAKE 0 104 0.00 75/1
Ukupno 917 0.00

Naplata takse oslobodena
064/17 i 044/18)

na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

Datum i vrijeme: 06.04.2021. 10:29:34

| P4

* ,

Capri¢i D¥evdet




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj:  108-919-116
Datum: 06.04.2021.
KO: SAS

8/2021

CRNA GORA

184000000008
e

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu
ODRZIVI RAZVO] BR 917-1-43/2021 OD 06 04 2021 GOD, ULCINJ, za potrebe

POSJEDOVNI LIST 71 - IZVOD

SEKRETARIUAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I

, 1zdaje se

[ Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
OO0EDIOES POBGORICA POBGORICA Podgorica SOPSTVENIK - POSIEDNIK v
Parcele
Blok Broj Pol(:!l);ro,l splz?c,; Kl:lmsm Klasa | Povrina m2 | Prihod Pfil;) s Primjedba
618 1 H gﬁi‘f BRbo 6 2117 se3 | A3
618 3 N M 6 3735 1046 | ¥2015
61z 4 8 [asKomroo 6 1624 455 | 2013
618 3 8 :C:ff BRDO 6 1811 so7 | 32015
618 6 g :3;‘? BRDO 6 1419 397 | 2013
a1y 7 e :‘L‘SM';" BRDO 6 2874 gos | 2003
618§ 8 [[Eae mwo 6 405 113 | Y203
618 9 8 :‘l’;fa’f BRDO 6 331 093 | ¥2015
61 10 i :3;':0 50 6 1430 400 | Y2015
61y 11 8 iﬁf;o BRDO 6 1389 3g9 | YO
61s 12 i 2’3;’? BRDO 6 436 122 3;21%5
61y 13 8 ;ﬁiﬁo BROO 6 35 010 | 22005
o T e o | w [
Ukupno 18402 4930
172

Datum i vrijeme:

06.04.2021. 10:36:08




Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Caprici Dze\y/

Datum i vrijeme: 06.04.2021. 10:36:08 212
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
Broj: 917-1.43/2021
Detum: 06.04.2021.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opstiina: SAS

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parccle: 602, 60372, 606/1, 606/19, 603/1, 606/16
606/17, 606/18, 618/1, 618/3, 618/4
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