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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna_C_-i;ra
dhe zhvillim té qéndrueshém opé'm}:\ Iuicm |
Br./ Nr.:05-332/21-151/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 17.05. 2021. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,S.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG* br.87/18, 28/19, 75/19 i
116/20), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
.| namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore" , br. 24/10 i 33/14) i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 1“, usvojen Odlukom SO
Ulcinj br.02-92/8-12 od 31.01.2012.godine (,SLIistCG* — opstinski propisi,
br.08/2012), na zahtjev Ivanovi¢é R. Viadimir broj 05-332/21-151/1 od
12.04.2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br. 283(a+b) zona
"C", koju &ini dio katastarske parcele br.2513/2 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i
‘| dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Meterizi 1*
u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ivanovié R. Viadimir iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.07 "Analiza postojeée stanja" prikazana je
katastarska parcela br. 2513/2 KO Ulcinj kao povr§ina na osnovu koje je formirana
urbanistitka parcela br.283(a+b) zona "C". Na katastarsku parcelu br. 2513/2 KO
Ulcinj odnosno na urbanistickoj parceli br. 283(a+b) prikazano dva izgradena objekta
i to: objekat broj 283 spratnosti P ( prizemlje) i objekat broj 284 spratnosti P+1 (
prizemlje i sprata).

Analiticki podaci postoje¢eg stanja objekata objekta broj 283 i objekta broj

284 iz tektuanog dijela 1zmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad” za lokalitet ,Meterizi
1 “;

zona Cc

broj objekta 283

povrsina prizemlje ( m2) 126,00

bruto gradjevinska povrsina( m2) 126,00
spratnost objekta P

broj stanova 2

broj stanovnika 5

namjena poslovanje + stanovanje




zona C

broj objekta 284
povrsina prizemlje ( m2) 101,00
bruto gradjevinska povrSina( m2) 202,00
spratnost objekta P+1
broj stanova 2

broj stanovnika 4
namjena Stanovanje

Napomena: U obra¢un povrsina usla je i povr$ina suterenskih etaza.
Na grafickom prilogu br.08 "Oblici intervencija" za_ objekat ,a“ na
urbanisti¢koj parceli br. 283(a+b) planirano dogradnja i nadgradnja istog.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Uopste uzeto, geoloSki sastav terena podrudja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli€an.Uglavnom su zastupljene sljedece geoloske formacije:

- gornje-kredni kreénjaci i dolomiti i

- srednje eocenski kre¢njaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kre&njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomiti¢ni kre¢njaci, kre¢njacki
dolomiti rjede zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kre¢njaci pripadaju srednje do dobro
vodopropusnim stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,éuskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podrugja je prema postojeéim studijama uglavhom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni ¢inioci i djelatnost Covjeka ne mogu
izazvati poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kreénjacke i dolomiti¢ne
krede i eocenski kre¢njaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren
je teren koiji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih
radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih ¢inilaca moze da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati
potrebne projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moZe se re¢i da ima manje izraZzene
razlike prosjeé&nih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kre¢u se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godignjom temperaturom od 15.5°C.

Oblacnost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i
od temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrudje Ulcinja najveéa oblaénost izmjerena je u novembru i decembru
od 5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom
obladnoséu od 4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncéavanje - Najmaniji broj asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 €as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori. |




Padavine - odnosno njihovu koli¢inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti€e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrucja.

Na podrugju Ulcinja naj su$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. GodiSnja prosjecna
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godisnjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najceséi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosje¢ne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena planiranog objekta na urbanistickoj parceli br.283(a+b) zona
C: je povréina za stanovanje vece gustine ( 250 - 500 st/ha ) - grafi¢ki prilog ovih
uslova prikazan je na karti br.9 ,Namjena povrsina®“.
7.2. Pravila parcelacije

Radi preglednije slike i prikaza stanja na terenu, kao i lak8eg pracenja i
uporedivanja sa predhodnim planskim dokumentom, predmetni zahvat podijeljen je
po zonama A, B i C. Predmetna urbanisti¢ka parcela br. 283(a+b) pripada zoni "C".

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavijene su urbanisticke
parcele, gradevinske linije i povrSine na kojima se moze planirati objekat.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u tekstualnom dijelu UTU. Na ovom
grafickom prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina
saobracajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobracajnice, i odstojanje od
pristupne staze, platoa i sl.

Urbanisticka parcela br. 283(a+b) zona "C": Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 1“ u Ulcinju, formirana je
urbanisticka parcela br. 283(a+b) zona "C" povrSine od 367,00 m2 od dijela
katastarske parcele br.2513/2 KO Ulcin;.

Koordinatne tacke kojima je definisana UP 283(a+b) zona C, su:

Br.
1637
1638
1639
1640
1641
1648
1661
1662
1663
1664
1696
1697
1698

X
6600275.30
6600276.98
6600276.47
6600277.17
6600274.87

6600280.79
6600296.55
6600294.17
6600293.73
6600289.63
6600301.70
6600289.13
6600286.29

Y
4643201.71
4643193.29
4643192.99
4643191.40
4643120.36
4643202.61
4643190.23
4643188.64
4643189.31
4643186.69
4643182.52
4643174.04
4643171.63




1699 6600285.38 4643172.72
1700 6600280.41 4643183.35
1701 6600279.25 4643182.71
1702 6600277.36 4643186.01

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdila povrina predmetne katastarske parcele koja formira
urbanisticku parcelu 283(a+b) zona C. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad"
za lokalitet ,Meterizi 1°, u okviru urbanisti¢ke parcele br. 283(a+b) u zoni C, planirano
je izgradnja objekta sa sledeéim parametrima:

Zona C — Planski parametri za postojeée objekte:

urbanistitka parcela (broj) UP 283(a+b)
Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 367,00

max indeks zauzetosti /

max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 228,00
gabarita) (m2)

max indeks izgradjenosti /

max bruto gradjevinska povrsina( m2) 508,00

max spratnost objekta P+1

namjena Poslovanje / stanovanje

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.10
"Parcelacija i urbanisti€ko-tehnicki uslovi", karti br.10a i "Koordinate karakteristi¢nih

tacaka urbanisti¢kih parcela”, gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija
objekta.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekata a+b je P+1
(prizemlje i sprata), prikazana u grafi¢kom prilogu kroz kartu br.10 Parcelacije i UTU.

Krov: Krov raditi kos, dvovodan, visevodan ili ravan. Pad kosog krova raditi
max. 20 stepeni.

DOZVOLJENE INTERVENCIJE NA POSTOJECEM OBJEKTOM

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a dati su
u grafickom prilogu br.8 "Oblici intervencija”" na kojem je kategorizacija intervencija
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta;

Po grafi€kom prilogu br.8 "Oblici intervecija" za postojeéi objekat ,.a” na
urbanisticku parcelu br. 283(a+b) zone C predvideno je dogradnja i nadgranja
postoje¢eg objekta.

Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrZzavaju se
kao takvi i na njima su planirane intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Ukoliko
postoji zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti
po UTU zadatih urbanistitkih parametara. Ovi objekti mogu se legalizovati i u
postojecim gabaritima.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paznju na sljedece:
- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrSine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata,
definisanim za urbanisti¢ku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu,
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- Planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema objekta, kao
i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postoje¢em objektu, raditi u okviru zone za
izgradnju definisane u prilogu ovih uslova, nivelacije i regulacije grafickog
dijela uslova;

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raduna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata prema obali i moru;

- Krov objekta na kojim je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

Osnovni objekat na urbanistickoj

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojeéim objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti slijedece
uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu kori§éenja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti
ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

- Poveéanje vertikalnog gabarita mogucée je do spratnosti date ovim UTU.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost.

U sluc¢aju da je objekat maniji od zadatog indeksa zauzetosti moze se odobriti
njegova dogradnja do istog.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne, viSevodne ili ravne. Pad kosih krovova max
20 stepeni.

U slu¢aju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor
odluci, objekat se moze srusiti po prethodno pribaviljenom odobrenju od
nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova
za izgradnju novog (planiranog) objekta.

Planirani_objekti - kada Investitor odluci, da srusi postojeéi objekat po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli gradi novi
prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novog (planiranog) objekta, i to:

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata
pod sliedeéim uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscéu koriS¢enja prizemlja i
suterena za poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse
| i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0, 40.




- Spratnost je data u grafi€kim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost
izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m. Objekat
se mozZe podici i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne
mogu formirati otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne, vi§evodne ii ravne. Ukoliko je krov kosi,
nagib krova je max 20 stepeni.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru
u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min.
1,50 m do susjedne parcele.

- Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju
vecCe urbanistitke parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz
prethodnog teksta.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opsti uslovi za izgradnju

- Ukoliko se investitor odlugi za rusenje objekata, isto je potrebno izvoditi
fazno ili u cjelini, i u skladu sa Elaboratom o rugenju postojecih objekata, koji ¢e se
raditi za pojedine objekte ili vise objekata, a na osnovu koga ¢e nadleZni opstinski
organ izdati dozvolu za rugenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znac¢ajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru,
oCuvanje karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata paZijivo projektovati radi dobijanja
homogene slike naselja;

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

- Ukoliko se pokaZe da je kapacitet postojeéih objekata na terenu veéi
od onog koji je definisan Planom, biée mjerodavna povrsina etaZnog
geodetskog snimka koji ée, na zahtjev Investitora, uraditi ovlaséeno
preduzece;

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili viSe suterenskih etaza;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma;




- U okviru maximalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata
uraCunati ukupnu povr$inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obragunava se povrsina garaza, prostora
za parkiranje i povr$ina tehni¢kih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili &etvorovodne, a u skladu
sa karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova
i krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uliénom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasCiSCavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno
je izvriti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanitko ispitivanje
terena, a tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve priklju¢ke telefonske i elektritne mreze raditi podzemno; prikljucke
raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skladu sa vezeéim tehnickim propisima i normativima za pojedine
namjene.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtsocom, Zilavoséu i kruto$éu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivhog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§éu
u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijaina slijeganja.Primjenu dva ili vi§e nagina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za izgradnju
koje predstavljaju orijentir u kojim granicama se moZe planirati objekat.




Karakteristitne prelomne tacke ovih gradevinskih linija date su u grafi¢kom prilogu
sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemlji.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl.
ispusta, za uline nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih
parcela.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije dogradnje postojec¢eg objekta date su na grafickom prilogu
i iste predstavijaju moguci poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom
dogradnje objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih parcela,
prema smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tagaka dogradniji je
takode dat u grafickom prilogu.

Na grafitkom prilogu "Oblici intervencija" dati su simboli za dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
objasnjava moguca mjesta dogradnije.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Kordinatne tacke regulacjone linije

1696 6600301.70 4643182.52

1697 6600289.13 4643174.04

1698 6600286.29 4643171.63

1699 6600285.38 4643172.72

1700 6600280.41 4643183.35

1701 6600279.25 4643182.71

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povr§ina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

Napomena: Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliede¢e smjernice:

- U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pje$aéki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena). Tako formirane suterenske
etaze ne mogu imati vie od dvije stambene jedinice, a mogu biti poslovne.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ZASTITU oD
.| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedeée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rugenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmina dejstva i

- Minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone;

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.




Za viSe-spratnice, objekte sa vec¢im rasponima, objekte kolektivhog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmic¢ke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehniCkim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima.Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 — Projektni propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE
Zastita zivotne sredine
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci$cavanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
- zastita tla od zagadenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti
prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),
- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o progcjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sl.list CG , br. 54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovaruju¢ih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omoguée formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtin povrsina

- maksimalno o€uvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrSinu sa zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- u vriu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem
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- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena,

- denivelaciju terena rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nacinom obrade
(suvozid

ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i
Zbunaste vrste.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

11 .| oKOLINE
/
12 .| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Prateéi objekat na urbanistickoj parceli
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.
Za pratec¢e objekte po zahtjevu Investitora mozZe se odobriti kori§cenje u
poslovne svrhe.
Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.
Napomena: Prethodne smjernice za prate¢e objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu.
14 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na&in prikljugenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehniéka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehnic¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
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- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,

- Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu

investitor ée pribavti od nadleZnog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. HidrotehniCke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca.

17.3. Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

/
17 4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi
objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cre Gore*, broj 52/14), kojim se
propisuju uslovi i nadin zajednickog koriéenja eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19), za izradu tehniéke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije http:/www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
podtansku djelathost mogu da zatraZze otvaranje korisni€kog naloga,
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kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNlCKlH, INZENJERSKO-

18 . GEQLOéKIH, HIDROGvEOLOQKlH,vGEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 .| ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistiéke parcele 283(atb) zona C
Povrsina urbanistitke parcele 367,00
Maksimalni indeks zauzetosti /

Max.povrsina prizemlja (m?2) 228,00
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 508,00

objekata (max BGP)

Namjena poslovanje / stanovanje
Maksimalna spratnost objekata P+1
Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke
parcele uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po
porodici i dodatni parking za svaih 6 lezajeva za
izdavanije turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na
nekoj od etaZa ili krovnoj povrsini, uzimajuci u obzir
niveletu pristupne saobraéajnice, konfiguraciju terena
kao i arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena
moguée obezbijediti jedino  pjeSecki  prilaz
(stepenicama) parkiranje je organizovano kao
povr$insko parkiranje na javnim povrSinama, u
neposrednoj blizini parcele.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potro$nju energije i

energetska efikasnost
U fazi projektovanja objekata, integracija

tehnologija i sistema obnovijive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog znacaja
za uspjeh i podrazumijevace sljedeée mjere:
- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn
fasada i gradevina;
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- koris¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje
prostora, djelotvorna ventilacija, hiadenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagodljivost za buduée promjene.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propi&e projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova.

Tehniku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaZe¢im tehniékim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata, a na osnhovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017.
god.) i Pravilnikom o nadinu vrenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanistitko — tehnigki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
21 . - Urbanistocko-gradevinskoj inspekciji
- Arhivi i
-U spise predmeta._
292 OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
/)
[ ’_//
P:P_:l
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D. SEKRETAR-a,

Mehmed Mila, /spec.sci.arh.

24
25 | PRILOZI
1. Grafigki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisticko - tehni¢kih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz 1zmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Meterizi 1* u Ulcinju u R=1/250.
2. Tehnicki uslovi u skladu sa 2. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno

posebnim propisom Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SlLlist CG“ br.64/17 od
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3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

06.10.2017.god.), dostavljeni su Nacrti
Urbanisticko - tehniékih uslova za izgradnju
objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.
283(sa+b) zona C u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljinog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad* za
lokalitet ,Meterizi 1°, i to:

- DOO "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/21-151/3 od 05.05.2021.
godine (tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- 2 X Sekretarijatu za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta, dopis broj 05-
332/21-151/4 i 05-332/21-151/5 od 05.05.2021.
godine (saobracajni uslovi i miSlienje o
potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-332/21-151/6
od 05.05.2021. godine (vodni uslovi), a koji jo3
nijesu odgovori (dostavili tehni¢ke uslove).
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 7 - Analiza postojeceg stanja
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LEGENDA

ImEEmmE granica zahvata
1,2,3,..10,14 karakteristicne prelomne tagke granice zahvata
2503.....2700 oznaka postojeée katastarske parcele

185,200 broj anketiranog objekta

postojeca katastarska parcela

postojeci objekat

f postojeci pomocéni objekat

postojeci objekat u izgradnii

P+1, P spratnost postojeéih objekata

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

POSTOJECE STANJE




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 8 -Oblici intervencija

',/ 1 2574
e / / I
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LEGENDA

I granica zahvata

1,2,3,..10,14 karakteristicne prelomne tacke granice zahvata

postojeci objekat

P+1, 38+P postoje€a spratnost objekta

granica urbanisticke parcele

12,22,118, oznaka urbanisticke parcele
E predvidena intervencija - nadgradnja objekta
A predvidena intervencija - dogradnja objekta
© predvidena intervencija - izgradnja novog objekta

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE




itet "Meterizi 1"
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokal
Karta 9
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LEGENDA

Ty granica zahvata

granica zona

A, B oznaka zona

granica urbanistiCke parcele

povrSine za stanovanje veée gustine (250-500 st/ha)
povrsine za centralne djelatnosti

povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

e
%///////// povrsine za pejzazno uredenje

vjerski objekat

O) muzej

povrsine saobracajne infrastrukture (garaza)

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta10 - Parcelacija Meterizi 1

25132

lr.-ou ‘—/ "l_‘ AN
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Savjetnik I za urbanizam \: \Y’D _Se!(retar,- — G
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LEGENDA

A, B

12,22,118,

@ &

granica zahvata

granica zona

oznaka zona
granica urbanistic¢ke parcele

oznaka urbanisticke parcele
oznaka urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj-grad"

postojeéi objekat

gradevinska linija novoplaniranih objekata
planirana spratnost objekta

gradevinska linija dogradniji na objektima

urbanisti¢ke parcele za novu izgradnju

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

javne zelene povrsine

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE

INVESTITOR

OPSTINA ULCINJ

OBRADIVAC

REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE, /-{\D-PODGORICA
P /

SﬁBﬁiAJ LISTA ;/ o 17—
| PARCELACIJA | URBAQH@QKO s
| TEHNICKIUSLOVI N ./ | 10

I



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalifet "Meterizi 1"
Karta br,10a koordiriate urbanistickih parcela
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LEGENDA

EEEE granica zahvata

granica zona

A, B oznaka zona

granica urbanisticke parcele

12,22,118, oznaka urbanisti¢ke parcele

St - gradevinska linija novih objekata

10,221,1718, karakteristicne prelomne tadke novih urbanistiékih parcela

912, gl 98, 1100 karakteristicne tacke gradjevinskih linija novih objekata
------------ - gradevinska linija dogradniji na objektima

G2, G98, G100 karakteristi¢ne tacke gradevinskih linija dogradnji na objektima

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 11- Saobracejna infrastruktura
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LEGENDA

EmmEEE granica zahvata

granica urbanisticke parcele

postojeéi objekat

planirane saobracajnice
osovine saobracdajnica

trotoari
nivelacija saobracajnica

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

javne zelene povrsine

presjek 1 - 1
0-2.00 2,50 6.00 _2.50 0-2.00

presjek 2 - 2
0-1.50 6.00 0-1.50
|| ||
Em_m
presjek 3 -3

0-1.50 5.50 0-1.50

presjek 4 - 4
5.50 . 3.00
| =
" I — T

presjek 5 -5

5.00
~ .".I ,"_'... .....

presjegk6-6 5,

_6.'\

wisd

&

P



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 12 - Elektroenergetika
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LEGENDA

IEEEEE granica zahvata

granica zona

A, B oznaka zona

— postojeca 10kV mreza

————— planirana 10kV mreza

. postojeca TS 10/0,4kV

planirana TS 10/0,4kV

DETALJINI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 13 - hidrotehnicka infrastruktura

P

Savjetm‘kZé urbXnizam \ \;Mj A gd M?I reta -a, h/ "N
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==

/




LEGENDA

granica zahvata
S — vodovod - postojeéi koji se zadrzava

==sw=m==  vodovod - postojeci koji se ukida

vodovod - planirani

_em protivpozarni hidrant

S — fekalna kanalizacija - postojeca koja se zadrzava
..... ===~ fekalna kanalizacija - postojeéa koja se ukida
— fekalna kanalizacija - planirana

......... atmosferska kanalizacija - postojeca

————  atmosferska kanalizacija - planirana

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 14 - Telekomunikaciona infrastruktura
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LEGENDA

IEEEE granica zahvata
8 postojeci telekomunikacioni &vor RSS Stara Posta
g postojete telekomunikaciono okno

postojeéi spoljasnji telekomunikacioni izvod

IZ postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod

E planirano telekomunikaciono okno
NO1,..,NO 172  broj planiranog telekomunikacionog okna

——— planirana telekomunikaciona kanalizacija
6 PVC sa 6 PVC cijevi 110mm

planirana telekomunikaciona kanalizacija
sa 4 PVC cijevi 110mm

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 15 - Pejsazna arhiektura
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LEGENDA

iEEmEE granica zahvata

granica zona
A, B oznaka zona

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNOG KORISCENJA

skver

m linearno zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJA

zZelenilo objekata prosvete
zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo vjerskih objekata
|  zelenilo centralnih funkcija i poslovnih objekata
o]  zelenilo objekta kulture

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"Ulcinj-grad"-lokalitet "METERIZI 1"

PLANIRANO STANJE
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
ULCIN)

Broj: 108-919-1368/2021
Datum: 19.04.2021.
KO: ULCINI

CRNA GORA

184000000008
A o

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BR 917-1-49/2021 OD 19 04 2021 GOD, ULCINJ, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1557 - IZVOD

Datum i vrijeme:

19.04.2021. 12:09:32

Podaci o parcelama
; ;| Broj Plan . Potes ili Natin Koriscenja Bon. 2 )
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa Povriina m Prihod
2513 2 21 ULCIN) Dvoritte 160 I
47 4
2513 2 1 21 ULCINJ Stamibeno-poslovne zgrade 129 0.00
47 -
2513 2 2 21 ULCINJ Porodina stambena zgrada 101 0.00
47 -
Ukupno 390 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1107955223023 IVANOVIC RADE VLADIMIR ISvojina 171
26.NOVEMBAR BR;166 Ulcinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
BrojPodbroj | Broj NS::,I:“I.{ ‘;{i‘ﬁgf,}‘ga G.,‘;g,a Spratnost/ Sprat Viasnik ﬂli’ l:ovsa;la ¢ orava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Ad oty
resa, Mjesto
2513 2 1 |Stambeno-poslovne zgrade p1 | Svejina 11
NASLIEDE IVANOVIC RADE VLADIMIR 1107955223023
0 129
26.NOVEMBAR BR;166  Ulcinj
2513 2 1 |Foslovni prostor u vanprivredi 1 sy [ >vojma L8
KODRZAJ,POKLON o7 IVANOVIC VLADIMIR RADE 0909991223012
1
1
26 NOVEMBAR BR 166- ULCINJ Y
2513 2 1 [tambeni prostor ) Svopna T7T
JODRZAJ,POKLON IVANOVIC VLADO VERA 0505961228012
3 104
26 NOVEMBAR ULCIN] Ulcinj
2513 2 1 [MNestambeni prostor 3 SVOIna TTT
[ODRZAJ,POKLON . IVANOVIC VLADO VERA 0505961228012
3 1
26 NOVEMBAR ULCINJ Ulcinj
2513 2 1 |Stambeni prostor 4 Svojna T7T
JDRZAJ,POKLON ’s IVANOVIC VLADO VERA 0505961228012
i 26 NOVEMBAR ULCINJ Ulcinj
2513 2 1 [Nestambeni prostor 5 Svajinz T7T
(ODRZAJ,POKLON IVANOVIC VLADO VERA 0505961228012
12
1
26 NOVEMBAR ULCINJ Ulcinj
2513 2 1 |Stambeni prostor 6 Svonra T7T
JDRZAJ POKLON IVANOVIC VLADIMIR JELENA 1403990228001
) 74
26 NOVEMBAR BR 166- ULCINJ 0
2513 2 1 [Nestambeni prostor 7 SVoyna TTT
IODRZAJ,POKLON IVANOVIC VLADO VERA 0505961228012
12
1
26.NOVEMBAR ULCINJ Ulcinj
1/4



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. . . Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj zBm':l Osnov sticanja Godina Sprz}mosg( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
grade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2513 2 1 |Poslovni prostor u vanprivredi Svojina /1
ODRZATPOKLON Pt 8 SU| IVANOVIC VLADIMIR RADE 0909991223012
22
1
26 NOVEMBAR BR 166- ULCINJ 0
2513 2 2 |Porodi¢na stambena zgrada P1 | Svorma - T7T
NASLJEDE 076 o1 IVANOVIC RADE VLADIMIR 1107955223023
J_ 26 NOVEMBAR BR;166 Uicinj
2513 2 2 [Stambeni prostor 1 = BRI T
NASLJEDE IVANOVIC RADE VLADIMIR 1107955223023
62
2
26 NOVEMBAR BR;166  Ulcinj
2513 2 2 |Stambeni prostor 2 PL | Sroama T7T
N ASLIEDE IVANOVIC RADE VLADIMIR 1107955223023
A 88
A 26 NOVEMBAR BR;166  Ulcinj

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

. . D i .
2grade broj Naéin kori$¢enja Vr?jtgrjrl:e l:ll;is:a Opis prava

2513 2 2 Dvoriste Ilflri'r:)\g?e ﬁ:loga
0:0

RIFSENJE 060-1254717 OD 29.09.2017.G- HIPOTEKA U

_ 09/10/2017 KORIST HIPOTERARNOG POVIERIOCA LOVCEN

2513 2 1 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi 1136‘%{( t R/])AIEJOE %ODRIQ%‘?{I%%OEE}%SFTTENJA

848 IVANOVIC RADA 1z ULCINJA, U IZNSU OD 60.000,00
: EURA, 17 UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDTU ER.

08-400-1800345.5 OD 01.08.2017.G.

09/10/2017 Zabrana otudenja i o] tereéen'}"a
2513 2 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi Eg%l QS%'ZSNQE A&%P(?Dggﬁ%\io%%%\él{%%]&c&
8:50 1254/17 OD 29.09.2017.G-

09/10/2017 Zabilg,iba nei?sredne izviEnosti notarskog zapisa
2513 2 1 1 3 Poslovni prostor u vanprivredi %?\LKI ZNméXEI.IIE/}(%%%&%%?Q&gDA NE17'1SSI'\%?\]II7;SGA.
8:57 RIESENIE 060-1254/17 OD 29.09.2017.G.

TTIHGRAL
Resenje 060-1204/18 od 11.6.2018 god-Hipoteka na osnovu
zalozne izjave UZZ Br.581/18 od 7.6.2018 god sacinjen kod
Notara Kalabrezi Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.
2018/7642 partija 02-401-0318663.4 od 4.6.2018 god -u
11/06/2018 korist hipotekarnog povjerioca NLB Banka AD.Podgorica
radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita Ivanovic
2513 2 1 1 4 Poslovni prostor u vanprivredi Radomir Rade iz Ulcinja i suduznici Ivanovic Milica,
Ivanovic Viadimir i Ivanovic Vera iz Ulcinja ukupan iznos
13:24 85.000.00 eura sa rokom otplate 180 mjeseci ,na ime
glavnog duga kao i kamate troskove izvrsenja i ostale
troskove,po uslovima preciziranim Ugovorom o kreditu,od
lsgun_]ena uslova za koriscenje kredita kamatna stopa 6,99%
+6 mjesecni Euribor godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i
Efcktivna kamatna stopa iznosi 7,72%
LU
Resenje 060-1204/18 od 11.2.2018 god- ZABRANA
otudjenja i opterecené'a.i izdavanja pod zakup na osnovu
zalozne izjave UZZ.Br.581/18 od 7.6.2018 god sacinjen kod
Notara Kalabrezi Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.
2018/7642 partija 02-401-0318663.4 od 4.6.2018 god -u
11/06/2018 korist hipotekarnog povjerioca NLB Banka AD.Pod%orica
radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita Ivanovie
Radomir Rade iz Ulcinja i suduznici Ivanovic Milica,
13:25 Ivanovic Vladimir i Ivanovic Vera iz Ulcinja ukupan iznos
. 85.000.00 eura sa rokom otplate 180 mjeseci ,na ime
glavnog duga kao i kamate troskove izvrsenja i ostale
troskove,po uslovima preciziranim Ugovorom o kreditu,od
isgunjena uslova za koriscenje kredita kamatna stopa 6,99%
+6 mjesecni Buribor godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i
Efektivna kamatna stopa iznosi 7,72%

Zarhitivaor i T ST a1
204/18 od 11.6.2018 god -FOD

2513 2 1 1 5 Poslovni prostor u vanprivredi

Resenje 060- 'RGAVANIE
neposrednom izvrsenju na osnovu zalozne izjave UZZ Br.
581/18 od 7.6.2C18 god sacinjen kod Notara Kalabrezi
Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.2018/7642 partija
02-401-0218663.4 od 4.6.2018 god -y korist hipotekamog
11/06/2018 povjericca NI&? kBankakAllzl._Pgdg(}r:ca radi ]gbgzbedje]{)jg

. . y . . otrazivanja orisnika kredita Ivancvic Radomir Rade iz
B3 2 1 1 6 | Poslovni prostor u vanprivredi leina § suduznici Tvanovic Milica Ivanovic Viadimir i
13:28 Ivanovic Vera iz Ulecinja ukupan iznos 85.000.0C eura sa
: rokom otplate 180 mjeseci ,na ime glavnog duga kao i
kamate troskove izvrsenja i ostale troskove,po usiovima
preciziranim Ugovorom o kreditu,ed i;zunjena uslova za
xoriscenje kredita kamatna stopa 6,99%+6 mjesecni Euribor
godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i Efektivna kamatna
stopa iznosi 7,72%

Lo 274
Datum i vrijeme: 19.04.2021. 12:09:32



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nadin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava

H Ka

RJ%%ENJE 060-1254/17 OD 29.09.2017.G- HIPOTEKA U
09/10/2017 KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA LOV! YEN
2513 2 1 8 1 Poslovni prostor u vanprivredi E(l}‘;‘\g(A p{,]ﬁ?)\) g%Ré%%lgﬁﬁf\o,?fg‘Bﬁ%m\“

848 IVANOVIC RADA 1Z ULCINJA, U IZNSU OD 60.000,00
. EURA, 1Z UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDTU BR.
08-400-1800345.5 OD 01.08.2017.G.

09/10/2017 Zabrana otudenja i o] tereéen'f'%
2513 2 1 8 2 Poslovni prostor u vanprivredi ES% ﬁ\? Iﬁ’)&,?ﬁ A];d1 I;OODGQRICAO.?U%%E%}EI(&%}
8:50 1254/17 OD 29.09.2017G.

09/10/2017 Zai:i]g.%kla n;:;j)sredne izvr¥nosti notarskog zagisa
S N e AN e S
8:57 RIESENIE 060-1254/17 OD 29.09.2017 G.

HpoTTkT——
Resenje 060-1204/18 od 11.6.2018 god-Hipoteka na osnovu
zalozne izjave UZZ.Br.581/18 od 7.6.2018 god sacinjen kod
Notara Kalabrezi Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.
2018/7642 partija 02-401-0318663.4 od 4.6.2018 god -u
11/06/2018 korist hipotekarnog povjerioca NLB Banka AD.Podgorica
. radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita Ivanovic
2513 2 1 8 4 Poslovni prostor u vanprivredi Radomir Rade iz Ulcinja i suduznici Ivanovic Milica,
Ivanovic Vladimir i Ivanovic Vera iz Ulcinja ukupan iznos
13:24 85.000.00 eura sa rokom otplate 180 mijeseci ,na 1me
glavnog duga kao i kamate troskove izvrsenja i ostale
troskove,po uslovima preciziranim Ugovorom o kreditu,od
ispunjena uslova za koriscenje kredita kamatna stopa 6,99%
+6 mjesecni Euribor godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i
Efektivna kamatna stopa iznosi 7,72%
£ AU T UCTCCCTH G
Resenje 060-1254/ 18p0d 11.6.2018 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenjai izdavanja pod zakup na osnovu
zalozne izjave UZZ.Br.581/18 od 7.6.2018 god sacinjen kod
Notara Kalabrezi Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.
2018/7642 partija 02-401-0318663.4 od 4.6.2018 god -u
11/06/2018 korist hipotekarnog povjerioca NLB Banka AD.Pod%orica
radi obezbedjenja potrazivanja od korisnika kredita Ivanavic
Radomir Rade iz Ulcinja i suduznici Ivanovic Milica,
13:25 Ivanovic Vladimir i Ivanovic Vera iz Ulcinja ukupan iznos
: 85.000.00 eura sa rokom otplate 180 mjeseci ,na ime
glavnog duga kao i kamate troskove izvrsenja i ostale
troskove,po uslovima preciziranim Ugovorom o kreditu,od
ispunjena uslova za koriscenje kredita kamatna stopa 6,99%
+0 mjesecni Euribor godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i
Efektivna kamatna stopa iznosi 7,72%

Al A . A 5 i A ol
Resenje 060-1204/18 od 11.6.2018 god -PODVRGAVANIE
neposrednom izvrsenju na osnovu zalozne izjave UZZ Br.
581/18 od 7.6.2018 god sacinjen kod Notara Kalabrezi
Gzim iz Ulcinja Ugovora o kreditu Kr.Br.2018/7642 partija
02-401-0318663.4 od 4.6.2018 god -u korist hipotekamog
11/06/2018 povjerioca NLB Banka AD.Podgorica radi obezbedjenja
Eotrazivanja od korisnika kredita Ivanovic Radomir Rade iz
Jlcinja i suduznici Ivanovic Milica,Ivanovic Vladimir i
13:28 Ivanovic Vera iz Ulcinja ukupan iznos 85.000.00 eura s2
: rokom otplate 180 mjeseci ,na ime glavnog duga kao i
kamate troskove izvrsenja i ostale troskove,po uslovima
reciziranim e%govorom o kreditu,od icsrpunjena uslova za
oriscenje kredita kamatna stopa_6,99%+6 mjesecni Euribor
godisnje odnosno 6,99% EKS 7.72% i Efektivna kamatna
stopa iznosi 7,72%

UIERGD
RIESENIE 060-1254/17 OD 29.09.2017.G- HIPOTEKA U
ovannr | K R GE TR IO
2513 2 1 1 Stambeno-poslovne zgrade POTRATIVANIA OD KORISMIRA KREDITA
8:48 IVANOVIC RADA 1Z ULCINJA, U IZNSU OD 66.000,00
: EURA, IZ UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDTU BR.
08-400-1800345.5 OD 01.08.2017.G.

2513 2 1 8 5 Poslovni prostor u vanprivredi

2513 2 1 8 6 Poslovni prostor u vanprivredi

0971072017 B T e ARNOG PQVJERIOC

N N A
2513 2 1 2 Stambeno-poslovne zgrade LOVCEN BANKA AD PODGORICA -RJESENJE 060-
8:50 1254/17 OD 29.09.2017 G.

09/10/2017 Zabilg)eZba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa

ZALOZNA TZJAVA UZZBR.268/17 OD 17.08.2017 G.
ZAKILJUCENE KOD NOTARA ILIRIJANE ISMAILAGA.
8:57 RIESENIE 060-1254/17 OD 29.09.2017.G.

2513 2 1 3 Stambeno-poslovne zgrade

Pravo zaloga

2513 2 2 3 Porodicna stambena zgrada Hipoteka

0:0

Datum i vrijeme: 19.04.2021. 12:09:32



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

s el Natin koriséenja Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

2513 2 2 4 Porodi¢na stambena zgrada

0:0

Pravo zalogg .
Hipoteka reSenje 060931 0d.29.6.2006 god u korist
PodgoriCka Banka Socijete Generale Group sprat P
Poslovna zrada u pov:Sini 129m

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
'20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme: 19.04.2021. 12:09:32




Katastarska opstiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 23
Parcela: 2513/2

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINTY

Broj: 917-1-49/2021

Datum: 19.04.2021.
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