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Podgorica
Aleksandra Aca Priji¢a, b.b.

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 05-332/21-198/7 od
21.06.2021. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju apartmanskih,
rezidencijalnih vila i restorana-vidikovac na urbanisti¢kim parcelama br.1, 2, 3,4,
5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28 u
skladu sa smjernicama Lokalne studije lokacije za turisti¢ko naselje visoke
kategorije na lokalitetu ,,Liman II“ u Ulcinju, Opstina Ulcinj
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekret;rijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna'(:}ora
dhe zhvillim té qéndrueshém 0P§1|'\:I;II-I\IUZI:CINJ
Br./ Nr.:05-332/21-198/7 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 21.06.2021. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lanova 53 74 |
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.87/18, 28/19, 75/19 i
116/20), Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima
namjene povrsina) elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
| simbolima i Lokalne studije lokacije za turistiéko naselje visoke kategorije na
lokalitetu ,Liman II" u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine Opstine Ulcinj br.02-
5426/2 od 14.02.2009.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.03/10 od
21.01.2010.god.), na zahtjiev "CDM” DOO ZA GRAPEVINARSTVO, TURIZAM |
USLUGE BAR, Ovlaséeni zastupnik Dragomir Stojanovié, broj 05-332/21-198/1
od 07.05.2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju apartmanskih, rezidencijalnih vila i restorana-vidikovac na
urbanisti¢kim parcelama br.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28, koju &ine katastarske parcele odnosno
| dijelovi katastarskih parcela br. 3964/1, 3866, 3867, 3958/1 i 3956 KO Ulcinj, u
zahvatu Lokalne studije lokacije za turisticko naselje visoke kategorije na
lokalitetu ,,Liman lI“ u Ulcinju.

"CMD” DOO ZA

D H . GRADEVINARSTVO, TURIZAM |
FAPNOSILAC ZAKTJEVA USLUGE BAR, Ovlaséeni zastupnik
Dragomir Stojanovi¢

POSTOJEGE STANJE

Na karti br.3 "Analiza postojeceg stanja" katastarske parcele br. 3964/1, 3866
i 3867 KO Ulcinj, koje formiraju urbanisti¢ke parcele br. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28, prikazane kao ,Sume
i makije, livade“ i ,maslinjaci“.

Karta br.3 "Analiza postoje¢eg stanja" u R=1/1000 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Karakteristike prirodnog okruZenja - prednosti i ograniéenja

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Zbog neimanja karata o podobnosti gradnje na prostoru LSL ,Liman !
prilazemo nekoliko izvoda iz studija, odnosno planova viseg reda kao npr:

sFizi¢ko-geografske karakteristike podrugja“ (iz PPO Budva)




Geoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kreé&njagki i fligni, §to ga
Cini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geolo$ka ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatanino praéenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju Citave op$tine, i obzirom da prostor pripada VIIl seizmitkoj zoni (Vlllo
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa [Xo MKS), i u skladu
sa tim izrada odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike

Cijela teritoija opstine Ulcinj karakteri§e se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.60 a broj osun&anih sati iznosi 2256 h godi$nje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produzenje trajanja turisticke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
lietnje noéi prijatnijim, dok veliki broj sunéanih dana, mali broj oblaénih dana i dana
sa jaCim vjetrom &ine prostor opstine turisti¢ki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

MorfoloSke karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman Il, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim nagla§enim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osunéanje, $iroke vizure, vizuelni kontakt sa morem
s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativho dobru saobraéajnu povezanost
(postojeci put vodi do ulaza u lokaciju). U kontaktnim zonama su zeleni fondovi starih
maslina, postojeca vikend naselja i drugo.

Jedna od najveéih prednosti ove lokacije je izuzetno povoljna juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

Gradevinski fondovi i ostale povrsine

Na prostoru koji je zahvaéen Lokalnom studijom Iokacije ,Liman iI* nema
evidentiranih gradevinskih objekata.

Od ostalih povrSina su najvrednije povr$ine starih maslinjaka u sjevero-
zapadnom dijelu lokacije, zatim Sume — makije, i manje livadske povrsine.

Infrastrukturna mreza

Na samoj lokaciji osim dijela puta — zavr8etka postojec¢e lokalne saobracajnice
u jugoistonoj zoni lokacije, nema nikakvih infrastrukturnih sadrzaja.

Na oko 75m udaljena od lokacije prolazi trasa sekundarne linijle za
vodosnabdjevanje, dok trase elektroinstalacija i TT instalacija koje prolaze u
relativnoj blizini lokacije ne zadovoljavaju ni postojece potrebe.

Faza uredenja infrastrukture bi trebalo da u redosledu postupka realizacije i
urbanizacije kompleksa LIMAN |l ima prednost, tako da se prvo pristupi uredenju i
opremanju infrastrukturom zemljista, a zatim izgradnji objekata.

~ PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi daju se u skladu sa Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020) i na osnovu

LSL-a odnosno elemenata koji su dati u tekstualnim i grafi¢kim prilozima a narogito
u slede¢em:




Graficki prilozj Uz plan fizi¢kih struktura:
List 4 - Namijena povrsina,

Graficki prilozi infrastrukture -
List 7 - Saobrac’:aj,

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Kanalizacija

List 9a - Vodovod

List 10 - Elektroenergetika

List 11 - Telekomunikaciona mreza
Tekstualni prilozi -
lnienjersko-geoloéke karakteristike,
Prostorni koncept,
Program,

Mjere zastite i SMmjernice uredenja oblikovanja prostora
Infrastruktura,

Takode, uslovi 2a izgrad

nju objekata na ovom podrugju moraju biti u skladu sa
uslovima jz Prostornog plana

opstine Ulcinj i GUP-a Ulcin;. . tri I
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$@ programom investitorg gj; tako da se Zzadovolje sledeci osnovni parametri :
- gradevinska linija ka ulici defin;

efinisana ovim elaboratom
- vertikalna regulacijg - dg max. dve nadzemne etaze (Su+P do Su+P+1)
- indeksij izgradenostj | Zauzetosti za zony prema priloien_OJ tébe'_' .
- Na parceli mogy pijtj stambeni, turisticki | komplementarni objekti niske
gustine, odnosno:

¢ ineks Zauzetosti na parcelj -

do max. 0.35
* indeks izgradenosti

na parceli — do max. 0.70
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terena koji na ovom prostory formiraju snazny i karakt
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sa
0.6-0.7), a skladu sa programskim z;_adatkortn,ktn(i)nin::nn:ma.
karakteristikama ambijentalnih cjelina u zoni LSL i u kortl)a Sto manje
- Voditi raduna o zategenom prirodnom ambijentu koji treba §
narusiti privodenjem parcela laniranoj namijeni. _ e ey
- pPrilikorrjl Planiranja ;?osebno postovati propise o izgradnji tﬂ.lgsbtjg::::a.
objekata i naselja uz Postovanje standardg predvidenih za ovu Vvrs oo
- Saobracajnu matricu, obzirom na postojece velike PadoY_‘; o
prilagoditi morfologiji terena bez prevelikih gradevinskih |nter\_/_enCIg' riegenia tako |
pronalazenje najpovoljnije varijante kako sa stanovi§lt3§1_ l-:-]\;gdll'vos n
sa stanovista minimaino narusavanja prirodnog ambijenta. e
- Pri gradnji obje?(ata u Iikovr{om obrascu arhitekture p"'"_“!er:_'itr'n?:nnssno
osloniti se na tradicionalny arhitektonsku matricu u pogledu formlkl ’ iéma
materijala, kroz savremeny funkciju i iskaz modernog arhitektonskog pisma,
rimarno postujuéi kontekst.
P - gradrjlju realizovati fazno prema predloZzenom rpodglu uz ‘:Qlieen:ztavenu
realizaciju neophodnih potpornih zidova j potrebne kanallzaCl?ne m
ocedjenje tla kao i 0shovne saobradajne | infrastrukturne. mreze rethodno solidno
- Omogugiti fleksibilnost y realizaciji — gradnjiIObJe!(ata e ‘t)ru'e kao i
izvedenoj mrezi saobraéaja, vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje,
0snovnoj remodelaciji terena. o . ili e,
- JTakod‘e obejzbijediti automnost u eksploataciji pojedinih ‘EbJ:l.(:;?nligg_ruP
i smjestajne jedinice bilo po etaznoj niveleti ili u svojstvu videetaZne j
Prostorni koncept — model : ieSenju koje
U skiadu sa usvojenirm principima i cilievima model bag[ra c;ilzf: e:rjil:,bada
ukupan prostor tretira u urbanistigko - planskom smislu kao '9§ e kategorije, uz
opstine Ulcinj, sa funkcijom  turisticke ponude i stanovanja vi
ostovanje svih princi a nasledenog ambijenta. & i putu
P Séobrac’:apjna nﬁatrica formirgna jeJ sa prikljuckom na-poslzgjrﬁm|e‘|(g:krlmpkoju
zoni, u &ijem produgetky se formira glavna saobracajna osovina zo%e po dubini.
Se zrakasto prikljuguju sekundarne saobraéajnice za napajanje e planiraju se sa
Obzirom na relativno mali zahvat LSL, ove sekundarne svaobracajnllt(?a_Prikljuéenja na
dvosmernim tokom j okretnicormn na kraju, kao | mogucéno$cu nastavka-p
saobracajnice U susednim zonama. : ; éenih visina,
RJasporedom slobodnostojecih objekata i objekata u mzttJ 3]9&23‘:1??0“6“3
u slobodnoj rastresitoj jij poluvezanoj strukturi postize se efekat "Z'h.cil'eva
U ambijent zone, a §to ie pored dobre funkcije jedan odl najvazniji g cJ)vi u. kvalitetno
Prostorni model je odr=iv samo ako se ispostuju detaljni uni model meda —
razradi uredenja | remodelacije terena oslanjaju¢i se na Zatecsa nastojati da se
podzida, ali bez velikih | upadljivih inZenjerskih zahvata. Tre da narde lako
izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razioga sto grubo moguizmic“;ko podrudje i
povredljivu struktury morfologije terena i sto su nepovoljni za se

oy E i diti viSestepeno
podrudje aluvijalno deluvijainih profila zemljista. Velike visine treba ra
U duhu mediteranskih vrtova .

Program - sadrzaji _ fincipima
U skladu sa Programskim zadatkom | prostornim modelom, p

Ini i -a Ulcinj a na bazi
ambijentalne zastite osnovninm postavkamg PPO Ulcinj éfggéz I
izabranih ciljeva formiran je proggram i S&adrzZaj u prostoru L '




Bazni sadrzaji zone (turisti¢ki kapaciteti visoke kategorije)

Program predvida formiranje jedinstvene zone sa sa objektima kombinovane
stambeno-turisticke i namjene u funkciji turizma i to:

- prostor rezidencijalnih vila sa objektima viSe i visoke kategorije u sjevero-
zapadnom dijelu lokacije (parcele 11, 21, 22, 23, 24).

- prostor apart-vila sa prostorom za stanovanje i apartmanskim dijelom u
okviru svakog objekta, koji obuhvata najvedi dio lokacije

Program ne ograniava prestrukturiranje sadrzaja unutar zone izmedu zona i
po objektima, a sve u granicama osnovne namjene turisticke ponude kako je
definisano u Programskom zadatku.

URBANISTICKI POKAZATELJI

- Zahvat lokacije, ......cocceeeieiers e 25.486,00 m?,

- povrsina pod objektima, .........c..cceuennne 6.317,00 m2,
- BRP objekata,........ccoceiiiiciciinieiiinns 17.039,00 m2?,

- broj korisnika,......ccccceieeiereniiciciiennes 223,

- indeks zauzetosti, ........ccccceeiericiiinennn. 0,25,

- indeks izgradenosti, .....c.c.ccccriereeeennn. 0,67 i

- gustina naseljenosti, ......ccccccceeervennnn. 87 korisn./ha.

Varijante na osnovnu temu namjene moraju biti koncipirane u skladu sa
urbanisti¢kim indikatorima parcele i odrednicama koje utiCu na formiranje modela
prepoznatljivog ambijenta podrucja.

NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

rezidenc. | apart. | restoran | Saobraaj. | zelene | ukupno
vile vile m2 povrSine | povrsine (m2)
m2 m2 m2 m2
Povr§ina 1233 4 953 131 6.317
pod
objektom
Povrs$ina 3724 11 642 536 5548 4036 25 486
zone
Broj 5 22 1 28
objekata
Broj 25 198 / 223
korisnika

Komplementarni sadrzaji

Programom se definiSe polozaj jednog manjeg restorana-vidikovca sa
pripadaju¢om terasom i uredenim zelenim okruZenjem, kao i formiranje parkovske
povrsine u sjevero-zapadnoj zoni kompleksa.

Sto se tite komplementarnih sadrzaja u okviru parcela planiranih
rezidencijalnih i apartmanskih objekata, program ne definiSe taénu strukturu i
distribuciju u prostoru kao ni potrebe izrazene u fiziCkim parametrima obzirom na
moguénost prestruktuiranja sadrzaja.

Komplementarne sadrzaje €ine i sadrZaji u slobodnim povrdinama zajednickin
prostora i prostora unutar lokacije, kao npr. bazeni, vrtovi, sport, rekreativne povrsine,
razne vrste usluga, zelenilo kao javno i privatno u sklopu parcele, parking prostori i
garaze takode javni i privatni u sklopu parcele itd.

Ostali komplementarni sadrZaji pored smjestajnih jedinica visoke kategorije
planiraju se u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
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kategorizaciji ugostiteljskin objekata (Sllist RCG 02/03) za planirane turistiCke
strukture — vile, rezidencije, apart vile i manje hotele.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi uredenja i koriSéenja prostora

Uslovi uredenja i kori§éenja prostora definisani su kroz viSe kategorija i to :

Regulacija i nivelacija

Regulacija plana pogiva na saobracajnim rje$enjima, sa koordinatama i drugim
podacima koji su utvrdeni u skladu sa predioZzenom saobraéajnom matricom i
uslovima na terenu .

Urbanistitke parcele su definisane graficki i koordinatama uz poStovanje
postojeceg katastarskog stanja i njegovo prilagodavanje planiranom stanju
formiranjem urbanisti¢kih parcela.

Gabariti objekata definisani su osnovnim formama a pojedina¢no i po zonama
se mogu formirati i drugi sloZeniji oblici uz postovanje gradjevinske linije prema ulici
i programskih pokazatelja (koeficijenta izgradenosti od max. 0.6-0.7) u skladu sa
Programskim zadatkom.

Sto se vertikalne regulacije objekata ti¢e, u skladu sa programom koji predvida
male gustine, svi objekti na lokaciji su max. visine Su+P do Su+P+1, uz mogucnost
formiranja suterena ili podruma i garaza u nivou ispod prizemlja, a u skladu sa
uslovima mikrolokacije -nagibom terena. U vertikalnoj ravni treba takode teZiti
maksimalnom uklapanju objekata u postojeci teren.

Obzirom na velike padove terena i nedostatak detaljnijih informacija o
programima investitora za veéi dio lokacije, kote prizemlja objekata nisu detaljno
odredene na planu nivelacije. Kote prizemlja objekata odrediti na terenu za svaki
pojedinaéni objekat a na osnovu nivelacije saobracajne mreze i uslova terena, pri
gemu voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekata prema nizim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se projektom
uredenja terena dati definitivne kote svih relevantnih povrsina.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica
prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa. Teren na kome je locirana
LSL je u padu prema jugu — moru i ka magistrali, pa je neophodno izvesti
remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nivilacijama za uredenje
okuénica i za formiranje suterenskih ili garaznih prostora.

Parcelacija

Osnovu za izradu plana parcelacije &ine podaci iz saobracajnog rieSenja. Za
svaki objekat ili grupu objekata koji &ine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica
urbanisti¢ke parcele sa tabelarno definisanim tatkama preloma granice planirane
urbanisti¢ke parcele.

Preparcelaciju izvrsiti u skladu sa predloZzenom matricom i planom parcelacije
uz siedecée osnovne uslove:

- minimalna gradevinska parcela moze biti 150 m2

- max veli¢ina parcela nije ograni¢ena

- oblik parcele nije uslovljen osim u dijelu prema ulici gde prati regulaciju
ulice

- treba teZiti da sve novoformirane parcele imaju kolski prilaz odnosno izlaz
na servisnu ili drugu kolsku saobracajnicu

Uredenje terena
Smernice za uredenje terena date su u prethodnim poglavijima i detaljnije
definisane planovima saobracaja, regulacije i nivelacije kao i planom ozelenjavanja
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uz ponovno nagladavanje vaznosti o€uvanja ambijenta i izbegavanja prevelikih
gradevinskih intervencija u prostoru.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéih Projekata uredenja terena a
u skladu sa oshovnim postavkama ovog elaborata i priloZenom matricom.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Koordinatne tacke kojima su definisane koordinate osovine saobracajnica i
koordinate urbamisti¢kih parcela date su u grafi¢kom prilogz - List 6 — “Parcelacija,
nivelacija i regulacija sa koordinatama”

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticke parcele 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28. Elaborat izraduje ovia§éena geodetska organizacija
i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove katastra.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Koordinatne tacke regulacione linije data je u grafitkom prilogz - List 6 —
“Parcelacija, nivelacija i regulacija sa koordinatama”

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je grafi¢ki i numericki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini§e granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

8 .| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proradun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Prora€une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

9 .| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

f

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zivotnoj
sredini ( SluZbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16) i Zakonu o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05
od 28.12.2005.9), kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejsazna arhitektura

Postojece stanje

LSL-Liman Il obuhvacena je povrsina od 2,45ha i nalazi se u gradskoj zoni,
iznad stenovitih Ulcinjskih hrida. PPO-Uicinj planirano je stanovanje sa turizmom i
centralnim funkcijama. Prostor je pejzaZzno vrijedna povr$ina, prevashodno zbog
ekspozicije i prirodne i kulturne vegetacije-maslinjaci.

Prema Vegetacijskoj karti Crne Gore predmetna povr$ina pripada zajednici
Orno-Quarcetum ilicis- Eesminove Sume i makija sa crnim jasenom. Geolosku
podiogu zajednice &ine mezozojski kre¢njaci i dolomiti, a tla su crvenice i posmedene
crvenice.

Zbog velikog antropogenog uticaja, ove ume su znatno prorijedene i javijaju
se u obliku grmova ili polugrmova. Introdukcijom flornih elemenata, borova i
Cempresa, vrieno je posumljavanje navedene povrsine. Medutim, i u ovom slucaju
je doslo do prorede uslied ne primjenjivanja mjera njege. Na cijelom podrucju
rasprostiru se masline, visoke estetske vrijednosti.

Planirano stanje

Studiom je predvideno:

¢ Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsing;

¢ Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;
¢ Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

» Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaZnim
okruZenjem;

o Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom)
zelenih povrsina;

o Koris¢enje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

o Maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka rieSenja.

Prostor zahvata LSL-Liman Il, sa aspekta uredenja prijedela, posmatran je
kao prostor u sluzbi turizma. Jedan od osnovnih potencijala razvoja turizma je
oCuvanje vrijednog prirodnog potencijala. U okviru ouvanja i unapredenja prostora,
a u ciliu planiranja kompleksa-turizam i stanovanje, determinisane su sljedece
kategorije zelenih i slobodnih povrsina:

| Zelene povrsine javnog kori§éenja
- Linearno zelenilo-drvored
Il Zelene povrsine ograni¢enog kori$éenja

- Zelene i slobodne povrsine u sluzbi stanovanja sa turizmom (rezidencijalne
vile, apartmanske vile),

- Zelene i slobodne povrsine poslovnih objekata ( ugostiteljski objekat )
lil Zastitno zelenilo
-Maslinjaci

U zahvatu LSL- Liman Il povrSine od 2,45ha(24.511m2), povrsinu od
12.726m2 , LSL ¢ine slobodne i zelene povrSine (linearno zelenilo, povr§ine u okviru
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objekata stanovanja i poslovanja i maslinjaci). Na planiranih 223 korisnika (135
stacionarnih) planira se 57 m2/korisniku slobodnih i zelenih povrSina. Nivo
ozelenjenosti prostora , u okviru LSL je 52% .

| Zelene povrSine javnog kori§éenja

- Linearno zelenilo — drvored - Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika-
trgova, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U
kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rje$ava tako da predstavija "ki€meni stub”
zelenih povrsina.Ova kategorija zelenila pored estetske funkcije uti¢e na poboljSanje
sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova.

Medutim, drvoredi kao sastavni dio zelenih povrsina predvideni su u svim
naprijed navedenim kategorijama zelenila-sem maslinjaci. Drvorede treba uklopiti
izmedu postojeceg ( ukoliko se pojave na potesu drvoreda) vitalnog | funkcionalnog
zelenila i maslina. I1zbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u
okviru planiranih kategorija zelenila | profila saobracajnica.

- rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-9m,

- min. visina sadnice 2,5-3m,

- min. obim sadnice na visini 1m 10-15cm,

- min. visina stabla do kro3nje, bez grana, 2-2,2m

- otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na
ploénicima)

- obezbjediti zastithe ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na plo€nicima),

Il Zelene povrSine ograniéenog koriSéenja

- Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata u sluzbi turizma
(rezidencijalne vile, apartmanske vile ),

Na povrSinama planiranim za stanovanje u sluzbi turizma neophodno je
najprije:

- utoku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanisti€kog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina u odnosu na
urb.parcelu , ostalih 30% pjeSacke staze i prilazni putevi ,

o koriScenje visokodekorativhog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota),

» obodom, granicom parcele preporucuje se visoka zivica i drvored (dat
Sematski prikaz drvoreda).Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih
objekat postiéi jedinstvo cijelog naselja

¢ rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

e kompoziciono rieSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom
i tradicijom vrtne arhitekture Primorja.
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u pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

postojeée masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, , u okviru iste
kat. parcele,

zbog manjka zelenih povr$ina u okviru urb. parcela preporucuje se krovno i
vertikalno ozelenjavanje.

krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo&a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaZa, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za
povréinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Vrste koje se
planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste
koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

tren nivelisati terasasto, podzidama,

predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomijeni kamen ili u
skladu sa fasadom objekata,

u okviru siobodnih povr§ina mogucéi su bazeni , pergole ili gazebo.
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege
tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja,

- Zelene i slobodne povr$ine poslovnih objekata (ugostiteljski objekat)
Prostor planiran za ovu namjenu nalazi se na lokaciji koji omoguduje izuzetne

panoramske vizure prema moru. Zelene povr$ine oko poslovnog-ugostiteljskog
objekta organizovati u vidu manjie parkovske povrsine otvorenog tipa-slobodna
vizura prema moru . Ova povrsina prevashodno mora da ima dekorativnu funkciju.
Planirano je parkovsko uredenje, slobodnim —prirodnim stilom.Prostor treba urediti
izrazito dekorativno, poplotavanjem kvalitetnim materijalima sa zelenim ostrvima.

Medutim, povrsinu ne pretrpavatii:

sadnju vr8iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i td.),

predvidjeti fontane ili sculpture,

steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, npr. prirodno lomljen kamen,
prostor oko stepenista urediti bordurom od perena ili Zivice,

tren nivelisati terasasto, podzidama,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,
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e ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i
njege tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja,
o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionaino stablo

Il Zastitno zelenilo

- Maslinjaci — u zahvatu LSL LIMAN I, prepoznata je povrsina od 3.654m2
maslinjaka. Naime, pianirana izgradnja je van maslinjaka, ali su pojedinatna stabla
ili manje grupe maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea ssp. Sativa), na
mjestima namjenjenim turisti¢kom stanovanju. Iz tog razloga je neophodno zastititi
svako stablo masline , a ona pojedinatna stabla, koja se ne mogu uklopiti novim
projektnim rje§enjem obavezno presaditi. Radnje oko procjene, taksacije, valorizacije
i eventualnog presadivanja maslina mora vrsiti ekspert iz oblasti maslinarstava.
Navedene radnje-taksacije, valorizacije, moraju da predhode izradi Idejnih i drugih
projektnin redenja pejzazne arhitekture. Na povrSini postoje¢ih maslinjaka izvrsiti
inventarizaciju maslina sa primjenom mjera njege i uzgoja , odnosno, izvrsiti
rekultivaciju i regenaricuju maslinjaka prema vazec¢im propisima. Maslina sem
poljoprivredne-proizvodne vrijednosti ima veliku hortikulturnu i pejzaznu vrijednost pa
se otuvanje i obnavljanje maslinjaka preporucuje i sa estetkog aspekta.

PREDLOG BILJNIH VRSTA

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju
pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa
selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis i td. revoluta,Cordyiina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

11 .| oKOLINE
/
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
"| INVALIDITETOM
Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).
13 .| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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/

14 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZB;EDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Preporuke za realizaciju - faznost

Ponudjeni model intervencija obuhvata cjelokupno podrucje, a istovremeno
obavezuje na disciplinovano i realno ponasanje u prostoru kroz fazu realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdjenim okvirima razvoja prostora i programa
izgradnje kroz postupak operacionalizacije sprovjesi i sledece :

- Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za zone koje se zele

graditi radi azuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoloZive

podloge i markiranje ostalih vaznih podataka.

- Uraditi detaljne programe izgradnje i uredjenja prostora, projekte uredjenja,

i to parcijalno prema veli¢ini i dinamici zahvata koji se Zeli realizovati.

- lzvrSiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno

djelova prostornog plana.

- Pripremiti potrebnu tehniku dokumentaciju (predlog i izbor tipoloskih

primjera), troSkove uredjenja i drugo.

Dinamika realizacije je bitan faktor za realno planiranje prostora.

PredloZenim modelom zone omoguéena je parcijalna realizacija objekata,
prema potrebama i moguénostima buduéih korisnika, a bilo bi optimalno da izrada
saobracajnica a posebno primarnog saobrac¢ajnog kraka prethodi izgradniji objekata.

U svim fazama realizacije treba prvo zavrsiti planiranu saobrac¢ajnu matricu a
zatim pristupiti realizaciji pojedinacnih objekata.

Svi sadrzaji u pojedinaénim zonama mogu se takode realizovati fazno, uz
prvenstvenu realizaciju saobracéajnica i potrebne mreze instalacija odnosno
prethodne radove na uredenju terena.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

ELEKTROENERGETIKA

Postojece stanje

Formiranje informacione osnove

Elektroenergetika je uradena na osnovu raspoloZivih podataka koje je dala
Elektro distribucija Ulcinj , podataka uzetih su iz studije elekiroenergetike i
generalnog plana Ulcinja.

Napajanje konzumnog podrudja iz studije lokacije elektricnom
energijom

Podru€je obuhvaéeno ovom studijom lokacije , a koja se odnosi na zonu
Liman, napaja se trenutno preko jednog vazdusnog voda 1 kV presjeka Al¢4x95mm2
a koji izlazi iz TS 10/04 kV »Meterize 1« . Ova trafostanica se nalazi na 10 kV izla zu
»Grad 3« napojenog sa TS 35/10 kV »Grad« .

MozZe se konstatovati da su energetski uslovi pod kojima se napaja podrucje
Limana potpuno nezadovoljavajuéi .

Takode i sveukupno stanje na naponskom nivou 10 kV je takvo da su dostignu-
te grani¢ne vrijednosti opterecenja trafostanica 10/04 kV i napojnih vodova,a izgra
dnja neophodne TS 35/10 kV, 2x8 MVA »Novi Ulcinj« kasni . Kao ilustracija se navodi
da je maksimalno jednovremeno opterecenje na 10 kV izlazu »Grad 2« u mjesecu
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avgustu 2008. godine bilo 180 A i dostiglo je blisku vrijednost maksimalno
dopustenoj.

Planirano stanje

Planirano stanje domacinstva

Potrebe jednog domacinstva u elektri¢noj energiji mogle bi se podijeliti na :

- osvjetljavanje

- pripremanje hrane ,

- pripremanije tople vode ,

- pranje rublja,

- pranje posuda,

- rashladivanje namirnica,

- rashiadivanje prostorije,

- grejanje prostorija,

- peglanje,

- informisanje i zabava.

Rezultat ove prognoze, saglasno postojeéem detaljnom urbanisti¢kom planu
grada Uicinja jeste da je vr8na snaga na pragu domacinstva. iznosi 12,6 kW . Ovaj
podatak se odnosi na 2000. godinu.

Studija lokacije obuhvata napajanje ukupno 32 rezidencijalne vile sa 5 do 8
korisnika po objektu .

Na pragu 10/04 kV

Pm10kv= 33 x 12,6 kW x fn,

gdje je :
fn=foo+(1-foo)x(1/n1/2)=0,2+0,8 x ( 1/5,65)= 0,2+0, 14= 0,314
gdjeje n=32

foo=0,2

Pmd = 32x12.6x0.314= 32 x 3.95= 126.4 kW.

Planirano stanje » ostala potrosnja«

Procjenjuje se, shodno procjenama JUGEL-a , na iznos 20-25% opterecenja
domacinstva . Ovu potro$nju ¢ine potroSaci Siroke potros$nje ( Skolstvo, zdravstvo,
kultura, administracija,zanati , trgovina i drugo ).

Pmop= 0,25 x 126 kW = 31 kW .

Planirano stanje ukupne potrosnje
Ukupna potro$nja se sastoji od zbira sve tri kategorije iz prethodnog teksta .
Pm= Pvd + + Pvop= 126 + 31 = 157kW

Odredivanje TS 10/04 kV i mreze 10 kV

Napajanje potro§aca u ovoj zoni se oslanja na TS 35/10 kV , 2 x8 MVA »Grad«
. Za obezbjedivanje potrebne snage u visini 157 kW potrebna je
jedna TS 10/04 kV,630 kVA .

U uslovima kakvo je sadasnje stanje mreze 10 kV mogudéi naéin priklju€ivanja
je na TS 10/04 kV »Nova Mahala 1« podzemnim kablom XHE 49 , 10 kV presjeka
3x95m2 bakar ili 3x 150 mm2 aluminijum. Prikljucenje na ovu trafostanicu
podrazumijeva rasterecenje izlaza 10 kV »Grad 2« , tako da ¢e se iz TS 35/10 kV
»Grad« izvuéi novi 10 kV izlaz koji ée bi se mogao nazvati »Grad 4«, koji bi zavr§avao
kod TS 10/04 kV »Crpna stanica« i preuzeo bi napajanje dijela postojec¢e 10 kV mreze
prema trafostanicama 10 kV »Nova Mahala 4« i ostali dio izvoda 10 kV »Grad 2« iza
TS 10/04 kV »Crpna stanica« .

Na ovaj naéin bi ostao aktivan izvod »Grad 2« do TS !0/04 kV »Crpna
Stanica«
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Podzemni kabal 10 kV bi bio tipa XHE 49 presjeka 3x95m2 bakar ili 3x 150
mm2 aluminijum.

Objekti na predmetnoj lokaciji napajace se i drugim 10 kV podzemnim
kablovskim vodom XHE 49 -Al presjeka 50mm2 koji moze biti troZilni ili viSe
jednozZilnih i to sa TS 10/04 kV »Meterize 4-Bosko Strugar« , a &ija dionica do plaze
Liman je u fazi realizacije.

Napojna mreza i raspored TS10/04 kV dati su u grafickom prilogu
elektroenergetika.

MreZa 0,4 kV

Napajanje objekata na niskom naponu je podzemnim termoplasticnim kabliom
presjeka 4x150 mm2 aluminijum do slobodnostojecih plastiénih ormara. Napajanje
samih objekata se vrsi termoplastiénim kablom 4x35 mm2 bakar.

Javna rasvjeta

Kod izgradnje javne rasvjete, zavisno od vrsta saobracajnica treba zadovoljiti
sledece kriterijume :

- potreban nivo i ravhomjernost osvjetljaja na kolovozu,

- potreban nivo i ravhomjernost sjajnosti na kolovozu,

- snaZljivost bljestaja .

Napajanje se izvodi termoplasti¢nim kablovima, u trafostanicama predvidjeti
polje javne rasvjete. Kandelaberski stubovi su visine 4-5 m dok je visoka rasvjeta na
stubovima 10 m.

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od CEDIS-a.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-
2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

Hidrotehnicke instalacije
VODOSNABDIJEVANJE

Projektovano rijeSenje

Podrugje naselja Liman ima izgradenu i koristi za vodosnabdevanje,
sekundarnu liniju PE 63mm koja se svojom trasom nalazi na 75m udaljena od
razmatrane lokacije ,LIMAN II°.

PredloZenim rijeSenjem je predvideno da se izgradi prstenasta veza
vodovodne linije sa ciliem pobolj§anja tehnickih uslova (protoka, pritiska. stabilnosti)
vodosnabdijevanja za projektovanu lokaciju.

Lokacija ,LIMAN 1I* se nalazi na nadmorskoj visini u rasponu od
Hmin=70.00mnm do Hmax=110.00 mnm u takozvanoj visokoj zoni, §to zahtjeva da
prilikom izvodenja hidrotehnickih radova moraju da se koriste fazonski komadi i
armatura koji imaju minimalne lokalne i linijske gubitke sa ciljem da pad hidrostatskog
pritiska bude Sto manii.

Lokacija ,LIMAN Il se nalazi na velikoj nadmorskoj visini, sa aspekta
vodosnabdijevanja kao i zbog kontinuiranog i stabilnog vodosnabdjevanja za
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projektovanu lokaciju predvidena je izgradnja buster stanice sa rezervoarskim
prostorom sa ciliem pokrivanja neravnomjerne dnevne potrosnje planskog prostora.

FEKALNE | ATMOSFERSKE VODE

Za “LIMAN II” potrebno je izgraditi kolektorsku mrezu sa trasom koja koristi
postojecu liniju terena, §to je po predioZenom rijeSenju i projektovano. Gravitaciona
kanalizaciona mreZa se koristi za odvod fekalne kanalizacije i atmosferskih voda do
postrojenja za tretman otpadnih voda koje je projektovano na najniZoj zoni lokacije
“LIMAN II”.

Zbog gabarita postrojenja, kao i uslova na terenu, predlozeno postrojenje za
tretman otpadnih voda je neophodno koristiti “SBR” metodu za obradu otpadnih voda
koja mora da prilikom zavr$etka ciklusa tretmana dobije vodu |l kategorije, koja se
moze koristiti za topljenje zelenih povrsina na lokaciji “LIMAN II”, kao i za napajanje
protivpozarnog sistema.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata obavezne su mjere prethodnog
tretmana atmosferskih voda sa svih kolovoznih i parkirnih povrsina preko taloZznika
sa ciliem taloZenja sitnog nanosa prije ulivanja atmosferskih voda u zajednicki tank

vew w

(pretiséene fekalne vode SBR metodom do tretmana kvaliteta druge kategorije) za
namjensko kori§éenje.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mrezu
investitor ée pribavti od nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Okosnica saobra¢ajnog rje§enja je saobraéajnica u produZetku postojeceg
puta, na koju su predvidena &etiri saobracajna priljucka sa okretnicama na krajevima,
za saobra¢aj manjeg intenziteta, koji prate konfiguraciju terena paraleino sa
izohipsama.

Razvijena je matrica saobracaja koja maksimalno prati postojeéu konfiguraciju
terena sa kolskim pristupom svim planiranim urbanistickim parcelama, a obzirom na
velike postoje¢e nagibe terena neophodno je u pojedinim deonicama izvrsiti vece
denivelacije puta u odnosu na teren i izvesti odgovarajuée potporne zidove.

Sirina ulice i okvirna nivelacija i ostali regulacioni elementi dati su u grafi¢kim
prilozima, a definitivna regulacija utvrdiée se potrebnom projektnom dokumentacijom
za realizaciju saobracaja i ostale infrastrukture.

Saobracaj u mirovanju je obzirom na relativno malu veli¢inu zahvata i namjenu
prostora sa slobodnostojeéim objektima na parcelama predviden u okviru svake
pojedinaéne parcele, u suterenskim i podrumskim prostorima, garaZzama - na parceli
korisnika, osm nekoliko parking mjesta predvidenih uz restoran-vidikovac.

Pjesacki saobracaj je planiran uz sve kolske saobracajnice kao i pjeSackim
stazama po dubini lokacije, koje su planirane zrakasto od centralnog motiva
restorana — vidikovca. Pje§atke staze ujedno predstavljaju i rekreativne povrsine u
skladu sa turistiCkom namjenom prostora.

1 17.3.

saobracajnu infrastrukturu

/
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

POSTOJECE STANJE

Na podruéju koje obuhvata lokalna studija lokacije Liman - Ulcinj ne postoji tk
infrastruktura , ali u neposrednoj blizini zahvata sa donje strane nalaze se tk
instalacije radene osamdesetih godina proslog vijeka kablovima tipa TK 10 sa
nedovoljnim kapacitetom da zadovolji ni sadasnje potrebe postojecih lokacija i to
uglavnom razvijenom distributivnom mrezom .

PLANIRANO STANJE

Projektovati napajanje ove zone sa IPS — a Stara poSta . Projektovati
telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju za sadasnje i buduée potrebe stambeno —
turistickog naselja , telefonskin govornica i drugih objekata u zoni zahvata i u
njegovom okruzenju .

Potrebno je u planiranoj zoni postaviti 2 cijevi @ 110 PVC E 2
6m/3.2mm/6bar do novoformiranog okna broj 1 odakle bi se postavila tk
kanalizacija po cijeloj zoni .

Zatim je potrebno izgraditi tk kanalizaciju sa 2 cijevi @110 PVC sa
odgovarajuéim brojem tk okana sa ugradnjom livenc Zeljeznih poklopaca a u
neposrednij blizini okana postaviti tk stubi¢e KROS 1l a do ulaza u objekte postaviti
dvija cijevi ¢ 40 -60mm. Jednu cijev predvidjeti za distribuciju TV signala ili drugih
servisa . Nova tk kanalizacija kao i tk okna planirati na zelenim povrSinama kako bi
se smanijili tro§kovi izrade i omogudila lak§a i nesmetana intervencija u oknima .

u neposrednoj blizini okana broj 2, 3, 4, 6, 7, 9, 10 ,11 i 13 postaviti KROS 1l (
kablovske stojeée razdjelnike ) odakle bi se napajali pojedina¢no svi objekti . a odatle
do ulaza u objekte postaviti po dvije cijevi @40 — 60 mm PE .

Pri polaganju elasti¢nih distributivnin PE cijevi na mjestima gdje se mijenja
pravac cijevi voditi rauna da se ne prede dozvoljeni poluprecnik krivine i da se ne
deformi§e popreéni presjek cijevi. Jedna PE cijev u distributivnoj planiranoj tk
kanalizaciji je namijenjena za potrebe kablovske TV distribucije u objekte . Unutrasnje
dimenzije kablovskih tk okana moraju biti dim 120x110x100cm .

Tk ormar, kao koncentrator svih tk instalacija , montirati u zidu,na visini od 1.5
m od poda,a na mjestu gdje je najjednostavnije moguée izgraditi kanalizaciono-
instalacionu koncentraciju . Kuénu instalaciju u svim objektima izvesti kablovima UTP
klase 6 i 7 ili kablovima istih ili sli¢nih karakteristika . Planirati za svaku stambenu
jedinicu po dva prikljucka .

Ako je rastojanje od povrsine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od
50cm za trotoar, odnosno 80cm za kolovoz primenjuju se zastitne mjere, cijevi
deblj. zida 5,3mm. PVC cijevi se uvode u kab.okna pomoéu spojnica za okna koje
se postavljaju neposredno u boéne zidove okna i betonirajaju.

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACINA:

Radi za&tite mora se voditi rauna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC
cijevi i drugih podzemnih kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu
kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih instalacija ( kablovi i sl.) treba da
iznosi 0,3m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera .
Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i priblizavanja ako se
vertikalna udaljenost od 0.3 m ne moze odrzati.Zastitne cijevi za elekiroenergetske
kablove treba da budu od dobro provodnog materijala a za telekomunikacione
kablove od neprovodnog materilala . Za napone preko 250 V prema zemlji,
elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja.
Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukrStaju na vertikalnoj udaljenosti
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manjoj od 0.3m ,ugao ukritanja,po pravilu ,treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti
manji od 45 stepeni.

Nove tk instalacije izvesti sa pariénim kablovima xDSL koji zadovoljavaju
standarde i kategoriju koji se postavljaju u dijelu uvodenja novih servisa kao Sto su':
MIPNET , ISDN , ADSL , ADSL Il , HDSL , IPTV itd .

MJERE ZASTITE OD POZARA

Zadtita od pozara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne
upravne,organizacione, tehnitke , obrazovne i propagandne prirode .

Bududi da izgradnja kablovske tk mreZe i kablovske tk kanalizacije nije
potencijalni izvor poZara , to se mjere zadtite od poZara preduzimaju u fazi izgradnje
iste. Odnosno sve mjere zastite od poZara predvidjeti prilikom transporta i
uskladistenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa
odredbama vaZecéeg Zakona o Zastiti od pozZara .

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu mrezu:

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju hadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§¢enje elekironske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i
korigéenje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniékom kori¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nadin zajednickog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne
Gore*“, broj 40/13, 56/13, 2/17 | 49/19), za izradu tehni¢ke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/,

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
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pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione

infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 . POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznake urbanisti¢kih parcela

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i
28

Povrsina urbanisti¢kih parcela
(m?)

/

Maksimalni indeks zauzetosti

¢ ineks zauzetosti na urbanisti¢koj parceli -
do max. 0.35

Max. Povrsina prizemlja (m2)

Rezidencialnih vila — 1.233,00,
Apartmanskih vila — 4.953,00,
Restoran — 131,00,
Ukupno - 6.317,00,

Maksimalni indeks izgradenosti

e indeks izgradenosti na urbanisti¢koj parceli
— do max. 0.70

Bruto gradevinska povrsina

Rezidencialnih vila — 3.724,00,
Apartmanskih vila - 11.642,00,

objekata (max BGP) Restoran - 536,00,
BRP objekata — 15.902,00

Maksimalna spratnost objekata Su+P do Su+P+1

Namjena T - Turizam

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno /

garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Smjernice uredenja i oblikovanja prostora
Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa
preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primjereno  tradicionalnoj urbanoj matrici i
materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu
gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog
prostornog riesenja, sa stvaranjem novog urbanog
ambijenta u kontekstu naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj
slici i da se pritom uskladi sa postojeCom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju adekvatnu

19




zastitu enterijera objekata i odraZavaju karakter
planiranih sadrzaja. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrSina partera mora odgovarati
svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne
obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Sve zone u okviru lokacije povezati i
odgovarajuéim pjesackim stazama koje prate nagibe
terena a treba ih oblikovno uklopiti tako da ne ugroze
vizuelnu identifikaciju prostora kao =zone sa
naglaSenim prirodnim karakteristikama postojece i
planirane flore.

U obradi partera narocito je vazno da se
obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz
primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih
prepreka o ¢emu posebno treba voditi raéuna
prilikom projektovanja hotelsko apartmanskog
kompleksa.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako
odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije
strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi
spontano razdvajanje koriséenja partera i prijatan
dozZivijaj u prostoru, potrebno je posvetiti posebnu
paznju :

- obradi zelene povrSine partera (prema
programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikulture),

- obradi kolovoznih povrsina i trotoara,

- posebna obrada pje$ackih koridora (bojeni
beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton
kocke i drugo) u kombinagciji sa zelenilom,

- urbanom dizajnu, opremi uz mogucénost
inkorporiranja djela primjenjene umjetnosti.

Specifietnost predmetnog prostora treba da
&ini niz vrijednih ambijenata, pri ¢emu su oblikovano-
estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine
ukonponovani u jedinstveni ambijent zone, a uz nove
elemente i forme opreme prostora u cilju njegove
humanizacije, aktivirate se i stvoriti novi identitet
djelova kompleksa.

Umjetnigki oblikovani predmeti koji treba da
doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog
ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko
sledeéih grupa :

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto
su :

- klupe za sjedenje,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pjesa¢kim prostorima i elementi
ulicnog osvijetlienja,

- korpe za otpatke,
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- nadStresnice za i drugi detalji posebnih
prostora za odmor sa dobrim vizurama ka moru,

- kiosci,

- oprema parkovskih i sportskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao sto su skulpture u

slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-
estetski uskladjeni sa oblikovanjem i namjenom
partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme
izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene
estetske pretenzije vec da tezi nadgradniji i afirmaciji
primarnih oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnitku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/2020) i Pravilnikom o naginu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG"
br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &amon

92 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.64/17 od
06.10.2017.god.).

Predmetni urbanistitko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta .
29 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
o //‘L_
) lzliofpis \

| < ; — " V.D. SEKRETAR,
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Muhamed Muharemovic, s]:aec.sci.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehni&ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3.Listovi nepokretnosti sa kopijama
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanistitko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz Lokalne studije lokacije
za turistitko naselje visoke kategorije na lokalitetu
.Liman 11 u Ulcinju u R=1/1000 .

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova
je RjeSenje za saobracajne uslove broj 06-335/21-
120/2 od 14.06.03.2021.godine), za izradu
tehnicke dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehni€kih uslova, s'hodno
¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.
2017.god.), nadleznim organima, dostavljeni su
Nacrti Urbanisticko-tehni¢kih uslova izgradnju
apartmanskih, rezidencijalnih vila i restorana-
vidikovac na urbanistickim parcelama br.1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28, u zahvatu
Lokalne studije lokacije za turisticko naselje visoke
kategorije na lokalitetu ,Liman II°, i to:

- DOO "Vodovad i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-332/21-198/3 od 08.06.2021. godine
(tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i
za8titu ambijenta, dopis broj 05-332/21-198/5 od
08.06.2021. godine (misljenje o potrbi/nepotrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj, OpStine Ulcinj, dopis broj 05-332/21-198/6
od 08.06.2021. godine (vodni uslovi).
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CRNA GORA Adresa: Bul. "D.K.Skenderbeg” b.b e
MALI1 Zi 85360 Uicinj, Crna Gora

OPSTINA ULCINJ tel: +382 30 412 - 050

KOMUNA E ULQINIT +382 30 412 - 956

Sekretarijat za komunalne djelatnosti fax: +382 30 412 - 413

i zastitu ambijenta
Sekretariati pér veprimtari komunale
dhe mbrojtien e ambientit Br./ Nr. 06 — 335/21-120/2 Uicinj, 14.06.2021.9./v.

Sekretarijat za komunaline djelatmnosti i zastitu Zivotne sredine, rie$avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj - Opstina Ulcinj, za izdavanje
saobracajnih uslova podnosioca zahtjeva CDM doo ZA GRADE}[_WARSTVO,TUREZAM |
Usluge Bar ovlagéeni zastupnik Dragomir Stojanovic Shodno élaﬁg 74";‘_ stav&dakeona O
planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od .2 .40, 2017 g6 om0 eyt
44/18,63/18,11/2019 i 82/2020), donosi: ? L

Bizi - Kumer' YPriog - Ecinkar| iiied - Viein
0¢ anivied | Yiew

) f S “57~7 0 N 7 h a1
RJESENJE M —05- B3 A - G8)%
izdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zahtjeva CDM doo ZA
GRADEVINARSTVO, TURIZAM | Usluge Bar ,oviadéeni zastupnik Dragomir Stojanovi¢
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju apartmantskih rezidencijalnih vila i
restorana vidikovac u zahvatu lokalne studije lokacije za turistiko naselje visoke
kategorije na lokalitetu Liman 11 u Ulcinju na urbanistickim parcelama
br.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27 i 28 sl list CG
br.03/100d 21.01.2010 godine) na djelovima katastarskih parcela
br.3964/1,3866,3867,3958/1 i 3956 KO Ulcinj.

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rieenja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnikih uslova i date karte saobraéaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikiuéenje predvidenog objekta na saobracajnicu u okviru lokacije.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, obratio se ovom organu sa
zahtjevom broj 06-335/21-1120/ 1od 14.06.2021 godine, za izdavanje saobracajnih
uslova podnosioca zahtjeva CDM doo ZA GRADEVINARSTVO, TURIZAM | Usluge Bar
‘ovlagéeni zastupnik Dragomir Stojanovié  za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
apartmantskih ,rezidencijalnih vila i restorana vidikovac u zahvatu lokaine studije lokacije
za turistitko naselje visoke kategorije na lokalitetu Liman 1l u Ulcinju na urbanistickim
parcelama br.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22:23,24,25,26,27 i
28 , na djelovima katastarskih parcela br.3964/1,3866,3867,3958/1 i 3856 KO Ulcinj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistiékih usiova br.06-332/21-198/4.

Situaciono rjedenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nadin da se jasno vide da
su predvidene saobraéajnice u skladu sa usvojenom LSL za turistiéko naselje visoke
kategorije na lokalitetu Liman Il u Ulcinju.

Na osnovu naprijed izloZzenog, a na osnovu citiranih propisa, rije$eno je u skrac¢enom
postupku kao u dispozitivu rjedenja, shodno Clanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA POUKA; Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Giavnog administratora opstine Uleinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Zalba se predaje neposredno ili po$tom preko Sekretarijat za komunalne djelatmnosti i zadtitu Zivetne sredine i obavezno
se taksira sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke ¢ lokainim administrativnim taksama (*Sl. list RCG- opstinski
propisi« br. 22/07}. Taksa se upladuje na Ziro ratun Opétine Ulcinj broj 535-82567770-43.

Obradio, VDSEKRETAR,
Mustafa Gora amostalni savjetnik | Gazmond Kalezi¢
Dostavljeno:

Sek gtarqat  pfostorno planiranje i odrZivi razvoj

1x arhivi




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-1863/2021
Datum: 17.05.2021.

KO: ULCINJ

1

184000000008
e gy

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BR 917-1-73/2021 OD 17 05 2021 GOD, ULCINI, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2087 - IZVOD

Podaci o parcelama
. . j Plan . Potes ili Natin keriscenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj z?g:::'zie Skica Datum upisa ulica i(:mznlilbmj Osnov sticanja klasa Povrina m Prihod
3866 20 IBASBULJUK Vocniak 2. Klase 2754 815 .46
7 L
3867 20 BASBULJUK Vocnjuk 2. klase 2385 706.20
7 L
3964 1 21 14/04/2020 [BASBULJUK Sume 4. Klase 18986 98.73
11 |
Ukupno 24125 1620.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002466333 LCMD'DOO BAR 1Svojina 171
BAR BAR Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stay 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 17.05.2021. 10:59:14



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
Broj: 917-1-73/2021
Datum: 17.05.2021,

Katastarska opstiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcele: 3866, 3867

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
Broj: 917-1-73/2021
Datum: 17.05.2021.

KOPIJA PLANA

Katastarska op3tiina: ULCINJ
Broj lista nepokretnesti:

Broj plana: 20,21

Parcela: 3964/1

- / Razmjera 1: 1000 {
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-1868/2021
Datum: 17.05.2021.
KO: ULCINJ

) 18400000000
BT mERE
108-818-1868/2

8

[V

521

Na osnovu €lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BR 917-1-73/2021 OD 17 05 2021 GOD, ULCINI, za

poirebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3518 - IZVOD

Podaci o parcelama

LIMAN BR.17 ULCIN] Ulcinj

. .| Broj Plan . P ili Natin koridéenja Bon. o 2 .
Broj Podbroj zg:gile Skica |Datum uwpisa| .o i(l)(tl‘:f’inlilbroj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
3958 1 21 12/01/2015 JLIMAN Vocmjak 2. klase 3850 1139.95?]

10 -
Ukupno 3850 1139.98
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1007966223012 RESULBEGOVIC NAIL ALI Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 17.05.2021. 11:03:04

Capri¢i Dzevdet t
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

108-919-1866/2021
17.05.2021.

ULCINI

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BR 917-1-73/2021 OD 17 05 2021 GOD, ULCINJ, za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 604 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zg:a{ie Skica |Datum upisa| ... 5 kuf’n:i broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
3956 21 25/09/2002 [BASBULJUK Nekategorisam putevi 342 0.00
8
Ukupno 342 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000000000002 LCRNA GORA,, Svojina /1
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000002006235 OPSTINA  GLCINT aspolaganje 11
ULCINY ULCINJ Ulcini

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

17.05.2021. 11:01.2¢
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Capri¢i DZevdet



CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 917-1-73/2021
Datum: 17.05.2021.

4
643
— 1500
& LN
femiYa)

-
&< BR™

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 21
Parcela: 3956
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