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ULCINJSKD POLJE-ULCIN, DUP "ULCINJSKD POLJE" UP.Br.23 ZONA "B" PODZONA 11,
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SPETIM MARAJ Dipl.Ing.Arh
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ODEOVORMNG LICE®

SPETIM MARAJ Dipl.Ing.Arh

VODEC| PROJEKTANT .
Lic.br. 01-118/4

stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole

! Mazivfime investitors

‘ Maziv objekta kol 2e gradi

* Miestc gradnje, plansk dokumen:, usarigidks, parcels, katastaska parncela

' |dejne nagenz, iden projekat, glasmi projakat cdnesno projekat odizavana

" Maziv prvrednog druélve, pravnog lica odnosno preduzelnika, adresa ime adgovernog lica
Ime adgowarrag o u privrednom drugteu, pravmiom licy admasno ime preduzetrika

" Imie vadeten proeklanta, loj icencs | potais



IDEJNI PROJEKAT

INVESTITOR: MARNIKOVIC N. SIMO
OBJEKAT: OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE Po+P+4

LOKACIJA: UP br.23 zona “B” podzone 11, sa ID DUP-a "ULCINJSKO POLJE” na
kat.parcell br.30/524.

1. ARHITEKTURA
a. OPSTI DIO

¢ Naslovna strana — Obrazac 1A

e lzvod iz centralnog registra

e Licenca preduzeca za projektovanje

e Licanca odgovornog projektanta

e |zjava odgovornog projektanata da je tehni¢ka dokumentacija uradena u
skladu sa propisima— obrazac 3

e Ugovor izmedju investitora i projektanta za izradu projektne dokumentacije

e UT- uslovi

e Osiguranje

e Saglasnosti

b. PROJEKTNI ZADATAK

c. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

e Tehnicki opis
e Zbirna rekapitulacija predmjera i predracuna radova
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RJESENJE

|zdsje sa

LICTCENCA

cdgovomog projektanta
SPETIMU C. MARAJU, diplinZarh. iz Ulcinja, za izredu PROJEKATA ARHITEKTURE
OBJEKATA, PROJEKA ARHITEKTURE, PROJEKATA UREBDENJA
TERENA | PROJEKATA UNUTRASMIIH INSTALACLIA VODOVODA | KANALIZACUE kao
distove tehnkiie

OBRAZLOZENJE
Zahtievom br. 03-1181 od 11.02.2013, godine, InZenjerskoj komor Cme Gome obratio se
Epﬂnﬂ.lhq.ﬂju.qh.um,nmmwm.
ummmmnmmmmng projectanta,
shodno Banu 84, stav 6. Zakona o uredenju prostors | izgradnii objekats (.51, List CG. br
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god. ixdeio od KCG;
* 8 o Slan Indenjerske komore Cme Gare:
. ﬁmwmmmmh m (Fradu diplova tehnidks
dokumentacie, 7a koje se izdaje icanca.
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DBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU S& VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT'

OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE Po+P+4

LOKACIJA
ULCINJSKD POLJE-ULCINJ, DUP "ULCINJSKO POLJE" UP.Br.23 ZONA "B" PODZONA 1,

K.P BR.30/524 KO ULCINJSKO POLJE
YRSTA | DI TEHMNICKE DOKUMENTACIIE®

IDEJINI PROJEKAT ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT
SPETIM MARAJ Dip.Ing.Arh___Lic.br. D1-118/4

(im= i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je ova) projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o wredenju prostora | Izgradnjl objeksta | podzakonskim aklima donaganim
Ma QST IIH'-'HLZIEI"Z]-E £l h.l:lr'h':l;

- possbnim propisima kgji direktno ili na drugi nacin vticu na osnovne zahtjeve za
nbjekie:

- pravilima struke i

- urbsnisticko-tenniékim uslovima.

{potois cégowornog projekiarta’

imjese i datum) =5 ipctpie sdgovamsog lica)

' Maziv ob ckta kaji s¢ gradi

" Miesie gradrje, plansk dakument, wibaniet #ka parcela, katastarsks parcela

e rpienge, wep piogeka | glaerd progekat 0 proshal acoavams olyekla dijels lebocke dokomesnlao e
e | EreaZime, StruStd abramsvae, Bad) 1Ssnse

* Pegat privrednzg orustea, pravnog lics, oonosns predazetniks



" AGENCLIA ZA IZGRADNJU | RAZVO.
ULCINJA"

Br: 20
Uleinj: 18.09.2020 god,

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
zakljuéen uUkinju emedu

1. "'Agencia za lzgradnju | Razvo) Ulcnjia” d.o.0 koju zastupa Direktor Spetim Maraj ( u daljem
tekstu - obradivac), |

2, Marnikovic Simo (u daljem tekstu; Investitor),

Predmet ugovora;
fzrada ideinog edena
Clan 1.

Obradivad se obavezuje da za potrebe Investitora zvréi slededes usluge:
kerada Tehnitke dokumentacije za objekat prema datim urbanisticko-tehnigkim uslovima.
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi fazu arhitekture

Clan 2.

Obradivaé je obavezan da usluge navedene u #lanu 1, ovog ugovora zvrsi u svemu
prema dogovoru sa investitorom. Planska dokumentacija i stava 1. ovog élana mora da bude
Eradena u svemu saglasna sa odredbama Zakona o uredenju prostora | zgradnji objekata
("8l. list Crne Gore", br. 064/17) | drugim pozitivnim propisima koji su obavezujudi za
zradu ovakve vrste dokumentacije e ' ;

Clan 3,
Vrijednost ugovorenog posla & clana 1. ugovora iznosi 5a
obraéunatim POV-om od 21%. i '
Clan 4.

Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog ugovora
rijgbava nadledni sud u Podgorici. i
an 5.

Ovaj ugovor e sacinjen u dva primjeraka Btovetnog teksta od kojh svaka ugovorena
strana zadrZava pojedan primjerak.
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torno planiranje [ odrEivi razvoj

m hapsinor dhe zhvillim t& géndrueshém

Sekretariati p&r planifi

:..
Br.! Mr.:05-141/8-20 t=

Wlcinj / Wagin, 24.03.2020 godine

e s I ——.
r e ——

I
! i Ulcinj
& Keodre, b.b.

.sul!lr L0 g

Dostavljaju se wurban] I1_i ko-tehnicki | uslovi bre] 05-141/6-20 cod
24.03.2020.godine za izradu tehnicke dokumentacije za lzgradnju objekta
mjegovite namjene na urhaniré.iif:kuj parceli br.23 u zoni ,B", podzoni .11 u
skladu sa smjernicama Det: jnog | urbanistitkog plana “Ulcinjsko polje™ u
Ulginju, Op&tina Ulcinj e k.

Sam. savje
Mehmet Ta i.afad
ostravijano:
C?)( Imenovanom i
x UrhanistiCko-gradeyinsko] in
1 % Arhivi |

1 % U gplze predmeta /

Scanned with CamScanner



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odriivi razvoj -
1 Sekretariatl pér planlfikim hapsinor ﬂmﬁ.*.}?‘"
dh . ali i Zi
| 8 zhvlllim té géndrusshém OPETINA ULCINJ
Br.f Nr.:05-141/6-20 KOMUNA E ULQINIT
Ulzinf / Ulgin, 24.03.2020.godine

Sekretarjat za prostorno planiranje | odrfivi razvaj, na osnovu Elana 74 Zakona
o planiranju prostora | izgradn]l objekata {,Shlist CG* br.84r17, 44118, 83/18 1 11/13),
Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrfivog razvoja 1 turizma
jedinicama lokalne samouprave (.Sllist CG" br.752019 od 30.12.2019.godine),
Pravilnikom o bliZem =adriaju i formi planskeg dokumenta, kriterjumima namjene

£ povrgina, elementima urbanistitke regulacie i jedinstvenim grafickim simbolima |
SluZbeni list Crne Gore® | br. 240110 1 23/14) | Detalineg urbanistitkog plana "Ulcinjsko
polje” u Uleinju donijetim Odlukom SO Wcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.201 2godine
{5l list CG" — op&tinski propisi, br.15f12), na zahijev Marnikavié N. Simo, braj 035-
141720 od 27.02. 2020.godine, izdaje: 'R YU
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. za izradu tehniéke dokumentacije

I
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistitko] parcali br. 23 u zoni ,B",
4 | podzoni ,11%, koJu Eine katastarske parcele br.30y524 | 30/23 KO Ulcinjsko polje,

u zahvatu Detaljnog urba rlisﬂE.k-ng pfarla "Ulcinjsko pn!ja u Ull.‘.ll'ljl]

5 |  PODNOSILAC ZAHTJEVA: _[_' Marnikovié N. Simo iz Ulcinja

6 . POSTOJECE STANJE Ak
Fo karta br.4 — JAnaliza postojadeg stanja®, katstarska parcela br. 30/23 KO
Ulcinjske polie, koja formira'urbanistiZku parcelu br.23 v zeni B*, pedzoni 11, opisana
kao drugo poljiaprivradno zemljifte - [vade" i na njoj nema izgradanog abjekia.

Karta br.d — Analiza p-nstugerf&g stanja® u R=1/500 |g sastawni dio ovih
urbanisticko - tehnrﬂ-uh uslova.

T PLANIRAND STANJE
71, Namijena parcele odnosno lokacije
Namjena planiran ﬁ-hjakta na urbanistitke] parcell brpf 23 u zanl B,
padzeni .11, je: Mjesovita rlamjana- MN (stanovanjo, smjestaj turista u h::rtallma [
pansionima, poskovni a-al:lrfajll garaz !dr )., grafigki prilog ovih uslova prikazan je na
karti br.5 Namjena povrsina®] | j CE il
Karakteristike pnrc!cir,r uslova E (| :
Klimatske karakterist a’-u 1ruzem? novaljne .
Temperatura vazduh 15 6% . Broj mraznih dana oko 3, broj dana sa
snljegom lznosi oko 2 dana, |.
Osundanje znosi 1256 h gﬂdlﬁ-l‘lj& ili 6.4 sati dnevno,
| Ekspozicija terena {:11 vglypa ﬁnh’.l 18 % u opEting, a na|$erer|u GUR-
| 4 84,16 %, ima pnmljnu]u fil ekspoziciu (U su tretirani | ravnicarski tareni).
F"adawne na teritoriji 1_! inja padne oko 1383 mm vodenog taloga.
Relativna viaZnost jg 3&
Vazdugni priticak /sreghja qllrjﬁdnnsﬂ?ﬁﬁ 4 mim HG

Vjatar :jaki uyetmw H.l'prps}hl:-!l.[ﬂipdan dan ljeti, a broj dana, sa jagim |
vjetrom je najved l.JjEurnLlElr‘LhI ar {nn'.rembru decamtary | rmartu, | '

I| iflf Tl !
||J“Ji ik ||i||¢|l Wl 1k
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InZenjersko-geolos
Lokalitet zahvata DUP-a Ul
odnosno  podzonl 9b (t
koeficljentomn ks = 0,1, | i i il ]l |

Takod]e oval f{:lcaiite!t Br pada “Izurn M - seizmiki nestabilni tereni”, uzan pojas
oboda krecnjackih stijena pored morske cbale, mjestimiéno nestabilne padine, flisnih
glinavitih sedimenata. i Chaab de il

Obaveza je narnudio 4 !ﬁhéstiﬂari.'!ja; eyl Bristupania izradi konadriol Ideibcg
fiesenja | Glavneg projekta |e| izgradnju  objekata, uradi i elaborira potrebna
inFenjersko - geoloska iatraziwan a.

Hidrogeologke karaﬂu'isﬁkg | bl

Sadasnji zahvat plan t irie ualavpgm Fllu-ljdpllriwedne povrineg. | | I

Poljoprivradne povriine su okruZene drenanim kanalima,  cio prostar zahwata
Gini: "aluvijalna ravnica | . injsko I polied promjenljivin vedinom vodopropusnih
karakteristka sa modvarjim |terenima nastalim visckim niveom padzemnih
(zaslanjenih) voda i izlivanjém rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulsinjskom polju suna
0.80m*, - lzmjene i dopune UR:a Uleln|-Jul 2008.50d. I '

14
Seizmidke karakteristike R
Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmiCnosti ovog

prostora , LX" MES . i i .
Prema karti Podobnosti terena 23 gradnju iz GUP-a Uleinj, ovay prostor spada

¥ L I O AR |
u uslovno povoline terens". 'y

Pravila parcelacije X

K ipnl]e nalazi sel'u zeizmictkoj zoni 8 prema MCS skali
=a sradpjim uslovima podobnosti) | seizmickim
N

| br.agys24 | 30/23 KO Ulcinjsko polje, formirana je urbanisticka parcela br.23, zone B",

Prostor plana podjeljen | na zonea, podzone i u okviry njih na urbanksticke
parcele koje su numsrisans J'svakoj podzoni. _

Flan parcelacije dat |e u skladu sa prediofenem sacbracajnom matricom, a
dozvoljeno je ukrupnjavanjeparcela spajanjem dvije ili vide urbranistickih u skladu sa
programima eventualnih investitora, ali uz po$lovanje zadatih parametara | propisanin
koaeficijenata. TR E _

UrbanistiZka parcela br, 23 u zoni .B*, podzoni . 11%;

Detalinim urbanistickim] | plangm Ulcinjsko polie® od katastarskih parcela

podzone 11" povriing od 941,00m?

Koardinate urhanisﬁzﬁj‘i'p'amele dale su u grafickomn prilogu.
.

Kordinatne tacke u ﬂ;ﬁﬁ&e parcala:
52  6603036.04 | 4642257.08
53 6603821.71 4642260.13

54 660388101 '-421:1320&.%'

55  6603899.10 | |4 i:zzm.ﬁﬁ[z; . '
Glanom 13 Prawilnika ' |haginu lzrade i sadrZin tehnicke dokumentacie za

gradenje objekia {"Sluiben! ﬁét;ﬂG'. br, 4412018 od 14.07.2018. gadine}, propisano j&
da tehnicka dokumentaciia 'ssdrzi elabotat parcatacije po planskem dokumentu, kake
bi se tafno utvrdila povriing predmetnin katastarskih parcela koje formirajku
urbanistiéku parcelu br. 23 u zoni B, podzoni ,,11. Elaborat izraduje oviaitens
geodetska organizaclja i u'.,rjéulran o strane organa uprave nadlefnog za poslove

kaiaET-l'El EF oo} - v : A
Granicu parcele ka ulici farmira uligna regulacija - iviea trotoara ili uliénl ividnjak

ukoliko sa te strane nije predviden trofoar.

Prema Detalfnom urbanistifékom planu Ulcinjske polje”, u okvir urhanis.tiE!-:_E '
parcele br. 23 u zonl ,B*, podzoni 119, planirana je izgradnja objekla mjeSovite

namjene sa slededim planskim pokazateljima:

{1l
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- Planskj Pokazatelji po zanama =

Oznaka u -

namjene | Namjena it i | elaick Indeks |
k dozvoliena | fzgradenosti |  zauzetost
Zona B spratnost | fli) [}

o ?ﬂiﬂﬁuvita namjena |
stanovanje, smjedta) turista u do P+4 !
I hotelima i pansion, i dr....) e i

Planski paramatri:

urbanistitka parcela (braoj)/ it - =
Zona (brol) ) 5 g:n:;:ié
podzana (broj) kg podzona 11
. Povrdina urbanistithe parcele [ m2) | 941,00 3
_mayx indeks zauzetosti | 0,30 : ]
max povrsing pod objektom (m2) 25'2.30
max indeks izgradienost| 1.50
_max bruto_gradjevinska povréing | m2) 1.411,50 ]
max spratnost ohjekta ; Do P+4

namjena

Mjefovita namjena (stanovanje, smjestaj
turista u hotelima i pansion, 1 dr..,.)

Max.bruto gradevinska povrsina prizemija je 282,30m? (indeks zauzeto. 0,30},
Max.brute gradevinska povrdina objekta 1.411,50m? (indeks izgradenos. 1,50).

Indeks izgla{:’eqnsti ednosi se na urbanistiZku parcelu,
M. dozveljeni koeficiient za pareely je max. koaficlent izgradenosti, dok se
zpratnost regulife u odnosu naiovaj koeficifent zauzetosti pa moe biti | manja od max,

dozvaljens. ,

Ly
Gradnja podrumskih ‘etaZa je dozveljana prema pofrebama investitora |

nije ograni®ana brojem. : '

x ].ch:likn podrumske etade objekta sluze za obezhjedenjs posebnog kapaciteta
mirujuceg saocbracaja unutar urbanisticke parcele i kao takve rasterséuju javne
povrsine istih sadrZaja njihove se poveéine ne racunaju u bruto razvijeny gradevinsku
powrginu po kojoj sa chralunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisnl prostori
necphedni Za funkcionizanje podzemne garaze i tehnicki sisterm| objekta, za razliku od
astalih funkeienalnih cjelina {magacini, ostave, poslovni prostor) keje se obratunavaju

Za indeks izgradenosti. ! L
Spratnost ohjekta

Na urbanisticku parcelu br. 23 u zoni ,B", podzoni ., 11* planom ja definisana |
maksimalna spratnost do P+4 {prizemlje i Setri sprata).

Trafostanlce NDTS "B - 5" 2x630 kY

Fo kari br.13 - _Elekiroenergefika, planirano stanje”, prema Detaljnom
urbanistickom planu  Wcinjsko polie”, v okviru urbanisticke parcele br. 23 u zoni
=B padzoni 11", planirana je izgradnja trafostanice NDTS "B - 5" 2x630 KWA.

Za Izdavanje urbanistiko-tehnickih uslova za slofeni infenjerski objokat, za
izgradnju trafostanice NDTS "B - 5" 2x630 kVA, investitor freba shodno élanwe 172
Zakona o planiranju pmsfnr@ 1'lzgradnji objekata { Sllist CG" br.84/17, 4418, 618 |
11/18), da se obrati Ministarstvu od rZivog razvoja i turizma, Direkioratu za
gradvinarstvo - Direkciji za izdavanje urbanisticko — tehniZkich uslova.

Glan 172 (X1 SLOZENI INZENJERSKI OBJEKTI) Zakona o planiranju prostora

i izgradnji objekata (5 list CG" br.64M7, 4418, 6318 i 11/19), glasi:

f ik ! { A
& |
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| upotreby | sfabilne posude pod pritiskom, objekdi u kopma se prozvode | skladiSte

e i

primjerenim pndn-ebrju i Iu-kacrjl

*SloZeni inzenfarskl obfekil, u'smisly ovog zakona, su; aulo-pulevi, brig
sacbradainice, magistraini | regionein! | putewl, funeli duiine proko 200m, mostoul
raspona preko 30m, Zelfezniche pruge, aerodrownil, dalekovodi § {rafosfanice
naponskod hivoa 10 kV i vige, kablovske podzemne instalaciie naponskog nivea 10
kV' [ vise, elgktrane srage TMVA | vide (hidroelekirane, termmoelekirans,
vietroelekfrana, sofarme alakirane {dr. ), luke, naftovod), gasovodi, brane § skumulacie
ispunjeng falovinom W pepefom za kola fa propisano fehnicko osmalranje, postrojemnje
za skladiflenfe [ prefakanje tednog prirodnog gasa, postrofenia za skladiStenjo 1
preflakenje tednog nafinog gasa, postrofenja Za skfadiStenjie § pratakanje nafte |
derivate naffe, stanice za snebdievanje molornih voziia nafinim derivalima | gasom,
olyekli za proizvodnju, fransport T distribuciu foplolne energlfe za dalinsko grifanfe ¥l |
hladenje, objekti za proizvodnjy, transport | distnibuciiu toplofne anergife za industrijsku

opasne malerie | siidni obfekll f postrojenja kofa bi svofim radom mogia Lgrozili 2ivatng
sreding, gradevine | postrojenia 28 hamifsky 1 tesky indusinju, deponije, posirofanja za
dobiiarfe energie iz olpada, postrojenja ze anasrobni digestijv olpada, postrafenfa za
preciscavanie voda”

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne |

pasl. objekte (zone A, B i C)

- vertikalna requlacija = definisana je tabelamo maximalna spratnost po
Z0nama

- meduscbna uda]jen::ust objekata min 6.0m, ednosno polovina visine videg
objekia (mereno do strehe), ukoliko boéni zidovi sadrie otvore za dnevno osvetljenje

- Za parcele uze od 15.0 m formirati objekie u nlzu il dvojne objekte §. u zoni
slobodnostojecih objekata | |

- minimalng udaljenje'objekta od mede (bofnih | zadnjih strana parcele) je
3.0m, u svim slufajevima Kada boéni zidovi sadrfe otwvore za dnavno osvetljenje,
odnosno 1.5m ukeliko =u na to] fasadi planirani samo otvor sa visokim parapetom {za
pomoéne prostorije i stepenista)

- visina abjekta j& rastojanje od nulfe kote objekta do kote slemana.

- o =& veriikalne regulacije tite, ulaze u ohjekte planirati sa prizemne etaZe
Eija kata mara biti min 0.30m iznad kote nivelets javneg ili pristupnog puta, a max
0.80m iznad kote nivelete,

= ovo =& ne odnosi same na zonu “B1" uz bulevar ka Velikoj plaZi, gde kata
prizemlia mozZe biti i na 0.05m znad kote troteara

- u slucajevima kada je U prizemne] etail objekta sadrZaj nestambena namjene
{poslovanje i senvisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikaj pla2i, denivalacija u odnasy
na trotoar saviadava se unutar ﬁli]jEF:‘tﬂ .

Postavljanje ui:rjahaf:a na parceli

Postavijanje objekata na parceli izvrEiti o skladu sa priloZenom sachradajnom
matricom i ipovima objekata (definisanim kroz namjenu povréing) a uz podtovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datin za svaku zonu | podzonu,

Orijentacija objekata

Prl postavijanju objekata na teren (it pestizanju kvalitetne insolacije,
koristedi maksimalno postojecu morfologiju terena, uz uslov da se vedini objekata
obezhedi kalski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, | da se medusobnim rastojanjem
ne ugroze uslovl za kvaltetnu insolaciju objekia na susjedno] parcali,

Fostojedi padovi tarena | neopterecenost lokacije izgradenim objektima
prufaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojecim
nhjﬁhhma i objektima u prekinutim nlszlrna uz uklapanje u datu sacbracajnu
matﬂr:u !

Krov objekta: Krovovi magu biti dvovodni ili vigevodni sa pokrivatem
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija sa osnovama za preparcelaciju
Grafickim prilogom na karti br.8. .Parcelacija”, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.

Regulacija | nivelacija

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanistitke parcele granite sa javnom
povriinom prikazana je koordinatnim tadkama u grafitkom prilogu na karti br.8.
Parcelacija".

Kordinatne tatke regulacione linije:

53 B6603921.71 4642280.13

54 B6603881.91 4642200.40

14 6603809.10 4842201.66

Kordinatne take gradevinske linije:

1 6603002.36 4642206.56

2 6603B87.73 464220553

3 6603923.81 4642250.66

Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima
za zonu i podzonu, a njegova dispozicija ¢e se definisati uz poStovanje gradjevinske
linije prema ulici | osnovnih urbanistiéko tehnickih uslova.
Vertikalna regulacija objekta data je u prilogu Urbanisti®ko tehnickih uslova,
| grafitki | tekstualno,

PREPORUKE ZA SMANJEN.JE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloSkim
karakteristikama lokacije koja inafe pripada u podrugje povedane seizmicke
ugroZenosti (max 8o MKS) i uz maksimaino poétovanje vaZecih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teZiti formiranju safetih i simetriénih osnova uz ravnomjeran

raspored krutosti | masa po visinl objekta. Ne preporuuje se primjena istih skeletnih
armirancbetonskih sistema zbog male krutosti | velike horizontalne pomerljivosti, vec
panelnog sisterna sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonaina pravca

ill masivnog sistema gradnje.
Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili polumontaZne

sa dodatom armaturom u ploéi.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodaéke projekte) izraditi
geomehanicke elaborate {za objekte pojedinaéno ili grupno, koji ée definisati
infinjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke karakteristike terena u skladu sa

propisima. .
Seizmitke karakteristik
Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizminosti ovog

prostora , 1X® MKS . !

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u Luslovnoe povoljne terena”. ;

Proraéune radifi na IX stepen seizmickog infeziteta po MCS skali. Za potrebe
proraluna koristili podatke HidromefeoroloSkog T seizmickog zavoda o kiimatskim |
hidrometeoroloskim karateristikama v zoni predmetne lokacife. Pri projekiovaniu
objekata preporucuje se konscenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
FProjektni propis za zemijolresnu ofpornost konstrukcla.

Prilkom izgradnje ili postavijanja' termoenergetskog bloka odnosno gasne
stanice (rezervoara sa zapaljivim teénostima | gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih
potresaca, tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog
| kempleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehniﬁkﬂ_dukumenta!:ija - Idejnog

[ -

I
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projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Mislienje na lokaciju (sa aspekta
definisanih zona opasnosti | bezbjednosti rastojanja), u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanja (Sllist CG", broj 26/10, 40/2011, i 48/2015), Pravilinikkom o lzgradnji
postrojenja za zapaljive tecnosti | o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teEnosti (S.list
SFRJ", broj 20/71 123/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o
uskladistavanju | pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list SFRJ", broj 24/71 1 26/71).

Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (Sllist CG, br.34/14), pri
izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, dufan je da predvidjeti propisne
mjere zastite na radu u skladu sa teholoSkim projekinim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukeiji il ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Elanu 10 Zakona o zadtiti | zdraviju
na radu.

g . USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne okoline .

U skladu sa principima odriivog razvoja kroz planiranje | smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati ognovne mjere zadtite Zivotne sredine i to:

- Zaglita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zadtita | unaprjedenje coviskove okoline,

- Zastita od trustnih udara, _

- Smjemice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjare zastite od elementamih nepogoda.

Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta
vazduha | zemlji5ta, tako i oéuvanja prirodnih vrijednosti | prepoznatijivog identiteta pros
a sistem i praksa zadtite Zivolne sredine treba da se zasnivaju na principu prevg
(spreCavanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvriene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu sadrZi propisane mjere zastite Zivolne sredine.

Za sve cbjekte koji podleiu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivetnoj sredini
{ SluZbeni list Crne Gore br48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("S1. list RCG", bro] BO/0S, 40110, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonu
o stratedkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (SLlist RCG br.80/05 od 28.12.2005.9),
kao | svim vadedim pravilnicima vezanim za ovu oblast,

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvidja se
u zoni B, na mjestu bivieg agrumara. Naime, i pored vidne zapuétenosti, degradacije
i opiteg lofeg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata u ovoj zoni
predvidjaju:

- svaki cbjekat, urbanisticka parcela, pored urbanistifkog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzaino uredenje,

- u toku izrade projekine dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

- lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predicZenim mjerama njege,

- max. satuvati i uklopiti zdrava stabla agruma | vjetrozastitne pojaseve
cempresa, ¥ il

- forsirati lineamu sadnju u okviru urb. parcela u praveu pruZanja
saobracajnica (prema grafitkom prilogu) | prema susjednim parcelama u slugaju
| razliGite namjene,

|
H Smjernice za pejzazno uredenje
|

Scanned with CamScanner



e p— e 2" w rvE e e e o omey  f— ™ T

| Sty
|

| - intervencije na vjetrozaStithom pojasu, naken taksacije koja ce uterditi
._zcirauat-.renﬂ stanje, dekorativnest, kondigju | ., moguse su samo na mjestima gdje
je negatlvna ocjena jedinki. U sluZajevima izrazite pozitivne oclene pojasa uklanjanje
pﬂjgdlngm[h stabala je dozvoljeno samo radi obezbjedjena prilaza urb. parcelama ili
radi lociranja objekta (presadjivanje odraslih stabala éempresa sa biclo&kog |
' ekonomskoq aspekta je neopravdana),
- U kompozicionom smislu glawni ulaz u objekat traba da bude izrazito
dekorativan, dok je u proéelju dozvoljen i voénjak, povrinfak itd.,
- min. 40% urb. parcele-okuénice treba da &inl zelenilo, dok 20% moZe biti
' parterno |zgradjeno (staze, platol, parking itd.),
- - za turisticke objekte, u zavisnosti od kategonije, necphodno je obezhjediti;
- Za objekte sa 2=~ 30m? zelenih i slobodnih povrina po gostu,
- za ohjekle sa 3*- 60m?* zelenih | slobodnih povriina gostu,
- za objekle sa 4*-80m* zelenih i slobodnih povriina po gostu
- Za objekte sa 5*-100m? zelenih i globodnih povréina po gostu
- u ohkviru objekata turizma | stanovanja moguée ja i izgradnja pomocnih
objekata i bazena,
- staze | platee izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom
objekta, b
| - ogradni zid, parapet max. visina do 50cm, ograda od Zeljeza, drveta, Zivice
i kombinacija gradevinzskih materjala sa Zvom ogradom,
- agradni zid mora bii 'od prirodnih materijala — kamena, Zivica,
- revitalizovati drenaZna sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje
_| navadenih povriing. by ek

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEFOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Reazim zastite kulturne bastine
LI zoni zahvata plana hijesu evidentirani objekli od znaéaja za kultumu bastinu
| Uleinja, tako da &lo se avog aspekta tige nema ugranitenja u formiranju vizuelnog
| Identitata prostara. . ey
' 17 USLOV] ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA
1 INVALIDITETOM B | r
Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
Projektovan)e | [zgradn|u stambenih | stambeno-poslovnih objekata vriti na
nagin kajim s licima amanjena pokretljivesti cbezbeduje nesmeten pristup | kretanje
zajednickim prostorijjama. @
Stambeni | stambeno poslovni objekti sa 10 § viSe stanova moraju se
projektavati | izgraditi na nadin da ze oberhjedi jednostavne prlagodavanje cbjekta
| etdnosng najmanje 1 stambene jedinice na svaklh 10 stanova za nesmetan pristup,
| kretanje, boravak | rad lica smanjene pakretlivostl,

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objektas licima
smanjenje pokretliivesti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sllist CG" br.64M17T od 06.10.2017. god.) i Pravilhikam o bli¥im uslovima i

| natinu prilagadavanja ebjekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretlfjivosti i lica

| 64 invaliditetom [,S1list CG" br.48F173 1 44/15),

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMDCNIH OBJEKATA

1 o

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGUUTICATI HA BEZBJEONOST VAZDUSNDG SACBRAGAJA

; AR

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KO MOGU UTIGATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU _
: !
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[ 164 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA '

Pojedinatna urbanistitka parcela mo?e realizovali | U vite faza u skladu sa
programom Investitora all tako da =e u svahr:rj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta | ostalih komplementarnih sadrfaja | da se izgradnja na pojedinagng
urbanistiko] parceli definifs u skladu sa programskim odrednicama | koeficiientima
datim ovlm planom. |

17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Wi _Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Matin prikljutenja predmetnog objekta na elektrodistributiviu mrezu bice
cdradjen u  uslovima za izradu lehnifke dokumentacije® — koje investifor treba da
dobile od Elektoprivrede Crne Gnre A.D. Nikgi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnitke dc:humentaclfe potrebno je postovali sliedede
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaca na niskonaponsku mreiu TP-2
{ Il dopunjena izdan)e),

- Tehniéka preporuka - Tiplzaclja mjemih mjesta,

- Upustvo | tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavada strujneg
opteredenja,

- Tehnicka prepnruk:a TF-'-1IJ Distributivia transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 k. |
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniGku mreZu
investitor ce pribavti od nadleZnog JP Modovod i kanalizacija® Ulcinj. Hidrotehnike
instalacije projektovati prema vaZedim tehniékim propisima i standardima | na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeds,
17.3. _Uslovi prikljucenja na sachracajnu infrastrukturu
!

17.4. Os=tall infrastruktumi uslovi

Telekomunlkaclona mrafa:

Prilikom [zrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije po&tovati:

- Fakon o elektronskim komunikacijama {,Sluzbeni list Crme Gore®, broj
4013), b1
- Pravilnik o Sirini zastitnib zona i vrsti koridora u kajima nije dopuiteno
planiranje i gradnja drugih objekata { Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacicnih
mra#a, eletronske kormunikacione infrastrukiure i povezane oprame | radlo korldora u
Zijoj zoni nije dopustens planiranje | gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim | drugim uslovima za projektovan]e, izgradnju i
koriééenje elektronske komunikacions mrede, elekironsks komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objeklima { Sluzbenl list Crme Gore”, brej 4115),
kojirn se propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju | KoriSéenje
elektronzske komunikacione mrefe, elefronske komunikacione infrastrukiure |
povezane opremea v poslovnim'| stambenim objektima;
| - Pravilnik o uslovima za planiranje, izgrad nju, odrZavanje i keritéenje

| pojedinib vrsta elektrenskih komunikacienib mrega, elektronsks kamunikacione
infrastrukture | povezans -upreme (v uZbeni list Crne Gare”, broj 58M5), koji
propisuje uslove za planlranj'e Jizgradnju, ::dria".'anje | karifdenje pojedinin vrsta
| eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
p-n'mzan-a opramea U Cmaol Gor;

= Pravilnik o zajednifkom koriséenju eletronzke komunikacione infrastrukiurne i
povezane opreme [, Sluzbani list Crme Gore®, broj 52414}, kojim se propisuju uslovi |
natin zajednickog keriséenja elatronske Komunikacione infrastrukture | povezane |
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L ;;“-:'“'_-"-“_"*UET FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
! Fi*l'f.'lﬂr‘:irr'lEIEhuII::EUM?I urbaristitka parcela moZe realizovali i U vise faza U skladu sa
: bl m . Testrtura ali tako l:le_x %8 U svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
1 ostalih  komplementarnih gadrZzaja | da e izgradnja na pojedinaénoj

' urbanistickej parceli definige | sklad i i i Rt
| datim ovirn planom, U 8a programskim odrednicama i kosfleljientima

2 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 '-'5[?’!" PrikijuZenja na elektroenergetsku infrastruktury
~Madin pnki;uﬁenjalpredmeinng ohjekta na elektrodistribufivnu mreZu bice
-::u:lrelald]en u ..uslﬂwr_na Za izradu tehnitke dokumentacijs® — koje investitor fraba da
| dobije ﬂdr!Elehtr:_rpnwede Grne Gore A.D. Nikdi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.
Frilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebng je podtovati sljededs

preporuke CEDIS-a:

- Tehnifka preporuka za prikljudenje potrogasa na niskona ponsku mredy TP-2
( Il dopunjenn izdan|e), '

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjamih mjesta,

- Upustvo | tehnifki uslovi za izbor | ugradnju ogranitavata strujnog
opteraéenia, .

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kY. 1H :
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
E Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni®ku mrezu
!nveshtqlr &e p_rlbavti od nadleZnog JP Vodovod | kanalizacija” Ulcinj. Hidrotehniske
:n;ta]acl I projektovati prema vaZecim tehnigkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeda.
17.3. | Uslovl prikljugen]a na sacbradajnu infrastrukturu
’ !

17.4. Os=tali infrastrukturni uslovl

Tefekomunikaciona mrega;:

Prilikomn izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovatj:

- Zakon o efektronskim komunikacijama {,SluZben list Crne Gore®, broj
40/13), L j
- Pravilnik o irini zagfitnih zona f vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata {,SluZbeni list Cre Gore", broj 33/14), kajim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zaétitnih zona elekironskih kemunikacionih
mreia, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane oprame | radio koridora u
' Gijo] zoni nije dopustena planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i

I kongcenje elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione
infrastrukture | povezane opreme u chjektima {.SluZbeni list Crne Gora*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i korscenje
elekironske komunikacione mraZe, eletronske komunikacione infrastruktura i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnlk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korigéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme ( Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), kaji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odr¥avanje i kori$éenje pojedinih vrata
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukiure
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kariféenju eletronske komunikadione infrastrukture i
povezane opreme {,SluZbeni list Crne Gore", broj 52114}, kojim se propisuju uslovi i
natin zajednitkog koriséenja eletronske komunikacione infrastrukture | povezane

il ;
]" R
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opreme, kas i mjere za povedanje raspoloZivost! slobadnih kapaciteta u tof
infrastruituri; i

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLO&KIH, GEOMEHANICKIH | SELZMIGKIH)
| PODLOGA, KA | VRSENJA GEQTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH

ISPITIVANJA |

U skladu =a &lanom 7 stav 1 tatka 18 Zakona o gealodkim istraZivanjima {51 list
RCGY, br.28/93, 42/94 | 26/07 | (,SLlist CG* br.2811 i 42/11) detalina geolodka
istraZivanja tla obavezno se vrie prle izrade tehnitke dokumentacie za izgradnju
objekata u kojima se skuplja vedi broj lica (pozoritne, bioskopske, sportske, izloZbene
i sliéne dvorane), fakulteta, instituta, 2kola, predikolskih ustanova, belnica, stadiona,
hotela, posfovnif | stambenif objekata povriine preke 1000m? i objekata kofi
imaju €etini | vise nadzemnih eta¥a, autobuskih i Zeljeznickih stanica, Prijg izrade
tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7 stav 1 tacka 18 Zakona, izraditl Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izwSenih
| geclodkih istraZivanja,

| POTREBA IZRADE UHBANISITHEHEIG FROJEKTA

f
7 A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

1 URBANISTICKE PARAMETRE 2w
Oznaka urbanisticke 23 u zoni ,B%, podzoni .11
parcele i =
Povréina urbanistitle 941,00
| parcele {m)
Maksimalnl Indaks 0,30
zauzetost| -
Max. Povrsina prizemlja ' 282,30
(M2} : 1
‘Makslrmalni indeks ¥ : ; 1,50
izgradenost 1 |
Bruto gracdevinska I
povrsing objekata (max || 1.411,50
BGF) L 58 a
Maksimalna spratnost | do P+4
| objekata _ . | |
' Mjesovita namjena {stanovanje, smjestaj turista u
Namjena | H hotelima | pansion, | dr....)
Maksimalna visinska - f
kota ohjekta

Prastar za parkiranje vozila obezbjediti na urbanisticko]
parceliili u podzemnim il nadzemnim etaZama objekata i
poeebnim objektma garaa. j o
i Dbezhjaditi min. 1.1 parking mjesta pe jadnoj stambeno)-
Sarametn Zn E?ﬂ|ﬁﬂ]ﬂ apartlﬁanaknjjjadini:i ndnr:ls‘:w Jedgnu ]I'IEI 70m*® Korignog prostora
odnosno garaziranje 3 poslavni-usiuznl dio objekds.
vozila T Banbratajna matrica planiana Je tako da sa obezbjed
kolskl prilaz “svim , planiranim urbanistickim parcelama, uz
maksimalne pestavanje postojede viasnicke strukture definisane
kroz kstastarcku parcalaciju. = -

Mijere za urbanisticko-arhitektonsko

oblikovanje prostora

Smjernice za oblikavanja Prostomeo oblikovanje mora biti uskladjena sa pastojedim
| | materijalizaciju, prastomim cblicima, namjenom i sadriajem objekata.

| posebno u odnosu na |
I'||'[ ] s
”‘4 i SEm ‘
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ambijentalna svojstva
podrugja

Likovno i oblikovno rjedenje gradjevinskih strukiura
mora da sljedi klimatske | druge endemske karakteristike
grada i da svaojim izrazom doprinosi opStoj slici | da se uskladi
sa postojedom fizionomijom sredine.

, 1| Obrada fasada mora biti izvedena od cdgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata.
| Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolimom, | klimatskim uslovima.

Obrada povrdina partera mora odgovarati  svojol
namjeni. Razlititorn obradom izdiferencirati namjensku podjelu
pariera, Elementi parlerne obrade takodje obezbjedjuju
jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera naroéito je vaZno da se obezbijedi
nesmetana kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci | parkovsko rastinje moraju biti take odabrani
da u klimatskim | drugim endemskim uslovima podneblja nadju
osnov svaje egzistencije. .

 Specifignost predmetnog prostora treba da Cini niz vrijedr]
ambijenata, pri éemu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i
priredni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zor

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skiadu sa
njihovom namjenom po&tujué tradiciju gradenja a primjenjujudi
u dobraj mieri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom
samih objekata, a takode i obradu objekata u pojedinom
gradevinskom bloku-parcel.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi
rafuna o ekaolokim principima gradnje uz odabir materijala koji
imaju dobra termaizelaciona svojstva radi uitede energije za
grilanje i vietrenje objekala.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

. Kriterijumi za primjenu energetske efikasnosti
|\ 1y U cilju | primjene energeiske efikasnosti to  jest
racionalne . potroinje energije freba primjenjivali  kroz
projektovanje | gradnju objekata sljedede bitne elemente:

. =Maksimalna primjana pasivne energije (energija sunca
| energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata,
konzervaciju spoljne | unutradnje energije, primjenu
odgovarajuéin materijala itd.

| - Aktivno kerifcenje energije u korelaciji sa pasivnim

natinom racionalizacije energij@ kroz prmjenu principa
obnovijivosti energije, itd.
' - U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu
objekata voditi rafuna o principima ultede anergije kroz
primjenu savremenih tehnologija gradnje | odgovarajucih
matarijala.

OSTALI USLOVI

investitor je obavezan da pripremi | propise projekini zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objeki(a)ta uz cbavezno postovanje urbanisticko-

tehniékih uslova.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda
za oblast infrastrukture, vaZedim tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju 1 koriéenje ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka

Investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u svemu u skladu sa élanom
81 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.)
| Pravilnikom o na&inu vrienja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sllist CG" br.81/08 od

|
|

4 BE 11
| | |
|
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76.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekcijskom organu U skladu sa clamaon 92 Zakona o
plani!'ﬂn]u prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.84/17 od 06.10.2017.god.).

P{edmatni urbanistitko — tehnidki uslovi vafe do izmjens postojedeg, odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

[ DOSTAVLJENO: .
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 | 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
u 1 x U spisa predmeta. '
- OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Taﬁca}d+p1.lr~g;grad.
potpig
| { Jie v.D. SEKRETAR-a,
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Mehmed Mila, bec.sci.ath.
- _.
24 potpis ovigicenog benog lica
D
25 |
1. Grafigki prilozi iz i Sastavni dio trbanisticko - tehniékih uslova su |

planskog dokumenta grafitkl prilozi iz Detalinog urbanistiékog plana "Ulcinjsko
polje™ u Ulcinju u R=1/500 .

PP - 2. Sastavni dic urbanistilko tehnickih uslova je
2. Tehnicki uslovi u skladu | yepe e o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu (akt

58 posebnim propisom ||\ ne 544/20.2 od 16.03.2020.godine), za izradu tehnitke
dokumenlaclje, dobijeno od sitrane Sekretarijata za
kemunalne djelatnosti | zastitu ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehnitkih uslova, shodno éanu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
| (.Sllist CG" brB417 od 06.10.2017.god.), nadleinim
| organima, dostavijeni su Nacrti UrbanistiCko-tehnitkih uslova
za izgradnju objekta mjesovite namjene na wrbanistickoj
parceli br.23 u zoni B°, podzoni .11°, u zahvatu Detaljnog
urbanistifkog plana "Ulcinjsko polje™, i to:

- JP "Vodovod | kanalizacija" — Ulcinj, dopis broj 05-
141/2-20 od 12.03.2020. godine (tehniZki uslovl za vodovod
i kanalizaciju),
| - Sekretarijatu za komunalne djelatnosti | za&titu
| || ambljenta, dopis bro] 05-141/3-20 od 12.03.2020. godine
(saobradalnl uslovi) |
| - Sekretarijatu za privredu | ekonomski razvoj, Opétine
3. List nepokretnosti sa Ulcinj, dopis broj D5-141/5-20 od 12.03.2020. godine (vodni

kopijom plana ushovi).

| | 12

TIPS
e —
e — 5
-
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Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "
Karta 04.Analiza postojeceg stanja
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ANALIZA POSTOJECEG *
STANjA
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. drudtveno viasnistvo

vlasnistvo vjerskih zajednica

grarica zahvata
o pretilog izmjene dgranice zahvata
mmmene  QrANICA 2Z0NE
oznaka zone

=
1ok objekti komunalnog

649 | stambeni objekat
“ (i) | stambeno-poslovni objekat
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NAMJENA POVRSINA

povrsine za stanovanje male gustine
B0 120 SOV, 61 axss v resissnsssssssssusnnasassssassarsssssnens 30.14 ha

<
@' MIESOVIEE MAMIBMIE.....cvvisssesscssmsererssserssssssnsnseners S0-30 DA
G

centralne d'|elamnstf.............-.-............,.............,.. 10.54 ha

et ot e b

gkolstvo i socijalna zastita...........corevrrinsrninn: 2,42 hA

SErVIsno - SkladiZNa ZONa... .o sesinnireneess. .36 8

I povrsine za vjerske objekte.........ccommisirererneens 062 ha

|
?@:ﬁ povrsine za pejzazno uredjenje..........usvmrnreenene. 1.80

S St

saobracajna infrastruktura i slobodne povrsine..... 22.99 ha

konkursno resenje

nadzemne garaZe
benzinska pumpa

zona predvidena za urb. arh.
=B
5|

granica zahvata
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Detaljni urbanisticki
Karta 06.Urbanisticko

plan " Ulcinjsko polje "
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URBANISTICKO - ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE PROSTORA

ot
e granica zahvata DUP-a

...... - granica zone
B oznaka zone
ﬁg oznaka podzone

EL gradevinska linija

P+5 maksimalna a@tnnst u bloku

::: uredene zelene povriine

ZONE GRADNJE

objekti za stanovanje

objekti mjesovite najmene

Eﬂbﬂiﬁfﬂﬁlnlh djetatnosti

objekt] Skolstva | soc, zastite

vierski objekti

senvisno-skladisni objekti
zona predvidena za urb. arh. konkursno reenje
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Detaljni urbanisticki
Karta 07.Saobracaj
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kolski saobracaj

I
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— kolsko-pjeSacki saobracaj

garaza
El

benzinska pumpa

SAOBRACAJ, REGULACIJA
I NIVELACIJA

—ess—sse—see granica zahvata

—— = ranica zone

== === == Jranica podzone
GL gradjevinska linija
RL__ regulaciona linija

———— granica urb.parcele

————— granica kat.parcele
B pznaka zone

oznaka podzone

swriz  broj kat.parcele
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br.08 Plan parcelacija
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PARCELACIJA
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Detaljni urbanistieki plan " Ulcinjsko polje *
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pOVRSINE ZA PEJ O UREDJENJE-PU
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjane-PUJ
Zelenilo uz sacbracajnice
Skver-manje parkovske povrine

Povrsing za pe|zazno urad]enja

novoplanirani drvoredi
postojedi vietrozastitni pojas
Il Objekti pejzaZne arhitekture ogranidene namjene-PUC

= Zelenilo individualnih stambenih objekata
e SMG stanovanje-min. 60% zelenila

Zalenilo stambenih objekata | blokova

5 -min. 30% zelenila
iii Zelenilo poslovnih objekata

i -min. 20% zelenila
ZOP Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo vjerskih cbjekata

Ill Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

ﬂ .IF_"SE Zelanilo skladigta, stovaridtva, servisa

[l

granica zahvala

......... granica zone
oznaka zoneg

zona predvidena za urb. arh. konkursno resenje
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VODOVOD

b
pﬂst{? i cjevovodi

. cjevovodi koji se ukidaju

. RE—— plrimirani cjevovod
\

FEKALNA KANALIZACIJA

/ -
x_ff’ postojeca kanalizacija

................. [ postojeca kanalizacija koja se ukida

/
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E“{_-_/___ planirana kanaﬁ%acija
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/ B ozhaka zone

y
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

planirana atm.kanalizacija

separatng{masti i taloznica
sa prepumpnom stanicom

——p ispustu Port Milenu
%l postojeci kanal-bardela

illl-'u“ilrrl'i!'I

B oznaka zone

e granica zahvata

B AT e

Scanned with CamScanner




[ savietnilk 1 24
r- “Mﬂhﬂlﬂt -'-"d:-:' =y

% l|'||l "E . ' i i."* ; 1 I..
5 "'—l— "'*-I"_I* ':'-AL

Scanned with CamScanner



ELEKTRONERGETIKA

POSTOJECE STANE
ﬁ TS 10/0,4 kV
35 kV DALEKOVOD
10kY DALEKOVOD
10 KV KABLOVSKI VOD
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ELEKTROENERGETIKA
/ planirano stanje

. TS 10/0,4 kV (PLANIRANA)

B 151004 kv (POSTOJECA)
35 KV KABLOVSKI VOD (PLANIRANI)
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TELEKOMUNIKACIJE

POSTOJECE

[

|

|
postojeci telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod
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TELEKOMUNIKACIJE
PLANIRANO

postojeci telekomunikacioni cvor

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno |

planirana telekomunikaciona kanalizacija

broj planiranog telekomunikacionog okna

broj PVC cijevi precnika 110mm u
planiranoj telekomunikacionpj kan izaciji
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Crna Gora

Mali | Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za komunaine djelatnost
| zastitu ambijenta

Sekretariati p&r veprimtari komunale
dhe mbrajtien e ambientit

Br.f Nr.0B-241/20-2

Uicinj / Ulgin, 16. 03. 2020.god .M.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ

OvD.JE

' : ' * b, 075/18) i Uredbe ©
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na ivotnu sredinu ("SIkst Cme Gore” br.0. iba
projektima za koje se 'u!rﬁi procjena uticaja na Zvotnu sredinu(*S! list RCG ';:;tﬁﬂ;?ﬁu?;}lfat
Crne Gore” br.47/13, 53114 i 37718), Sekretarijat za komunalne djelatnosti | Z " r:d i
postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za prosioma planiranje | odrEivi FEZVO. daje ate;

MISLJENJE

projekst lzgradnje objekta mjeSovite

arc. br.23 u zoni "B’ podzoni 11, na

Potrebno je sprovedii postupak procjena uticajs Za
Opétina

namjene, od investitora Marnikovié N. Simo, na urb, p
kat parc.30/524, a0y327 | 30/23 KO Ulcinjsko Polje, u zahy

Ulging.

atu DUP-a *Ulcinjsko Pelje’,

Obrazlofenje

ekretarijat za prostomo planiranje | odriivi razvej obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
Er, n::IEp-'J«!rlllh'inll—iﬂillz,I zavaden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-241/20, za davanje misfjenja o
1 denja postupka procjene uficaja za projekat izgradnje objekia mjesovite namjena,
na urb. parc. br.23 u zoni “B", podzoni 11, na kat parc. 307524, 327 i 30/23 KO Ulcinjsko
Polje, u zahvatu DUP-a “Uicinfska Polje” ad investitara Marnikovié M. Simo iz Ulcinja .

Uredbom o projektima za koje se wii procjena uticaja {"SLEst RCG b, 20407 I"Sllist Cme Gore’
br47/13, 53714, S2NE| 47/18), utvrden je spisak projekata z2 koje je obavezna procjena uticaja
{List I} | spisak projakata za koje se mode zahtijevali procjena uticaja na Ziv. sred. (List I1).

Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da izgradnja objekla mjesovite namjens povrsine
preko 1000 m” { u kojem préma Caerty UT uslova, osim objekta za stanovanje, dozvolana i
dnja hotela, poslovnih sadriaja, garake | dr.), spada na Listi Il | broj 12 - Infrastrukiurni

gra
projekt], stovo {b}-Projekti urbanog razvoja.

Ma osnovu naprijed iznijetog, daje se migljenje, da za pomenuti projekat potrebno je sprovoditi
postupak procjene uticaja na Hvotnu sredinu,

Pripremio,
Tahir Tahiri,
Samostalni savjetnik
' EKRETAR,
a, dipl.mas.ing.
Tl

O FCTH'E T
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

pODRUCNA JEDINICA
ULEWJ [ J L 1 !I i |.: il
Broj  108-956-118472020 W o -| il
Datum: 02032020, |
KO ULCIMISKD POLJE N
5], lst ©G* br. THIO,

|
ana 173 Zakona o driavmom 'mihmnnepahmmﬂlf'ﬂ.ﬂﬂllfﬂ'bf. 907,
T oD 02 03 2020 GOD, ULCINI, 72

Ma osnova €
o311, 04V11, 043715, 03717 1 17/18), postupajué] po zehtjeve BR 056 |- 7072020
potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 712 - IZVOD
Podaci o parcelama : ]
Broj Podhrl| igrate E P | mor sicanja klasa E"'"“""'ﬂ Prihed
D % L POLIE ik
470 5433
Ukupme
taci " .
'EWHM u iti nosioc Hazlv nesiocn - wdresa | — Trava EET-T
mm MECOLA  SIML
W SODRE-ULCIN! ULCI  Ulkiaj

Ne postoje tereti i ogranifenja.
Maplata takss palobodena na conova Elana 82, stov 4, Zakona o planiranju prostors i izgrndnji objekata (*51. list RC, br.
f64/17 i 044/18) - |

Detem | vrijems: 02032000, 054325
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CRNA GORA

Va ZA NEKRETHINE
mu{:ummrm:n..-mmu
Beaj 95610020
[apem: O20R020.

Braj lista nepokretnost
B plana: 1
Parcels: 30524
KOPIJA PLANA
Rlazmjara 1: 2500

K atssturska opiitiine: ULCINISKO POLJE |
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l‘GndiEn}i agregat jednostruki.Prilog:Upitnik koji predstavlja sa stz
: osiguranju.

# UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: 4
Fi Naéin plac¢anja prve uplate POPRFAK

e — — — e
h‘ Molimo vas da naznaéeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nad Ziro radun: 51

F‘ sapozivom nabroj: R_ODG001303

A

‘ Pravo na naknadu tete po ovoj polisi pofinje od dana | dasa koji je na polisi ornaden kao potetak osi)
t Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima
* odnosno naknade it osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata | premije koja je treba
*‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moke prenositi na druga pra
“ podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u swrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavan|
*’ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osigura nju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da
i obavjeitenjem upuéenim na adresu ugovarala. Osiguravat se obavezuje da Ce sve litne podatke obr
h osiguravata prilikom rakljudivanja ugovora, a $to ugovaral osiguranja potvrduje potpisom ugovora

=

"I
T T e N T T
i



NAPOMENA:

Dogovor o nacinu placanja Datum valute: 22.06.2020

#
UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIJA;

Naéin placanja prve rate: Po pratecoj fakturi

Ovaj racun je sastavni dio polisa n;iguranja navedenih u speciﬁ;
srazmjerni dio dospjele premije za svaku polisu navedenu u specil

Iznos premije izvolite doznaciti u dogovorenom roku u korist nase




isplatuje, za sve 31010, Z2 VIOINE Wagic Lol s Bna=y Wy TR m e
(agregat isplata iz cjelokupnog perioda trajanja osiguranja).

Ako je agregat isplata iscrpljen prije isteka godine osiguranja, 0dnosno prije ugovo
trajanje osiguranja, | osiguranik Zeli da obnovi pokrice osiguranja za preostalo vrije
osiguranja, odnosno ugovorenog yremena, za trajanje osiguranja se obracunava s
osiguranja.

(3) Ako nije drugatije ugovoreno, osiguranik kod svakog odStetnog zahtjeva
priznate $tete, ali ne manje od 0,3% od sume osiguranja koja je navedena u polisi.
(4) Osiguravajute druStvo nadoknaduje nastalu Stetu na osiguranom objekiu
vrac¢anje objekta u predasnje stanje, neposredno prije nastanka &tete, i to po tro!
dan obracuna &tete. Ako je od nastanka &tete do dana obratuna Stete prosio \
priznaju se lroskovi u visini kao &to su iznosili jednu godinu nakon nastanka Stete.

&lan 5. TRAJANJE OSIGURANJA | VREMENSKO OGRANICENJE OSIGURAN.
(1) Osiguranje obuhvata pokri¢e za sve projexie, koje osiguranik dobije na izrad
tog osiguranja, | traje svo vrijeme izgradnje pojedinog objekta kao | za vrije
Osiguranje za vrijeme garaninog roka se upisuje u polisu. Osiguranje se moZe 2
za vrijeme garantnog roka, sto se takode upisuje u polisu.

Ako je tako ugovoreno, osiguranje po navedenim uslovima moze se zakljucili | za
(2) Ako prestane osiguranje po polisi, prestaje osiguranje za sve projekle, odnot
osim ako nije drugadije ugovorena.

(3) Osiguravajuée drustvo je duzno platiti Stetu, ako dode do odétetnog zahtjeva

prije kraja perioda trajanja osiguranja.

¢lan 6. OBRACUN PREMIJE

(1) Kada je osiguranje sklopljeno za sve projekie, koje dobije osiguranik na |
drustvo obratunava premiju svake godine, i to na potetku godine osiguran|
predvidene ugovorne yrijednosti svih primijenih projekata, a zatim jo& i na kraju g
se stvarna realizacija vrijednosti projekala razlikuje za 5% lli vise od predvidene \
(2) Kada je osiguranje skloplieno za pojedini projekal, premija osiguranja se
sklapanja ugovora od vrijednosti tog projekla.

Clan 7. MJESTO OSIGURANJA
(1) Osiguranje va2i za projekte, koji se izvode u mjestima, koja su navedena u po

&lan 8. PRIJAVA OKOLNOSTI ZNACAJNIH ZA PROCJENU RIZIKA

(1) Kod sklapanja ugovora o osiguranju osiguranik mora prijaviti osiguravajucem
koje su od znaéaja za procjenu rizika, za koje je znao. odnosno bi morao znati.
znacajne za procjenu rizika, smalraju se naroéito okolnosti, koje su osiguraniku
kojih je odredena | obraunata premija osiguranja, kao | one koje su navedene U
Te okolnosti mogu osiguranik i osiguravajuce drustvo | zajednickl odrediti.

(2) Osla ranik mora po potrebi osiguravajucem drudtvu omoguditi kontrolu i reviz

Clan 6. € KLAPAILIE OGOV I3IA 0 OUICURAIN L
L+ wyw+Or 0 Osiguranju se sklapa na osnovu pismene ponude.




PUNOMOCJE

Ja niZe potpisani Marnikovic Sime, nastanmen u Uicinju — Kodre bb, JMB 2809975223028, imalas
liéne kare broj 281141144 izdata od MUP-a CG FL Ulinj. counamedujem, svoga oca Mamikawid
Mikolu, nastanjen u Ulcinj — Kodre bb., JMB 1108845222017, Imalac litne karte broj 575345365
izdat ad MUP GG FL Ulzing, da moZe umjesto mens potpisadi sporazum o adredjivaniu granice
postavijanja abjekia na vizsnsive susiecnib nekretning.

L Lilgimu 18.06.2014 godine
Davaos punomedja;

farnikovic Simo

fegl
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STRAMNEE:
1. Marnikovie Anto- wizsnik parcels 0005 53 lista nepakretnosti br, £8F KO Ulcinjsko Palje

2. Marnikowic Simo viasnik parcele 300524 =3 lisla nepokretnosti br. 722 KO Ulcinjsko Polje

Zakljuduju dang 30,04 2014 zod. slicded
SPODRAZLMM
-0 ORRFIIVANIY GRANICT POSTAVIIANIA OBJEKATE NA VLASNISTIAL SUSIEDNIH NEKRETNINA-

1

Stranke, wiaskici susjednih pekretning | ta Marnikewid Anlo, vlasnik parcel 30023, 52 lista
nepokrelnost 777 KO Ulenjska Polje | Marnfkavic Simo vlasnik par'r.ﬁ!E- A0/524, sa lista nepokretnasti
ar. 712 Kid Ulkinjsko Polis, koje sy urbanizovane [urbenistifka percelo b 23) 0 o islimae je
prodvideny isprednjo stambenog objekia povrdine gabarite 282,30 m?, pa u cilju adekvatnog
koriEdenja prostara, nvirn sporar umnors adeed o, nadicoegradne abjekla, kake slijedi:

Muarrnkovic Anle se obovessje da ne prapici svoeje paroele 30023, sz lista nepokretnost 777 KD
Ulcinjsko Melje pastavi zid stambenng abjekta ba poveding 540 2 od ukupoo predvidenog pabarits
abyekto | Marmikovic Simu se obavesuje de postavi zid stembencg objekla na povrsini 50% od ukupne
predvidenog gabarita nhjekta na urhanisticknj parceli br. 22, kaji f2 graditi na granici svaje parcele
bar. 307524, na lislu nepakmelnost Br, 712 KO Ulcinjsko Polje.

fz

Stranbe 0V SpuraZLEmom e nujergau Aramice gore pomendlih nekretnirg, pa onaken palpisivang
istnE, ostaju wissnicl svajih nekrarnina o istam ahimo i pravu.

cl.3

Clvitn sporarumears strenke ndredoje pranice postavljania swnjib stambenih ahjekata, racdi
riesroelunog dobiiorjs potrebnibh odobrenjo s isgradnju isbog.

fa
Stramke s obave o da roskove owiere ovog sporgcoimag plabe o jednekim dijelovima.
&5

Stranke, posehoo uparerane, iZFavijeio da se ododu prava pobione ovog sporedrmg pa Dile Kom
osnovy, 3 u siufaje da bile kojz od stranzka ne ispoituje ndredne istoz, nadlezan je Osnovni sud u
Heingie,

.6
Ovaj sporazum e sadinjen u dovalinamn broju primjeraka 2a svaky stranke 1 odgeveraude sluibe,

Marnikovic Simo Marnikovid Anto
IMB 2R0M975223024 IMEB 1211973223016
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Jo, HOTAR Kaiabrear Gane sa sjedistern o Ulcingu - Dulevar Majke Teieze bb, potrdjujern, da su
barmikowid Mikolaiz Ulanja IhAB | 1G8U4022300 72 sam imdetitsl ulvndio ma assovo [ene Rame b
S76345369 izdate od MUP GG FL Uleinj, @ avajstvu punomaocnika Marnikovic Siml, 12 Ulcinga. TG
AROOATITIINAR, po punomag OWT b BIT2014 od 19062004 godine nvjereno kod X mara Kalabrea
Gzima 1 Maraikovic Antoz Uleinja, IME 121197522501 6.01 sam indetitetr urvrin na nsnnvw lidne karte
broj 831245075 iedata of MUP-a €6 TL Ulcing, v mojoj prisutnost] svojeruénag porpizan pismena, ———-
POLES FLL PISTTHATILL [ THUITIL o o s e e st s e o e mmsaua s ———

Motar e edpovard sa sadrin) pIsmens SRy -————— e sam s e
Maknada #a rad notara za ovjoma Gedin primjerka adesdjeny joopo tanfnom beoju 9 ST o tenosw o 20000
FLUR, arifiom hroju 22 tatks 1 NT o imnosu od (UED FLIR § PIN (19450 o imnose od 555 BUR, sve
ukppna uiznosy ol 24 73EUER, napladena Jg, —-=—=—--
Bboop- ONT L2 162012

A
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-0 ODREBIVANJU GRANICE POSTAVLIANIA OBJEKTA NA VLASNISTVU SUSIEDNIH NEKRETNINA-
L1

stranke, vlasnici susjednih nekretnina | to Marnikovié Simo, viasnik parcele br. 30/524; sa lista
nepokretnosti 712 KO Ulcinjsko Polje i Zudelovié Alija, viasnik parcele. br.30/154 sa lista
nepokretnostl br440 KO Ulcinjsko Polje, koje su urbanizovane | na istima je predvidena izgradnja
individuainih stambenih objekata, pa u cilju adekvatnog koriscenja prostora, ovim Sporazumom
adredufu, sporazumna, granicu izgradnje-udaljenosti objekata, kako slijedi:

Marnikovic Simo se obavezuje da od granice svoje parcele 30/524, sa lista nepokretnost br,712 KO
Uleinjska Polje, postavi Zio svojeg stambenog objekta za 1 m unutar svoje imovine cijelom dudinem
Eranice svoje parcele, koja se granifi sa parcelom Zudelovié Alija, tako da pstaje slobodan proster od
1 m djelom dufinom granice, sa susjedom Zudelovié Alijom-viasnik parcele. br.30/154 sa lista
nepokretnasti br. 240 KO Ulcinjsko Polje, kaji se takode ovim sporazumaom obavezuje da zid svojeg
stambenog objekta prema susjedu Marnikovié Simo, pomjerl unutar svaje imovine za 1 m clielam
dufinom granice tako da se izmedu objekata stranaka dobije slobodan prostor Sirine od 2 metra,
cijelom duiinom rekretnina stranaka.

G, 2

Stranke ovim sporazumom ne mijenjaju granice gore pomenutih nekretnina, pa i nakon potpisivanja
Istog, ostaju viasnicl svajih nekretnina u istom obimu | pravu.

1.3

Ovim sporazumom stranke odredufju granice postavijanja svojih stambenih objekata, radi
nesmetanog obilaska, popravke | odriavanja.

€l 4
Stranke se obavezuju da trofkove ovjere ovog sporazuma plate u jednakim dijelovima,
a.s

Stranke, pasebno upozorene, izjavijuju da se odrifu prava pobijanja ovop sporazuma po blle kom
osnovl, a u slucaju da bilo koja od stranaka ne ispostuje odredbe istog, nadleian je Osnevnl sud u
LHcinju.

€L 6

Ovaj sporazum je sacinjen u dovoljnom broju primjeraka za svaku stranku | odgovarajude sluibe.

Marnikovié Simo Zudelovi¢ Alija
IMB 2809975223028 IMB 0207935223028
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281141144 izdata od MLP-a CG FL Uleing i Fudelovié Alija, iz Uleinja, IMB (L L B | LR
: denitite utvrdio na osnovu licne kare broj 340044892 izdata od MUP-a CG FL Ulcinj, u mijoj prisutnosti
svojerutno potpisall pismeno, —=
Potpis na pismenu je istnit.
Notar ne odgovara sa sadrzaj pismene Eprave, -
Naknada za rad notara 7a ovjeru fetin primjerka odredjena je po tarifnom broju 9 NT u iznesu ed 20,00
EUR. tarifnom broju 22 tadka | NT u izhosu od 0,80 EUR i PDV (19%) u fznosu od 3,95 EUR, sve
ukupno u iznosu od 24.73 EUR, nuplacena je.
Broj: OVP 8132014

1J Ulcirju 11.06.2014 godine [T . |
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PROJEKTNI ZADATAK

ZAIZRADUIDEJNOG PROJEKTA ZA 'OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE
Po+P+4' U LOKACIJI DUP "ULCINJSKO POLJE'" UP br.23, ZONE B,
PODZONE 11.

Opstina Ulcinj, oktobar 2020.



UvVOD

Investitor Marnikovi¢ N. Simo je preokrenuo inicijativu za izradu glavnog projekta Objekta
MjeSovite namjene, na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatih od strane Opstine
Ulcinj za predmetni prostor. Investitor je zatrazio kvalitetno arhitektonsko rjeSenje, u
skladu sa njegovim potrebama, karakteristikama predmetne lokacije i1 predatih
Urbanisticko-tehnickih uslova.

U skladu sa Detaljnim Urbanistickim Planom Ulcinjsko Polje - Opstine Ulcinj, na osnovu
kojeg su izdati Urbanisticko tehnicki uslovi za predmetnu parcelu, , investitor je trazio
izradu Idejnog Projekta Arhitekture za Objekat mjeSovite namjene Po+P+4, na dio UP
br. 23, Zone B, Podzone 11.

Ove ¢injenice, kao i specifi¢ni zahtjevi (detaljnije u nastavku) investitora koji se ticu samog
objektalokacije, opisanih unastavku, predstavljaju bitne elemente koje ¢e projektant morati
da uzme u obzir prilikom izrade rjeSenja predmetnog Glavnog projekta.

1. CILJISVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet projektovanja je izrada Glavnog projekta Objekta MjeSovite Namjene na dio UP
23, zone B, podzone 11, Ulcinjsko Polje - Opstina Ulcinj 1 to:

Podrum za potrebe tehni¢kim prostorijama

Prizemlje kao usluzni dio objekta (restoran za potrebe aparthotela, kuhinja, recepcija, lift,
stepenice, nadkriven glavni ulaz)

Prvi, Drugi i Treci sprat (Tipski sprat) — 3 apartmana tipa hotelske sobe, 1 jedan apartman
sa dnevnim boravkom.

Cetvrti sprat—Tri apartmana sa dnevnim boravkom.

Bruto Povrs$ina prizemlja max. 141.00m2

Max bruto povrsina objekta je je 705m? bez podruma.

Ocekivani broj parking mjestaje 12 (projektovati max kapacite).

Projektovati na dio UP23.

Projektant je duzan izraditi sve tekstualne, graficke i numericke priloge na nivou Idejnog
projekta, na osnovu ovog Projektnog zadatka i nacrta urbanisticko-tehnickih uslova izdatih
od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstine
Ulcinj br.05-141/6-20 od 24.03.2020.god.

Tokom izrade Idejnog projekta obradivac je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglaSavanja projektnih reSenja i eventualnih potreba fazne gradnje pojedinih sadrzaja.
Investitor ¢e obezbijediti geodetske podloge 1 geotehnicki elaborat.

Projektant je duzan (pod uslovom rijeSenih imovinsko — pravnih odnosa) dati procjenu
vremenskog roka potrebnog za izvodenje radova.

Propisi i standardi

Pri projektovanju koristiti vazece propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za
definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nijesu propisani tehnicki normativi u
nasim tehnickim propisima i standardima, kao ni uslovima datim u projektnom zadatku,



preporucuje se koriS¢enje tehnickih uslova 1 normativa datih iz inostranih propisa, uz
predhodnu saglasnost Narucioca.

Rok
Rok za izradu Idejnog projekta je 45 dana od dana potpisivanja Ugovora.

2. Predmet tehnicke dokumentacije

Lokacija predvidena za izgradnju Objekta MjeSovite Namjene (Apart-Hotel) se nalaziu
zahvatu DUP-a "Ulcinjsko Polje" Opstina Ulcinj, 1 zahvata katastarsku parcelu br.
30/524 K.O. Ulcinjsko Polje. PovrSina predmetne lokacije na kojoj je predvidena
gradnja i koja je predmet ovog Projektnog zadatka iznosi 470m”.

Kolski Prilaz lokacije je omogucen iz sekondarnog puta sa zapadne strane. Prilikom
urbanisticke obrade lokacije posebnu paznju posvetiti povezivanju i odnosu sa
Projektovanim putevima i trotoarima.

Predvidjeti natkrivanje ulazno-izlazne prostorije.

Sve bilanse povrsSina uskladiti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

3. OSNOVE ZAPROJEKTOVANJE

INSTALACIJE (OpSte smjernice)

Na predmetnom podrucju postoje vodovi komunalnih instalacija (elektro, vodovodna,
atmosferska i fekalna kanalizacija, telefonsta). Polozaj infrastrukturnih vodova prikazan je
u okviru katastara podzemnih instalacija koji su dio UT uslova.

Vodec¢iprojektant je duzan izvrsiti koordinaciju svih instalacijaiizraditi sinhron plan svih
postojecih i projektovanih instalacija (javna rasvjeta, telekomunikacije, elektroinstalacije,
atmosferska i1 fekalna kanalizacija, vodovod) kao 1 rijeSiti ukrStanja s postoje¢im
infrastrukturnim objektima i instalacijama, sa zaStitom istih tokom gradenja, kao i
kona¢nom zastitom.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Prostor projektovati kao savremen, maksimalno funkcionalan i racionalan, kako u
periodu izgradnje, tako i u periodu eksploatacije, vodeci racuna o objektima koji ga



okruzuju, a koji nijesu predmet Glavnog projekta.

Posebnu paznju posvetiti:

o fizikoj strukturiiorganizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva
u okviru zadate namjene;

e uredenju terena i parternom rjeSenju, uz ocuvanje postojeceg okolnog zelenila, i
projektovanju novog u skladu sa klimatskim uslovima i namjenom prostora,
definisanog konkursnim rjeSenjem;

e racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

Obrada povrSine partera treba da bude rijeSena tako da omogu¢i multfunkcinalnost
prostora.

POPLOCAVANIJE
Potrebno je predloziti obradu povrSine partera i izbor materijala i nacina poploc¢anja.

Generalno predvidjeti upotrebu kvalitetnih i trajnih materijala, koji zadovoljavaju trazene
norme sa posebnim akcentom na lako odrZavanje i trajnost u periodu eksploatacije.

KOLSKI PRILAZI
Na projektovanoj povrsini potrebno je predvidjeti nuzne kolske prilaze projektovanim

parkinzima.

DOSTUPNOST PROSTORA

Kompletan prostor prilagoditi za koriS¢enje od strane lica sa smanjenom pokretljivosc¢u i
lica sa invaliditetom, a sve u skladu sa veze¢im Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SLlist CG br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o
blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i1 kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

EKOLOGIJA I OBNOVLJIVIIZVORI

Potrebno je razmotriti mogucnost ekoloski prihvatljivih rjeSenja regulacije zagadenja
bukom, izduvnim gasovimaisvjetlom, kaoimoguénost iskoristavanjaobnovljivihizvora
energije za planirane sadrZaje.

Na podrucju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da
znacajnije naru$i zdravlje zivotne sredine. Prije buduce izgradnje objekta potrebno je
prostor opremiti svom infrastrukturom kako bi se izbjeglo osteéenje i zagadenje osnovnih
Cinilaca zivotne sredine.



VRSTA PROJEKTA.

Idejni PROJEKAT

ZA INVESTITORA

Marnikovi¢ N. Simo



TEHNICKI IZVESTAJ

dio UP br.23

PODACI O OBJEKTU

Na zahtjev vlasnika odnosno investitora Marnikovic Nikola Simo, izraden je
idejni projekat za Objekat Mjesovite Namjene Po+P+4 u naselje Ulcinjsko Polje,
Ulcinj. Projekat je izraden prema Tehnicko-urbanistickim uslovima br. 05-141/6-20
izdatim od strane Sekretariata za komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine od
24.03.2020 god, i vaze¢im normama u svemu po priloZzenim legendama u datim
osnovama.

Na UP br. 23, na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja od strane oba
vlasnika katastarskih parcela br. 30/524 i br. 30/23, koje ¢ine ovu UP (odnosno
Marnikovié N. Simo i Marnikovié¢ N. Anto), uradjen je idejni projekat za prvu
fazu izgradnje, na dio UP 23 odnosno na kat. parceli br. 30/524 u vlasnistu
Marnikovic N. Simo.

Na UP br. 23 prema UTU predvidjena je takodje i izgradnja trafostanice

NDTS "B-5" 2X630KS. Impakt ove TS na ostali dio UTU nema, stime sto

su ostali koeficienti dati precizni, objekat je projektovan unutar GL a

pozicionisanje TS ostaje da se odredi naknadno.

Namjena objekta je usluzno-ugostiteljskog karaktera. Objekat je spratnosti
Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri sprata).

Objekat se sastoji od:

PODRUM je predvidjen za tehnicke prostorije objekta i cine ga 4 prostorije ukupne
neto povrdine 111 m? sa komunikacijama (stepenice i lift). Stepenice sa podesom
zauzimaju 12 m? , lift 2,90 m? i hodnik od 17,80 m? Ostali dio sluzi za tehnicke
prostorije objekta podijelene u Cetiri jedinice.

PRIZEMLJE je predvideno za usluzne djelatnosti u okviru objekta i €ine ga recepcija
sa prijemnim holom 18,70 m? lobi 12,60 m? sanitarni ¢vor 6,60 m?, kuhinja
restorana 9,00 m? ofis 2,90 m? $ank 5,50 m? sala restorana 52,40 m? kao i
vertikalno komunikacione prostorije (stepenice 12,00 m?i lift 2,90 m?) Ove prostorije
imaju ukupnu neto povrsinu od 122.60 m?2.

TIPSKI SPRAT (LIl SPRAT) je organizovan u tri jedinice od kojih su dvije jedinice
apartmani 1+1 dok jedan je jednosoban apartman. Apartmani imaju povrsinu od
33,2 m? (apartman 1+1), 36,1 m? (apartman 1+1) i 18,0 m? (jednosobni apartman).
Ukupna neto povréina ovog sprata iznosi 121.00 m2. Ovo rje$enje se usvaja u prvom
drugom i trecem spratu objekta.

CETVRTI SPRAT je organizovan u tri apartmana, od kojih su dva simetriéna i imaju
po 27,5 m* (jednosobni apartman), dok treci apartman ima povrsinu 33,20 m? Ovaj
sprat ima ukupnu neto povrsinu od 121.00 m?.

Prizemlje je namjenjeno kao usluzni dio apartmana sa prijemom i restoranom,
dok ostala Cetiri sprata namjenjeni su za smjestaj turista. Tipski sprat ima dva
apartmana snabdijevana dnevnim boravkom, spavacom sobom i kupatilom dok je
jedan apartman snabdijevan samo spavacom sobom i kupatilom. U cetvrtom spratu



smjesten je jedan apartman sa dnevnim boravkom, spavacom sobom, kuhinjom i
kupatilom, dok dva apartmana imaju spavacu sobu sa ukljucenim dnevnim
boravkom i kupatilo. Svaki apartaman ima posebnu terasu (lodju).

Parking mjesta su ispred samog objeka. Predvideni u sklopu parternog
uredenja parcele.

Ukupno imamo 12 parking mjesta za 12 stambenih jedinica, dakle ovaj broj
parking mjesta zadovoljava koeficient koji je dat prema U.T.U.

UCinjelo se projektanski napor da se stigne do Sto viSe ekonomicnog i
funksionalnog rjeSenja. Tako da komunikacija izmedu stepenista i ulaza u apartmane
je mnogo jednostavna, dakle nemamo duge hodnike i nepotrebne izgubljene
povrsine. Unutrasnjost objekta je takode mnogo funksionalan $to se tiCe organizacije
prostora. Vanjski izgled objekta je modernog karaktera, sa jednostavnom fasadnom
plastikom koja doprinosi modernom duhu ovog objekta.

Objekat je pozicioniran tako da je blizu puta, dakle ima dobar pristup vozila
protiv pozarne zastite. Tabelarno je prikazivana komparacija izmedu bruto
povrsina po urb.teh.uslovima i_projektovanih _bruto povrsina.

Ukupna neto povri$na projektovanog stambenog objekta je 606.60 m. Cijela
ova povrSina se razvija iznad zemlje.

Neto i bruto povrSine za objekte su prikazane tabelarno.

PROJEKTOVANI BROJ ETAZE PO URB.
TEH.USLOVIMA

OBJEKAT NETO BRUTO | TERASE

STAMBENI

OBJEKAT
IV ETAZA 121.00 141.00
Il ETAZA 121.00 141.00
Il ETAZA 121.00 141.00
| ETAZA 121.00 141.00
PRIZEMLJE 122.60 141.00
PODRUM 111.80 129.50

UKUPNO 606.60 705.00

SVE UKUPNO OBJEKAT : NETO: 606.60 m?
BRUTO: 705.00 m?




BROJ ETAZE PO URB TEH.USLOVIMA
OBJEKAT NETO BRUTO | TERASE
STAMBENI
OBJEKAT
IV ETAZA 141.15
Il ETAZA 141.15
Il ETAZA 141.15
| ETAZA 141.15
PRIZEMLJE 141.15
UKUPNO 705.75
SVE UKUPNO OBJEKAT _: BRUTO: 705.75 m?
LOKACIJA OBJEKTA

Lokacija objekta se nalazi u naselje “Ulcinjsko Polje”-Ulcinj .Planirana lokacija
obuhvaéa povrsinu od 470.00 m? i dio je urbanisticke parcele br. 23 zone ‘B’
podzone 11 (941.00 m?) (katastarska parcela br.30/524 sa lista nepokretosti br.712,
svojina 1/1 Marnikovic N. Simo).Ukupna iskoriS¢enost lokacije objektom je 30%.
Lokacija ima pristup sa sjevero zapadne strane sa asfaltnim (sekondarnim) putem.
Sa sjevero istocne strane granici se sa drugim dijelom Urbanisticke parcele Br.23, sa
jugo istocne strane se granici sa Urbanistickom parcelom Br.26, dok sa juzne strane
se grani¢i sa planiranim bulevarom. Lokacija je pravilnog oblika, sa skoro
neprimjetnom denivelacijom. Na lokaciji uglavnhom dominira nisko rastine i Siblje.

USVOJENO FUNKCIONALNO RESENJE

Objekat je namjenjen za smjestaj turista. Objekat se sastoji od jedne cjeline
naznacenu u situaciji.

OBJEKAT

Objekat je smjesten na pogodnom mijestu u lokaciji,na prednjem djelu puta,
tako da komunikacija sa objektom je veoma dobra zbog blizine puta. Objekat ima
spratnost Po+P+4.

PODRUM je isprojektovan u cetiri tehnicke prostorije.

PRIZEMLJE je isprojektovano sa prijemnim holom i restoranom, i ima direktan
pristup s putem sa sjevero-zapadne strane.



Takode u sklopu prizemlja su i komunikacije koje nam omugucavaju pristup u
ostalim etazama.

TIPSKI SPRAT (LLILIII SPRAT) se sastoji od zajednickog hodnika(hola), i tri
stambenih jedinica (apartmana). StepeniSno jezgro ima prirodno osvetljenje kao i
prirodnu ventilaciju.

Tokom projektovanja sprata tezilo se ka Sto kracim vezama izmedu prostorija,
prvenstveno zbog male kvadrature etaze.

CETVRTI SPRAT se sastoji od ulaznog hodnika(hola), i tri stambene jedinice
od kojih su dvije simetricne. StepeniSno jezgro i u cetvrtom spratu ima prirodno
osvetljenje kao i prirodno ventilaciju.

Vanjski izgled objekta je isprojektovan u modernom duhu. Upotreba materiala i
boja, €ini objekat kompatibilnim sa okolnim objektima.

KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan sa nosivim konstruktivnim AB stubovima dimenzija
35x30cm i AB zidnih platana, dok sekundarnu konstrukciju ¢ine zidovi od supljikavih
blokova debljine 12 cm.

Prema poducju seizmickog intenziteta predvidaju se armirani stubovi i zidna
platna. Temeljna plo¢a je od armiranog betona u vec iskopanom zemljistu. Iste se
rade u odgovarajucoj obostranoj oplati a po potrebi za natur beton sa vidljive strane.

Ovako projektovan objekat je otporan na seizmicke uticaje Sto je i proraCunom
dokazano.

Dimenzije i oblik temeljne konstrukcije kao i marke betona su u svemu prema
grafickim prikazima i statickim proracunima.

Temeljni uzemljivac objeka izvesti FeZn trakom, tokom izrade temelja.

Spoljni zidovi se termicki obraduju termi¢kom izolacijom,a proracuni i vrsta
materijala zadati su u elaboratu o toplotnoj zastiti.

Pregradni zidovi se previdjaju od pune ili Suplje opeke debljine 20cm odnosno
12cm u produznom cementom malteru sa istovremenom izradom armirano-
betonskog serklaza u visini otvora vrata sa potrebnom armaturom i oplatom.

Stepeniste je rijeSeno kao dvokrako sa jednim medupodestom, monolitna po
kosoj AB ploCi. Bo¢no stepeniSne duSe se pozicioniralo lift (sa kapacitetom od
630kQ).

Plafon odnosno meduspratna konstrukcija predvida se kao monolitna
armirano-betonska plo¢a u odgovaraju¢oj oplati sa potrebnom armaturom, a u
svemu po prilozenom statilékom proracunu.

Dimenzije i obljik betonskih stubova, serklaza, podvlaka, natprozorni i
nadvratnih greda kao i svih ostalih armirano betonskih elemenata u svemu prema
grafickom dijelu projekta, detaljima i statickom proraCunu u odgovarajucoj oplati sa
odgovaraju¢om armaturom.

Terasna ploCa,stepeiSte i strehe predvidene da se izvedu od armiranog
betona sa potrebnom oplatom i oblika po statiCkom proracunu i grafi€kim prilozima.



KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija se predvida kao RAVAN KROV. Krov je neprohodan.

VENTILACIONI DIMNJACI

Predvidena je ventilaciona dimnjaka. Na zavrSetku dimnjackih ventilacionih
kanala postaviti dimnjacku kapu dimenzija i oblika prema grafickim prilozima.
Ventilacioni dimnjaci se predvidaju za odvod usisnog vazduha od kuhinje i
sanitarnih ¢vorova.

UNUTRASNJA OBRADA

Svi zidovi i plafoni malteriSu se kre€nim odnosno produznim malterom u dva
sloja sa prethodnim prskanjem cementnim mljekom, a naracito djelova od betona.
Po dogovoru sa investitorom moZe da se primjeni i ugradnja gips kartonskih plo¢a
umjesto produznog maltera kao suv nacin izravnavanja zidova. Po zavrSnom
malterisanju izvrsiti gletovanje zidnih i plafonskih povrSina a potom bojiti posnom
bojom, polikolornom ili varijanta postaviti tapete.

Zidovi sanitarnih prostorija i radnog dela kuhinje oblazu se u kerami¢kom
plo¢icama u cementnom malteru.

Podovi se predvidaju od parketa, keramickih plocCica, teraca, mermera u
zavisnosti od prostora a u svemu po prilozenoj legendi.Sve navedene slojeve
podova postaviti na vec pripremljenoj podlozi i potrebnim hidro i termo izolacijama

STOLARIJA

Unutradnja vrata stanova su od MDP,dimenzija domacih proizvodaca.Prozori
su zastakljeni float dvostrukim ili termo staklom.Finalna obrada po ZzZelii
investitora.Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i mehanizmima za njihovo
otvaranje.



BRAVARIJA | LIMARIJA

Balkonska vrata kao i prozori su od alumina zastakleni sa dvostrukim termo
staklom.Takode se predvidaju i postavljanje komarnika.Sva bravarija mora biti
snabdevena sa okovom i mahanizmima za njihovo otvaranje.

Ulazna vrata stanova izraditi od Celicne konstrukcije i MDP.Takode ova vrata
moraju biti snabdevena sa pratecim zastitnim mehanizmom.

Ograde stepenista i terasa se izvode od alumina ,dizajna i oblika prema
grafickom djelu projekta.

Vertikalne olucne cijevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala, dimnjaka i
drugih naznacCenih mjesta izvesti od bakarnog lima potrebne najmanje debljine
0.55mm, ukoliko investitor nema posebnih zahteva za ovu vrstu radova

SPOLJNA OBRADA

Spoljne zidne i betonske povrSine se obraduju termickom fasadom. Djelovi
zida termicki obradeni se rade sa “URSAFIP”-om debljine 5cm ljepljen gradevinskim
lijepkom za podlozni zid a preko izolacije nanose se slojevi za izravnjavanje sa
mrezicom i napokon zavrsna rustiklana obrada po Zelji investitora kao npr. UNIFAS
PMG(valjani);UNIFAS PMZ(zaribani) ili UNIFAS PMS(spricani) u raznim debljinama.
Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proracuna.

Cokla objekta(dio iznad zemlje) predvida se od pranog kulira.

Fasadani otvori odnosno vanjska bravarija predvida se od alumina od
kvalitene prvoklasne kvaliteta sa termo staklom 4+12+4.Zaptivanje izmedju bravarije
i zidova izvsti sa pur penom.

Teren oko objekta,pjeSaCke staze i trotoar predvida da se poploCava sa
BEHATON plo¢ama.Takode i ograde i ulazne kapije ¢e se uraditi prema projektu i
datim uslovima sa odgovaraju¢im materijalima u zavisnosti od mesta gradnje i Zelje
investitora.

TERMO | HIDRO IZOLACIJA

Zastitu objekta od vlage je predvidjena hidroizolovanjem odgovaraju¢im
materijalomi zavisno od mjesta i to Poliazbitolom armiranim sa silikathom
mrezom,Kondorom 4, uz upotrebu parodifuznih slojeva u slojevima a u svemu prema
detaljima konstrukcije zadatim na grafiCkom dijelu projekta.Gde je to potrebno,
betonske konstrukcije izvesti od vodonepropustljivog betona.Slojeve termoizolacije
koja se predvidja od tervola, perlita, teko ploca ili slicnih materijala isvesti u svemu
prema grafickom delu projekta na naznaenim mjestima a sa potrebnom zastitom sa
PVC folijom, ter hartije ili cementne koSuljice u zavisnosti od mesta ugradnje.Hidro i
termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u svemu prema
termodinamickom proracunu koji je sastivni deo ovog projekta.



MJERE ZA SPRECAVANJE ILI SMANJIVANJE STETNIH UTICAJA NA OKOLINU

Cilj same izgradnje nije sama izgradnja veC korist od objekta i infrastrukture
koji su njeni krajnji rezultat.

Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi racduna prilikom
realizacije projekta a za sprecavanje stetnih posledica na okolinu, a koje se
mog svrstati pod klju¢ne rizike su:

-Ocuvanije prirode/arheologije

-Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i gradjevinskog otpada mora
biti izuzetno vazno pitanje.

-Emitovanje gasova:atmosferska emitovanja,posebno prasine koje su rezultat
razaranja ili drugih procesa na zemljistu.

-Iritacija: radovi na zemljistu kao sto su pripremanje bitumena ili
miniranje,buka i visok saobracaj.

-Atmosferske emisije: prasina koja ukljucuje prasinu od opeke,kretanja vozila
na gradilistu,isparenja od varenja,rastvaraca u pripremi farbi,smola i slicnih
materijala,prasina koja sadrzi azbest,isparljive organske materije iz izduvnih
gasova,cisterni goriva,emisija toksicnih supstanci,npr.magnezijuma i krecnog praha
iz gradjevinskog materijala.

-Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama:otpadne vode ispustene
tokom gradjevinskih radova kao sto su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda
koriscena u toku gradjevinskih radova koja moze imati visoku koncentraciju
zabranjenih cvrstih sastojaka,zatim otpadne vode od repromaterijala,iz opreme za
pranje,zemljani radovi i drugi procesi koji mogu uzrokovati poremecaj hidroloske
ravnoteze u okruzenju kroz uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili
upotrebom kontaminiranih podzemnih voda

-Cuvanje i skaldistenje materijala:rizici zagadjenja curenjem ulja ili goriva
zbog lose zastite.

-Upravljanje cvrstim i opasnim otpadom:opasni i cvrsti otpad kao zarazeno
zemljiste,gradjevinski krs(ukljucujuci materijal sa sadrzinom azbesta),otpadno gorivo
i maziva,uljne filtere i baterije.

Potencijalni problemi zagadjenja ukljucuju :bacanje gradjevinskog krsa u ili u
blizini vodotoka ili povrsinskih odvodnih cijevi,skladistenje,tretman i transport
kontamirane zemlje,preostale boje i rastvori u kontejnerima

-Ostalo:obezbjedjenje gradilista zbog potencijalnog zagadjenja koje se
prouzrokuje naprimer kradjom ili vandalizmom,uticaj saobracaja na lokalno
stanovnistvo  zbog ogranicenja  izduvnih  gasova,nivoa  buke,frekfencije
saobracaj,odrzavanja,ciscenja vozila.

Neke od mogucnosti za poboljsavanje uslova zivotne sredine prilikom
izgradnje objekta su sledeci:

-izbjegavati upotrebu cementa,papirne kartonske hermeticki zatvorene
zatvorene i zastakljene formulacije koje u sebi sadrze vlakan kao filtere,

-izbjegavati hermeticki zatvorene formulacije koje sadrze olovo kao agens
isusivanja,

-koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zastitu drveta,

-minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa
materijalima baziranih na vodenim rastvorima,



-kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilistu,tehnika za miniziranje
stvaranja prasine i isparavanja kao naprimer oprema za prociscavanje vazduha,

-pokrivanje skela,

-pranje putnih povrsina cijevom i pranje vozila,

-odgovarajuca kontrola oko rezervoara i skladista materijala da bi se izbjeglo
rasipanje,

-reciklaza otpadnih voda.

Sledeca pitanja koja su uzeta u obzir prilikom dizajniranja projekta na datoj
lokaciji su:

-koliko blizu su susedne kuce,

-kakvo je okruzenje,

-zemljiste,

-koje vrste flore i faune su prisutne,

-dali su neke vrste od posebnog znacaja bioloskog,medicinskog,kulturoloskog
istorijskog drustvenog ili komercijalnog znacaj prisutne i ako su dali ih objekat moze
ostetiti,

-da li je lokacija sama po sebi od kulturoloskog,arheoloskog,istorijskog ili
drustvene vrednosti,

-da li u blizoj okolini ima nekih vodenih popvrsina,suma,padina,mocvara ili
drugih lako podloznih promjena terena.

-da li je oblast lokacija gradilista sklona Kklizistu tla,plavljenje obilnim
padavinama,zemljotresima i drugim katastrofama,

-da li je gradiliste na strmoj kosini,

-da li je tlo dovoljno stabilno; kakva je njegova nosivost,tekstura,propustljivost

- koliko je gradiliste udaljeno od korisnika kojima je namjenjen objekta,

-da li ce koriscenje gradilista zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta,

-da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti,

-da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama
povrsinskih voda i klimatskih uslovia,

-da li se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda,

-da li su istorijski i godisnji podaci dostupni.

ODGOVORNI PROJEKTANT

SPETIM MARAJ, dipl.ing.arh



ZBIRNA REKAPITULACIJA

1|GRADJEVINSKI RADOVI 268196
2/HIDROINSTALACIJE 32086
3|ELEKTROINSTALCIJE - jaka struja 32453
4|ELEKTROINSTALCIJE - slaba struja 11071
5/PROTIVPOZARNA ZASTITA 600

UKUPNO 344406

SASTAVIO :

SPETIM MARAJ,

dipl.ing.arh.
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CEM. ESTRIH 3cm
PE FOLIJA
STIROPOR 5¢cm
AB PLOCA 15cm
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