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Opština Ulcinj, oktobar 2020. 



UVOD 
 

Investitor Marniković N. Simo je preokrenuo inicijativu za izradu glavnog projekta Objekta 
Mješovite namjene, na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova izdatih od strane Opštine 
Ulcinj za predmetni prostor. Investitor je zatražio kvalitetno arhitektonsko rješenje, u 
skladu sa njegovim potrebama, karakteristikama predmetne lokacije i predatih 
Urbanističko-tehničkih uslova. 

 

U skladu sa Detaljnim Urbanističkim Planom Ulcinjsko Polje - Opštine Ulcinj, na osnovu 
kojeg su izdati Urbanističko tehnički uslovi za predmetnu parcelu, , investitor je tražio 
izradu Idejnog Projekta Arhitekture za Objekat mješovite namjene Po+P+4, na dio UP 
br. 23, Zone B, Podzone 11. 

 

Ove činjenice, kao i specifični zahtjevi (detaljnije u nastavku) investitora koji se tiču samog 
objekta lokacije, opisanih u nastavku, predstavljaju bitne elemente koje će projektant morati 
da uzme u obzir prilikom izrade rješenja predmetnog Glavnog projekta. 

 
 

1. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Predmet projektovanja je izrada Glavnog projekta Objekta Mješovite Namjene na dio UP 
23, zone B, podzone 11, Ulcinjsko Polje - Opština Ulcinj i to: 

 

Podrum za potrebe tehničkim prostorijama 
Prizemlje kao uslužni dio objekta (restoran za potrebe aparthotela, kuhinja, recepcija, lift, 
stepenice, nadkriven glavni ulaz) 

Prvi, Drugi i Treci sprat (Tipski sprat) – 3 apartmana tipa hotelske sobe, i jedan apartman 
sa dnevnim boravkom. 
Cetvrti sprat – Tri apartmana sa dnevnim boravkom. 
Bruto Površina prizemlja max. 141.00 m2 

Max bruto površina objekta je je 705m2
 bez podruma. 

Očekivani broj parking mjesta je 12 ( projektovati max kapacite). 
 

Projektovati na dio UP23. 
 

Projektant je dužan izraditi sve tekstualne, grafičke i numeričke priloge na nivou Idejnog 
projekta, na osnovu ovog Projektnog zadatka i nacrta urbanističko-tehničkih uslova izdatih 
od strane Sekretarijata za planiranje i ureĎenje prostora i zaštitu životne sredine, Opštine 
Ulcinj br.05-141/6-20 od 24.03.2020.god. 

 

Tokom izrade Idejnog projekta obraĎivač je obavezan da saraĎuje sa Investitorom u cilju 

usaglašavanja projektnih rešenja i eventualnih potreba fazne gradnje pojedinih sadržaja. 
Investitor će obezbijediti geodetske podloge i geotehnički elaborat. 

 

Projektant je dužan (pod uslovom riješenih imovinsko – pravnih odnosa) dati procjenu 

vremenskog roka potrebnog za izvoĎenje radova. 

 

Propisi i standardi 

Pri projektovanju koristiti važeće propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za 
definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nijesu propisani tehnički normativi u 
našim tehničkim propisima i standardima, kao ni uslovima datim u projektnom zadatku, 



preporučuje se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih iz inostranih propisa, uz 
predhodnu saglasnost Naručioca. 

 

Rok 

Rok za izradu Idejnog projekta je 45 dana od dana potpisivanja Ugovora. 

 

 

2. Predmet tehničke dokumentacije 

 

Lokacija predviĎena za izgradnju Objekta Mješovite Namjene (Apart-Hotel) se nalazi u 

zahvatu DUP-a "Ulcinjsko Polje" Opština Ulcinj, i zahvata katastarsku parcelu br. 
30/524 K.O. Ulcinjsko Polje. Površina predmetne lokacije na kojoj je predviĎena 
gradnja i koja je predmet ovog Projektnog zadatka iznosi 470m

2
. 

 

 
Kolski Prilaz lokacije je omogućen iz sekondarnog puta sa zapadne strane. Prilikom 
urbanističke obrade lokacije posebnu pažnju posvetiti povezivanju i odnosu sa 
Projektovanim putevima i trotoarima. 

Predvidjeti natkrivanje ulazno-izlazne prostorije. 

Sve bilanse površina uskladiti sa urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

 

 

 

 

 
3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

INSTALACIJE (Opšte smjernice) 

Na predmetnom području postoje vodovi komunalnih instalacija (elektro, vodovodna, 
atmosferska i fekalna kanalizacija, telefonsta). Položaj infrastrukturnih vodova prikazan je 
u okviru katastara podzemnih instalacija koji su dio UT uslova. 

 
Vodeći projektant je dužan izvršiti koordinaciju svih instalacija i izraditi sinhron plan svih 

postojećih i projektovanih instalacija (javna rasvjeta, telekomunikacije, elektroinstalacije, 
atmosferska i fekalna kanalizacija, vodovod) kao i riješiti ukrštanja s postojećim 
infrastrukturnim objektima i instalacijama, sa zaštitom istih tokom graĎenja, kao i 
konačnom zaštitom. 

 

 

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 
Prostor projektovati kao savremen, maksimalno funkcionalan i racionalan, kako u 

periodu izgradnje, tako i u periodu eksploatacije, vodeći računa o objektima koji ga 



okružuju, a koji nijesu predmet Glavnog projekta. 
 

Posebnu pažnju posvetiti: 
 fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva 

u okviru zadate namjene; 

 ureĎenju terena i parternom rješenju, uz očuvanje postojećeg okolnog zelenila, i 

projektovanju novog u skladu sa klimatskim uslovima i namjenom prostora, 

definisanog konkursnim rješenjem; 
 racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 

 
Obrada površine partera treba da bude riješena tako da omogući multfunkcinalnost 
prostora. 

 
POPLOČAVANJE 

Potrebno je predložiti obradu površine partera i izbor materijala i načina popločanja. 
Generalno predvidjeti upotrebu kvalitetnih i trajnih materijala, koji zadovoljavaju tražene 
norme sa posebnim akcentom na lako održavanje i trajnost u periodu eksploatacije. 

 
KOLSKI PRILAZI 
Na projektovanoj površini potrebno je predvidjeti nužne kolske prilaze projektovanim 
parkinzima. 

 
DOSTUPNOST PROSTORA 

Kompletan prostor prilagoditi za korišćenje od strane lica sa smanjenom pokretljivošću i 

lica sa invaliditetom, a sve u skladu sa vežećim Zakonom o ureĎenju prostora i izgradnji 

objekata (Sl.list CG br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o 

bližim uslovima i načinu prilagoĎavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

 

 
 

EKOLOGIJA I OBNOVLJIVI IZVORI 

 
Potrebno je razmotriti mogućnost ekološki prihvatljivih rješenja regulacije zagaĎenja 
bukom, izduvnim gasovima i svjetlom, kao i mogućnost iskorištavanja obnovljivih izvora 

energije za planirane sadržaje. 
 

Na području nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da 
značajnije naruši zdravlje životne sredine. Prije buduće izgradnje objekta potrebno je 
prostor opremiti svom infrastrukturom kako bi se izbjeglo oštećenje i zagaĎenje osnovnih 
činilaca životne sredine. 



VRSTA PROJEKTA. 

 
Idejni PROJEKAT 

 

 

 

 

ZA INVESTITORA 
 

 

Marniković N. Simo 



TEHNIČKI IZVEŠTAJ 
     dio UP br.23 

 

PODACI O OBJEKTU 
 

 Na zahtjev vlasnika odnosno investitora Marnikovic Nikola Simo, izraĎen je 
idejni projekat za Objekat Mjesovite Namjene Po+P+4 u naselje Ulcinjsko Polje, 
Ulcinj. Projekat je izraĎen prema Tehničko-urbanističkim uslovima br. 05-141/6-20  
izdatim od strane Sekretariata za komunalne djelatnosti i zaštitu ţivotne sredine  od 
24.03.2020 god, i vaţećim normama u svemu po priloţenim legendama u datim 
osnovama. 
 
 Na UP br. 23, na osnovu usvojenog idejnog rješenja od strane oba 
vlasnika katastarskih parcela br. 30/524 i  br. 30/23, koje čine ovu UP (odnosno 
Marniković N. Simo i Marniković N. Anto), uradjen je idejni projekat za prvu 
fazu izgradnje, na dio UP 23 odnosno na  kat. parceli br. 30/524 u vlasništu 
Marnikovic N. Simo. 
 Na UP br. 23 prema UTU predvidjena je takodje i izgradnja trafostanice 

NDTS ''B-5'' 2X630KS. Impakt ove TS na ostali dio UTU nema, stime sto 
su ostali koeficienti dati precizni, objekat je projektovan unutar GL a 
pozicionisanje TS ostaje da se odredi naknadno.  

 
 Namjena objekta je usluţno-ugostiteljskog karaktera. Objekat  je spratnosti 

Po+P+4 (podrum, prizemlje i četiri sprata). 
 
Objekat se sastoji od:  
 

PODRUM je predvidjen za tehnicke prostorije objekta i cine ga 4 prostorije ukupne 
neto površine 111 m2 sa komunikacijama (stepenice i lift). Stepenice sa podesom 
zauzimaju 12 m2 , lift 2,90 m2 i hodnik od 17,80 m2. Ostali dio sluzi za tehnicke 
prostorije objekta podijelene u četiri jedinice.  
PRIZEMLJE je predviĎeno za usluzne djelatnosti u okviru objekta i čine ga recepcija 
sa prijemnim holom 18,70 m2, lobi 12,60 m2, sanitarni čvor 6,60 m2, kuhinja 
restorana 9,00 m2, ofis 2,90 m2, šank 5,50 m2, sala restorana 52,40 m2 kao i 
vertikalno komunikacione prostorije (stepenice 12,00 m2 i lift 2,90 m2)  Ove prostorije 
imaju ukupnu neto površinu od 122.60 m2.         

TIPSKI SPRAT (I,II,III SPRAT) je organizovan u tri jedinice od kojih su dvije jedinice 
apartmani 1+1 dok jedan je jednosoban apartman.  Apartmani imaju površinu od 
33,2 m2 (apartman 1+1), 36,1 m2 (apartman 1+1) i 18,0 m2 (jednosobni apartman). 
Ukupna neto površina ovog sprata iznosi 121.00 m2. Ovo rješenje se usvaja u prvom 
drugom i trecem spratu objekta.  
ČETVRTI SPRAT je organizovan u tri apartmana, od kojih su dva simetrična i imaju 
po 27,5 m2 (jednosobni apartman), dok treci apartman ima povrsinu 33,20 m2 Ovaj 
sprat ima ukupnu neto površinu od 121.00 m2. 
 

Prizemlje je namjenjeno kao usluţni dio apartmana sa prijemom i restoranom, 
dok ostala četiri sprata namjenjeni su za smještaj turista. Tipski sprat ima dva 
apartmana snabdijevana dnevnim boravkom, spavacom sobom i kupatilom dok je 
jedan apartman snabdijevan samo spavacom sobom i kupatilom. U cetvrtom spratu 



smjesten je jedan apartman sa dnevnim boravkom, spavacom sobom, kuhinjom i 
kupatilom, dok dva apartmana imaju  spavacu sobu sa ukljucenim dnevnim 
boravkom i kupatilo. Svaki apartaman ima posebnu terasu (lodju). 

 
Parking  mjesta su ispred samog objeka. PredviĎeni  u sklopu parternog 

ureĎenja  parcele. 
 

Ukupno imamo 12 parking mjesta za 12 stambenih jedinica, dakle ovaj broj 
parking mjesta zadovoljava koeficient koji je dat prema U.T.U. 
 

Učinjelo se projektanski napor da se stigne do što više ekonomičnog i 
funksionalnog rješenja. Tako da komunikacija izmeĎu stepeništa i ulaza u apartmane 
je mnogo jednostavna, dakle nemamo duge hodnike i nepotrebne izgubljene 
površine. Unutrašnjost objekta je takoĎe mnogo funksionalan što se tiče organizacije 
prostora. Vanjski izgled objekta je modernog karaktera, sa jednostavnom fasadnom 
plastikom koja doprinosi modernom duhu ovog objekta.  

 
Objekat je pozicioniran tako da je blizu puta, dakle ima dobar pristup vozila 

protiv poţarne zaštite. Tabelarno je prikazivana komparacija izmeĎu  bruto 
površina po urb.teh.uslovima i  projektovanih  bruto  površina. 

 Ukupna neto povrišna projektovanog stambenog objekta je 606.60 m2. Cijela 
ova površina  se razvija iznad zemlje. 

 
Neto i bruto površine za objekte su prikazane tabelarno. 
PROJEKTOVANI BROJ ETAŢE  PO URB. 

TEH.USLOVIMA 

OBJEKAT NETO BRUTO TERASE 
 
 

STAMBENI 
OBJEKAT  

 

   

IV ETAŢA 121.00 141.00  
III ETAŢA 121.00 141.00  
II ETAŢA 121.00 141.00  
I ETAŢA 121.00 141.00  
PRIZEMLJE 122.60 141.00  
PODRUM 111.80 129.50  

    

UKUPNO 606.60 705.00  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 SVE UKUPNO OBJEKAT     :    NETO:          606.60 m2 

     BRUTO: 705.00 m2 

 
 
 
 
 



 
 
 
 

BROJ ETAZE  PO URB TEH.USLOVIMA 

OBJEKAT NETO BRUTO TERASE 
 
 

STAMBENI 
OBJEKAT  

 

   

IV ETAŢA  141.15  
III ETAŢA  141.15  
II ETAŢA  141.15  
I ETAŢA  141.15  
PRIZEMLJE  141.15  

    
UKUPNO  705.75  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 SVE UKUPNO OBJEKAT     :    BRUTO: 705.75 m2 
LOKACIJA OBJEKTA  

 
 Lokacija objekta se nalazi u naselje “Ulcinjsko Polje”-Ulcinj .Planirana lokacija 
obuhvaća površinu od 470.00 m2 i dio je urbanisticke parcele br. 23 zone „B‟ 
podzone 11 (941.00 m2) (katastarska parcela br.30/524 sa lista nepokretosti br.712, 
svojina 1/1 Marnikovic N. Simo).Ukupna iskorišćenost lokacije objektom je 30%. 
Lokacija ima pristup sa sjevero zapadne strane sa asfaltnim (sekondarnim) putem. 
Sa sjevero istocne strane graniči se sa drugim dijelom Urbanističke parcele Br.23, sa 
jugo istocne strane se graniči sa Urbanističkom parcelom Br.26, dok sa juzne strane 
se graniči sa planiranim bulevarom. Lokacija je  pravilnog oblika, sa skoro 
neprimjetnom denivelacijom. Na lokaciji uglavnom dominira nisko rastine i šiblje. 
 
 
 
 

USVOJENO FUNKCIONALNO REŠENJE 
 
 Objekat je namjenjen za smjestaj turista. Objekat  se sastoji od jedne cjeline 
naznačenu u situaciji. 
 
 OBJEKAT  
 

Objekat  je smješten na pogodnom mjestu u lokaciji,na prednjem djelu puta, 
tako da komunikacija sa objektom je veoma dobra zbog blizine puta. Objekat ima 
spratnost Po+P+4. 

PODRUM je isprojektovan u cetiri tehnicke prostorije.  
PRIZEMLJE je isprojektovano sa prijemnim holom i restoranom, i ima direktan 

pristup s putem sa sjevero-zapadne strane. 



TakoĎe u sklopu prizemlja su i komunikacije koje nam omugućavaju pristup u 
ostalim etaţama.  

TIPSKI SPRAT (I,II,III SPRAT) se sastoji od  zajedničkog hodnika(hola), i tri 
stambenih jedinica (apartmana). Stepenišno jezgro ima prirodno osvetljenje kao i 
prirodnu ventilaciju.  

Tokom projektovanja sprata teţilo se ka što kraćim vezama izmeĎu prostorija, 
prvenstveno zbog male kvadrature etaţe. 

ČETVRTI SPRAT se sastoji od ulaznog hodnika(hola), i tri stambene jedinice 
od kojih su dvije simetricne. Stepenišno jezgro i u  cetvrtom spratu ima prirodno 
osvetljenje kao i prirodno ventilaciju. 

 
          Vanjski izgled objekta je isprojektovan u modernom duhu. Upotreba materiala i 
boja, čini objekat kompatibilnim sa okolnim objektima. 
 

 
KONSTRUKCIJA 
 
 Objekat je projektovan sa  nosivim konstruktivnim AB stubovima dimenzija 
35x30cm i AB zidnih platana, dok sekundarnu konstrukciju čine zidovi od supljikavih 
blokova debljine 12 cm. 
 Prema podučju seizmickog intenziteta predviĎaju se  armirani stubovi i zidna 
platna. Temeljna ploča je od armiranog betona u već iskopanom zemljistu. Iste se 
rade u odgovarajućoj obostranoj oplati a po potrebi za natur beton sa vidljive strane. 
 Ovako projektovan objekat je otporan na seizmičke uticaje što je i proračunom 
dokazano. 

 Dimenzije i oblik temeljne konstrukcije kao i marke betona su u svemu prema 
grafičkim prikazima i statičkim proračunima. 
 Temeljni uzemljivac objeka izvesti FeZn trakom, tokom izrade temelja. 
 Spoljni zidovi se termički obraĎuju termičkom izolacijom,a  proračuni i vrsta 
materijala zadati su  u elaboratu o  toplotnoj zaštiti. 
 Pregradni zidovi se previdjaju od pune ili šuplje opeke debljine 20cm odnosno 
12cm u produţnom cementom malteru sa istovremenom izradom armirano-
betonskog serklaţa u visini otvora vrata sa potrebnom armaturom i oplatom. 
 Stepenište je riješeno kao dvokrako sa jednim meĎupodestom, monolitna po 
kosoj AB ploči. Bočno stepenišne duše se pozicioniralo lift (sa kapacitetom od 
630kg). 
 Plafon odnosno meĎuspratna konstrukcija predvida se kao monolitna 
armirano-betonska ploča u odgovarajućoj oplati sa potrebnom armaturom, a u 
svemu po priloţenom statilčkom proračunu. 
 Dimenzije i obljik betonskih stubova, serklaţa, podvlaka, natprozorni i 
nadvratnih greda kao i svih ostalih armirano betonskih elemenata u svemu prema 
grafičkom dijelu projekta, detaljima i statičkom proračunu u odgovarajućoj oplati sa 
odgovarajućom armaturom. 
 Terasna ploča,stepeište i strehe  predviĎene da se izvedu od armiranog 
betona sa potrebnom oplatom i oblika po statičkom proračunu i grafičkim prilozima. 
 
 



 

KROVNA  KONSTRUKCIJA 
 
 Krovna konstrukcija se predviĎa kao RAVAN KROV. Krov je neprohodan. 
 
 
 

VENTILACIONI  DIMNJACI 
 
       PredviĎena je ventilaciona dimnjaka. Na završetku dimnjackih ventilacionih 
kanala postaviti dimnjacku kapu dimenzija i oblika prema grafičkim prilozima. 
Ventilacioni dimnjaci  se predviĎaju za odvod usisnog vazduha od kuhinje i 
sanitarnih čvorova. 
 
 
 
 

UNUTRAŠNJA  OBRADA 
 
 Svi zidovi i plafoni malterišu se krečnim odnosno produţnim malterom u dva 
sloja sa prethodnim prskanjem cementnim mljekom, a naračito djelova od betona. 
Po dogovoru sa investitorom moţe da se primjeni i ugradnja gips kartonskih ploča 
umjesto produţnog maltera kao suv način izravnavanja zidova. Po završnom 
malterisanju izvrsiti gletovanje zidnih i plafonskih površina a potom bojiti posnom 
bojom, polikolornom ili varijanta postaviti tapete. 

Zidovi sanitarnih prostorija i radnog dela kuhinje oblaţu se u keramičkom 
pločicama u cementnom malteru. 

Podovi se predvidaju od parketa, keramičkih pločica, teraca, mermera u 
zavisnosti od prostora a u svemu po prilozenoj legendi.Sve navedene slojeve 
podova postaviti na već pripremljenoj podlozi i potrebnim hidro i termo izolacijama  

STOLARIJA 
 
 Unutrašnja vrata stanova su od MDP,dimenzija domaćih proizvodača.Prozori 
su zastakljeni float dvostrukim ili termo staklom.Finalna obrada po ţelji 
investitora.Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i mehanizmima za njihovo 
otvaranje. 
  
 



BRAVARIJA  I  LIMARIJA 
            Balkonska vrata kao i prozori su od alumina zastakleni sa dvostrukim  termo 
staklom.TakoĎe se predviĎaju i postavljanje komarnika.Sva bravarija mora biti 
snabdevena sa okovom i mahanizmima za njihovo  otvaranje. 
            Ulazna vrata stanova izraditi od čelične konstrukcije i MDP.TakoĎe ova vrata 
moraju biti snabdevena sa pratečim zaštitnim mehanizmom. 
 Ograde  stepeništa i terasa  se izvode od alumina ,dizajna i oblika prema 
grafičkom djelu projekta. 
 Vertikalne olučne cijevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala, dimnjaka i 
drugih naznačenih mjesta izvesti od bakarnog lima potrebne najmanje debljine 
0.55mm, ukoliko investitor nema posebnih zahteva za ovu vrstu radova 
 
 

SPOLJNA  OBRADA 
 
 Spoljne zidne i betonske površine se obraĎuju termičkom fasadom. Djelovi 
zida termički obraĎeni se rade sa “URSAFIP”-om debljine 5cm ljepljen graĎevinskim 
lijepkom za podloţni zid a preko izolacije nanose se slojevi za izravnjavanje sa 
mreţicom i napokon završna rustiklana obrada po ţelji investitora kao npr. UNIFAS 
PMG(valjani);UNIFAS PMZ(zaribani) ili UNIFAS PMŠ(spricani) u raznim debljinama. 
Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proračuna. 

Cokla objekta(dio iznad zemlje) predviĎa se od pranog kulira. 
Fasadani otvori odnosno vanjska bravarija predviĎa se od alumina od 

kvalitene prvoklasne kvaliteta sa termo staklom 4+12+4.Zaptivanje izmedju bravarije 
i zidova izvšti sa pur penom. 

Teren oko objekta,pješačke staze i trotoar predviĎa da se popločava sa 
BEHATON pločama.TakoĎe i ograde i ulazne kapije će se uraditi prema projektu i 
datim uslovima sa odgovarajućim materijalima u zavisnosti od mesta gradnje i ţelje 
investitora. 

TERMO  I  HIDRO  IZOLACIJA 
 
            Zaštitu objekta od vlage je predvidjena hidroizolovanjem odgovarajućim 
materijalomi zavisno od mjesta i to  Poliazbitolom armiranim sa silikatnom 
mreţom,Kondorom 4, uz upotrebu parodifuznih slojeva u slojevima a u svemu prema 
detaljima konstrukcije zadatim na grafičkom dijelu projekta.Gde je to potrebno, 
betonske konstrukcije izvesti od vodonepropustljivog betona.Slojeve termoizolacije 
koja se predvidja od tervola, perlita, teko ploca ili slicnih materijala isvesti u svemu 
prema grafickom delu projekta na naznačenim mjestima a sa potrebnom zastitom sa 
PVC folijom, ter hartije ili cementne košuljice u zavisnosti od mesta ugradnje.Hidro i 
termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u svemu prema 
termodinamickom proračunu koji je sastivni deo ovog projekta. 
 
 
 
 
 



MJERE ZA SPREČAVANJE ILI SMANJIVANJE ŠTETNIH UTICAJA NA OKOLINU        

 
 Cilj same izgradnje nije sama izgradnja već korist od objekta i infrastrukture 
koji su njeni krajnji rezultat. 
 
 Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi računa prilikom 
realizacije projekta a za sprecavanje stetnih posledica na okolinu, a koje se 
mog svrstati pod ključne rizike su: 
 -Očuvanje prirode/arheologije 
 -Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i gradjevinskog otpada mora 
biti izuzetno vazno pitanje. 
 -Emitovanje gasova:atmosferska emitovanja,posebno prasine koje su rezultat 
razaranja ili drugih procesa na zemljistu. 
 -Iritacija: radovi na zemljistu kao sto su pripremanje bitumena ili 
miniranje,buka i visok saobracaj. 
 -Atmosferske emisije: prasina koja ukljucuje prasinu od opeke,kretanja vozila 
na gradilistu,isparenja od varenja,rastvaraca u pripremi farbi,smola i slicnih 
materijala,prasina koja sadrzi azbest,isparljive organske materije iz izduvnih 
gasova,cisterni goriva,emisija toksicnih supstanci,npr.magnezijuma i krecnog praha 
iz gradjevinskog materijala. 
 -Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama:otpadne vode ispustene 
tokom gradjevinskih radova kao sto su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda 
koriscena u toku gradjevinskih radova koja moze imati visoku koncentraciju 
zabranjenih cvrstih sastojaka,zatim otpadne vode od repromaterijala,iz opreme za 
pranje,zemljani radovi i drugi procesi koji mogu uzrokovati poremecaj hidroloske 
ravnoteze u okruzenju kroz uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili 
upotrebom kontaminiranih podzemnih voda 
 -Čuvanje i skaldistenje materijala:rizici zagadjenja curenjem ulja ili goriva 
zbog lose zastite. 
 -Upravljanje cvrstim i opasnim otpadom:opasni i cvrsti otpad kao zarazeno 
zemljiste,gradjevinski krs(ukljucujuci materijal sa sadrzinom azbesta),otpadno gorivo 
i maziva,uljne filtere i baterije. 

Potencijalni problemi zagadjenja ukljucuju :bacanje gradjevinskog krsa u ili u 
blizini vodotoka ili povrsinskih odvodnih cijevi,skladistenje,tretman i transport 
kontamirane zemlje,preostale boje i rastvori u kontejnerima 
 -Ostalo:obezbjedjenje gradilista zbog potencijalnog zagadjenja koje se 
prouzrokuje naprimer kradjom ili vandalizmom,uticaj saobracaja na lokalno 
stanovnistvo zbog ogranicenja izduvnih gasova,nivoa buke,frekfencije  
saobracaj,odrzavanja,ciscenja vozila. 
 
 Neke od mogucnosti za poboljsavanje uslova zivotne sredine prilikom 
izgradnje objekta su sledeci: 
 -izbjegavati upotrebu cementa,papirne kartonske hermeticki zatvorene 
zatvorene i zastakljene formulacije koje u sebi sadrze vlakan kao filtere, 

-izbjegavati hermeticki zatvorene formulacije koje sadrze olovo kao agens 
isusivanja, 

-koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zastitu drveta, 
-minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa 

materijalima baziranih na vodenim rastvorima, 



-kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilistu,tehnika za miniziranje 
stvaranja prasine i isparavanja kao naprimer oprema za prociscavanje vazduha, 

-pokrivanje skela, 
-pranje putnih povrsina cijevom i pranje vozila, 
-odgovarajuca kontrola oko rezervoara i skladista materijala da bi se izbjeglo 

rasipanje, 
-reciklaza otpadnih voda. 

 
Sledeca pitanja koja su uzeta u obzir prilikom dizajniranja projekta na datoj 
lokaciji su: 

-koliko blizu su susedne kuce, 
-kakvo je okruzenje, 
-zemljiste, 
-koje vrste flore i faune su prisutne, 
-dali su neke vrste od posebnog znacaja bioloskog,medicinskog,kulturoloskog 

istorijskog drustvenog ili komercijalnog znacaj prisutne i ako su dali ih objekat moze 
ostetiti, 

-da li je lokacija sama po sebi od kulturoloskog,arheoloskog,istorijskog ili 
drustvene vrednosti, 

-da li u blizoj okolini ima nekih vodenih popvrsina,suma,padina,mocvara ili 
drugih lako podloznih promjena terena. 

-da li je oblast lokacija gradilista sklona klizistu tla,plavljenje obilnim 
padavinama,zemljotresima i drugim katastrofama, 

-da li je gradiliste na strmoj kosini, 
-da li je tlo dovoljno stabilno; kakva je njegova nosivost,tekstura,propustljivost 
- koliko je gradiliste udaljeno od korisnika kojima je namjenjen objekta, 
-da li ce koriscenje gradilista zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta, 
-da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti, 
-da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama 

povrsinskih voda i klimatskih uslovia, 
-da li  se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda, 
-da li su istorijski i godisnji podaci dostupni. 

 
                        ODGOVORNI PROJEKTANT
                                                                            
                         ŠPETIM  MARAJ, dipl.ing.arh 



ZBIRNA REKAPITULACIJA 
1 GRADJEVINSKI  RADOVI 268196

2 HIDROINSTALACIJE 32086

3 ELEKTROINSTALCIJE - jaka struja 32453

4 ELEKTROINSTALCIJE - slaba struja 11071

5 PROTIVPOZARNA ZASTITA 600
UKUPNO 344406

SASTAVIO :

ŠPETIM MARAJ,       dipl.ing.arh.
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VODECI PROJEKTANT

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

DATUM REVIZIJE I M.P.

DUP 'ULCINJSKO  POLJE' - OPSTINA ULCINJ

20

3D PRIKAZ

3D PRIKAZ SA PRIKAZOM POSTOJECEG
OKRUZENJA

RAZMJERA

1 : 50

ALBANA GJONI   dip. ing. arh.

OKTOBAR, 2020

OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE - APART HOTEL Po+P+4

IDEJNI PROJEKAT

/20


